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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores Accionistas de:
MAKERCONSTRUC S.A.

Opinién con salvedad

1. Hemos auditado los estados [inancieros adjuntos de MAKERCONSIRUC S.A. gue
corresponden al estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016, y los
correspondientes estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio neto y
flujos de efectivo por el afio terminado en dicha fecha, asi como un resumen de las
politicas contables significativas y otra informacion explicativa.

ta

En nuestra opinion, excepto por los posibles efectos de los asuntos descritos en los
parrafos de “‘Fundamentos de la opinion con salvedades” los estados financieros antes
mencionados presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos, la
situacion financiera de MAKERCONSTRUC S.A, al 31 de diciembre del 2016, asi
como el resultado integral de sus operaciones y el flujo de efectivo  por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinidén con salvedad

Desacuerdos con Ia Administracion en la aplicacién de normas contables

3. Al 31 de diciembre del 2016, la Compaitia no reconocio los efectos de la aplicacién del
método de la participacidn sobre los derechos fiduciarios que posee la Compania en el
Fideicomiso Mercantil [nmobiliario Terrenova, como lo requieren las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). La Compaiia mantiene el poder,
derecho y capacidad de influir en los rendimientos del Fideicomiso, Esta situacion
ocasiona que se presenlen subvaluados los derechos en fiduciarios en la suma de
US$1.255,445 vy las cuentas patrimoniales de otros resultados integrales en US$932,778
y resultados del ejercicio productos de ingresos no gravados de impuesto a la renta en
US$322,667.

Bases para nuestra opinion con salvedad

4. Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Intemacionales de Auditoria
NIA. Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen més detalladamente en
la seccion de “Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los estados
financieros™ de nuestro informe. Somos independientes de la Compaiiia de acuerdo con
el Cédigo de Etica para Contadores Profesionales emitido por el Consejo de Normas
Internacionales de Etica, junto con los requisitos éticos que son relevantes para nuestra
auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con nuestras otras
responsabilidades éticas de acuerdo con esios requisitos y el Cédigo de Etica del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA). Consideramos
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que la evidencia de auditoria que hemos obtenido en nuestra auditoria proparciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinion de auditoria con salvedades.

Enfasis

5

Sin calificar nuestra opinion, informamos que Makerconstru¢ S.A. decidid no
consolidar sus estados financieros con el Fideicomise Mercantil Inmobiliario
Terrenova, del cual cuenta con el poder derecho y capacidad de influir en los
rendimientos del Fideicomiso, debido a que Makerconstruc S.A. es poseida en un 99%
de su participacion aceionaria por MKH Holding S. A.; entidad que se encargara de
consolidar sus estados financieros con los de Makerconstruc S.A. v del Fideicomiso
Mercantil Inmobiliario Terrenova y otras compaiias subsidiarias que poseyera MKH
Holding S. A..

Otra informacion

6,

Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre otra informacién y no
expresamos ninguna forma de conclusion de aseguramiento sobre la misma,

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es
leer la otra informacion y, al hacerlo, considerar si la otra informacion es materialmente
inconsistente con los estados financieros o nuestros conocimientos obtenidos en la
auditoria o de lo contrario parece estar materialmente equivocads. Si, con base en el
trabajo que hemos realizado, llegamos a la conclusion de que hay uma declaracion
equivocada material de esta otra informacion, estamos obligados a informar sobre ese
hecho. No tenemos observaciones significativas que informar al respecto.

Responsabilidades de Ia Administracion y del Gobierno Corporative sobre los estados
financieros

i

La Administracién de la Compaia es responsable de la preparacion y presentacién
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), y de control interno que la
Administracion considere necesario para permitir la preparacién de estos estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros. la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compaiiia para continuar como una empresa en marcha,
revelando, segin corresponda, asuntos relacionados con ¢l negocio en marcha y
utilizando la base de negocio en marcha en la contabilidad a menos que la
Administracion intente liquidar la Compaiiia o cesar operaciones, 0 no tiene otra
alternativa realista sino hacerlo.

Los miembros de la Administracion de la Compaiiia son responsables de supervisar el
proceso de informacion financiera de la Compariia.
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

10, Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunio estan libres de errores significativos, ya sea por fraude o error y emitir
un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Un aseguramiento razonable es un
alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de
acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error
significativo cuando este exista. Los errores significativos pueden surgir de frande o
error y se consideran significativos siempre y cuando de manera individual o en su
conjunto, éstos pudiesen influir en las decisiones economicas a ser tomadas por los
usuarios basados en dichos estados financieros.

1. Una descripeion mas detallada de las responsabilidades del auditor para la auditoria de
los estados financieros se encuentra descrita en su Apéndice al informe de los auditores
independientes adjunto.

Restriccion de uso y distribucion

12 Este informe se emite Gnicamente para informacion y uso de la Administracion de la
Compaiiia y de la Superintendencia de Compaiiias, Valores v Seguros del Ecuador y no
debe utilizarse para ningdn otro propésito.

Informe sobre otros requerimicentos legales y reglamentarios

13. Nuestra opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiia,
como agente de retencidn vy percepeidn. asi como. nuestro infonme sobre el
cumplimiento de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos. Financiamiento del
Terrorismo y Otros Delitos por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016, se
emite por separado,
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Servicios de Contabilidad e Impuestos SCI S.A.
No. de Registro Superintendencia de Socia
Compaitias. Valores y Seguros: SC-RNAE-1042

Guayaquil, 12 de Octubre del 2017
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Apéndice al Informe de los Auditores Independientes

Como parte de nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
ejercemos un juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la
auditoria,

Adicionalmente a lo establecido en las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), nuestra
auditoria incluye también:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros,
ya sea por fraude o error, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria que
responden a esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base pars nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error material
resultante de fraude es mayor que para que resulte de errores, como el fraude puede
implicar la colusion, falsificacion, omisiones intencionales, falsgamiento, o la rescision
del control interno,

. Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el proposifto de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
entidad. Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas v la razonabilidad de
fas estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion.

. Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracion del supuesto de negocio en
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la
entidad para continuar como un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de que
existe una incertidumbre material, estamos obligados a llamar la atencion en nuestro
informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales
revelaciones son insuficientes. modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria oblenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar
€COMO un Negocio en marcha.

. Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subyacentes y
eventos en una forma que logre una presentacion razonable. Obteniendo suficiente
evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacion financiera de las entidades o
actividades comerciales para expresar una opinidn sobre los estados financieros. Somos
responsables de la direccion, supervision y ejecucion de la auditoria de Ia entidad. Somos
los Gnicos responsable de nuestra opinién de auditoria.

. Nos comunicamos con los encargados del Gobierno Corporativo (Administracion) en
relacion con, entre otras cosas, en ¢l alcance y ¢l momento de la auditoria y los resultados
de auditoria importantes. incluidas posibles deficiencias significativas en el control
interno que identificamos durante nuestra auditoria.
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También proporcionamos los encargados del Gobierno Corporativo (Administracién) con
una declaracion de que hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto
a la independencia, y hemos comunicado todas las relaciones y ofros asuntos que puedan
soportarla.

A partir de las comunicaciones con los encargados del Gobierno Corporativo
(Administracion), determinamos aqueflos asuntos que eran de la mayor importancia en la
auditoria de los estados financieros del periodo actual y por lo tanto son los asuntos clave
de auditoria.

Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que la ley o el
Reglaniento se opone a la divuigacion pablica sobre el asunto o cuando, en circunstancias
extremadamente raras, determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro
informe debido a posibles consecuencias adversas,



MAKERCONSTRUC S.A.
Estados de Situaciéon Financiera

Expresados en dolares

Representunie Legal

Diiciembre 31, Notas 2016 2015
Actives
Activos corrientes:
:fectivo 6 885 1,106
Oiiras cuentas por cobrar relacionadas . 140962
Activos por impuestos carticntes 7 19 >
1 utal activos corrientes 904 142,068
Activos no cerrientes:
Derechos fidutiarios L 2.882.88% -
lnversion en acciones 15 600 -
Proyecto inmobilianio en curso 9 - 1901 181
Propiedades, planta y equipo, neto “ 5252
‘Total activos ne corrientes 2843488 1,906.433
Total de activos 2.584.392 1.048.501
Pasivos
Pasivos corrientes:
Proveedores comerciales y otras cuentas por pagar no refacianados 14,818 -
Pasivos corrientes por beneficios a los empleados T.618 13 669
Pasivos pur imipuesios cormenies 7 5.387 179
Totsl pasivos corrientes 27.823 13.848
Pasivos no corrvientes:
Otras cuentas por pagar refacionadas i5 968.331 501473
Tngresos diferidos 11 486,847 480847
Total pasives no corrientes 1.455.174 988,320
Total de pasivas 1.483.001 1.002.168
Patrimonio;
Capial soeial (§] 1045 860 800
Apories pars fituras capitatizaciones 2 354,975 | 045.061
Reserva legal 13 47 47
Resultados acumulados 14 S0y 425
Total patrimonio neto 1.401.391 1.046.333
Total pasive mis patrimonio seto 1.884.392 2.048.501
4
A i
Sef MA o il
Alfredo Partyluppi Reyes “"CFA. Daisy Richards Chiriboga

Contadors General

Ver principales pofiticas contables v
notas & fos estados financieros,



MAKERCONSTRUC S.A.
Estados de Resultados Integrales

Expresados en délares

Afos terminados en Diciembre 31, Notas 2016 2015
Otros ingresos 98.970 37.500
Ingresos netos 98.970 37.500
Gastos de operacionales

Gastos de administracion (93.316) (32.152)
Utiliclad en operacién 5.654 5.348
Gastos Financieros (580) (55)
Utilidad antes de participacién a trabajadores 5078 5.293
e impuesto a la renta

Participacitn a trabajadores (761) (794)
Impuesto a la renta (4.230) {4.317)
Utilidad neta del ejercicio 84 182
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Alfredo Portaldppi Reyes
Representante Legal

CPA. Daisy Richards Chiriboga
Contadora General

Ver principales politicas contables y
notas a los estados financieros,



MAKERCONSTRUC S.A.

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto

(Expresados en dolares)

Diciembre 31, 2016 2015
Capital social

Saldo inicial 800 800
Aumento de copitul 1.045.060 -
Saldo final 1.045.860 800
Aporte para futuras capitalizaciones

Saldo inicial 1.045.061 1.045.061
Transferencia a capital social (1.045.060) -
Compensacion obligacion con accionistas 354.974 &
Saldo final 354.975 1.045.061
Reserva legal

Saldo inicial 47 29
Aprapiacion de utilidades retenidas - 18
Saldo final 47 47
Utilidades retenidas

Saldo inicial 425 261
Transferencia a reserva legal - (18)
Utilidad neta del ejercicio 84 182
Saldo final 309 425
Total patrimonio neto 1.401.391 1.046.333
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Alfredo B6rtaluppi Reyes
Representante Legal

CPA. Daisy Richards Chiriboga

Contadora General

Ver principales politicas contables y
notas a los estados financieros.



MAKERCONSTRUC S.A.

Estados de Flujos de Efective
(Expresados en délares)
Adios terminados en Diciembre 31, 2016 2015
Flujos de efectivo por s sctividades de operacidn:
Efectivo recibido de clientes - 37.500
Efectivo pagado a proveedores (85.309) {32.206)
Efectivo pugado por intereses y comisiones (5RO} -
Otras entrndas v salidas de efectivo 96,016 (30.036)
Efectivo neto provisto por (utilizedo en) actividades de operacién 10.127 [24.741)
Flujos de efectivo por lus actividades de inversidn:
Incremento en derechos fiduciarios e inversiones en acciones (10.348) -
Efectivo ncto utilizado en actividades de ioversion (10.348) -
Flujos deo efectivo por las actividades de fi
Efectivo recibido por préstamo de sceionistus - 59.951
Otrus emrudas y salidus de etectivo - (36.262)
Efectivo neto provisto por actividades de financiamicnto - 23.689
Disminucion neto de efectivo (221 (1.052)
Efectivo al inicio del afo 1.106 2,158
Efectivo ul final def afio HYS 1.106
270 _
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Represeditante Legal Contadora General

Ver principales politicas contables y
¥ notas u los estados financieros.



MAKERCONSTRUC 5.A.

Conciliacidn de Ia utilidad neta con el efectivo neto
provisto por (utilizado en) las actividades de operacién

(Expresadas en ddlares)
Ados terminados ¢n Diciembre 31, 2016 2015
Ltilidad neta del ejercicio 84 182
Ajustes para conciliar In utitidad neta con el efectivo neto
provisto per {utilizado en) las actividades de operacion:
Provision de impuesto o la renta 4.230 4317
Provisién participacion de trabajadores 761 794
Cambios en activos ¥ pasives operativos:
Incremento en clientes y olras cuentas por cobror - {83.096)
Incremento en aclivos por impuesios corrientes (19) -
Incremento en proveedores y ofras cuentas por pagar no relacionados 14.818 58.419
Disminucidn en proveedores y otras cuentns por pagar relacionadas (3.913) -
Incremento ¢n pasivos por inpuestos corvientes 978 -
Disminucion en pasivos por beneficios a los empleadas (6.811) -
Disminucién en olros pasivos {3537)
Efectivo neto provisto por {utilizado en) lay sctividsdes de operacion 10.127 (24.741)
- P ’ 4
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Alfredo Poptaluppi Reyes
Represenfunte Legal

CPA. Daisy Richards Chiriboga

Contadora General

Ver principales politicas contables y
¥ notas @ los estados financieres.



MAKERCONSTRUC S.A.
Principales Politicas Contables

T R R e e

8 OPERACIONES

MAKERCONSTRUC 8.A., fue constituida en la ciudad de Guayaquil, Repiblica del Bcu_miar
el § de noviembre del 2010 e inscrita en el Registro Mercantil el 23 de noviembre del mismo
aio.

Su actividad principal es compra - venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios o
arrendados. como: edificios de apartamentos y viviendas; edificios no residenciales, incluso
salas de exposiciones; instalaciones para almacenaje, centros comerciales y terrenos; incluye el
alquiler de casas y aparfamentos amueblados o sin amueblar por periodos largos, en general por
meses o por ailos.

Las acciones de MAKERCONSTRUC S.A. estan distribuidas de la siguiente manera:

Nombre del Accionista Eais Acclones ¥
MEKH HOLDING S.A. Ecuador 1.045,859 99,9999%
Maria Gabriela Nevirez Ponce Ecuador ] 0.0001%
Total 1.045860 100%

Mediante escritura piblica de fecha 12 de mayo del 2016 la Compaiiia incremento su capital
social para fo cual procediod a capitalizar los aportes para futura capitalizacion por un valor de
US$1.045.060, aumento que representa un millon cuarenta v cinco mil sesenta acciones

-

ordinarias y nominativas de un valor nominal de un délar (US$1) cada una,
: IMPORTANCIA RELATIVA

La Compafiia ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su criterio
cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los
estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparacion y revelacion de todos los
hechos y circunstancias relevantes.

3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de sus
Estados Financieros se presenta a continuacion:

3.1 Bases de preparacion

Los presentes estados [inancieros de MAKERCONSTRUC S.A., han sido preparados
integramente y sin reservas de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), emitidas por ¢l Cousejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB
siglas en inglés). vigentes al 31 de diciembre de 2016 y 2015,

La preparacién de los estados financieros conforme a las Normas Intemacionales de
Informacién Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas,
También exige a la Administracion de la Compaiiia que ejerza su juicio en el proceso de



MAKERCONSTRUC S.A.
Principales Politicas Contables

aplicacion de sus politicas contables. En la Nota 5, se revelan las dreas que implican un mayor
grado de juicio o complejidad o en las cuales las hipotesis y estimaciones son significativas para
los estados financieros.

3.2 Pronunciamientos contables y su aplicacién

a. Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por ¢l Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB siglas en inglés):

a. Las siguientes Normas estardn vigentes a partir del afio 2016:

Fecha de
aplicacion
Normas obligatoria
NIC 1 “Presentacion de estados financieros”™- Iniciativa 01-Ene-2016
informacidn a revelar.
NIC 19 “Beneficios a los empleados”™ Tasa de descuento: tema 01-Ene-2016

del mercado regional. )

NIC 27 “Estados financieros separados™ El Método de la 01-Ene-2016
Participaci6n en los Estados Financieros Separados. )

NIC 34 Informacion Financiera intermedia-La divulgacion de 01-Ene-2016
informacién en otros lugares en el informe financiero
intermedio. %)

NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo™ Aclaracion de los Métodos 01-Ene-2016
Aceptables de Depreciacion y Amortizacion, *

NIC 41 “Agricultura” y NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo™ 01-Ene-2016
Plantas productoras, (*)

NHF 5 “Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y O1-Ene-2016
Operaciones Discontinuadas™ Cambios en los métodos de

disposicion, (*
NIIF 7 “Instrumentos financieros™ Revelaciones contratos de 01-Ene-2016
prestacion de servicios y aplicabilidad de las modificaciones de
la NIIF 7. (%

NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados™, NIIF 12 01-Ene-2016
“Informacion a revelar sobre participaciones cn otras
entidades™ y NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios
conjuntos” -Entidades de Inversion: Aplicacion de la Excepcion
de Consolidacién, 9

NHF 11 “Acuerdos conjuntos™- Contabilizacion de Adquisiciones 01-Ene-2016
de Participaciones en Operaciones Conjuntas. {*)
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Fecha de
aplicacion
Normas ubligatoria
Revisiones post-implementacion
NIF 3 Combinaciones de negocios Completado junio de 2015
NHF 8 Segmentos de operacidn Completado julio de 2013

NIC I “Presentacién de estados financieros”

Esta enmienda, realizé inclusion de parrafos referentes a materialidad o importancia relativa
en los estados financieros y notas, ademids mejoras a la informacion a presentar en el estado
de situacion financiera, informacion a presentar en la seccion de otro resultado  integral,
estructurs e informacion a revelar sobre politica contables,

(*) Estus Normas no son aplicables en los estados financieros de la Compariia.

La Administracion de la Compaiia no adopté anticipadamente los pronunciamientos antes
descritos, actualmente se encuentra evaluando la aplicacion de los cambios citados y sus
posibles impactos, pero estima que su adopceion no tendra impacto significativo en sus
estados financieros de periodos posteriores.

33 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional v la moneda de presentacion
de la Compaiiia.

34 Ciasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funcidn a su vencimiento, como
corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los
estados financieros y como no corrientes cuando ¢s mayor a ese periodo.

3.5 Efectivo

En este grupo comtable se registran las partidas de alta liquidez. Se miden inicial y
posteriormente por su valor nominal.

3.6  Otras cuentas por cobrar

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores relacionados y no
relacionados originados en operaciones distintas de la actividad ordinaria de la Compaiiia. Se
miden inicialmente, por su valor razonable Y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo
con ¢l método de tasa de interds efectiva considerando como tal a: valor inicial, costo financiero
y/o provision por pérdidas por deterioro del valor (si los hubiere).
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37 Derechos fiduciarios

Los derechos fiduciarios corresponden a los aportes cfectuados por la Compailia para la
constitucion de un Fideicomiso Mercantil Inmobiliario para la construccion de unidades
inmobiliarias. Se miden inicialmente y posteriormente al costo.

3.8 Proyecto inmobiliario en curso

El costo del proyecto en curso comprende el valor del terreno y todos los costos directamente
relacionado con la construccion del mismo. Los ingresos por la venta de los inmuebles se
registraran cuando la Compaiia transfiere los riesgos y beneficios, de tipo sigaificativo,
derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por
incurrir, pueden ser vendidos con fiabilidad y es probable que la Compaitia reciba los beneficios
econdmicos asociados con la transaceion.

3.9 Proveedores comerciales y otras cuentas por pagar

Son obligaciones de pago de bienes o servicios en favor proveedores comerciales refacionados y
no relacionados adquiridos en el curso normal del negocio; asi como también, incluye, otras
cuentas por pagar relacionados y no relacionados. Se miden inicialmente, por su valor razonable
¥ posterionmente por su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva
considerando como tai a: valor inicial, pagos y costo financiero.

En las cuentas por pagar proveedores con vencimientos no superiores a un afio, que no poseen
un interés contractual (explicito} y cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, no se incluye
costo financiero ya que el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo,

3.16  Provisiones.

Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente ya sea legal o implicita como
resultado de un suceso pasado, es probable que la Compailia tenga que desprenderse de recursos
que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion y puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacion. El importe reconocido como provision debe ser
la mejor estimacién del desembolso necesario para cancelar Ta obligacion presente. al final de
cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

3.11  Pasivos por beneficios a empleados,

Pasivos_corrientes.- en este grupo contable se registran las obligaciones presentes  con
empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, efc.);
obligaciones con el [ESS y participacion a trabajadores. Se miden a su valor nominal y se
reconocen en los resultados del periodo en el que se generan.

El caleulo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compafia antes de liquidar el
impuesto a la renta y sc reconoce en los resultados del periodo.

Pasivos no corrientes.- en este grupo contable se registran los planes de beneficios a empleados
post emples como jubilacion patronal y desahucio. Se reconocen y miden sobre la base de
calculos actuariales, estimados por un perito independiente, inscrito y calificados en la
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Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros aplicando ¢l método de la unidad de crédito
proyectada para determinar el valor presente de fa obligacion futura,

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financicro, son reconocidos en los
resultados del periodo en ¢l que se gencran; las nuevas mediciones del pasivo por beneficios
definidos se denominan ganancias v pérdidas actuariales y son reconocidos como partidas que
no se reclasificardn al resultado del periodo en Otros Resultados Integrales.

Al 31 de diciembre del 2016 la Compaiiia decidio no contratar y/o realizar el estudio actuarial,
€N consecuencia no registrd ninguna provision por jubilacion patronal y desahucio; debido a
que, la Compafiia considera que dicho valor a la fecha no es materialmente representativo en los
estados financieros a esa fecha.

3.12  Impuestos

Activos por impuestos corrientes.- Se registran los créditos (ributarios de nmpuesto al valor
agregado ¢ impuesto a la renta, asi como los anticipos de impuesto a la renta que no han sido
compensados.

Pasivos _por _impuest rientes.- Se registran las obligaciones con la Administracion
Tributaria por impuesto al valor agregado, asi como las retenciones en la fuente por pagar por
impuesto al valor agregado e impuesto a la renta ¢ ISD sobre todas las operaciones
transacciones monetarias que se realicen al exterior con o sin intervencion de las instituciones
del sistema financiero incluyendo compensaciones internacionales,

mpuesto a la renta.- Se registra el impuesto a la renta corriente mas el efecto de la actualizacion
(liberacion o constitucion) de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

- lmpuesto a la renta corriente.- Se determina sobre la base imponible calculada de acuerdo
con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del ejercicio contable. La tasa
de impuesto a la renta para los afios 2016 y 2015 asciende a 22%. Se mide a su valor
nominal y se reconoce en los resultados del periodo en el que se genera,

- Impuesto a las ganancias diferido.- Se determina sobre las diferencias temporales que
existen entre las bases tributarias de activos y pasivos con sus bases financieras: las tasas
impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos importes son vigentes
al cierre del ¢jercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar o pagar a las
autoridades tributarias y s¢ reconoce en el resultado del periode o en otros resultados
integrales, dependiendo de la transaccion que origina la diferencia temporaria.

3.13  Baja de actives y pasivos financieros.

Activos financieros.- un activo financiero (o, cuando sea aplicable, una parte de un activo
financiero o una parte de un grupo de activos financieros si milares) es dado de baja cuando: los
derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o la Sucursal ha transferido sus
derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido una obligacion de pagar la totalidad
de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de
fraspaso; o la Sucursal ha transferido sustancialmente todos los riesgos v beneficios del activo 0,
de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos v beneficios del activo, si ha
transferido su control,
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Pasivos financieros.- un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago se
termina, se cancela o vence. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del
mismo prestatario, en condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son
modificadas en forma importante, dicho reemplazo o modificacion se trata como una baja del
pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre
ambos en los resultados del periodo

3.14  Reconocimiento de ingresos.
Los ingresos surgen en el curso de las actividades ordinarias de la Compaiiia, son reconocidos
cuando su importe puede medirse con fiabilidad; es probable que la entidad reciba beneficios

econdmicos asociados con la transaccidn; y los costos incurridos o por incurrir en relacién con
la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

3.15 Gastos.

Los gastos se registran al costo histérico. estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago y se registran ¢n ¢l periodo mas
cercana en el que se conocen.

3.16 Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacion incluyen todas aquellas actividades
relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos financieros y todos aquellos
flujos que no estén definidos como de inversion o financiamiento.

3.17  Compensacion de saldos y transacciones,

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos v pasivos, tampoco
los ingresos y gastos,

3.18 Medio ambiente

Las actividades de la Compaiiia no se encuentran dentro de las que pudieren afectar al medio
ambiente. Al cierre de los presentes estados financieros no existen obligaciones para resarcir
daiios y/o restauracion de ubicacion actual,

3.19  Cambios en politicas y estimaciones contables

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016, no presentan cambios en politicas y
estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de diciembre de 2015.

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
4.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (que comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de crédito y riesgo de
liquidez. El programa general de administracién de riesgos de la Compafiia se concentra
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principalmente en lo impredecible de los mercados financieros ¥ rata de minimizar potenciales
efectos adversos en el desempeiio financiero de la Compailia.

(a) Riesgos de mercado

Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de efective

Debido a que la Compafia no registra pasivos que generen intereses a tasas variables no estd
expuesla al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo.

{b) Riesgo de crédito

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida financiera a
la otra parte por incumplir una obligacion, cuyo importe en libros es la mejor forma de
representar la maxima exposicion al riesgo de crédito sin tener en cuenta ninguna garantia
colateral tomada ni otras mejoras crediticias

(c) Riesgo de liquidez

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones asociadas
con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero.

El enfoque de la Compaiia para administrar Ia liquidez es contar con los recursos suficientes
para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de
tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compaiiia,

4.2 Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compania al administrar el capital son el salvaguardar su capacidad de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus accionistas,
beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital dptima para reducir el
costo del capital.

4.3 Riesgo de Inflacién

La informacién relacionada con el porcentaje de variacién de los indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas v Censos (INEC) para ¢l

cjercicio econémico del 2016 v 2015, fueron 1,12% y 3,.38% respectivamente.
4.4 Estimacion de valor razonable

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo historico el cual esti
basado generalmente en ¢l valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los
activos.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia tiene
en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.
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Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos
para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

¥ Precios de cotizacidn (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la Compania puede acceder a la fecha de medicion (nivel 1).

¥ Informacion distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel | en que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios). o indirectamente
(que se deriven de precios) (nivel 2).

¥ Informacion sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar en
¢l mercado (informacion no observable) (nivel 3).

5. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

Las estimaciones ¥ criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la experiencia
histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.

La Compaiiia efectua estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables
resultantes, por definicion, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales. La estimacién
v supuesto efectuado por la Administracion se presenta a continuacion:

(a) Valor razonable de activos v pasivos

En ciertos casos los activos y pasivos deben ser registrados a su valor razonable, que es el
monto por el cual un activo puede ser comprado o vendido, o el monto por el cual un pasivo
puede ser incurrido o liquidado en una transaccion actual entre partes debidamente informadas,
en condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacion torzosa, wiilizando para esto
precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor informacion disponible u
otras técnicas de valuacion: las modificaciones futuras se actualizan de manera prospectiva.
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EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, representan valores disponibles gue posce la
Compaiiia en cuentas corrientes en el Banco Bolivariano C.A. e Internacional S.A. los

cual no tienen ninguna restriceion para su utilizacion inmediata.

IMPUESTOS
7.1 Actives y pasivos por impuestos corrientes

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre 31,
31, 2016 2015
Agtivos por impuesto corriente
Retenciones en la fuente de IR 19 -
Total activos por impuestos corrientes 19 -
Pasivos por impuesto corriente
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta 2.168 179
Retenciones en la fuente de IVA 3.219 -
Total pasivos por impuestos corrientes 5,387 179

7.2 Conciliacién tributaria — impuesto a la renta.

La conciliacion del impuesto a la renta calculada de acuerdo a la tasa impositiva

legal y el impuesto a la renta afectado a operaciones. fue como sigue:

31 de 31 de
diciembre del  diciembre del
2016 2015
(Utilidad segun estados financieros antes de impuestos -
la renta 4314 40 BN
Mds(menos) partidas de conciliacion:
Gastos no deducibles 67 1,137
Utilidad gravable 11,088 5,637
Tarifa efectiva de impuesto a la renta del periodo 2% 22%
impuesto a la renta causado 2,439 1,240
Anticipo del impuesto a fa renta de! afio (impuesto minima) 4,230 4,317
Impuesto a la renta del periodo 4230 4,317
Menos:
Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio 9
corriente K9 .
Anticipe de impuesto a la renta pagado _4.230) (4,317)

Saldo de impuesto a favor 19
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7.3 Tarifa del impuesto a la renta.
7.3.1 Provision para los aftos 2016 y 2015.

La provision para el impuesto a la renta por los aios terminados el 31 de diciembre
de 2016 y 2015, ha sido calculada aplicando la tarifa del 22%.

El articulo 37 de la Lev de Régimen Tributario Intemo establece que la tarifa del
Impuesto a la Renta para sociedades es del 22%; sin embargo, si los accionistas,
socios, panticipes, constituyentes o beneficiarios de una sociedad son residentes o
estdn establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion en una
participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del
capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad, la tarifa del
Impuesto a la Renta serd del 25%. Si la relacion indicada es inferior al 50%. la
tarifa del Impuesto a la Renta sera del 25% sobre la proporcion de la base
imponible que pertenczca a dicha pasticipacion en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion.

Asi mismo una sociedad deberd aplicar la tarifa del 25% sobre Ia porcion de las
participaciones de sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares que no informe a la Administracion Tributaria en los términos definidos
para la presentacion del anexo de accionistas.

7.3.2 Pago minimo de impuesto a la renta,

Conforme a las reformas introducidas s la Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial Suplemento No. 94, del 23 de
diciembre de 2009, si el anticipo minimo determinado en ¢l gjercicio respectivo no
es acreditado al pago del impuesto a la renta causado, o no es autorizada su
devolucidn por parte de la Administracion Tributaria, se constituird en pago
definitivo de impuesto a la renta sin derecho a crédito tributario posterior,

El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucion del anticipo minimo a
las sociedades por un ejercicio econdmico cada trienio se considerard como el
primer afio el primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando, por caso fortuito o
fuerza mayor, se hava visto afectada gravemente la actividad econdmica del sujeto
pasivo en ¢l gjercicio econdmico respectivo. Para el efecto, el contribuyente deberd
presentar su peticion debidamente justificada a la Administracion ‘Tributaria, para
que realice las verificaciones gue correspondan.

De acuerdo a {o dispuesto en el Art. 30 del Codigo Civil. fuerza mayor o caso
fortuito se definen como el imprevisto que o es posible resistir como naufragio, un
terremoto, ef apresamiento de enemigos, los actos de la autoridad ejercidos por un
funcionario phblico, ete. Si ¢l contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o
fuerza mayor ante la Administracién Tributaria, el anticipo minimo determinado en
el ejercicio respectivo, deberd ser contabilizado como gasto del impuesto a la renta.
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7.4

Ademids, a partir del ejercicio fiscal 2016 cuando se haya visto afectada
significativamente la actividad econdomica de un contribuyente. el mayor valor
cntre ¢l anticipo determinado y ef impuesto a la renta causado puede ser recuperado
en la parte que exceda el tipo impositivo efectivo promedio de los contribuyentes
en general definido por la Administracion Tributaria.

Ejercicios fiscales sujetos a revisidn de la Administracion Tributaria.

Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por las autoridades
tributarias desde la fecha de su constitucion y son susceptibles de revision las
declaraciones de los afos 2013 al 2016.

8. DERECHOS FIDUCIARIOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31,2016 31,2015
Derechos Fiduciarios
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Terrenova 2,882,888 -
Total derechos fiduciarios (1) 2,882,888 -

(1) Corresponde al registro de los derechos fiduciarios que posee Ja Compaiia sobre ¢l

Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Terrenova, el cual fue constituido mediante
escritura publica el | de marzo del 2016, cuyo objeto principal es servir comoe un
mecanismo idéneo para administrar los recursos necesarios y flevar a cabo las
gestiones e instrucciones para el desarrollo y terminacion del proyecto inmobiliario
“Terrenova”,

El movimiento de esta caenta al 31 de diciembre del 2016 es como sigue:

)

Diciembre
5L

Saldo inicial .
Proyecto Inmobiliario en curso (proviene de Nota 9) 1.901.181
Propiedades. planta y equipo (aporte al fideicomiso) 5252
Adiciones por inversion en proyecto inmobiliario 9.748
Adquisicion de derechos fiduciarios (2) 966,707

2,382,888

Corresponde principalmente a la adquisicion del 100% de los derechos fiduciarios
de la Compania Parque Industrial Ecuatorisno S.A. que poseia sobre ¢l
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Terranova.
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9.

10.

PROYECTO INMOBILIARIO EN CURSO

Un resumen de esta cuenia, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31.2016 31,2015
Proyecto inmobiliario en curso
Construceidn en proceso - 791,155
Terreno . 2 1,110,026
Total proyecto inmobiliario en curso - 1,901,181

El movimiento de esta cuenta al 31 de diciembre del 2016 es como sigue:

Diciembre

31,2016
Saldo isicial 1,901,181
Reclasificacion a Derechos Fiduciarios (Aporte al
fideicomiso) Ver nota 8 (1,901,181)
INGRESOS DIFERIDOS
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31,2016 _ 31,2015

Ingresos diferidos
Anticipo de clientes 486,847 486,847
Total ingresos diferidos - 486,847 486,847

Al 31 de diciembre 2016 y 2015, corresponde a valores recibidos por abonos para la
reserva de lotes con servicios bisicos del proyecto Inmobiliario Terrenova. Estas
operaciones se encuentran formalizadas con promesas de reservas,

Es importante indicar que al cierre del periodo que se informa no se ha recibido ningtn
anticipo, relacionado a dicho proyecto.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 esta constituido por 1.045.860 y 800 acciones
ordinarias, nominativas, autorizadas respectivamente, suscritas y en circulacion con un
valor nominal de US$1 cada una.

Durante el afio 2016, la Compaiia mediante escritura piblica de fecha 12 de mayo de
2016 incremento su capital social en US$1, 045,060, para lo cual procedio a capitalizar
los aportes para futara capitalizacion en dicho importe.
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12.

13,

14.

15.

APORTE PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 corresponden a los aportes para futuras
capitalizaciones realizados por los accionistas por un valor de US$354.975 v USSI,
045,061 respectivamente,

RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiias de Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la wutilidad
liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que €sta alcance como minimo el
50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaiia, pero pucde ser utilizada
para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital. Al 31 de diciembre del
2016y 2015 Ia reserva legal de la Compaiia es de US$47.

RESULTADOS ACUMULADAS

Utilidades retenidas

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de esta cuenta estd a disposicion de los
accionistas de la Compaitia y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos,
capitalizacion de la Compaiiia y ciertos pagos tales como reliquidacion de impuestos,
entre otros.

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de los saldos con partes relacionadas, fue como sigue:

31 de 31 de
Relncion Transuccion diciembre del diciembre del
2016 018
Otras cuentas por cobrar relscionadas
Urbafix S.A, Otras Préstamo - 27.569
Retigsa 8.A. Otros Préstamo - 6.970
Ecuassets S.A, Otros Préstumo - 17.661
Consorcio Urba-Game S A, Otros Préstamo - 4.030
Sociedad Predios RUsticos La Candularia Otrog Préstamo - 11.982
Extasiscorp S.A. Otros Préstmmo - 20.024
Derconcorp S.A Orros Pristamo - 52726
o 14036
Otras cuentas por pagur relucionadas
Na corricnte
Maria Gabricla Nevarge Ponce Accionista  Préstama 1.624 192,105
Maria Isabel Nevires Ponce Accionisty  Préstamo - 192.105
Susana Orwegn Hlingworth Accionista  Préstamo = 42,690
Parque Industriail Ecuatoriano S.A, Ouce  Comprade 966.707 74573

derechos Mduetorios

968.331 501473
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16, FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO TERRENOVA §.A,

El Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Terrenova S.A. s¢ constituyd mediante escritura
pablica de fecha 1 de marzo del 2016 e inscrita en el registro de la propicdad ¢l 16 de
marzo del mismo afio. Comparecen como constituyentes y beneficiarios la Compaiiia
Makerconstruce S.A. y Parque Industrial Ecuatoriano S.A.

Objeto principal es servir como un mecanismo idoéneo para administrar los recursos
necesarios v llevar a cabo las gestiones ¢ instrucciones para el desarrollo ¥ terminacion
del proyecto inmabiliario “Terrenova”™

Mediante escritura pablica de fecha 23 de marzo del 2016 la compariia Parque Industrial
Ecuatoriano S.A, transfiere sin reserva alguna, todos los derechos fiduciarios que esta
mantiene del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Terrenova S.A. a favor de
Makerconstrue S.A. constiluvéndose esta Qltima como Unica beneficiaria de dicho
patrimonio auténoma,

17. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el
afto 2005 y de acuerdo a ia Ley de Régimen Tribmario Interno y su Reglamento
vigentes al 31 de diciembre de 2016 y 2013, estd orientada a regular con fines
tributarios las transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o
exterior), de manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas deben respetar
¢l Principio de Plena Competencia (Arm’s Length).

Mediante Resolucion No, NAC-DGERCGC5-000004535, publicada en el Registro
Oficial No. 311 del 29 de mayo de 2016, el Servicio de Remtas Internas modificd la
normativa sobre precios de fransferencia y establecié que los sujetos pasivos del
Impuesto a la Renta cuyo monto acumulado de operaciones con partes relacionadas sean
superiores a US$3.000.000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Parles
Relacionadas: y por un monto superior a US$13,000,000 deben presentar el Informe
Integral de Precios de Transferencia. ademds establecio las operaciones que no deben
ser contempladas para dicho analisis. El referido Informe podra ser solicitado
discrecionalmente por ¢l Servicios de Rentas Internas por cualquier monto v tipo de
operacién o transaccion con pades relacionadas locales y/o del exterior.

Conjuntamente con la Resolucion No. NAC-DGERCGC 15-00000455 fue publicada a
wavés de la pagina del Servicio de Rentas Internas la ficha téenica para la
estandarizacion del analisis de precios de transferencia, el cual establece el contenido de
presentacion del Informe Integral,

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes que:
1} Presenten un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables: ii) No
realicen operaciones con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes: v iii) No
mantengan suscrito con ¢l estado contratos para la exploracion v explotacion de
recursos 1o renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones con
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partes relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir de la
fecha de exigibilidad de la declaracion del Impuesto a la Renta.

El Art. §4 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Intemo
sefiala que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con
partes relacionadas, adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto a la Renta,
presentaran al Servicio de Rentas Imernas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a
los dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracion del
impuesto a la renta; v la no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con
datos falsos podra ser sancionada por la Administracion Tributaria con multa de hasta
US$15.000.

Al 3] de diciembre de 2016 y 2015, la Compaiiia no ha registrado operaciones con
partes relacionadas que superen los montos antes citados, por o tanto la Compaiiia no
estaria obligada a la presentacion del Anexo de Operaciones con Parte Relacionadas e
Informe Integral de Precios de Transferencia,

PAGO DE IMPUESTO A LA RENTA POR LA ENAJENACION DE
ACCIONES, PARTICIPACIONES Y OTROS DERECHOS
REPRESENTATIVOS DE CAPITAL

El articulo & de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la utilidad generada
en la enajenacién directa o indirecta de acciones, participaciones, otros derechos
representativos de capital u otros derechos que permitan la exploracion, explotacién.
concesion o similares: de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en
Ecuador, en favor de personas naturales o juridicas, constituyen renta gravada para
quien las percibe,

El articulo 39 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la sociedad de
quien se enajena las acciones, participaciones u otros derechos representativos de
capital, es el responsable sustituto de las utilidades obtenidas por personas naturales o
Jjuridicas no residentes en Ecuador.

El cuarto articulo no numerado a continuacién del articulo 67 del Reglamento para la
Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno, establece que la sociedad de quien
se enajenan las acciones, panicipaciones o derechos representativos de capital, es el
responsable sustituto en caso que el vendedor de los derechos de patrimonio no haya
cumplido con la obligacién de informar sobre la transaccion realizada: sin embargo, la
sociedad podrd repetir al accionista lo pagado por concepto del impuesto, multas,
intereses 0 recargos, con cargo a dividendos que se encuentren pendientes en favor del
accronista,

SANCIONES

De la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
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No se han aplicado sanciones a la Compaiiia, sus Directores o Administradores, por
parte de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, durante los gjercicios
lerminados el 31 de diciembre de 2016 y 20135,

De otras suloridades administrativas

No se han aplicado sanciones a la Compailia, sus Directores o Administradores,
emitidas por parte de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015.

20, HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE

Con paosterioridad al 31 de diciembre de 2016 y hasta la fecha de emision de estos
estados financieros (12 de octubre de 2017), no se ticne conocimiento de otros hechos
de cardcter financiero o de otra fndole, que afecten en forma significativa los saldos o
interpretacidn de los mismos.

21 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Administracién en octubre del 2017 y serdn presentados a los
Accionistas para su aprobacidn definitiva. En opinion de la Administracién de la
Compaiifa, los estados financieros seran aprobados por los Accionistas sin
modificaciones.



