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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Sefiores Accionistas de:
MAKERCONSTRUC S.A,

Informe sobre los estados financieros

1.

He auditado los estados financieros adjuntos de MAKERCONSTRUC S.A. que
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 y
2014 y los comespondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio neto y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas,
asi como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la administracién de la Compafila por los estados
financieros
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Responsabilidad del auditor

3

Mi responsabilidad es expresar una opinion sabre esfos estados financieros
basados en mis auditorias. Las auditorias fueron efeciuadas de acuerdo con
las Normas Infernacionales de Auditoria y Aseguramiento. Dichas nomas
Wmmm@ammmﬂm&mﬂmhueymﬁmhmhm
obtener cerleza razonable de que los estades financieros no estan afeclados

por distorsiones significativas.

Una auditoria comprende: la aplicacién de procedimientos destinados a la
pbtencion de la evidencia de auditoria sobre las cantidades y reveiaciones
presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del riesgo de
distorsiones significativas en ios estados financieros por fraude o emor. Al
efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor foma én consideracion los
controles intemos de la Compaiiia, relevantes para la preparacion y
presentacién razonable de sus estados financiercs, a fin de disefar
procedimientos de auditorfe adecuados a las circunstancias, pero no con el
::nmahlas utilizadas son apropiadaa v de gue las estimaciones contables
hechas por la Administracién son razonables, asi como una evaluacion de lg

Direccién: Urbanizatién Veranda Mz. 1206 Villa 52
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Considero que la evidentia de auditoria que he obtenido es suficiente y

Opirién

En mi opinion, mmmwmmmam
parrafo presentan razonablemente, en todos los aspecios imporiantes, la
situacion financiera de MAKERCONSTRUC S. A, al 31 de diciembre del 2015 y
2014, los resultados de sus opesaciones ¥ sus flujos de efeclivo por los afios
terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
Pymes).

5.

Sin calificar nuestra opinidn informamos que:

- La Compafila se encuentra en proceso de regularizacin de los
requisitos requeridos por la Unidad de Andlisis Financieros. (UAF); con
la finalidad de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las
resoluciones gue para ¢l efecto ha emifido &l Consejo Nacional Contra
el Lavado de Activos a tiavés de la Unidad de Andlisis Financigros
{UAF),

@b

Mi opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de Ia
Compahia, como agente de retencion y percepeion, asi como, nuestra apinién
sobre ¢l gumplimiente de las Normas de Prevencion de Lavaedo de Activos,
Financiamiento del Terfoiisme y Otros Delifos por el ejércicio terminado el 31
de diciembre de 2015, se emite por separado.

Nn de Raglstm &wuﬂemenda de
Compafias: SC-RNAE-2-959

Guayaduil, 20 de Mayo del 2016,

Direccién: Urbanizacién Veranda Mz 1206 Villa 52
REC # 0602238537001
CPA. Mdnica Medina Espin



MAKERCONSTRUC S.A.

Estados de Situacién Financiera

Expresados en délares
I ——— e e e e et i)
Diciembre 31, Notas 2015 2014
Activos
Activos gorrientes; .-
Efactivo y equivalentes de efectivo & 1,908 2158
Ciientes ¥ olras cuentas por cobrar g - 45473
Total ativos corrientes 1.108 48831
Activos no corrientes: .
Propiedades, planta y equipos. nete 5:252 5252
Proyecto inmabiliario-en curso ¥ 1.801.181 1.801.181
Cuentas por cobrar compaiias relacionadas ] 140.862 10.710
Tetal actives no corrientes '2.047.395 1.917.143
Total de activos 2.048.501 1.965.774
Pasivos y patrimanio neloe
Pasivos corrientes:
Proveedores comerciales y olras tuentss por pagar - 29.026.
Cyentas por pagar compafia rélacionada 9 74,873 -
Pasivos acumulados 8 13688 -
Pagivos par impuestos carrientes & 178 838
Total pasivos corrientes 88.420 29.564
Pasivos no corrientes: )
Cuentas por pagar acclonistas 9 426901 366,950
Ingreses diferidos 18 486847 523,109
Total pasivos. ne. corrientes 813.748 890.059
Tota de pasivos 1.002.168 §19.623
Patrimonio: _ _
Capital social 1 800 800
Aportes para fituras capitalizaciones 12 1.045.081 1048081
Reserva legal 13 47 28
Resultades acumutados 14 425 261
L Tl
Total patrimonio neto 1.046.333 1.046.151
Total pasive mas patrimanioc neto 2.048.501 1.965:774

Ver politicas de conhmlidrddgnmuﬁm
y notas a los estados financieros



MAKERCONSTRUC S.A.

Estados Resultados Integrales

Expresados en délares

“_
Afios terminados en Diciembre 31, Notas 2018 2014
Olros Ingresos 15 37.500 14.381
Ingresos netos 37.500 14.389
Gastos administrativos 16 £31.810) {12.632)
Utitidaid en aperacion 5.590 1.449
Gastos financeros 16 (287 {774}
Utilidad antes de participacidn a irabajadores 5293 675
-@ Impuesto a la renta

Parti¢ipacion de trabajadores 8 (794) -

Impuests & la rerita corriente: - 6 - {4.317) (470)
Utilidad del aflo z resuftado w egral total 182 205

Ver politicas de contabilidad significativas y
notas a los estados financieros
4



MAKERCONSTRUC S.A.
Estados de Cambios en el Patrimonio Neto

(Expresados en délares)

R e e e e e e e e s ot

Diciembre 31, 2015 2014
Capital social

Saldo inicial y final 800 800
Aportes para futura capitalizacion

Saldo inicial y final 1.045.061 1.045.081
Reserva legal

Saldo inicial 29 9

Apropiacion de resultados acumulados 18 _ 20

Saldo final 47 29
Resultados acumulados

Saldo inicial 261 76

Transferencia a reserva legal (18) (20)
_ Resultado integral del periodo 182 205
Saldo final 425 261
Total ﬁ!ﬁi’ﬂbﬂia neto 1.046.333 1.046.151

gl -

Fraddynno Ortiz qurPer }ig;ema
Gerente General Contador General

Ver politicas de contabilidad significativas y
y notas a los estados financiero
5



MAKERCONSTRUC S.A.

Estades de Flujos de Efectivo
(Expresados en ddlares)
R e T i # R e o A e e T A I B e e e e i)
Afios terminados en Diciembre 31, 2015 2014
Flujos de efectivo por las actividades de operacién:

Efectivo recibide de clientes (88.095) 120,701

Efectivo pagado a proveedores, empléados y 6tros 64.009 21.283

Otras entradas y salidas de efective {655) 3477
Eféectivo neto (utilizado) provisto por actividades dé operacion __(24.741) 145.461
Flujos de efectivo por las actividades de inversién:

Adquisiciores en proyecto inmabiliario en eurso ) - (136.302)
Efectivo neto [ufilizado) en actividades de inversién . (136.302)
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento:

Efecto recibide de préstamos accionistas, nete 69,951 -

Disminucién de ingresos diferidos. (36.262) {11.633)
Efectivo netlo provisto {utilizado) eén actividades de financiamiento 23.689 (11.633)

(Disminueién) neto del efective y equivalentes de efectivo {1.082) (2.474)

Efectivo y equivalentes de efectiva al inicio del afto 2158 4.632
Efectivo X 'ﬁuiwai'em al final del afio 1,106 2.158

Ver politicas de contabilidad significativas
¥ notas a los estados financieros



MAKERCONSTRUC S.A.

Conciliacién del resultado integral total con el efectivo neto
(utilizado) provisto por actividades de operacién

(Expresadas en délares)
e _
Afos terminados en Diciembre .:Mi 2015 2014
Resultado integral total 182 205
Ajustes para coniciliar el resultado integral total con el efectivo neto
(utilizado) provisto por actividades de operacién:
Provision impuesto a la renta 4317 470
Provision participacién de trabajadores 794 -
Cambios en actives y pasivos operativos:
(incremento) disminucion de cuentas por cobrar (68.086) 120,700
Incremento en proveedores y empleados £8.419 19.834
_ {Disminucién] incremento en otros pasives (357} 4,252

Ver politicas de contabilidad significativas
4y notas a los estados financieros
i



MAKERCONSTRUC S.A.
Principales politicas contables

m

1

2.

OPERACIONES

MAKERCONSTRUC §.A., fue constituida en la ciudad de Guayaquil, Reptblica del Ecuador

&l 05 de noviembre del 2010 e inscrita en el Registro Mercantil el 23 de noviembre del mismo

afio. Su actividad principal es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.
La Compaiiia es propietaria de unos terrenos ubicados en el Km 16.5 via a Daule enla

parroquia pascusies, sobre las cuales la Administracién de la Compafia esta construyendo
una urbanizacion denominada Terranova, conformada con viviendas populares.

PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
2,1, Declaracién de cumplimiento.

Los estados financieros han sido preparados de confomviidad con fas Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF

para las PYMES).
A eontinuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la

preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF para PYMES,
estas politicas han sido definidas en funcibn de las NIIF pafa PYMES vigenies al 31 de
diciembre del 2015, aplicadas de manera uniforme a los periodos que se presentan,

2.2. Basés de preparacion.

Los estados financieros de MAKERCONSTRUC S.A; comprenden los estados de
situacion financiera al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los estados de resultados
integrales, de cambics en el patrimonio neta y de flujos de efective por los afios
terminados al 31 de diciembre del 2015 y 20114. Estos estados financleros han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

2.3. Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compaiifa se expresan en fa moneda del
ambiente economico primario donde opera la entidad {moneda funcional). Los estados
financieros se exprésarn en délarés estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Compaiiia.

2.4. Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compadila considera coma efectivo y equivalentes de efectivo el efectivo en caja ¥y
‘bancos, asi como |os instrumentos financieros a la vista y otros valores de aita liquidez,
con vencimiento original a la fecha de adquisicion, de tres meses o menos, que son
faciimente convertibles en efectivo y con riesgo poco significativo de cambios en su
valor,



MAKERCONSTRUC S.A.
Principales politicas contables
2.5. Clientes y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar son registradas a suvalor
razonable,

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes, El valor razanable
ge las cueritas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar se revelan en la Nota

2.6, Propiedades, planta y equipos
Medicion en el momento del reconecimiento

Las partidas de propiedades, planta y equipos se miden inicialmente por su costo, El
costo de propiedades, planta y equipos comprende su precio de adquisicion mas todos
los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento y la estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento v retiro
del elemento o de rehabilitacidn de la ubicacién del activo.

Aﬁiciomkmnte,semnsidemmmpsﬂedeimstodebsacm los: costos por
Ws directamente atribuibles a la adquisicion o construccién de activos

Medicidn posterior al reconocimiento: modelo del costo
Despueés del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipos son registradas al

costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulade de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodoen
que se producen. Cabe seffalar, que algunas partidas de equipo de la Compania;
requieren revisiones periodicas, En este sentido, las partés objeto de sustitucion son
reconocidas separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacién gue
permite depreciarios en el periodo que medie entre la actudl y hasta la siguiente
reparacion:

Método de depreciacién y vidas dtiles
El costo de propiedades, planta ¥ equipos se deprecian de acuerdo con el método de

linea recta. La vida Gl astimada, valor residual y método de depreciacion son revisados
al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado

sobre una base prospectiva,
A contiriuacion se presenta la partida de propiedades, planta y equipos y la vida Gtil
usada en el calculo de la depreciacion;
Activos Tasas
Muebies y enseres 10%
Equipos.de computacibn 33,33%



MAKERCONSTRUC S.A.
Principales politicas contables

M

2.7,

zl 3|

2.9.

Proyecto inmobiliario en curso

El costo del proyecito en curso comprende et valor del terreno y todos los costos
directamente relacionado con la construccion del mismo, Los ingresos poi la venta de
los inmuebles se registrardn cuando la Compaiiia transfiere los riesgos y beneficios, de
tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe dé los ingresos y
los costos incurridos, o por incurrir, pueden ser vendidos con fiabilidad ¥ es probabie
que la Compafifa reciba los beneficios econdmicos asociadss con la transaccion.

Deterioro del valor de los activos

La Compaiiia evalla anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre. acfivos.
Si existen indicadores, la Compafiia estima el monto recuperable del activo deteriorado.
Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en que el valor en libros del activo
excede a su valor recuperable, Ei valor recuperable de los activos corresponde al mayor
entre el monto neto que se oblendria de su venta o su valor en uso. La Administracién
ha realizado fos andlisis pertinentes y considera que no se han producide eventos que
indiguen que sus activos significativos no podrian recuperarse a su valor en libros.

Proveedores comerciales y otras cuentas por pagar

Son dbligaciones de pago de biefies o servicios adquiridos en el curso normal del
rnegocio, reconocidas al valor nominal de fas facturas. Las cuentas y documentos por
pagos son clasificadas como pasivos corrientes cuando tienen vencimientos mencres
de 12 meses contados desde la fecha del estado de situacian financiera de los contrario
son presentados como pasivos no corriéntes.

2.10. Provisiones

2.11.

Son reconocidas cuando la Compafila tiene una obligacién presente ya sea legal o
implicita como resultado de eventos pasados, cuando es probabie vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar una obligacion y cuando el monto ha sido estimado
de forma fiable. Ef importe reconocido es una situacion, a la fecha de cierre de los
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacidn.

Pasivos acumulados

‘asivos corrientes- Se registran las obligaciones presentes con
beneficios saciales (décime tercér y cuarto sueldo, vacaciones, étc ) owgachmmn

el IESS y participacion a trabajadores, Se miden a su valor: neminal y se recanocen en

los resultados del periodo en el que se generan.

El célculo de ia participacién a trabajadores se réaliza de acuerdo a las dis

legales vigentes; representa el 15%mbmlautﬂxdadmnhbledo!acompaﬁ£amde
liquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los resulfados del periodo..

registran los planes de beneficios a

Pasi ; post ampt
mme juwacién patmnal y desahucio. Se recanocen y miden sobre la base de calculos

actuariales, estimados por un perito independiente, inscrito y calificados en la

-Supeﬁmendemia de Compafiias y Valores aplicando el métoda de la unidad de erédito

proyectada para deteriminar el valor presente de la obligacién futura. Al 31 de diciembre

10



MAKERCONSTRUC S.A.

Principales politicas contables
h

del 2015 y 2014 la Compariia considera que el efecto de no registrar estas provisiones.
en los estados financieros no es representativo.

El costo de los servicios presentes o pasados y cosio financiero, son reconacidos en
los resultados del periodo en el que se generan; las nuevas mediciones del pasivo par
beneficios definidos se denominan ganancias y pérdidas acluariales y son feconoéidos
como partidas que no se reclasificaran al resultado del periodo en Otros Resultados,

2.12.Impuestos

ivos_pi pLie fentes.- se registran los créditos tributarios de impuesto al
ua!aragmgadozimpuesmaiarm asl como los anticipos de impuesto a la rénta que
mhmsidocmmensadus

asivos po os cotrientes - se registian las obligaciones con la Administracio
Trihutaﬁa mr lmpu&ﬁk} al valor agregado, asi como las retenciones en la.fuente. por
pagar por impuesto al valor agregado e impuesto a la renta.

Impuesto a la renta- se registra el impuesto a la renta comiente mas el efecto de Ia
actualizacian (liberacion o constitucion) de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

&.- se determina sobre la base imponiblé calculada de

uerda di legales y tributarias vigentes al cierre del ejercicio
contable. ummwammmmmzuw y 2014 asciende a 22%.
Se mide a su valor nominal y se reconoce en los resultados del periodo en el que se
genera.

as ga ias diferido - se determina sobre las diferencias temporales que

' miasbasasﬁbmarmdemvaaypaaimeenmhmsﬁnmmm

tasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichas importes

son vigentes al cierre dél ejércicio contable. Se mide-al monto que se estima recuperar

o pagar-a las autoridades iributarias y se reconoce en el resultado del periodo o'en otros

resuftados integrales, depéndiendo de la transaccién que origina la diferencia
tempaoraria.

2.13.Ingresos diferidos

Comresponden a los valores recaudados por reservas de viviendas, los cuales son
registrados al momento del pago come ingresos diféridos (en el pasivo) y posteriarmnente
los ingresos son réconocidos cuando la vivienda estd terminada v es transferida al
camprador. Los ingresos diferidos por més de doce meses después de la fecha del
estado situacion financiera se clasifican como pasivos no corrientes.

2.14.Recanocimiento de ingresos
L.os ingresas se calculan al valor razonable de la contra prestacion cobrada o por cobrar,
feniendo en cuenta el imporie estimado de cualquier descuento, bonificacian o rebaja
comercial que fa Compaiia pueda otorgar.

Los ingreses son reconocidos después de haber entregado el bien o el servicio, bajo el
método del devengo, en'caso de recibir anticipos de clientes, estos son registiados como

1



MAKERCONSTRUC S.A.
Principales politicas contables

m

pasivos hasta que cumplan las condiciones para su reconacimiento,

2.15.Costos y gastos

Los costos y gastos se regisiran al costo histérico, estos se reconocen a medida en que
se incurren, independientemerite de la fecha en que se realiza el pago y se registran en
&l perioda mas cercano en el que se conocen.

2.16,Compensacién de saldos y transacciones

Coma norma general en los estados financieros no 'sé compensan los actives y pasives,
tampoeo los ingresos y gastos.

3. ADMINISTRACION DE RIESGCS FINANCIERCS

31

Factores de riesgo financiero

Las. actividades de la Compaiia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado {que comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo
de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la
Compafita se concentra principaimenite en lo impredecible de los mercados financieros
é;f;!ﬁ de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financierc de la
~ompania.

Debido a que la Compafiia no registra pasivos que generen intereses a tasas
variables no esta expuesta al riesgo de tasa de interés sabre sus flujos de efectivo.

Riesgo de crédito _

Los activos financieros de Ja Compafiia potenciaimenie expuestos a
congentraciones de riesgo de crédito consisten principaimente en depdsitos en
bancos y cuentas por cobrar. Respecto de las cuentas por cobrar, no existen
conceniraciones significativas,

Riesgo de fliquidez

La principal fuente de.liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades operacionales. La administracion prudente del riesgo de liquidez implica
mantener suficiente efective y equivalentes de efective, la disponibilidad de
financiamiento a travéis de un némero adecuado de fuentes de financiamiento
comprometidas y la capacidad de cerrar posiciones dé mercado. En este sentido,
la Compaiiia no estd ewpuesta a riesgos significativos de liquidez ya que
histdricamente los flujos de efectivo de sus operaciones le han permitido mantener
suficiente efective para atender sus obligaciones.

12



MAKERCONSTRUC S.A.

Principales politicas contables
M
32 Administracion del riesgo de capital
Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son €| salvaguardar su capacidad

de continuar como empresa én marcha con el propésito de generar retomos a sus
accionistas, benéficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital
optima para reducir el costo del capital.

3.3 Estimacién de valor razonable

Para fines de determinar el valor razonable de un active o pasivo financiero puede
aplicarse alguna de las siguientes jerarquias de miedicion:

¥ Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos

idénticos (nivel 1),

¥ Informacién distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 en que se pueda
confirmar para el activo ¢ pasivo, ya que sea diréclamente (precios), o
indirectamente. (que 'se deriven de precios) {nivel 2).

v Informacién sabre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar
en el mercado (informacién no observable) {nivel 3).

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION

La Compafiia efectia estimaciones y supuestos respecto al futuro. Las estimaciones
contables resultantes por definicidn muy pocas veces seran iguales a los resultados reales.

Estas estimaciones se realizan en funci6n de la mejor informacion disponible sobre los hechos
analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos gue puedan tener lugar en el
futuro obliguen & modificarlas em los préximos ejercicios, lo que se realizaria, eh su caso en
forma prospectiva. Las priricipales estimaciones v sus supuestos se presentan a confinuacion:

(a) Provision por cuentas incobrables.- Al final de cada periodo confable se evaliia la
existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes y ofras
cuentas por cobrar, comparando el saldo en libros v el valor recuperable resultante del
andlisis de cobrabilidad futura tomando en cuenta entre otros aspectos la antigliedad;

cuando el valor en libros excede su valar futuro de recuperacibn 'se considera deterioro.
El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los resultados
del periodo.

(b) Vidas (tiles y valores residuales.- Al final de cada periodo contable se evalian las vidas
atiles estimadas y los valores residuales de sus actives depreciables o amoriizables
(excluyendo fos de valor inmaterial); cuando acurre un evento que indica que dichas vidas
atiles o valores residuales son diferente a las estimadas anteriormente, se aclualizan estos
datos y los correspondientes ajustes contables de manera prospectiva.

(e} Valor razonable de activos y pasivos.- En cierfos casos los activos y pasivas debe ser
registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser comprado
o vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o liguidado en una
transaccion actual eiitre partes debidamente informadas, en condiciones de
independencia miutua, distinta de una liquidacion forzosa, utilizando para esto precios
vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor informacion disponibie u
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Principales politicas contables

ofras lécnicas de valuacion; las modificaciones futuras se actualizan de manera
prospectiva.
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5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Mde 3de
diciembre del diciembre del
2015 2014

Efectivo y equivalentes de efectivo
Caja - 765
Bancos Nacionales:
Banco Bolivariana 964 4.264
Banco Pichinetia 142 142
Total bancos nacionales. 1.106 1,393
Total de efective y equivalentes de efectivo 1.106 2.158

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, representan valores en efectivo en caja y vaiores

disponibles en bancos locales sin restricciones para su utilizacién inmediata.
6. IMPUESTOS
6.1 Pasivos por impuestos corrientes

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31de 31 de
diciembre del diciembre del
2015 2014
Pasivos por impuestos corrientes (1)
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 179 538
Total pasivos por impuestos corrientes 179 538

(1) Carresponden a los valores pendientes de pago por concepto de retenciones en la fuente
de impuesto a la renta e impuesto a la renta que al cierre de este ejercicio quedaron
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8.2 Conciliacién contable — tributaria del impuesto a la renta corriente

Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y la ufilidad gravable, fue como
sigue:

3 de 31 de
diciembre del diciembre det

2015 2014
‘Utilidad antes de impuesto.a la renta 4,499 675
Mas{menaos) partidas de conciliscién
Mas gasios no deducibles 1.137 13
Utilidad gravable 5.636 688
Impuesto a la renta causado 22% 1,240 151
Anticipo impuesto a la renta (impuesto. minima)(1) 4.317 470
Impussto a la renta del periado 4.317 470
Credito. tibutario a favor de la empresa #.317) @70)
Salde por pagar P i

(7} A partir del afic 2010, se debe de. considerar como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del active, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravadosy 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichos rubros
deben incrementarse o disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones fributarias,

Para los afios 2015y 2014, la Cnmpaﬂ{a determiné como anticipos de impuesto a la renta
USS 4.317 y USS470 respectivamente; sin embargo, durante | esos periodos fa Compaiiia
determinGun impuesto causado por US$ 1.240y USS 151, Consecuentemente, la Caompaiifa
registré en resultados USS 4.317 y US$ 470 equivalentes al impuesto a la renta minimo.

Las declaraciones de impuesto a la renia no han sido sevisadas per las autorid:
mma%&summwnymmmmmmmmmdemm
del 2012 al 2015,

Los movimientos de la provision por impuesto a la renta a pagar, fueron como sigue:

2015 2014

Saldo inicial R P
Provision del perisdo 437 470
Pagos . (24)
Anticipe impuesto & la renta pagade 4.31% (470)

Saldo final
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6.3 Tasa Efectiva

Al 31 de diciembre det 2015 y 2014 las tasas efectivas de impuestos fueron:

31 de diciembre 31 de dicicmbie

el 2015 - del 2014
Fiise irmpositivi legal 2200%. 22,00%
Diterencias permmnentes por impaesto o ke ronta miting 89,565 47.93%
‘Tasa efeciiva del impesio K1,56%: 69,13%
7. PROYECTO INMOBILIARIO EN CURSO
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
HNde N de
diciembre del diciembre del
2015 2014
Proyecto inmobiliario en curso o
Construccidn en procese (1) 791.155 781.185
Terrens {2} 1.110.026 1.110.028
Total proyecta inmobiliario en curso ___ 1.901.181 _ 1.901.181

(1) Corresponden a los valores incurridos por conceplo de estudios, adecuaciones y avances

de obra realizados en el proyecto inmobiliario,

{2) Corresponden a los terrenos ubicados en el km 16.5 via a Daule en la parroquia
pascuales en los cuales la Compaiia a inicié los trabajos de construccién del proyecto

inmabiliario denominado Terranova,
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8. PASIVOS ACUMULADOS
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
31 de 31 de
diciembre del diciembre del

2015 2014
Pasivos-aeumulados
Remuneraciones adicionales 1.688 -
Aportes a la seguridad social 1.428 -
Otras obligaciones con el IESS 9.750 -
Participacion para trabajdores por pagar (2) 794 -
Total pasivos acumulados (1) 13.668 -

(1) Al 31 de diciembre del 2015, los pasivos acumulados corresponden principaimente a las
provisiones de remuneraciones adicionales del personal que labora en la Compaiiia.

(2) De conformidad con disposiciones legales,

los trabajadores tienen derecho & participar

en las utilidades dé la Compafiia en un 15% aplicable a las utilidades contables.

SALDOS CON PARTES RELACIONADAS Y ACCIONISTAS

Un resumen de esta cuenta, fuie como sigue:

3 de N de
diciembie del diciembre del
2015 208
Urbafix SA 27568 2548
Retigsa S.A. 6.970 -
Ecuassets SA 17.66% 1.320
Consorcio Urba-Game S A, 4030 3350
Sociedad Fradios Ristices La Candelaria 11.982 -
Derconcorp S.h 82726 3491
Total cuentas por cobrar compaiias relacionadas {1} 140.962 10.710
Cuentas par pagar compaiias relacionadas
Parque Industrial Ecuatoriane S.A 74873 -
Total cuentas por pagar comipaiiias relacionadas (2) 74503
Cuentas por pagar accionistas LIP _
Maria Gabngla Nawvaez Ponce 192105 166127
Marla Isabel Nmesz Puma 182105 155.12? '
‘I‘uta! cuentas por mﬂr accionistas LIP (3) 426.901 366.950
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(1) Carresponden a cueritas por cobrar por préstamos realizados a compafias relacionadas
a coro plazo, las mismas gue no generan intereses, los cuales son liquidados de acuerdo a
la disponibilidad del efectivo de las Compaiias.

(2) Este valor corresponde a préstamas otorgados por compafia relacionada, el mismo que
no devenga intefeses y este valor serd liquidado de acuerdo a la dlspunlbﬂidad del efectivo
de la Compaifiia.

(3) Estos valores corresponden & préstamos realizados por los accionistas, los mismos que
no devengan intereses y estos valores serdn liquidados de acuerdo a la disponibilidad del
efectivo de la Compaiiia.

INGRESCS DIFERIDOS

Uin resumeén de esta cuenta, fue como sigue;

3t de Ide
diciembre del diciembre del
2015 2014
Ingresas diferidos.
Anticipo de clientes 486.847 523.109
Total ingresos diferidos 486,847 523.408

Al 31 de diciembre 2015 y 2014, corresponde a valotes recibidos por abonos para la reserva
de lotes con servicios basicos del proyecto Terrenova. Estas operaciones se encuentran

formalizadas con promesas de resérvas.

Es importante indicar que al cierre del afio 2015, la Compafiia inicié el proyecto Terrenova

VIS; smembargu,alﬁnaldelparmdoquesamfomnoaehamcihidamngunanhdpo

relacionado a dicho proyecto.

CAPITAL SOCIAL

El capital social de la Compaiila es de US$ 800 al 31 de diciembre del 2015 y 2014 que
conprende a 800 acciones ordinarias de valor nominal US$1,00 cada una, divididc entre sus
accionistas 45% Maria Gabriela Narvéez Ponce, 45% Maria Isabel Narvaez Ponce, 10%

Susana Ortega Illingworth.

APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION

Mediante Acta de Junta General de Accionistas se decidié realizar un aumento de capital
por US$1°045.061 mediante los resultados acumulados que se presentaban como saldo al
31 de diciembre del 2012,
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13. RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias de Ecuador requiere que porlo menos &l 10% de la utilidad liquida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésla alcance como minimo el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto
en caso de liguidacion de la Compaiifa, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas
futuras o para aumentar €l capital,

4. RESULTADOS ACUMULADOS
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el saldo de esta cuenta esta a disposicién de los
accionistas de la Compafila y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos,
capitalizacién de la Compafia y ciertos pagos tales como reliquidacién de impuestos, enire
otros.

15. OTROS INGRESOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Afios terminados el,
31 de 31 de
diciembre del diciembre del
2015 2014
Otros ingresos
Sendcios préstados 37.500 14,381
Total otros ingresos 37.500 14.381

Clorresponden al ingreso por servicios de limpiezas y transportacién de escombros a
terceros,
16. GASTOS OPERACIONALES Y FINANCIEROS
Un resumen de esta tuenta, fue como sigue:
Afos terminados el,

3 de 31 de
diciembre del diciembre del
2015 2014
Gastos operacionales y financigros
Gastos dé administracion 31.910 12.932
Gastos financieros 297 775
Total gastos operacionales y financieros 32,207 13.707
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17.

18.

Corésponden a los gasios de administracién y financieros incurrides para el normal
funcionamiento de la Compafiia durante los periodos 2015y 2014.

CONTIGENTES

Al 31 de diciembre del 2015, a criterio de la Administracién de la Compaiiia, ne se mantienen
vigentes demandas laborales o de oiras indoles significativas que deban ser consideradas
coma un activo o pasivos contingentes: o, requieran su revelacion.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

l.a legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el afio
2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento vigentes al 31
de diciembre de 2015 y 2014, esta orientada a regular con fines tributarios las transacciones
realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o exterior), de manera que las
confraprestaciones entre parles relacionadas deben respetar el Principio de Plena
Competencia (Arm's Length),

Mediante Resolucion No. NAC-DGER2008-0464, publicada en &l Registro Oficial No. 324,
del 25 de abril de 2008, y sus reformas, el Servicio de Rentas Internias establecio el aicance
y el contenido de presenitacion del Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y del
Informe Integral de Precios de Transferencia.

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro Oficial No.
5§11 del 29 de mayo de 2015, el Servicio de Rentas Internas modificd la normativa sobre
precios de transferencia y establecié que los sujefos pasivos del Impuesto a la Renta cuyo
mignto acumulado de operaciones con partes relacionadas Iocales yio del exterior sean
superiores a 3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacianadas:
¥ por un monto superior & 15,000,000 deben presentar el Informeé Integral de Precios de
Transferencia. El referido Informe podra ser solicitado discrecionaimente por el Servicios de
Rentas Internas por cualquier monto y tipo de operacion o transaccién con parles
sl 2 Ko yio el kv

Se éncuentran exentos dél Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes que: i)
Presenten un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; ii) No realicen
operaciones con paralsos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y ii) No mantengan
suscrito con el estado contratos para la exploracion y explotacion de recursos no rerovables.
Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones con partes relagionadas del
exferior en un plazo no mayor @ un mes contado a partir de Ia fecha de exigibilidad de la
declaracion del Impueste a la Renta.

El Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Inferno sefala
que los sujefos pasivos del Impuesto a la Renta, gue realicen operaciones con partes
felacionadas, adicionalmente a sy declaracion anual de Impuesto a la Renta, presentaran al

Servicio de Rentas Infernas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas e Informe
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Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a los dos meses contados a
partir de la fecha de exigibilidad de la declaracion del Impuesto a la Renta; y la no entrega,
asi como la entrega incompleta, inexacta o con datos faimpodrﬁswsmmwdaporh
Administracién Tributaria con mulia de hasta 15,000.00

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la Comipania no ha registrado operaciones con partes
relacionadas que superen los mentos antes citados, per lo tanfo la Compaiiia no eslaria
obligada a la presentacién del Anexo e Informe Integral de Precios de Transferencia.

19. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Losestadosﬁﬁmmwei afig terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados
por la administracion en abril del 2016 y seran presentados a los Accionisias para su

aprobacién definitiva, En opinién de la Administracien de la Compaiiia, los estados
financieros seran aprobados por los Accionistas sin modificaciones.

20. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisién de los estados financieros (Mayo 20
del 2018) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un
efecto importante sobre los estades financieros adjuntos.
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