
NOTAS A LOS ESÍADOS FIMNCIEROS
POR Ef AÑO ÍERÍII¡AOO EL 3I DE DICIEÍBRE DE 2OI3

(Erpc..d$ .n dóra6 do E,U,A,I

i - INFORflACIÓN GENEML

Lá compáñr. ñré 6n.¡jtu¡ú emo u¡á *¡edad ánónimá er 16 d
G!.yáquf - Edádd é ¡¡ssib er 17 dé éneó de 2011 én er RegÉbo

ámboondón y sú acljvidad pincip¿r 6 rá admin¡slrac¡ón y
6r€tu*¡ón a !?é3 dé leEbs dér rrcvelo de ófrcinás denominado sambobndón oñe
c€niár (soc), ut€do €n er km. r rerenos dé prop¡edád de
r. @mp.ñr. Er.c¡onádá Prop¡edádés E*crcivas P@pq s.a

tc eslados ñdanc¡G de la C.mpañla por €l año lEminado el 3l de dici€mbre d€ 2013
tueÉi aprcbadG y aubriados por ]s Admin¡¡Fá.ión paE su emisión el 10 d. m5m d. 2014.

2 - RESUME¡ pE tAS PRNCTPAIES POLmCAS COI{ÍAALES,

2,1 A.s d. pEp.Ecl5ñ.

LG esiadc finatuÉbs hañ sido oEoaEd6 de aderdo @n l* Nomas lntemao¡omles de
liromadón Finande€ (NllR emilid.s por él Consjo de ñomáB Intem*ion.léB dé
conrabilidsd (lAsB). Esián pEsnEde én dóláe dé los EsEdos u
ds mádidón d€ lá @mpáñl.i dé cuEo le!ál y de untdad de cuenta del Edador

k p€p.Edón d6 loe e6iadG ñnáñciercs de adefdo @n NrrF equÉe e uso de dieflos
eitmád6 @ñia¡l* c¡llib ram¡ién equ¡e@ qué la gerenc¡a ejeE su juido en €l p'¡)lÉ
de apÍ@(tó¡ de 16 pdf6 @nlabls de la @mpañla. L¿s ácás que irulu@n uñ mayor
gEdo de iui(io o @mplejidad o áea eñ que 16 supueslos y sfmados $n signiñcaliws paÉ
los es1ádos fnanciercs * desodben en la Nora 3.

Las ptindpal6 polft€s órtabl€ apliÉdas en la prep€@ón de los 6hd6 ñnancÉG *
detand a @¡linuadóñ

El ábcrivo 6mp€ndé er éf¿cli@ en @ja y d€póst6 a h üst¿ en barc de bE

2.3 Aclic y parivo6 fi¡¡nci.@

L5 Comp€ñIá cléiñ€ sus ácrivc fúnciercs en 16 s¡quÉnies €tégolás: 'actc ñnanciec
á várd tenábré . rrav& de gananq¡s o pérdidas', 'a-é.rañc y cueilas por @bE¡", 'adiv6
fiRnd.rc3 mánEn¡doe há.ia 3ú renc¡mbd.r y'adiws fnatuiec d¡rpo.ibles paÉ la HlJ

LG pasivG fn€nci€m s crál'f€n en ras too¡enies Glegolas: 'p*tu6 fii¿nciebs a válo¡
tenábre á t?vés de ganoc¡as y pérdidag y 'onG pasivG finamiercs'. t clasiñRión
depende del popóGilo paÉ el dal se adquinéEn ¡os aclivos o únt" iátun L€ p¿sircs
fr@cieDs tr ¡úúióllÉción ddemina la cl¿.if€dón d€ sus ácIiG ñ¡ánciems á lá iechá
de s0 lMnodñienrD in¡chl.



Al31 d€ didmb€ de 2013, rá comp¿ñ¡a nantüw aotG nnanc¡m en b €l€sot. d6'Cu€itás por @b€1. De Euál rorro, la Coñp€ñl¿ solo mannro p¿si$ fmn¡:iercs en lE
€l€gorr. d6'o[!3 p.sivos frnám¡ebs'cúyas €eierlsfÉs * sd€n *guidsmenle:

C@nh por @bÉr €pEsenEde en ér 6iado de situación fuaicieÉ pi¡da€|nerfe por
Cuffh pú @bEr. p.ñes Eláodádás y oürs @entas por @bér Sor acdws ñnanciffi
no doriErto€ que dán de@ho a paq6 fjos o deiefriÉbles y que rc @lizan en un m6Edo
acirc. s6 ircluy€n d €¡ ácrirc úrienie. é@pio pof ros de veicjfrienlo nalor á 12 mess
@ntádos déde h fé.há der errr,o de siluación fidañcle6.

oüls pá3tbs ñnárc¡@s: @p¡ls6dos en el 6lado de siruac¡ón finano¡eE p.r l.s cuénias
por págd m pmveéd@, p€rt€ Él*ionadas y olros. Se ircluyen .n €l p5:irc @niénl€,
eEpio por ros de Erc¡rienio úayo¡ a 12 ñeses @nEdG dés¿é l5 féh. dél ésEdo d€

2.3¿ Ren@¡n¡.rlo y m.dlcl5n in¡cld y pct r¡o¡

Lá ComFñrá tmne un ácrivó ó lasiuo finanoiero en et eslado de situáción fnárcÉE á tá
lbch. d€ l. n€gei*¡ón dándo e @mp@ñelÉ a oompÉr o Hd€¡ el aciw o p.g€r 6l Fsin

LG &1iws y p*iv6 ñEnrjércs en m€didG ¡n¡c¡arMte a so Étor @nabte ñás tuhuier
c6lo a$buiblé á lá hán*qrón, que de sd s¡gnir@liv6, * @r@ido @no p€le d€l actiw
o p€sirc fmtrd€o. cd por€riorid.d ár @n@imierno ¡nicial la c.úpañlá mide los mih6

Pctérior a su t@neimi.n{. iniciál 3é midá ár mio
apli6ndo el ñét¡tdo de irleés elbcltrc Si * épéÉn 6bá én !r año o menos
@ño adt6 @rienl6, de lo @nlr rb * pentáñ Mo áclivc no @rientes.

Pásrcs Fmancís: Poslerior a su @n@imiénio ¡niciái sé mi¿ren ar @lo
apli€ndo el ñáodo de inlorÉs 6lé.1i6

23.3 D.llrloÉ d. varor dé.¿tivc trna¡c¡.@

L¿ cónpáñra *tabl* una pdÉión p.E pérd¡d¿s por delen¡o de ss @enias por @bEr
c@d, qile w¡de¡cia obj€rivá de que ra Coñparlla io *rá @p6z de @bEr lldc t €
imp.l€ que s le adeudan & 5d.tno en ros lém¡nos onlq¡nal6 de las deiEs por 6b6r

La exisl8nciá dE di6d[adés fnancÉB siqrifietivas pof paft det deudor, ta póbábit¡dád dé
qu. él deudor enfe eñ qu¡eb6 o 6fganize6n fn.n¡:ieE y lá h[á o mm én rG paqos se
dsideÉn ¡ndi€doé de oue la denb @r @bEr s há debnoÉdo

¿3¡ 84. d..cfv€ y p-iv6 trf.nc¡ec

Un .cli6 fnáncin e da de bajá @ándo expiEn 106 d.Eóc á Éibir rc fu¡B de etedivo
del aclirc o g b compáñla tr¿refeE €lácírc á un t@rc sin elenq suslrnoialmat L€
¡6qc y benefdG d€l aciirc. Un p.sih * da dé baia @ando 16 oblisa:ion€s d€ lá
coúpañfa 4pe.iñ€d6 en el @nF.ro * hd riquidado



L6 ¡nvánEri6 * Eg¡srr¿n ár 6sto hcúfido en er d*r.llo y consru@ión de los inmu6bl$.
k toblidád de ¡os ¡nreñratus d*Unados a rá rent¿ se clasii€n denro det .clivo @ri€ñlá.

El gá€io por ¡mpuestc a la enia @ñpBde el impueslo á lá cnrE 6niénl€ y ér impu*io

E €rgo por ¡mpu6io a la renlá $ Élcul5 medianié rá iáe dé ¡mpelo aolioabte a t6
utjl¡dad* q@ables y $ €rga 5 los Esurtados der año én que * dsens¿ @n base €n o
impuetlo por pagar engible. L¡s notrc ribúladas viFdles eslabl@n una lss de impu€slD
der 22% (23% en 2012) d6 l5s ulilidádes gÉVábles

A parti del ejercicio ¡sÉl 2010 álró á vlqor la noma qu€ enge el p.go dá un '.nt¡c¡po
mrniúo de inpu6lo a 15 EnrE , dyo v¿ior es Grcurado en tuncón de las cifr¿s cpoÉdd el
¿ño anrerior $b€ €l 0.2% der páÍJmoñio, 0.2% de tos @sl6 y gástEB d€dm¡bt*, 03% de tos
¡ng@s gE€bré y 0 4% dé ros aolircs.

Lá rEJérida ñoma esl¿bl4ió qu€ €n ce de que eJ ¡mpu*to a la Énh eusádo # m€nor
qúé el moito delanlicipo mrnimo, esté orl¡mo se @ñértié en impu€sto a lá Ent€ déñnitto, á
meM que e¡ @¡tjbuy.nis $liriE .r setoÉ¡o de Rent6 In!éñás su devoluoión, lo dál podda
*r apli€ble, de acuérdo @¡ lá nomá que r¡le la devolucbn de este antcipo.

Sé t6n@ a p¿nÍ de ¡as dif€End.s enre los iñpóri¿s en ribrcs de ts aotic y p5si@ en
lc €tado6 firaicieG y sus b** ñ€és doGp.ndienles (@midas @m diléEnc¡6
lempoÉrirs} L6 p6iG por imphios dlsidc * l@n@n paE toda3 Ls dif@ncras
EmpoE@s que e espeE q@ áumenlén Já ulildad fiwlen el tú1urc. Lc Ecijws pot
¡mpuest6 dibndc s 'Mncl @É todds lcs df€€no€s t mpoÉÉ que se *pee que
d¡sninur¿n h utlidád ñ*réñ ertutuo, y dalquid pédld. o crédib fist no úütiado. Los
acrircs por ¡mp{é8ios diiéf¡os s mid€n 5l impode máx¡mo que, $bc ta be de h uüt¡d.d
fsl áctuál o *bmáda tulu€, s pDbsbl. que * eupeE¡

El impoñe én libc neto de lG áciircs @r ¡mDuet6 diteridc s @ie s cádá bchá eb€ tá
q@ e inlom y s sjusls páÉ Efejar ra *lu&ión actralde l5s ufl¡dád6 fMtés iJtu@
Cuálq¡ier ajuste s t@t]@ €n ér tgrtado det Dedodo.

El lqpu6to diferido $ elcui. ségú¡ ras t4es impositivás quo s. épeE áptiÉr a ta utitidad
(pérdida) fsl d. lc périodos en los que se 6p€€ e izár élaciiw o €n@tar et psi6,

l* iaes iópGli€s que haFn süo áptubádás o cu)o pt@o d€
spEbsdón 6é pr#iÉ@nie teñinado al ñnál dél p€riodo ebE él que s infDma.

2.6 R*or@im¡. od.hg|t6

LG inq@s p.r ob6 dé @nsbuÉ¡ón * t6|@ñ en b6 cultadc d.l E .do en oue *
€le.tre rá lr¿nsferenda dé dominiq mediánie rá émÉ¡ón de ta taotu€ de v.ntÁ, tuégD de haber
€ñcelado la tolaÍdad de 16 EloBs e'dadc s el@ntEro de tgmd6n v Drcm@ de



LG @sl6 de l* obÉE rendlda inanido más el 6tr
eslimdo por ¡ndni. $bc el área úil vendida

Ld gásrls se |wnren a nedda qc són rndmidG, ind€p6ndienlemente de la fecha en qu6
3é háy. Ealizado el Fgo, y se egistrañ én él pedodo más @eno en er que e @¡@n

2.3 Cáñb¡c .n Oolft¡c¡s 6nlabl6 y Bdac¡on*

Noúas y enmiend* emitjdás no vig€ntes a h fea'ra de emisión dé lG éirdc fnancieos y
que no * hán adopEdo .ñricipádámenre por la compañfa

NllF 9 lñülmenlos ñnáncieEe - Cl.siñ€ción y m€didón

La noma |€spl¿¿ ¡a Nlc 39 Inshmenbs ñnáncÉc: re@nodmienlo y mediciór y liéné
vlqercia paE L€ periodG que se ii¡6ó a par'lr del 1 dé eñeE d€ 2015. La NllF I ¡o fequieÉ
EosrnEruEr inhmación @úp¿ráiÉ e. su luqar la NllF 7 há sido modiñcads paE que *
ef€ctl€n l* @eláo¡on6 adioionales ei la tEñición dé la NllF 39 á l. NllF L

NllF 10 EsEdG finarci€rcs @nelidados. NllF 12 hbmac¡ón a fwld $be páñjdp*iones
€n ot:s .nril€d6 y Nlc 27 Estados fna.cÉbs *paEd6, ñreon EvÉádc @n vig6¡¡:ia a
partir dél I dé eneb de 2014.

tá AdministEoión dé b c@pañrá éüma qúe ra adop.ión d€ lá noms no tendé un inpacio
signiic€lirc en 16 estádc inandercs y las smiendás no serán ¿pl¡€bl€s.

@

tás 4timcioo6 y juF¡6 * evax:an @nünuám€nlá y s basn en la qp€dencia hisbÓri€ y
otc fdcioe, incluidas las e4ecial¡vó de 6l@3 tuluG qu. s6 @nsideEn t@nabl6 b¿jo

Las süm*ion6 @ntabl€ cullad6, por dern¡c¡ón, Eméniá ¡guáisrán s Lc
@Gpondierl6 @ltados ed€ A óntnu¿oón * expli:n r$ €3fm*¡mes y juioios que
lienen un fi*go siqnii@tivo de dar loga. a !n ajusie roieúl én l@ impo,ts €n librcs de los
á.riG y p..iG dstro de peñodos @ntábles p6iedoEi

A la lÉha de dere de eda pelodo, o en aqÉlla lecrÉ que e únsüée nÉio, * a¡rlia
€l wlor de lG aotivñ paE deteminar si qile algún ind¡c¡o de qúe dióG .cliv6 hub¡€En
sufido u¡a pérdida 9or deteri'o. En ee de que qisla alg'ln indi¿io e eli¿ uná 6lm.oión
del importe @upeEble de dÉho acü6 Si* lrala dé á.rivc ¡denlf6bl€6 qE no genen
nujs dé 6kirc de loma ind€pend¡erfe, * elima la epeÉbdidád dé a unidád g.néEdoE
de éfe.lirc . h ou. oeñán@ el ácüw.

DoErne |G *is n4é der áño 2013, rá 6mFñrá no hs '@nq:ido Éfdid6 por detenoD en

se equ@ rn qrado ¡mpoÉañte de ju¡q¡ páE dáiámin€r la p@isión p3E el impuesto a h
énla. Éislen úúhas tanse¡on6 y cáldlos paÉ L6 que b delemiEjón úLlim. del
impu*to 6 indefta. clando el Eollado f@l frnal dé estos *untG .eá dit Eniá dé los
import6 qle * @ñ6tmn inbá{ne.le. tal6 dlEÉndas iend.án ereclo eb€ ei ¡mpu*io .
la renla y 16 pd¡sio.* por inpeios dihridos á el ejercÉb en que s E.l¡e El



!:e!Eu4s!e8@9844

Edifcio S€nborcndón Orñe ceder

hpuélo.l váld áq.€lado

lñpúéio ál válof ágfe!Édo

El '@imienlo del impu€sb á lá d'b @rienle rue d sisuienle:

0.515) t22.323)



Eslá Eo@nrad. M 300 airc ordiM¡nF de $ 1.00 de várd mmi¡arunirdio.

La €mposi.ión eionrir 6 lá !¡su¡eñE:

r.rL€yÉquÉEqué*rÉñrféBárá€sMrégarpdroren6ér1096deaLbridadnetaanuar,hdla
que h '@M llesue p.r lo men6 d 50e¿ d6l €pitál .óial
dMdendo s érecdrc. deplo€n É$de liquidatón de la @mpañía peE puede utlEáFe paÉ cubdr
pérdids d. o9€R¡ne o páE Épirarire.

10 , I¡FORI¡IACÉX A REVELAR SOBRE PARTES RELACOT¡AOAS

s€ldG 6 p€n6 Ehcionadas

conshcioÉ y urtañiadoé urb6rá
Prcpiedad6 E¡dusts PDp6x S A. O)

{1) PnÉtu6 qtbidG paE ra oi-e!

I1 - HECHOS OCURR¡OOS DESPUES DEL PER]ODO SOBRE EL OUE SE IÍ{FORIIA

EntE €l 31 dé dicidbB dár2013 y la red.á de s sión de eslos 6ladc ñnan.iru 10 de maá de 2014
ño se p(¡uj@ ren¡os que, s la orinión de ra adminirÉidn dé rá c.npañia, pLdi*n renef un erú
si€nifcáirc 6 16 éiad6 finámiéG


