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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(Nota 1) - OPERACIONES

Bases Legales de Constitucion

CRIERA ECUADOR S.A., Esta constituida en el Ecuador en Quito el 25 de Noviembre del 2010, ante
la Notaria Vigésima Cuarta Suplente del Cantén Quito, Dra. Lorena Prado Marcial y fue inscrita
legalmente en el Registro Mercantil del Canton, el 15 de Diciembre de 2010. La compaiia tendra una
duracién de cincuenta anos. El Tiempo de duracion podra aumentar o disminuir segun lo estipule la
Ley.

Objeto Social

La compalfia se dedica a las actividades de: a) Contratacién de Servicios de Construccion, b) Prestar
Servicios de Fiscalizacion, gerencia de proyectos, de construccién de Obras Civiles Privadas o
Publicas; de medio ambiente; de administracién de inmuebles bajo el régimen de la Ley de Propiedad
Horizontal, c) Realizar el corretaje y la comercializacién de los bienes muebles o inmuebles, entre
otras.

(NOTA 2) - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF).

Los estados financieros de CRIERA ECUADOR S.A., al 31 de diciembre del ano 2015, fueron
preparados y aprobados para su emisidon por la administracion de la comparfiia de acuerdo con
principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados
como los principios de contabilidad previos (PCGA Anteriores) tal como se define en la NIIF 1
Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros, tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién de las
NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2015, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se
presentan.

Bases de Preparacion

Los estados financieros de CRIERA ECUADOR S.A., comprenden los estados de situacién financiera
al 31 de diciembre del 2015, los estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Efectivo y Equivalentes de Efectivo - El efectivo y Equivalentes de Efectivo incluye aquellos activos
financieros liquidos, depédsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.
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Contratos de Construccion - A continuacion se detalla el tratamiento financiero de los ingresos y
costos asociados con las obras en proceso de construccién conforme lo dispone la NIC No. 11 y
Seccién 23 (Contratos de Construccién), enfocandose en el objetivo principal expuesto en dicha norma,
en relacién a la contabilizacion de los contratos de construccion, respecto de la asignacion de los
ingresos y los costos del contrato a los periodos contables en los que se realiza la ejecucién de las
obras.

Conforme lo dispuesto por la NIC 11, los ingresos de un contrato deberan incluir los siguientes
parametros a efectos de establecer el grado de probabilidad que dichos ingresos puedan ser
cuantificados de forma confiable:

e La cantidad inicial de ingreso convenida en el contrato.

e Variaciones en el trabajo, reclamaciones y pagos de incentivos.

e Elingreso del contrato es cuantificado al valor justo de la prestacion recibida o por recibir.

¢ Una variacion incluye un aumento o decremento en el ingreso por cambio en el alcance de obra.

e Una reclamacion constituye costos incurridos no especificados en el contrato, que pueden ser
incluidos en el ingreso bajo ciertas circunstancias.

e Los pagos de incentivos son pagos adicionales del cliente al contratista si se exceden ciertos
estandares; estos también se pueden incluir en el ingreso bajo ciertas circunstancias.

Por otra parte los costos atribuibles a los contratos de construccién deberan contemplar lo siguiente:

e Costos que se relacionen directamente con el contrato convenido.

e Costos que sean atribuibles a la actividad del contrato en general y puedan ser asignados al
contrato.

e Otros costos que puedan ser cargados especificamente al cliente bajo los términos del contrato.

e Los costos que no pueden ser atribuidos, se los excluye.

e Los costos del contrato incluyen los costos atribuibles a un contrato por el periodo desde la fecha
en que legaliza el contrato hasta la fecha de terminacion final del mismo.

Es importante sefalar que la compariia cumple con cada uno de los requisitos establecidos para definir
de manera confiable los ingresos y costos asociados con cada uno de los contratos de construccién.
Derivado de ello el tratamiento de contabilizacion adoptado por La Constructora para la ejecuciéon de
cada una de las obras convenidas hace referencia al método de “Avance de Obra”, donde los ingresos
del contrato se reconocen en funcién de los costos incurridos en cada ejercicio econémico.

El método de Avance de Obra es utilizado cuando el avance puede ser utilizado confiablemente y por
ende los ingresos y costos se reconocen en funcién del grado de avance en cada ejercicio econémico.

El tipo de contrato convenido con los contratantes constituye por lo general contratos a precio fijo, sobre
los cuales se puede convenir ciertos ajustes, mismos que no afectan a la asignacioén real del avance de
obra con relacién a la porcién determinable del ingreso o costo, siendo totalmente probable que los
beneficios econdémicos asociado al contrato fluyan hacia la empresa.

Para cada una de las obras en ejecucion los costos son identificables claramente, puesto que los
mismos son registrados de forma mensual y se comparan con los valores facturados periédicamente al
contratante. De esta forma al cierre del ejercicio econdémico se procede con la asignacién del costo en
funcién de los valores registrados en cada una de las planillas facturadas al contratista dentro un mismo
ejercicio econémico.

En la medida de haberse registrado ingresos o costos a cuentas de resultados que no posean relacion
directa entre si por diferentes motivos, ya sea que por ejemplo, se adquirié materiales para utilizarlos en
un periodo superior al que tiene relacion el ingreso asignado, los mismos son contabilizados en una
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cuenta de activo denominada “Obras en Construccion”, y estos son devengados a cuentas de
resultados en funcién de su uso y de la asignacién del ingreso generado.

Por otra parte si la constructora percibe anticipos de ingresos para la ejecucion inicial de una obra o
durante la ejecucion de la misma, estos valores son registrados en una cuenta de pasivo denominada
“Anticipo Recibidos por Contratos” y de igual forma los mismos son reconocidos a cuentas de
resultados como ingresos operacionales en relacion directa a la emisién de la factura y a la asignacién
de costo correspondiente.

Cuando es probable que los costos totales del contrato excedan al ingreso total del contrato la
pérdida esperada debe ser reconocida como un gasto inmediatamente.

Por lo dispuesto en los parrafos anteriores el método contable utilizado por la constructora mide
confiablemente la relacion ingreso - costo para cada uno de los contratos de construccion ejecutables
en uno o varios periodos detallados en los estados financieros, demostrandose de esta forma la
realidad financiera al cierre de cada periodo econémico.

Valor razonable - El valor razonable es el monto por el que un activo puede ser intercambiado entre
un comprador y un vendedor debidamente informados, 0 puede ser cancelada una obligacion, entre
un deudor y un acreedor con suficiente informacion, bajo los términos de una transaccion de libre
competencia. Los valores de los principales instrumentos financieros de la Compafia se detallan a
continuacion:

El valor en libros de los activos y pasivos corrientes es similar a su valor razonable debido a su
vencimiento en el corto plazo.

El valor en libros de los préstamos y de las obligaciones financieras, incluyendo su parte corriente, es
similar a su valor razonable sobre la base de la comparacion de sus tasas de interés con las vigentes
en el mercado para deudas similares.

Inventarios - Los inventarios son preparados al costo de adquisicién o valor neto realizable, el menor.
Son valuados al costo promedio ponderado. Las importaciones en transito se encuentran registradas
a su costo de adquisicion. El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos
todos los costos de terminacién y los costos necesarios para la venta.

Propiedades, Planta y Equipo

Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de Propiedad, Planta y Equipo se
mediran inicialmente por su costo.

El costo de Propiedad, Planta y Equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento y la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o la rehabilitacion de
la ubicacion del activo.

Adicionalmente se considerara como parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente atribuibles a la adquisicién o construccion de activos calificados.

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento inicial, las
propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro del valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen, cabe sefalar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de la compafia
requieren revisiones periédicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucién son reconocidas
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacion que permite depreciarlos en el
periodo que medie entre la actual y hasta la siguiente reparacién.
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Método de depreciacion y vidas utiles - El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo
se deprecia de acuerdo con el método de linea recta, la vida util estimada, valor residual y método de
depreciacién son revisados al final de cada ano, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas utiles
usadas en el célculo de la depreciacion:

item Vida util (en afios)
Edificaciones 20

Muebles y Equipos de Oficina 10

Equipos de Computacion 3
Maquinaria 10
Vehiculos 5

Retiro o Venta de Propiedad, Planta y Equipo - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de
una partida de propiedades, planta y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y
el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacién es transferido directamente a utilidades retenidas.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la Comparia evalla los
valores en los libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del
activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de
existir alguna).

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se registra a
un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como una
disminucién o la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no excede el
valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho
activo en anos anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en
resultados, salvo si el activo correspondiente se registra al importe revaluado, en cuyo caso el reverso
por la pérdida por deterioro se maneja como un aumento en la revaluacion.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

Impuesto Corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable, difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo
de la compafia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas
al final de cada periodo.

Impuestos Diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y en
sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto deferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la compafia disponga
de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasa fiscales que se espera
sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compariia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos sélo si
tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los
importes reconocidos en esas partidas y la Compadia tiene la intencion de liquidar sus activos y
pasivos como netos.

Impuestos Corrientes y Diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso
0 gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido en una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado (por ejemplo por cambios en la tasa del
impuesto o en la normativa tributaria, la re estimacién de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo), ya sea en
otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce
fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la obligacion, y
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado
para cancelar la obligacién presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de
efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos y todos los beneficios econémicos requeridos para
cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto
que se recibird el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Beneficios a Empleados

Beneficios Definidos: Jubilaciéon patronal, bonificacion por desahucio y bonificacién por
despido _intempestivo - El costo de los beneficios definidos (Jubilacion patronal, bonificacion por
desahucio y bonificacion por despido intempestivo) es determinado utilizando el Método de la Unidad
de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales, realizadas al final de cada periodo.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la medida en que los beneficios
han sido otorgados; de lo contrario, son amortizados utilizando el método de linea recta en el periodo
promedio hasta que dichos beneficios son otorgados. Las ganancias y pérdidas actuariales se
reconocen inmediatamente en los resultados del afo.

Participacion a Trabajadores - La Compania reconoce un pasivo y un gasto por la participaciéon de
los trabajadores en las utilidades de la Compania. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las
utilidades antes de impuestos de acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento de los Ingresos - Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier
descuento, bonificacién o rebaja comercial que la compafnia pueda otorgar.

Venta de Bienes - Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos
cuando la compania transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad
de los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacién de la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compafia reciba los beneficios
econdmicos asociados con la transaccién.
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Otros Ingresos - La Compariia reconoce como otros ingresos, todos los ingresos extraordinarios y no
relacionados con la naturaleza y las operaciones de la compainia.

Costos y Gastos - Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mas cercano en que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en que la
compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la
esencia de la transaccion.

Los ingreso y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafia tiene la intensiéon de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultados.

Activos Financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente
al valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al
valor razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.

La compafia mantiene activos financieros clasificados como cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar. La clasificacion depende del propoésito con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La administracion determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial.

Cuentas, Documentos y Otras Cuentas por Cobrar - Las cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no se
cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El periodo de crédito promedio
sobre la venta de bienes es de 60 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisiéon para reducir su valor al de probable
realizacion. Dicha provisién se constituye de un andlisis de probabilidad de recuperacion de las
cuentas.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados
con los pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién
financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Deterioro del Activo Financiero al Costo Amortizado - Los activos financieros que se miden al
costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada periodo.

El importe por la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo amortizado es la
diferencia, entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados futuros, reflejando el efecto del
colateral y las garantias, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.
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El valor en libros del activo financiero, se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta
de provisién. La recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se convierte en
créditos contra la cuenta de provisién. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision
se reconocen en el estado de resultados.

Baja de un Activo Financiero - La compafia da de baja un activo financiero Unicamente cuando
expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero, si la
compafhia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad y continua reteniendo el control del activo transferido, la Compafia reconoce su
participacion en el activo y la obligacion asociada por los valores que tendria que pagar. Si la
Companiia retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un
activo financiero trasferido, la Compafia continia reconociendo el activo financiero y también
reconoce un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

Pasivos Financieros Emitidos por la Compaiiia - Los instrumentos de deuda y patrimonio son
clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo
contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera.

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar - Las cuentas por pagar comerciales
y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que
no se cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos
bienes es de 30 dias.

La compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre acordados.

Baja de un Pasivo Financiero - La compariia da de baja un pasivo financiero, solo si expiran,
cancelan o cumplen las obligaciones de la compafiia.

Normas Nuevas y Revisadas Emitidas pero aun no Implementadas - La compafiia no ha aplicado
las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero ain no son efectivas:

NIIF Fecha Efectiva
NIIF 9 (Instrumentos Financieros) Enero 1, 2015
NIIS 13 (Medicién del Valor Razonable) Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIIF 12 (Impuesto Diferidos -

Recuperacién de activos subyacentes) Enero 1, 2013
NIIF 19 (Revisada en el 2013) Enero 1, 2015

La administracion anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los estados financieros de la
compainia en los periodos futuros tendran un impacto sobre los importes de los activos y pasivos y las
revelaciones de la compania. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de
ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
economica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisiéon y periodos futuros si la revision
afecta, tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion de la
Comparia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables.

Deterioro de los Activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una
estimacién del importe recuperable del mencionado activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido implica el calculo del valor en uso de las unidades generadoras
de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la Compafia determine los flujos de efectivo
futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento
apropiada para calcular el valor presente. En el caso de que el importe recuperable sea inferior al
valor neto en libros del activo, se registra la correspondiente provision por pérdida por deterior por la
diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.

(Nota 3) - Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Los valores efectivos, sobre los cuales la compania podia disponer sin ninguna restriccion, se detallan a
continuacion. Los saldos inmdéviles depositados en cuentas corrientes, de acuerdo a la Ley, ganan
intereses en tasas variables:

Saldo al Saldo al
Detalle 31-dic-15 31-dic-14
Caja General 509.93 509.93
Bancos 9,163.51 1,642.37
Total 9,673.44 2,152.30
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(Nota 4) - Clientes y Otras Cuentas por Cobrar

El desglose de este rubro se compone de la siguiente manera:

Detalle Saldo al Saldo al
31-dic-15 31-dic-14

Clientes y Documentos por Cobrar
Clientes No Relacionados 884,801.64 1,742,903.26
Clientes Relacionados 542,110.39 462,001.60 a.
Subtotal 1,426,912.03 2,204,904.86
Otras Cuentas por Cobrar
Anticipos a Proveedores 3,478,955.43 2,801,157.97 b.
Subtotal 3,478,955.43 2,801,157.97

Total 4,905,867.46 5,006,062.83

a. Proyecto realizado con una empresa relacionada, que comprende la construccién de
viviendas para la policia Judicial en la ciudad de Guayaquil.

b. Corresponde a anticipos entregados a varios proveedores, por la compra de materiales,
contratacion de servicios a terceros, servicios del exterior; entre otros.

(Nota 5) - Inventarios

Este rubro se compone de las siguientes cuentas, los saldos fisicos finales fueron valorados en base
al método promedio segun el siguiente detalle:

Detalle Saldo al Saldo al
31-dic-15 31-dic-14
Suministros y Materiales 512,159.56 574,361.20
Total 512,159.56 574,361.20

El saldo de esta cuenta comprende obras en ejecucion, los costos son registrados de forma mensual y
se comparan con los valores facturados periédicamente al contratante. De esta forma al cierre del
ejercicio econémico se procede con la asignacién del costo en funcién de los valores registrados en
cada una de las planillas facturadas al contratista dentro un mismo ejercicio econémico.

En la medida de haberse registrado ingresos o costos a cuentas de resultados que no posean relacién
directa entre si por diferentes motivos, ya sea que por ejemplo, se adquirié materiales para utilizarlos en
un periodo superior al que tiene relacion el ingreso asignado, los mismos son contabilizados en una
cuenta de activo denominada “Obras en Construccién”, y estos son devengados a cuentas de
resultados en funcién de su uso y de la asignacién del ingreso generado.
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Por otra parte si la constructora percibe anticipos de ingresos para la ejecucién inicial de una obra o
durante la ejecucion de la misma, estos valores son registrados en una cuenta de pasivo denominada
“Anticipo Recibidos por Contratos” y de igual forma los mismos son reconocidos a cuentas de
resultados como ingresos operacionales en relacion directa a la emision de la factura y a la asignacion
de costo correspondiente.

(Nota 6) - Activos por Impuestos Corrientes

Un resumen de Activos por Impuestos Corrientes es como sigue:

Detalle Saldo al Saldo al
31-dic-15 31-dic-14
Crédito Tributario IVA 297,111.11 350,327.94
Crédito Tributario Renta 8,191.90 5,602.65
Total 305,303.01 355,930.59

(Nota 7) - Propiedades, Planta y Equipo

El saldo de este grupo se descompone en las siguientes cuentas:

Al 31 de Diciembre del
Cuentas

2015 2014

Muebles y Enseres - 18,197.80
Maquinaria y Equipo 509,183.59 490,985.79
Equipo de Computacion 24,340.09 24,340.09
Vehiculos 23,725.72 23,725.72

Total 557,249.40 557,249.40
( - ) Depreciacion (202,342.95) (142,072.40)
Valor neto en Libros 354,906.45 415,177.00

El movimiento de Propiedades, Planta y Equipo, fue como sigue:
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Al 31 de Diciembre del

Cuentas 2015 2014
Al Costo:
Saldo Inicial 539,051.60 558,554.40
Aumento y/o Transferencias 18,197.80 (1,305.00)
Valor neto en Libros 557,249.40 557,249.40

La depreciacién acumulada a la misma fecha se descomponia en las siguientes cuentas:

Al 31 de Diciembre del
Cuentas

2015 2014
Muebles y Enseres 2,222.64 3,908.35
Maquinaria y Equipo 158,202.00 109,103.43
Equipo de Computacion 27,186.33 19,073.78
Vehiculos 14,731.98 9,986.84
Valor neto en Libros 202,342.95 142,072.40

El movimiento de la depreciacién acumulada de Propiedades, Planta y Equipo fue como sigue:

Al 31 de Diciembre del

Detalle 2015 2014
Depreciacion Acumulada al Costo:
Saldo Inicial 142,072.40 79,085.90
Gasto del Afo 20,502.18 23,133.28
Ajuste 39,768.37 39,853.22
Valor neto en Libros 202,342.95 142,072.40

(Nota 8) - Propiedades de Inversion

El saldo por USD 463.163,39 reflejado en el balance de situacion financiera al 31 de diciembre del
2015 y 2014, corresponde a la cancelacién por parte de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito
para la Vivienda de Pichincha, a la empresa CRIERA ECUADOR S.A., con 5 casas relacionadas con
un proyecto, mediante dacion de pago e hipoteca abierta por una obligacion pendiente de pago.

(Nota 9) - Otros Activos No Corrientes

Al 31 de diciembre del 2015, este saldo se compone de cuentas por cobrar sustentadas en facturas
por servicios de construccion relacionadas con el Fideicomiso Orién; USD 80.000,00 corresponde a la
empresa KASA-CIANZICORP y USD 50.948,08 corresponde al Consorcio MUPI-CRIERA, en total
USD 130.948,08.

11
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(Nota 10) - Cuentas por Pagar

Un resumen de Cuentas por Pagar es como sigue:

Detalle Saldo al Saldo al
31-dic-15 31-dic-14
Proveedores Locales 1,613,570.88 2,283,299.50
Proveedores Extranjeros 166,170.84 166,170.84
Total 1,779,741.72 2,449,470.34

(Nota 11) - Participacion Trabajadores e Impuesto a la Renta

Un movimiento de Participacién Trabajadores e Impuesto a la Renta es como sigue:

Detalle Saldo al Saldo al
31-dic-15 31-dic-14
Impuesto a la Renta 55,670.13 69,595.60
Retenciones en la Fuente y Anticipos Pagados - 47,478.23 - 75,198.25
Saldo a Favor Crédito Tributario 8,191.90 - 5,602.65
Un Resumen de las Conciliaciones
Tributarias es como sigue:
(Pérdida) Utilidad Contable 13,107.42 -  206,834.58
Participacion Trabajadores - 1,966.11 -
Utilidad Base Para el Impuesto a la Renta 11,141.31 - 206,834.58
Mas Gastos No Deducibles 241,904.74 38,778.52
Utilidad Ajustada Para el Calculo 253,046.05 - 168,056.06
de Impuesto a la Renta
Impuesto a la Renta Registrado
en Resultados del Aiio 55,670.13 69,595.60
(Nota 12) - Otras Obligaciones Corrientes
Un resumen de Otras Obligaciones Corrientes es como sigue:
Detalle Saldo al Saldo al
31-dic-15 31-dic-14

Administracion Tributaria - 8,427.76

IESS 49,008.04 42,029.28

Beneficios de Ley a Empleados 43,106.38 64,278.66

Compaiiias Relacionadas - 433,740.13

Anticipos Clientes 2,540,952.18 6,520,391.20 a

Otros Pasivos Corrientes 518,577.16 286,224.42

Total 3,151,643.76 7,355,091.45
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a. Anticipos entregados por los clientes en los dos proyectos de construccion de viviendas que
mantiene en la actualidad la empresa, los mismos que seran liquidados a la terminacién de
los contratos.

(Nota 13) - Obligaciones con Instituciones Financieras

Al 31 de diciembre del 2015, este rubro se compone de la siguiente manera:

% ! o
Operacion Fechas Periodo Yo Mot Pago de

Emision Vencim. de Gracia Interes Capital You!

Dbligaciones Corto Plazo
1160175088 29-May-15 29-0c-16 1-18m 0. 76% 226,484.55 4,926.19 161,558.36

Cancelacion Hipoteca Abierta en Dacidn de Pago 310,991.49 = 310,991,449

Saldo al 31 de Diciembre del 2016 472,549.85
Dbligaciones Largo Plazo

1160175088 29-May-15 29-0ct-16 1-18m 9.76% 114,515.45 z 11451545

Saldo al 31 de Diciembre del 2016 114,515.45

Las Obligaciones con Instituciones Financieras fueron concedidas por el Banco de Loja, y Banco del
Pichincha por cancelacién de la Hipoteca abierta en dacién en pago de unas propiedades de la
empresa, estas obligaciones estan siendo utilizados para capital de trabajo y generar liquidez para en
la empresa.

(Nota 14) - Provisiones por Beneficios a Empleados

Un resumen de Provisiones por Beneficios a Empleados es como sigue:

Detalle Saldo al Saldo al
31-dic-15 31-dic-14
Provision Jubilacién Patronal 4,193.00 4,193.00
Provisién por Desahucio 869.00 869.00
Total 5,062.00 5,062.00

(Nota 15) - Patrimonio de los Accionistas

Capital Social - Actualmente el capital se compone de Cien Mil Délares de los Estados Unidos de
América, dividido en Cien Mil Acciones ordinarias de un ddlar de valor nominativo cada una. El 13 de
Enero de 2011, la Junta General de Socios resolvio aumentar su capital, a lo que es ahora el actual,
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realizado mediante escritura publica celebrada ante el Notario Vigésimo Cuarto del cantén Quito, Dr.
Sebastian Valdivieso Cueva, y fue registrado en el registro mercantil el 25 de febrero del 2011.

Reserva Leqal - La Ley de Compafias requiere que un 10% de la utilidad anual sea el apropiado
como reserva legal, hasta que ésta reserva alcance como minimo el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, excepto en el caso de liquidacion de
la Compania, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF - incluye los
valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primera vez de las NIIF. El saldo
acreedor podra ser utilizado para compensar pérdidas acumuladas. Este saldo no es disponible para
el pago de dividendos y no podra ser capitalizado. Los trabajadores no tendran derecho a una
participacion sobre este saldo y podra ser devuelta en el caso de liquidacién de la compania.

(Nota 16) - Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de estos estados financieros, no han ocurrido
hechos significativos de caracter financiero contables, que ameriten ser comentados.

Veroénica Checa

RUC No. 1714884234001
Registro No.17-03227
CRIERA ECUADOR
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