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HOTAS A LOS BSTADOS FINAMCIERODS

(Mofa 1) - OPERACIONES

Bases Legales de Constitucion

CRIERA ECUADDR 8.4., Estd constituida en e Ecuador en Quite el 25 de Noviembre def 2810, anle
la Motaria Vigesima Cuaria Suplente del Canlén Quito, Dra. Lorena Prado Marcial v fue inscrita
legalmente en el Registro Mercantil del Canidn, &l 15 de Diciembire de 2010, La compariia tendrd una
duracion de cincuenta afos. El Tiempo de duracién podra aumentar o disiminuir segan o esiipule fa

Ley.

Ohbjeto Sccial

La compafila s& dedica a las actividades de: a) Contratacion de Serviclos de Construceidn, by Prestar
Servicios de Fiscalizacion, gerencia de proyectos, de consfruccidn de Obras Civiles Privadas o
Prblicas; de medic ambiente; de adminisiracion de inmuebles bajo = régimen de la Ley de Propiedad
Heorizontal, ) Realizar el corretgje v la comercializacidn de s bienes mushles o inmuebles, antre

olras.

(MOTA 1) - POLITICAS CONTABLES SIGMIFICATIVAS

Deelaracicn de Cumplimianto

Los esfados financieros han sido preparades de conformidad con las Normas Internacionales de
Imformacion Financiera (MIF).

Los estados finapcieros de CRIERA ECUADCR S.A., al 31 de diciembre del afio 2014, fueron
prepaiados y aprobades para su emision por la administracion de la companla de acuerdo <on
principios de contabiliclad generalments acepfados en el Ecuader, 108 cuales fueron considerados
com 108 pincipios de contabilidad previos (PCGA Anteriores} tal como se define en la MIIF 1
Adopcidn por primeara vez de las Moimas Infernacionales de Infermacion Financiera,

A continuacian se describen las principales politicas contables adoptadas en | preparacion de estos
estados financleros, tal come lo reguisre la MIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién de las
MIIF vigentes al 31 de diciembre dal 2014, aplicadas de manera uniforme a fodos los perindos gue se
presentan.

Bazes de Preparacion

Los estados financieros de GRIERA ECUADOR S.A., compranden los estados de situacidn financiera
al 31 de diciembre del 2014 v 31 de diciembre del 2013, los estados de resultados integral, de
cambios en gl patrimoenio v de flujos de efectivo por los afios ferminados en esas fechas, esios
estados financieros han sido preparados de acuerdo con Mormas Intermnacionales de Informacion

Fimanciera {WIFY,

Efectivo v Equivalentes de Efeciivo - El efectivo y Equivalentes de Efeclivo incluye aquellos activas
financieros Ilguides, deposilos o inversiones financieras liguidas, gque se pueden transformar

rapidamente en efectivo B un plazo inferior a tres meses.




Contratos de Consfiuccion - A continuacidn se detalla el tratamiento financiere de los ingresos ¥
costas aseciadas ¢on las obras en procese de construssidn conforme o dispone la WNIC Mo, 11 y
Seccién 23 [Contrates de Construcgion), enfocéndese en el objetive principal expussto en dicha norma,
en relacion a la contabilizacion de los confralos de construccidn, respecto de |3 asignacidn de los
ingresos v 108 costos ded conirato a 105 perlodos contables en los que se realiza la gjecucion de las
ohras.

Conforme lo dispuesto por la NIC 11, los ingresos de un contrate deberan incluir los siguientes
pardmetfros a efectos de establecst @ grado de probabilidad gues dichos ingresos puedan ser
cuantificados de forma conffable;

o La cantidad inicial de ingrese convenida en el contralo,

¢ Varaciones en el trabaje, reclamaciones y pagos de incentivos.

¢ Elingresc del contrato es cuantificado al valor justa de la prestacion recibida ¢ por recibir,

o Una variacion incluye un aumente o decremento en el ingreso por carnbia en el alcance de abra.

¢ Una reclamacidén conskituye costos incurridos no especificados en el confralo, gue pueden ser
incluidos en el ingreso bajo cieras circunstanctas.

&  Los pagos o2 ncenfvos son pagos sdicionaies de) cliente &t confratista s =e excaden ciertos
estédndares; estos tambkién se puaden incluir en el ingreso bajo ciertas circunstancias.

For otra parte los costos altibuibles a 1oz confratos de construccion deberan cantemiplar o siguiente:

o Costos que se relacionen directaments con el confrato convenido.

» Costos que sean atfibuibles a la actividad del contrato en peneral ¥ puedan ser asignados al
cartrato.

o Ofros costos que puedan sar cargados especificamente al cliente bajo los lerminos del cantrato.

v Los costos que no puedsn ser atribuidos, se los excluye.

e Los costos del contrato incluyen 1os costos atribuibles a un contratd par el periodo desde la fecha
en que |egaliza el contrato hasta la fecha de terminacién final el mismo.

Es importante sefialar que la compafija cumple con cada uno de [os requisitos establecidos para definir
de manera confiable los ingresos v costos asociados con cada uno de o5 cantratas de construccidn.
Darivadn de ello el tratamients de contabilizacidn adoptade por La Constructera para [a gjecucidn de
cada una de las obras convenidas hace referencia al método de "Avance de Obra", donde 105 ingresns
del contrato se reconogen en funacidn de los costos incurridos en cade ejercicio economico,

El meioda de Avance des Obra es ufilizado cuando el avance puade ser utiizado confiahlemente y por
ende |05 ingresos y costos se regonocen en funcidn del grado de avance en cada gjercicio scondmice.

Eitipo de contrato convenide con los contratantes constifuyes por lo general condratos a predio fijo, sobre
los cuales 3¢ puede convenir ciertos ajustes, mismos que no afectan & [@ asignacidn real del avancs de
obra con relacidn a la porcidn determinable del ingrese o costo, siendo totalmente probable que |os
beneficios econdmicos asociadoe al conlrato fluyan hacia la empresa.

Para cada una de |as obras en ajecucion los cosios sen identificables claramente, puesto que los
mismas sen Tegistrados de forma mensual y se comparan con s valores facturados petiddicaments al
contratante. De esta forma al cierre del ejercicic econdmico se procede con la asignacidn del costo en
funcidn de los valores registrados en cada una de [as planillas facturadas al contratista dentra un mismao
gjercicio econdmico,

En la medida de haberse registrads ingresos o costos a cuentas de resultadss gue ho posean relacidn

directa entre sl por diferentes motivos, ya sea que por gjemple, se adyolnio materiales para ulilizarlas en
un perfodo superior al que tisne relacidn 2! ingreso  asignade, los mismos son cantabilizades en una
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cuenta de actvo denctninada “Obras en Construccion”, v estos sen devengados a cuentas de
resultados en funcicn de suuse ¥ dela asignacian del ingreso generade.

For otra parte si & constructera percibe anticipos de ingresos para la gjecucian inicial de una obra o
duranta la gjecucion de l2 misma, estos valores son registrados en una cuenta de pasivo denominada
“Anticipo Recibidos por Centratos" v de joual forma los mismos son reconocidos a cuentss de
resultados como maresos operacionales eh relacion directa & 13 emisidn de a factura v 2 la asignacion
te costo correspondients.

Cuando es probable gue los costos totales del confrato excedan al ingreso total del contrato la
pérdida esperads debe ser reconocida como un gasto inmediatameante,

For lo digpuesto en los parrafos anteriores 2l métedo contable wiilizado por la constructora mide
confiablernente la relacidn ingresoe - costo para ¢ada uno de los contratos de construccidn sjecutables
an uno o vanos perlades detalizdos en 105 estados financieros, demostrandose de esta forma la
realidad franciera al clerre de cada pericdo econdmico,

Valor 1azonahle - El valor razonatie es el monto por el que un activo pusde ser intercambiade entre
un comprador y wun vendaedor debidanenie informados, o peede ser cancelada una obligacion, entre
ur deador y un acrecdor con suficiente informacién, bajo los &mings de una {ransaccion de fore
campetencia. Los valores de los principalzs instrumentos financieras de la Compafla se detallan a
continracion:

El walor en libros & los activos v pasives corientes es similar a su valor razonable debido a su
vencimiznto en el corio plazo.

El valor en libros de [os préstames y de las obligaciones financieras, incluyendo su parte cortiente, es
similar a s5u valor razonable sobre la base de la comparacion de sus tasas de interés con las vigentes
en &l mercado para deudas similares,

wventarins - Los invertarios son preparados & cosio de adquisicibin o valor neto reabzable, el menor,
Son valuados al costo promedio penderado. Las importaciones en transito se encuentran registradag
a su costo de adguisicion. Bl vator neto realizable representa el precio de venta estimado menos
tedes Ins costos de terminacion v los cogtos necasarios para la venta.

Propigdades, Planta v Eglipo

Medicidn en el mormenio del recongcimiento - Las paridas de Propiedad, Planta y Equipo se
meagivdn inisialnente par su costo,

El costc de Propiedad, Planta y Equipo comprends su precio de adguisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion vy |la pussta en condicionss de funcionamiente v la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y refire dal slemanto o 1a rehabilitacion de
la ubleacion del activo.

Adicionabmente se considerard como parle del costo de los aclives, los costos por préstamos
direstaments atribuibles a la adauisicion o conshriccian de acivos caliicadas.

Medicidn posterior al reconacirmienio: modelo del cosio - Después del recongcimiento inicial, las
propiedades, planta ¥ equipo son registradas al costo menos |a depreciacion acumulada y el importe
acutnulado de las pérdidas de deterioro del valor.

Los gasios de reparaciones y mantenimientos se imputan @ resultados en el periodo en gue se
producen, cabe sefialar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de la compafiia
requieran revisiongs periddicas. En este sentido, las partes objeln de sustitucidn son reconacidas
eeparadamente del rasto del activo v con un nivel de disgregacidn que permite depreciarlos en el
perfodn que medie entre la actual y hasta la siguiente reparacion. '




Método de depreciacidn y vidas diiles - El costo o valar revaluado de propiedades, planta y equipo
se deprecia de acuerdo con el méatodo de [inea recta, la vida otil estimada, valor residual y méfado de
depreciacitn son revisados al final de cada afio, siesndc el efecio de cualguier cambio en &l estimado
registrado sobre una bage prospectiva,

A cantinuacidn se presaentan las principales partidas de propledades, planta y equipo v las vidas Oliles
usadas en el cdleulo de la depreciaciéin.

[fem Vida Util fen afqs)
Edificacianes a0
Muebles v Equipos de Oficina 10
Enuipos de Computacion 3
Maguinaria 10
Vehiculos ]

Retiro o Yenia de Propiedad, Planta y Eguipo - La ufilidad o pérdida gue surja del retiro o venia de
una partida de propledades, planta v equipe es caleulada coma la diferencia enfre el precio de venta v
el valor en (ibros del active y reconacida en resultados.

En caso de venta o retite subsiguients de propiedades revaluadas, el salde de la reserva de
revaluaciin es transierido directamente a ulilidades ratenidas.

Deterioro del valor de log aciivos fanagibles - Al final de cada perfodo, la Compadia evalla los
valores en los [Hrog de sus activos [@ngikes a fin da deierminar 8 existe un indicativo de que estos
" actives han suffido alguna péndida por detedoro. En kal caso, 52 calcwia el importe recuperable del
active o unidad ganetadora de efective a fin de determinar el alcance de [a pérdida por deteriore (de

existir alguna;.

Las pérdidas por detaricro se recanecen inmediatamente en rasultados, salvo si el activa se registra a
unimporte fedaluado, e ocuyo 0RO st debe conmiderar @ pérdida por delerioro Como una
disminucidn © la revaluasion.

Cuando una pérdida por deterforo @z revertida, el valor en libras del active aumenta al valor estimado
revisado de su impoite recuperable, de tal manera gue el valor en libros incrementado no exceds el
valor en libios que se habria caloulada si no se hubiera reconacido la pérdida por deterioro para dicho
activo en afios anteriores.  El reverso de una pérdida por deteriorno g reconocido aulomaticaments en
resultados, salvo si el activo correspondients se registra al importe revaluado, en cuyo case & reverse
par la pérdida por dsteriore se mansja coma un sumenta £n la revaluacion.

Impuesias - Ef gasto por impueste a la renta represenia la suma del impuesio a la renta por pagar
carfiente v el impuesto diferido,

Impuasto Corflente - El impuesto por pagar coriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La ufilidad gravable, difiere de la utitidad contable, debida a las partidas de
ingresos o gasios imponibles o deducibles y partidas gque no seran gravables o deducibles. El pasivo
e la compafila por concepio del impuests corriente se caleula utiizando |as tasas fiscales aprobadas
al final de cada periodo.

linpuesios Diferifos - El impuesto diferide se reconoce schre las diferencias femporarias
determinadas entre &l valor en libraos de log aclivos y pasivos incluides en los estados financisros y en
sus ases fiscales. Un pasive por Impuests deferido se reconoce generalments para todas las
diferencias lemporarias imponibles.  Un ackivo por impuesto difeido se reconoce por indas fas
- diferencias temporarias deducibles, en la medida en gue resulte probable que la compariia dispanga
de utilidades aravables futuras confra las que se podria cargar esas diferencias temporarias

deducibles.
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Les activos v pasivos por impuestos diferidos se miden empleando |as tasa fiscales que se espera
zean de aplicacidn en g perlodo en el gue el activo se realice o &l pasivo ge cancele,

La Gompafila compenga aclivos por impuestos diferidos can pasivas por mpuestes diferidos sdlo 3
tieme reconocido legalments el derecho de cotnpensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los
irmportes reconocidas en esas paridas v la Compafifa tiene la intancion de liguidar sus aclivos y
pasives como netos.

Impuestos Cortientes y Diferldos - Los impuestos corrigntes v diferidos se reconacen come ingreso
2 gasto, ¥ son incluidos en el resultado, excepto en la medida en due havan surgida en unz
transaccidn o sucese gueé se reconoce fuera dal resultado (por ejemplo por cambfos en la kasa del
impuests © en la normativa tributaria, 12 re estimacidon de l2 recuperghilidad de Ios aclivos por
impuestas diferidas 0 en la forma esperada de recuperar el valer en libros de un activo), ¥a sga en
otro resultado infegral o directaments en of patiimenio, en cuyo case el impuesto también se reconoce
fuera del resultado; o cuando surgen del régistro infeial de uha combinacion de negocios.

Provigigries - Las provisiones se reconocen chando la Compaliia tiene una abligacién presenie {ya
sea lagal o impllcita) coma resuliade de N suceso pasads, es prabable gue la Compania tenga que
desprendarse de recursos gue incorporén beneficios econdmicos, para cancelar la ohligacion, y
pUeds hacerse una estimacion fiable del imporie de la obligacion.

El importe reconacido como provisian debe ser la mejor estimacién del desembalso hecesario para
cantelar ‘2 offipaciin presente, al final de cada petiodo, leniende en cuenta los resgos y las
incertidumbres correspondienies, Cuande se mide una provisisn wsando el flujo de efectivo estimado
para cancelar la abligacidn presente, su valer en iibros representa el valkar presante de dicha flujo de
efectivo.

Cuando ge espera la recuperacion de algunes vy fodos |0s heneficios econdmicos requearidos para
CANCEIAT WA PIOVIBIon, 38 TECONOGE una Cusma por cabrar Como un achiva 51 es virlualmente clerto
que se recibira el desemholse y &l valor de 1a cuenta par cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Beneficios a Empleados

Beneficios Definjdos: Jubilacidn paironal, Bonificacidn por desahucio ¥ bonificacion por
desnide inteimpestiva - Fl oogte de log hepeficios definidos (Jubilacién patronz), ponifitacitim por
desahucio ¥ bonificacién por despido intempestive) es determinado utilizando ! Método de la Unidad
de Crédito Proveciada, con valoraciones actuariales, realizadas al final da cada perlode.

l.os costas de los servicios pasedos se reconocen inmedigtarments en fa medida en gues los beneficios
han side etorgados: de o contrardo, san amortizados utilizando el método de linea recta en el periodo
mromedio hasta que dichos beneficios son olorgades.  [As ganancias v pérdidas eciveriales s
reconccen inmediataments en los resultados del afio.

Participacitn_a Trabaiadores - La Compafila reconoce un pasivo y un gasto por |a participacion de
las irabajadores en fas utilidades de |la Gompafiia, Este heneficio se caloula 7 13 tesa del 15% de las

utilidadas anfes de mpuestas de acuerdo con disposicionss legales.

Reconocimienio de los [maresgs - Los ingresos se calctlan &1 valor razonable de la
contraprestacidn cobrada © por cobiar, tenisnde en cuenta el imports estimado de cualguier
deacuenio, bonificacidn o rebaja comercial gue la compania pueda oforgar.

Venka de Bienes - Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser raconocidos
cuando |3 compahia transfiers 1os rieegos ¥ bensficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad
de los hienes @ importe de (05 ingreses ¥ 0% costos incurfidos, o por incurrir, en relacian de la
transacoidn pueden ser medides con fiahilidad ¥ es probable que la Compafila reciba los beneficios
econdmicos asociadns con la transaccion.
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Ofrog Intresos - La Compafiia reconcce coma alvos ingresos, todos 05 ingresos extracrdinarios v no
relacionados con la naturaleza y 2% operaciones de la compafi(a.

Cogtos v Caafos - Los cosfos v gastos se registran al costo histérico,  Los costos y gastos e
reconocen a medida gue son incurridos, independientemeants de |a fecha en qus s& haya realizado el
payo, y se registran en el perfoda mMas cercann en gue se conacen,

Compensacion de saldos y {ransaceienss - Come norma general n 1os estados financieros no se
compensan los activos vy pasivas, ampoco as inoresos v gastos, salvo aguslles casss en que la
compensacidh sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la
gsansia de [a fransaccion,

Los mngreso ¥ gasios con ofigen en transacciones aue, contractualmente & por una norma legal,
cantemplan la posibilidad de compensacion v la Compafila tieng [a intensidn de liguidar por su
impotte neto o de realizar el ackive ¥ proceder al pago del pasivo de forma simulténea, se presaentan
netos ah resultados.

Activos Flhancleros - Todos los actives financieros se reconocen ¥ dan de hafa & la fecha ds
NEQOTECon Tuanto 58 TeRNZE Uk TOIMETa O venta de un active fingncierg v son medidos imcialments
al valor razonable, mas las costos de la ransaccidn, excepto por aguellos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al
valor razonable y coyos cosios de |2 ransaccitn $e reconocen en resultades.

Todos los activos financierps reconocideos son posteriormente medidos en su totalidad al cosio
amortizado o al valor razonable,

La compafiia maniiens activos financieros clasificados como cuentas per cobrar comercizles y otras
cuentas por cobrar. La clasificacidn depande del propésito can ef que se adauirieron |os instrumenlos
financieros. La adminisiracidn determina la clasiicacion de sus instrumentss financiercs en el

maornento del reconocimiento iniclal.

Cuenias, Documentos ¥ Otras Cuentas por Cobrar - Las cuentas poi cobrar cometciales v aleas
cusntas por cobrar son activos {financietos no derivados con pagas fjos o determinables, que no se
cotizan en un marcado activo,

Cezpués del reconecimienio inicial, a valor razanahle, s& miden al costo amortizado utilizande el
métods de la {asa de interds efectiva, manos cualquier deteriora. El perlode de crédifo promedio
sobre 3 vania de hienses s de 80 dlas.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisidn para reducir st valor al de probable
realizacldn. Dicha provisién se constituye de un analisis de probabilidad de recuperacion de las
cluentas.

Las cushtas por cobrar comerciales ¥ offas cuentas por cobrar son actives financierss no derivados
£em 0% pagos Hios o delerminaties, que no ootizan en wn mercado aclivo, Se clazificah en aclivos
carrfentes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de sitluacion
itnanciera, due se clasifican come activas no corrientes. .

Deterioro del Aciivo Financiero al Costo Amerilzado - Loz acfives financieros gue se rmiden al
costo amartizado, son probadas por deterioro at final de cada parfodo.

E! imparte por |2 perdida por deterioro del valor para un préstame medido al costo amorizado es la
diferencia, entre el impaorke en libtes y os flujos de efectivo estimadeos futuros, reflejando &l efecto del
colateral v las garantias, descontados a la tasa de interés efecliva original del aclivo financierc.




El valor en libros del activo financiera, se reduce por la pérdida por deteriero directamente, excepto
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el imparte en libros 32 reduce a través de uha cuenia
de provision. La recuperacien posterior de los valores previamente elfminades se conviers en
eréditos contra a cuenta de provision, Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision
ga raconocen en el estado de resultados,

Bala do un Active Financiesg - La compafifa da de baja un activo financiera (nicameante cuando
axpiran los derechos coniractuales sobre los flujos de efectivo del active financiers, y fransfiers de
manera sustancial log riesgos ¥ beneficios inherantes @ la propiedad del active financiero, si la
campafiia no fransfiere ni retlene sustanciaimente todos los riesgos y beneficios inkerentez 2 la
propiedad ¢ continua reteniendo 21 confrol del active {ransferido, la Compafila reconoce su
participacion en el activo y la obligacién ascciada por los valores que tendrla que pagar.  Si la
Compafiia retiene sustanciaimante indos los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad de un
activo financiero trasferido, la Compafila continla reconociends el active financiers vy también
reconoce bn préstamo colateral per los ingresos racibidos.

Pasivos Financieios Emitidos por la Compafila - Los instrumentos de deuda v pabrimenio son
clasificados coma pasivos financieras o come pairimonio de canformidad con |a sustancia del acuerdo
contraciual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Cornpafiia tenga derecho
incondicional de diferir el page de la obligacidn por lo menos 12 meses después de ia fecha del
estada de sifuacién financiera,

Cuentas por Pagar Comerciales ¥ Oiras Cuenias por Pagar - Las cuentas por pagar comerciales

¥ oifas cuentas por pagar san pasivos financiercs, no derivados con pagos fjos o determinables, que
no sg cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable se miden al cosio amodizade utilizands &l
métoda de la tasa de interés efectiva.  El perlode de crédite promedic para la compra de cienos
bienes eg de 30 dias.

La compalila fiens implementadas politicas de mansjo de resgo fimanciera para asegurar tque fodas
ks cuenias pot pagar se paguen te corfermidad con ok Wrminos credilicios pre acordados.

EBaja de un Pasivo Flhancierc - La compadla da de baja un pasive financiers, solo s expiran,
cancelan o cumplen las ohligaciones de la compafila.

Normas Muevas ¥ Revlsadas Einitides pere alint no Implementadas - La compafila no ha aplisado
fas siglientes Mormas Inernacionales de Informacian Financiera (MIFY v Normas Internacionales de
Contabilidad (MIC) nusvas v revisadas que han sido emitidas pero adn no san efectivas:

MIfF Fecha Efecliva
MIF & (Insirumentas Financiaros) Enerc 1, 2014
MIIS 13 (Medicidn del Walor Razenable) Energ 1, 2015
Enmizndas a la MIF 12 {Impuesto Diferidos -

FEecuperacitn de actives subyacentes) Energ 1, 2013
MIF 19 (Revisada en el 2013] Enarn 1, 2015

La administracién anticipa gue g5tas enmiendas que seran adepladas en [os esiados financieros de la
compafla en los perfedos futuroes tendran un impacio sebre los importes de los activos y pasivos v las
revelaciones de la compafifa. 5in embargo, no s posible proporcionar una estfmacidn razonahle de
ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completade.
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ESTIMACIONES ¥ JUICIDS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de ios presenfes estades financieros en gonfoimidad con NIIF requicre que la
adrmmiziracion realice clerlas esiimaciones ¥ establezoa glgunes supuestos inherantss a ia actividad
goonomica de la entidad, con el propdsito de determinar |2 valiacion y presentacion oe algunas
partidas gue forman parte de los estados financierns.  En opinién de la administracian, tales
estimaciones y suptiestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian lleoar a diferir de sus efecios finales.

Las estimaciones ¥ juicios subyacenies se revisan schre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen &n el periodo de |a revision v perlodos fufuros si la revisido
afecia, tanto al perfodo actual comp a perlodos subsecusntes.

A continugcian se prassntan las estimacionss v juictos contables crlticos que la administracidn de la
Comnafia ha utilizado en el proceso de aplicacian de los criterios contables.

Detorioio e los Activas - A la fecha da2 cierre de cada perindo, © en aguella fecha gee se considere
necesarie, se analiza el valor de los aclivos para detsrminar si existe algon indicio de que dichos
aciivos hubisran sufido una pardida par deterioro. En caso gg que exista algin indicie 82 realiza una
esfimacién del importe recuperable del mencionado activa, Si se trata de activos ideniificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
maneradora de efecive 2 la gue peranace 2l activo.

Determinar si Jos activos han sufrido implica el salculo del valer en weo de las unidades generadoras
de efective.  El caloulo del valor en uzo reduiere gue la Compafila determine los flujos de efectivo
futures que deberfan surgit de las unidades generadoras de efective v una tasa de descuento
apropiada para caleular el valor presente. En el caso de que €l importe recuperable sea inferior al
valor neto en lives del activo, se registra la correspondiente provisian por pérdida par deteriar por Ja
diferencia, con cargo a rasuliados.

Las pérdidas por deteviora reconacidas en un active en perlados antariores zon revertidas cuando se
produce un cambio en l2s estimaciones sobre su impore recuperable incrementando el valar del
active con abane & resultados con el limite def valor en libros que &l active hubiera tenide de no
haberse reconocido la perdida por deterioro.

(Mota 3} - Efectivo y Eauivalenies al Efgctive

Los valores efectivos, sobra los cuales la compafils podia dispener sin ninguna restriceitn, se detallan a
continuscidn,  Los saldos inmoviles depositados en cuentas cormisnies, de acuerdo a la Ley, ganhan
intereses en lasas variables:

Saldo al Snldo ad
Detalie 2i-dic-04  S1-gic-43
Caja General 509,93 3.418,67
Bancas 1.642 37 97,69
" Toial 2,452,230 3.516,26




{Mota 4) - Clientes y Oiras Cuentas por Cobrar

B! desgicee de este rabro se cornpone e 13 siguienie manara;

Saldo al Saltly al
etzile Fi-dfic.- 14 3i-efic, 13

Clizntgs v Rocurpenios gor Cobrair
Clientes No Relacicnados 1,742,903.26 2,311,872.97
Clientes Relacionados _ 462,001,60 467,685.56 @,
Subtotal 2,204,904.86 2, 799,558.53
Giras Cuweitkas por Colirey:
Anticipos a Proveedores 2,801,157.97 2,810,615.00 [,
Subtatal 2,801,157.97 2,810,615.00

Toial &, 005,062,853 5 G616, 173.53

a, Pioyecio realizade com una BMpresa relacionada, Que cormprende ja gonsiruccidn de
viviendas para la policia Judicial en la ciudad de Guayaquil,

h. Corresponde a anticipos entregados a vanos provecdoras, por la compra de materiales,
contrgtacidn de servicios a terceros, servicios del exterior; anire ofros,

{Moia ) - Inveriiarios

Este rubro se compane de [as siguientes cuentas, (08 saldos fisicos finales fusron valorados enh base
gl matodo promedio segun &l siguiente detalle:

gaﬂﬁ@ a]ﬂ E@H'ﬁl@ E]ﬂ
Detaile 33 clic-14 BR-dic-13 . o 6)
- Obraes
Surminisiios y Materizles 574.361,20 574,351,20 en
Constiu
Tow 574.361,20 574.361,29  ccion

El saldo de gsia cuenta comprends obras en gjecucion, los cosios son regigtrados de forma mensual y
gg comparan con los valores facturados periddicamente al contratante. De esta forma al cierre del
gjersicio ecancmico g2 procede con |2 asignacién dal costo en funcian de los valores registrados en
cada una de las planillas facturadas al contratisia dentro un mismo gjercicio econamico. :

En la medida de habearse registradn indresos ¢ costos a cuenias de resultados que no posean relacion
diracta enfre sl por diferentes mativas, ya sea gue por gjemple, s adguirio materiales para utilizaros en
un perfodo superior al que tiene relacion el ingreso  asignade, los mismas son centabilizados en una
cuenia de acilivo denominada "Obras en Construccion™, y esfos son devengades a cuentas de
resyliados en funcidn de su usc y de |2 asignacion del ingresge generada.
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Par otra parte si la constructora percibe anticipos de ingrasos para la gjgoucieén inicial de una obra o
durante & ejecucicn de [a misma, estos valores son registradas en una cuenia de pasivo denominada
“Anficipo Recibidos por Contratos” v de igual forma loe mismnos son reconocidos a cuentas de
resuliados como ingresos aperacionales en relacidn dirgcta a la emision de [a factura y a la agignacion
de costo correspondiente,

fMota 7} - Activos por lmpuestos Coslenies

Un resumen de Aclivos por Impuestos Corrientes es como sigue:

Sallo al Saldo af
Detalle 31 -dic.- 14 3i-fic-13
Crédite Tributario 1¥A 350,327.94 392,747.98
Crédita Tributario Renia 602,65 97 B77.91
__ Toeal 355,920,592 490, 625,85

(Nota 8] - Propiedadss, Planta y Eduipo
El salda de este grupe se descompans en [as siguientes cuentas:

Al 214 deo Dicioimbre el

CLegmtas

2014 2013

Muebles v Enseres 18,197.80 18,197.80
Maguinaria y Equipo 49(1,985.79 490,985.79
Equipo de Computacian 24,340.09 25,645.09
Vehiculs 23,725.72 23,725.72

Yotai 557,249 40 558,554,460
{ - ) Depraciaeidn (142 072.40% {(79,085.90)
Yalor rneto en Libeos ALE,LT7.00 470, 468,50

El mewirnignto de Pmpiedades, Flanta y Equipo, fue coma sigue:




&l 31 ele Diciemihre del

= Cuanins 2014 2013

A Cogio:

Saldo Inicial 558,554.40 557,813.01
Aumento y/o Transferencias (1,305.00) 741.39
Valor netid on Libros 557, ,240.40 LEEE554.40

La depreciacian acumulada a la misma fecha se descompen(a en fas siguienies cuentas;

Al 31 de Diclembre def

Cuciitas 2014 3013
Muehles v BEnseres 3,908.35 2,088.57
Maquinaria ¥ Equipo 109,103 .43 £0,004.85
Equipo de Computacion 19,073.78 11,750.78
YVehiculos - 9,086.94 5,241, 70
YWalor weto 2n Libros N 143,07 2,40 ?9,@35&@_

El movimianta de la depreciacian aciimulada de Propiedades, Planta y Equipo fug como sigue:

Al 371 de Diciembre del

Detaile 2014 2033
Depreciacion Acuwinldads al Costo:
Saldo Inicial 79.085,90 15.447,83
Gasto del Ao 23.133,28 23,219,809
Ajuste 39,853,22 40,418,08
Walor wabo en Libros LAZ2.07 24D 70 DBE, D0

(Moia 9} - Activos lniangibles

El saldo por USD 76 679,65 qua ae reileja en &l Estado de Sieackin Financiara al 31 de diciernhis dal
2014 y 2013, corresponde a la implementacion de un sislema contable, que serd aplicado a mediados
del afo 2015, como respaldo existe un contrato finmado v |as cancelaciones gue seran realizadas en

un pericdo de un afio,
fMoia 13) - Propiedades do Inversion

E! =aldo por LSO 483,163,395 reflefadn en &l balance de situacian financiera al 31 de diciembre del
2014 y 2013, corresponde 3 13 caneelacidn por parke de |z Asociacidn Mutuzlista de Ahorro y Crédite
para la Vivienda de Pichincha, a la empre=za CRIERA ECUADOR, 8.4, con & casas relacionadas con
un proyecto, mediants dacion de pagoe ¢ hipoteca abierta por una obligacidn pendients de page.
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{Mota 1.} - Invergiones en Asociadas

Al 31 de diciembre del 2014 el valor por USD 22 362 97 corresponde principalmentz a al Fondo de
Garantia denominado "Ramblas”, Al 31 de diciembre del 2013 el valor de
carresponde a un Fideicomiso llamado ORICH, realizade para la constroccidn de 48 casas, del cual
forman narte 5 socias, el valar gue figura como inversiones se refiere al aparte de la empresa CRIERA

ECUADDR 5.4

{Nota 12) - Otros Activos No Corrientes

UED 52.000,00

Al 31 de diciembre del 2074 y 2013, este saldo se compone de cuentas por cobrar sustentadas en
facturas por semvicios Jde construccidn relacionadas con el Fideicomiso Oridn; USD 80.000,00
corrgsponde a la empresa KASA-CIANZICORP v USD 50.248,08 corresponde al Consorcio MUPI-

CRIERA, en fotal USD 130,948,068,

{Mota 13} - Cuentas por Pagar

Un resurmen de Cusntas por Pagar es como sigue:

Sntdlo al Sabtlo af
Detalie 53-glit.-14 21 -giic,-13
FProveedores Locales 2,283,299.50 2,188,864.96
Provesdores Extranjeros 166,170.84 163,716.21
Tkl 2,445 470,34 2.352,531,17

[Nota 14) - Participacldn Trabajadores & Impuesio 7 la Renta

Un movimiento de Participaclon Trabajadares e Impuesto a la Renta es como siguer

, Safrn af Soldn ol

Betalle 3i-gie-1d  3a-gic-13
Drpmesic 2 la Ronka 60, 595,60 16,161,447
Fetenciones en la Fuante v Anticipos Fagados - /5.1595,25 - 58.659,18
Salile & Favor Crédits Frilbsiario - 5.680285 - EB3.45018
Up Hesumen de las Conclliaciones
Tributarias ¢z cone sioue:
{Pérdica} Utilidad Conlable - 206,534 .58 34.139,47
Farticipacion Trabajadaores - - 5.120,92
Uriliciad Base Pars el Imipuesio a la Renta - 2MG.E34.58 28018 55
Mas Gastos No Deduribles 3877852 44 443 66
Wilidnd Adusteda Pave ef Calouio e LGH.05E06 F3.4861,21
elz Impuesto a e Redia
Imprecsto g ly Heata Reoistrado
aih Bosuliados dal AR 5. 505 G 15,0065, 47
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{Moia 718) - Otras Obligaciones Corrigntes

Un resumen de Otras Obligaciones Corrientes &s coma sigle:

) Saldo al Saldo al
 Detaile 31-glic.- 14 31-glic.~13
Administracién Tributaria 3,427.76 £9,951.29
IESS 42,029,248 45,657.21
Beneficios de Ley a Empleados 64,278.66 167,509.33
Sobregires Bancarios - 181,178.25
Compafilas Relacionadas 433,740.13 7505121 &
Anticipos Clientes 6,520,391.20 6,877,136.81 .
Otros Pasivos Corrientes 286,224 .42 152,070.58 .

Toral 7,355,001.45 __7,560,454.78

8. Préstama realizado por el CONSORCIO CRIERA, que genera ¢ 1% de inlerés a un afo
plazo, utilizado para capital de trakajo.

b, Ankicipos entregados por los clisntes en los dos proyectos de construceion de viviendas que
rnantiens en la actualidad 1a empresa, 108 mismos gue seran liquidados a 12 erminacian ds

los coniratas.

C. Coresponde principalmente al Fondo de Garantla por la retencidn del 5% por las planillas
entregadas por los contratistas y a un Crédite 3 Mutuo realizade por una persona natural bajo
conirako, este préstamo genara el 2% de inferés 2 seis mesas plazo.

iMota 76) - Onligaciones con Instiiuciones Financieras

A131 de diciembre del 2014, aste rubro se gormpone de la siguiente manera:

Operacion Fechas Petiodo % Pago de
_Gadsion _Venciin,_doGracia Interds |0 Capital Total

117013764%  27-Sep-13 21-Nov-14 2 Aos  10.20% 40000000 34758185 5241815 1)
187447100 15-Aug-14  15-Aug-15 1 Afio 9.74% 533,790.03  192,069.51 361,720,523

Saldo al 31 de dicierabre dal 2014 414,138.67

Las Omligacionss con Institucionss Financieras fueron concedidas por el 1) Banco de Laja, y 2)
Eanco del Pichincha; fos mismos que estan siendo uiilizadoes para capital da trabajn, 2 uee tesa 4l
10% y 9% respeciivamente.

{Mota 17) - Provigiones por Heneficios a Empleadog

Un resumen de Provisiones por Beneficios 2 Empleados @5 coma sigue:
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Sabdo i Sallo al

Detalte 29 -clic-14 39-dic-13
Provisfan Jubilacion Patronal 4.193,00 5.882,00
Provision por Desahucio 369,00 1.472,00
Toal 5.062,00 5,254,010

{Moia 78] - Patrimorio de los Aceionistas

Capital Social - Actualmente el capital se compone de Clan Ml Délares de los Estados Unidos de
Amarica, dividido en Cien Wil Acciones erdinarias de un ddlar de valor nominativo cada una. El 13 de
Enere de 2011, la Junta General de Socios reSolvid aumesentar su capital, & [0 que e ahora el actual,
realizado medianfe escrifura pohlica celebrada ante el Notario Vigésime Cuarte del cantén Quita, Or.
Sebastian Valdivieso Cueva, v fue registrado en &l registro mercanil el 25 de febrero del 2011,

Reseiva Legal - La Ley de Compafiias requisre que un 19% de la utiidad anual sea el apropiado
como reserva legal, hasta que ésta reserva alcance como minime el 50% del capital social. Esta
reserva no es dispanible para el paac de dividendos en efective, exceplo en el saso de liquidacion de
la Compafiia, pero puade ser uiilizada para absarber pérdidas futuras o para aurmentar el capital.

Resuliados acumulados proveiienies de la adopeidn por primera_vez de las NMIF - incluys los

valores resultantes de los gjusies griginados en [ adopeién por primara vez de las MIF. El 2alde
acreedor podra ser utilizado para compensar perdidas acumuladas. Este salde no es disponible para
el pago de dividendos y ho podrd ser capitalizade.  Los trabsfadores no tendrdn derecho a una
participacidn sobre ests saldo vy podrd ser devuelta en el caso de fiquidacion de la comparila.

(Moia 19) - Eventos Subsacuentas

Entiz el 31 de diciambre del 2014 vy la fecha de emisitn de estos estades financieros, no han ocurrido
hechas significativas de caracter financiero contables, gue ameriten gor comentados -

RUC MNo. 1?1488#234001
Registro Mo 17-03227
CRIERA ECUADOR
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