PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE
DEL 2014

1. Informacion general

PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA S.A. fue inscrita en el inscrita en el Registro
Mercantil, del cantén Duran, el 9 de Diciembre del 2010, su actividad econémica principal ests
orientada a la Compra, Venta, Enajenacién y Promociones de Bienes Inmuebles y Ia
Administracion de Bienes Inmuebles.

2. Base para la preparacion de los estados financieros

Los presentes Estados Financieros de la Compaiiia corresponden al periodo terminado el 31 de
diciembre de 2014 y han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF PARA PYMES), emitidas
por el Internacional Accounting Standard borrad (IASB), las que han sida adoptadas en
Ecuador, anteriormente los Estados Financieros se preparaban de acuerdo con Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). !

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico.

La preparacién de los estados financieros conforme a las NilF PARA PYMES requiere el uso de
ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion de la compafia que
gjerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia.

3. Politicas contables

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere Seccién 10, estas politicas han sido disefadas en funcion
de las NIIF PARA PYMES vigentes al 31 de diciembre de 2011 y aplicadas de manera uniforme a
todos los periodos que se presentan en estos estados financieros.

3.1 Activos disponibles

La compariia considera como activos disponibles los saldos en caja y banco sin restricciones y
todas las inversiones financieras de facil liquidacidon pactada a un maximo de 90 dias,
incluyendo los depositos a plazo.

3.2 Activos Financieros

Los activos financieros se reconocen en los estados financieros cuando se produce su
adquisicion y se registran inicialmente a su valor razonable incluyendo en general, los costos
asociados a dicha adquisicion.



Reconocimiento inicial y medicion posterior.

Los activos financieros dentro del alcance de la Seccion 11, se clasifican como activos
financieros al valor razonable como cambios en resultados, prestamos y cuentas por cobrar,
inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento, inversiones financieras disponibles para la
venta o derivados designados como instrumentos de cobertura. Al momento de su
reconocimiento inicial, los activos financieros son medidos a su valor razonable.

La compafiia determina la clasificacion de sus activos financieros después de un
reconocimiento inicial y, cuando es apropiado, revalla esta determinacion al final de cada afio.

Todos los activos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas los costos
directos atribuidos a la transaccion, excepto los activos financieros a valor razonable cuyos
costos de transaccion se reconocen en resultados.

Las compras o ventas de los activos financieros que requieren la entrega de los activos deniro
de un periodo de tiempo establecido por regulacidén o por convencidn en el mercado
(transacciones convencionales) se reconocen en la fecha de la negociacion, es decir, en la
fecha en que la compaiiia se compromete a comprar o vender el activo.

Los activos financieros de la compafia incluyen efectivo y equivalente de efectivo, cuentas por
cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar y documentos por cobrar.

Medicién posterior
La medicion posterior de los activos financieros depende de su clasificacion, tal como se detalla
a continuacién.

Activos financieros al valor razonable con efecto en resultados

Los activos financieros al valor razonable con cambio en resultados incluyen a los activos
mantenidos para negociar y los activos financieros designados al momento de su
reconocimiento inicial como valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se adquieren con el
propésito de venderlos o recomprarlos en un futuro cercano. Esta categoria incluye los
instrumentos financieros derivados tomados por la compafiia que no se designan como
instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura segin las define la NIC 39. Los
derivados, incluido los derivados implicitos separados, también se clasifican como mantenidos
para negociar salvo que se designen como instrumentos de cobertura eficaces.

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados se contabifizan en el
estado de situacion financiera por su valor razonable y los cambios en dichos valor razonable
son reconocidos como ingresos o costos financieros en el estado de resultados integrales.

La compafiia no tiene activos financieros al valor razonable con cambios en resultados al 31 de
diciembre de 2013 Y de 2014

Los activos financieros se clasifican de las siguientes formas:

e Activos financiergs a valor razonable con cambio en resultados
Corresponden a aquellos adquiridos con el objetivo de beneficiarse a corto plazo de las
variaciones que experimenten en sus precios 0 con las diferencias existentes entre sus
precios de compra y venta.

¢ Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento
Corresponden a aquellos activos cuyos cobros son de monto fijo o determinable y
cuyo vencimiento esta fijate en el tiempo.




* Activos financieros disponibles para la venta
Se incluyen aguellos valores adquiridos que no se mantienen con propdsito de
negociacion y que no son calificados como inversion al vencimiento.

3.3 Cuentas y documentos por cobrar

Las partidas por cobrar corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de pago,
por ventas de productos. Se contabilizan inicialmente a su valor razonable, menos la pravision
de perdidas por deterioro de su valor, en caso que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad
de los importes que se mantienen por cobrar, segun los términos originales de estas cuentas
por cobrar. En la medicién posterior, no se utiliza el método del interés efectivo, dado que la
recuperacion de estos saldos es de muy corto plazo.

La Compaiia tiene en esta categoria las siguientes cuentas: cuentas por cobrar comerciales,
cuentas por cobrar a relacionados y otras cuentas por cobrar, las cuales son expresadas al
valor de la transaccion, netas de una provisién para cuentas de cobranzas dudosas cuando es
aplicable.

Los prestamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos costos son
fijos o determinables, que no se negocian en un mercado activo, por los que la entidad no tiene
intencién de venderlos inmediatamente 0 en un futuro proximo y que no tienen riesgos de
recuperacion diferentes a su deterioro crediticio.

Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento

Los activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables se clasifican como
mantenidos hasta su vencimiento cuando la Compafiia tiene la intencién y capacidad de
mantenerlos hasta su vencimiento. Después de su reconocimiento inicial, la compafiia mide las
inversiones mantenidas hasta su vencimiento al costo amortizado usando el método de interés
efectivo, menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta
cualquier descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o los costos que son una parte
integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacion de la tasa de interés efectiva se
reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados integrales. Las pérdidas que
resulte el deterioro del valor se reconocen en el estado de resultados integrales como costos
financieros.

Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta incluyen titulos de patrimonio y de deuda. Las
inversiones en patrimonio clasificado como disponibles para la venta son aquellas que no se
clasifican ni como mantenidas para negociar ni como el valor razonable con cambios en el
resultado. Los titulos de deuda en esta categoria son aquellos que se espera mantener por un
tiempo indefinido, pero se pueden vender ante una necesidad de liguidez o ante cambiasen las
condiciones del mercado.

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros disponibles para la venta se miden
por su valor razonable, y las ganancias o perdidas no realizadas se reconocen como otro
resultado integral en le reserva por activos financieros disponibles para la venta, hasta que la
inversion se da de baja. En ese momento, la ganancia o perdida acumuiada se reconoce como
una ganancia operativa o se considera como un deterioro del valor de la inversién, en cuyo
caso, la perdida acumulad es reclasificada en el estado de resultado integrales en la linea de
costos financieros y eliminadas de la reserva respectiva. En el caso que no se pueda determinar
un valor razonable por falta de un mercado de activo y/o de informacién relevante para su
determinacion, estos activos financieros se presentan al costo.

Baja de activos financieros
Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de
activos financieros similares) se da de baja en cuentas cuando:




- Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo;

- Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
0 se asuma una obligacion de pagar a un tercero la totalidad de los fiujos de efectivos sin una
demora significativa, a través de un acuerdo de transferencia, y (a) se hayan transferido
sustancialmente todos los riesgos vy beneficios inherente a la propiedad del activo, (b) no se
hayan ni transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo, pero se haya ni transferido ni retenido sustanciaimente todos ios riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se haya transferido el control de mismo.

Cuando la compaiiia haya transferido sus derechos contractuales de recibir los flujos de
efectivos de un activo, o haya celebrado un acuerdo de transferencia pero no haya ni transferido
ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo,
ni haya transferido el control del mismo, el activo se continua reconociendo en la medida de la
implicacién continuada de la Compaiiia sobre el activo. En ese caso, la compafila también
reconoce el pasivo relacionado se miden de una manera que reflejen los derechos y las
obligaciones que la compairiia ha retenido.

Una implicacion continuada que tome la forma de una garantia sobre el activo transferido se
mide como el menor importe entre el importe original en libros del activo, y el importe méximo
de contraprestacion que la compafiia seria requerida a devolver.

3.4 Impuesto a la renta y participaciones

El impuesto a las ganancias se determina usando las tasas de impuesto aprobadas en la Ley
Organica de Régimen Tributario Interno hastia la fecha de cierre de estado de situacion financiera

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobe las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus importes en libros

Los activos por impuesto diferido se reconocen en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales futuros con os cuales compensar las diferencias temporarias.

Los pasivos por impuesto diferido son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a pagar
en periodos futuros, relacionados con diferencias temporarias imponibles.

Si la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconoce como un
activo y se el valor de impuesto no se ha liguidado en su totalidad se reconoce como un pasivo.

3.5 Propiedad, planta y equipo.

Los elementos de la propiedad, planta y quipo se valorizan inicialmente a su costo que
comprende su precio de compra (factura emitida por proveedor).

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedad, planta y equipo son rebajados por
su depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada a la fecha de
cierre de cada periodo contable.

Los costos de ampliacion, modernizacidn o mejoras que representen un aumentio de la
productividad, capacidad ¢ eficiencia o un aumento de la vida util, son capitalizados
aumentando el valor de los bienes.

Los gastos de representacion, conservacion y mantenimientos menores, son reglstrados como
un cargo a los resultados del ejercicio en que se incurren.

En el caso que la compariia enajene alguna propiedad, planta y equipo, la utilidad o perdida
resultante de fa enajenacion se calcula como la diferencia entre el precio obtenido en la




enajenacion y el valor registrado en los libros reconociendo el cargo o abono a resultados del
periodo.

La propiedad, planta y equipo se presentan al costo, neto de la depreciacion acumulada y la
estimacion por desvalorizacion de activos de larga duracién, de ser el caso. Los terrencs se
registran en forma independiente de los edificios o instalaciones en los que puedan estar
asentados sobre los mismos y se entienden que tienen una vida util indefinida, por lo tanto no
son ohjeto de depreciacion.

El costo inicial de la maquinaria y equipo comprende su precio de compra o su costo de
fabricacion, incluyendo aranceles e impuestos de compra no reembolsables y cualquier costo
necesario para poner dicho activo en operacion incluida la estimacion inicial de cualquier costo
de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion del emplazamiento fisico donde
se asienta y, en el caso de activos calificados, el costo de financiamiento. E! precio de compra
o de costo de construccion es el importe total pagado y el valor razonable de cualquier otra
contraprestacion entregada para adquirir el activo. Dicho costo también incluye el desembolso
relacionado con una mejor sustancial y el costo incurrido en reemplazar partes de las
maquinarias y equipos, siempre y cuando se cumplan con los criterios de reconocimiento,
castigandose el valor en libros del componente que se reemplaza. Los costos de reparacién y
mantenimiento rutinarios son reconocidos como gastos segun se incurren.

A la fecha de cierre o siempre que haya indicios de que pueda existir un deterioro en el valor de
los activos, se comparar el valor recuperable de los mismos con su valor neto contable.
Cualquier registro o reverso de una perdida de valor, que surge como consecuencia de esta
comparacion, se registra con cargo o abono al estado de resultado integrales segun
corresponda.

Los gastos por depreciacion se cargan a lds resultados del afio y se calcufan bajo el método de
linea recta y las tasas de depreciacién estan basadas en la vida dtil de los bienes, como sigue:

Afos
Edificios 20 afios
Equipos 10 afios
Instalaciones 10 afios
Muebles, equipos y enseres 10 afios
Equipo de cdmputo 3 afos
Vehiculos 5 aftos

La vida 0til, valores residuales y el método de depreciacion son derivados y ajustados si fuera
necesario, a la fecha de cada estado de situacion financiera para asegurar que el método vy el
periodo de la depreciacion sean consistentes con el beneficio economico y de las expectativas
de vida de las partidas de propiedad, planta y equipo.

Una partida el rubro e propiedad, planta y equipo y cualquier parte significativa, se da de baja al
momento de su venta o cuando no se espera obtener beneficios econdmicos futuros por su uso
o venta, cualquier ganancia o perdida que surja al momento del retiro del activo (calculada
como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta de activo y su importe en libros)
se incluye en el estado de resultados integrales cuando se da de baja el activo.

3.6 inventarios

Los inventarios son valorizados al costo, o al valor neto realizable, el que sea menor. El valor
neto de realizacion se determina en base al precio de venta en el curso normal de la operacion,
menos ios costos para pone los inventarios en condicion de venta y los gastos de
comercializacion y distribucion. Los costos de los inventarios se asignan al costo de adquisicion
usando el método promedio.




El costo de adquisicion comprende el precio de compra, los aranceles de importacion, los
costos de transporte, el almacenamiento y otros directamente atribuibles a la adquisicion de los
inventarios. Los descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas similares son deducidos
para determinar el costo de adquisicion.

3.7 Pasivos financieros

Los pasivos financieros dentro del alcance de la NIC 39 se clasifican como pasivos financieros al
valor razonables con cambios en resultados o prestamos en cuentas por pagar, segun sea
pertinente. La compafiia determina la clasificacion de sus pasivos financieros en su
reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas, en el caso
de los prestamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado, los costos de
transaccion directamente atribuibles

Los pasivos financieros de la companiia incluyen cuentas por pagar comerciales y otras, cuentas
por pagar relacionadas, y obligaciones financieras.

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compafiia es parte de los acuerdos
contractuales del instrumento. Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones a
corto plazo a menos que la compafia tenga derechos irrevocables para diferir el acuerdo de las
obligaciones por méas de doce meses después de la fecha del estado de situacion financiera. Los
costos de financiamiento se reconocen segun el criterio devengado, incluyendo las comisiones
relacionadas con la adquisicion del financiamiento.

Medicion posterior !

La medicion posterior de pasivos financieros depende de su clasificacion. Tal como se detallan
a continuacion:

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos
financieros mantenidos como negociables y pasivos financieros designados en el momento de
su reconocimiento inicial al valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se contraen con el
proposito de negociarlos en un futuro cercano. Esta categoria incluye los instrumentos
financieros derivados tomados por la compafiia, que no se designan como instrumentos de
cobertura en reacciones de cobertura segun la define la NIC 39. Los derivados implicitos
también se clasifican como mantenidos para negociar, salvo que se designen como instrumentos
de coberiura eficaces. Las ganancias o pérdidas por pasivos mantenidos para negociar se
reconocen en el estado de resultado integral.

Al momento de su reconocimiento inicial, la compaiiia no clasifico ningun pasivo financiero como
al valor razonable con cambios en resultados.

Préstamos que devengan intereses

Después de su reconocimiento inicial, los préstamos que devengan intereses se miden a su
costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva. Las ganancias y pérdidas se
reconocen en el estado de resultados integrales cuando los pasivos se dan de baja, asi como a
través del proceso de amortizacion de la tasa de interés efectiva. El costo amortizado se calcula
tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las comisiones de costo que
sean parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacion de la tasa de interés efectiva
se incluye en el costo financiero en el estado de resultados integrales.



Baja de pasivos financieros
Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion especificada en el correspondiente
contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferente, o si las condiciones de un pasivo
existente se modifican de manera sustancial, tal permuta o modificacion se trata como una baja
del pasivo origina y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los importes
respectivos en libros reconocen en el estado de resultado integral.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presentan en el estado de
situacion financiera, cuando se tiene e! derecho legal de compensarios y la gerencia tiene la
intencidn de cancelarlos sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultdneamente.

Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable de los instrumentos financieros negociados en el mercados en mercados
activos en cada fecha de reporte se determina mediante la referencia a los precios cotizados en
el mercado o a las cotizaciones de precios de los agentes de bolsa (pecio de compra para

posiciones largas y precio de venta para posiciones cortas), sin ninguna deduccion por costo de
transaccion.

En caso de Instrumentos financieros que no son negociados en un mercado activo, el valor
razonable se determina usando técnicas de valuacion adecuadas. Dichas técnicas pueden
incluir la comparacién con transacciones de mercado reciente, a referencia al valor razonable
actual de otro instrumento que sea sustancialmente igual, el analisis de fondo ajustado u otros
modelos de valuacién.

No ha habido cambios en las técnicas de valuacion al 31 de diciembre de 2013 y 2014

3.8 Reconocimiento de depreciacién, amortizacién y deterioro de propiedad, planta y
equipo y activo intangibles
La depreciacion de la propiedad, planta y equipo y amortizacion acumulada de activos
intangibles es calculada bajo el método de lineal, mediante la distribucion del costo de
adquisicion menos su valor residual estimado para los afios de vida Util estimada para cada uno
de los elementos, segln el siguiente detalle:

Aios de vida atil

Estimada
Edificios 20 aflos
Equipos 10 afios
Instalaciones 10 afios
Muebles, equipos y enseres 10 afios
Equipo de computo 3 afios
Vehiculos 5 afios

Los afos de vida util estimada corresponden al tiempo durante el cual se mantienen los bienes
en la compafiia

E! valor residual y la vida Util de los activos se revisan y se ajustan si es necesario en cada
cierre de balance.

Cuando el valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se reduce
de forma inmediata hasta su importe recuperable.



Los activos sujetos a depreciacion se someten a test de deterioro y en ele caso que algan factor
interno o externo muestre una posible perdida de valor se procede a determinar si existe o no
un exceso entre el importe en libros de la unidad generadora de efectivo sobre el importe
recuperable, en el caso que exista dicho exceso este valor es registrado en el estado de
resultados integrales como un gasto del periodo en el cual fue determinado.

Ef importe recuperable es el valor razonable de un activo menos los costos para la venta o el
valor de uso, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las perdidas por deterioro de valor, los
activos sea agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de efectivos identificables por
separado (unidades generadoras de efectivo). Los activos que hubieran sufrido una perdida por
deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubiera producido
reversiones de la perdida.

Los activos que tienen vida util indefinida (terreno) no estan sujetos a depreciacién y se
someten anualmente a pruebas de perdidas por deterioro del valor.

La companhla evalla a fin de cada afio si existe algun indicio de que el valor de sus activos se
ha deteriorado. Si existe tal indicio, la compafila hace un estimado del importe recuperable del
activo. El importe recuperable del activo es el mayor entre su valor razonable menos los costos
de venta y su valor en uso, y es determinado para cada activo individual, a menos que el activo
no genere flujos de caja que sean largamente independientes de otros activos o grupos de
activos. Cuando el valor en libros de un activo excede su importe recuperable, se considera que
el activo ha perdido el valor y es reducido a ese importe recuperable.

Al 31 de diciembre del 2013 y de 2014, la gerencia de la comparila considera que no existen
indicios del tipo operativo y/o econdmico que indigue que el valor neto registrado de la
propiedad, planta u equipo y activos intangibles, no pueda ser recuperado.

i

3.9 Beneficios a los empleados

Como beneficios a largo plazo se consideran los beneficios post empleo como la jubilacion
patronal y desahucio, estos beneficios son reconocidos aplicando el método del valor actuarial
del costo devengado del beneficio, para lo cual, se consideran ciertos parametros en sus
estimaciones como: permanencia futura, tasa de mortalidad e incrementos salariales futuros
determinados sobre la base del calculo actuarial.

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés de mercado.
Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo que se incurren.

La provision para jubilacién patronal se calcula para el total de empleados, sin embargo, las
normas tributarias aceptan como gastos deducibles para la determinacién del impuesto a la
renta de cada ejercicio econdémico unicamente al incremento o decremento de la provisién de
empleados con 10 o mas afios de servicios consecutivos

3.10 Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacién fiable de! importe e la misma.
Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacién financiera y se ajustan para
reflejar la mejor estimacién que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan utilizando
una tasa actual de mercado antes de impuesto que refleja, cuando corresponda, los riesgos
especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto
del paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales.



3.1 Reconocimiento de ingresos

La medicion de los ingresos se efectia utilizando el valor razonable de la contrapartida, recibido
O por recibir.

Estos ingresos se reconocen en funcién del estado de realizacidn del contrato, siempre que el
resultado del mismo, pueda ser estimado confiablemente.

Esta compuesto principalmente por la venta de productos fabricados propios del giro del
negocio.

Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido todos los riesgos y beneficios
inherentes a los servicios prestados, es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
transaccion fluyan a la Compafiia y el monto del ingreso puede ser medido confiablemente,
independientemente del momento en el que se ha realizado. Los ingresos se miden por el valor
razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de
pago definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.

Los ingresos por la Compra, Venta, Enajenacion y Promociones de Bienes Inmuebles y la
Administracion de Bienes Inmuebles, son reconocidos como ingresos cuando los riesgos y
beneficios asociados son transferidos a los distribuidores o clientes finales, y e! flujo de
beneficios econémicos derivados de dicha venta es probable. Los descuentos otorgados en la
venta son reconocidos como descuento en el precio.

3.12 Reconocimiento de gastos de operacion
Los gastos de operacion son reconocidos por la Compaiiia sobre la base de acumulacién

Esta compuesto principalmente por gastos administrativos, gastos generales e impuestos,
tasas, contribuciones y otros gastos propios del giro del negocio.

3.13 Estado de flujo de efectivo

Originados por actividades de la operacién, se incluyen todos aquellos flujos de efectivos
relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses pagados, ingresos
financieros y en general, todos aquellos flujos que o estan definidos como de inversién o
financiamiento. Cabe destacar que el concepto operacional utilizado en este estado, es mas
amplio que el considerado en el estado de resultado.

314 Estimaciones de la administracion

Las politicas de contabilidad que sigue la Compafia estan de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, las cuales requieren que la gerencia efectué ciertas
estimaciones y utilice ciertos supuestos, que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos,
la revelacion de contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como
las cifras reportadas de ingresos y gastos durante el periodo corriente. La estimacion mas
significativa en relacidon con los estados financieros adjuntos se refiere a:
s La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.
e Lavida atil y valor residual de los activos materiales
+« La necesidad de constituir provisiones y, en el caso de ser requeridas, por valor de la
mismas.
La recuperabilidad de los activos por impuesto diferido
Depreciacion de ios activos por impuestos diferidos
Amortizacion de activos intangibles.

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacion disponible sobre los hechos
analizados.



En cualquier caso es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen
a modificarlas en los proximos ejercicios, lo que se realizaria de forma prospectiva.

3.15 Definicién de segmentos

Los segmentos operacionales estan definidos como los componentes de una empresa sobre la
cual la informacion de los estados financieros esta disponibles y es evaluada permanentemente
por el érgano principal de administracion. Quien toma las decisiones sobre la asignacion del

desempefio. La sociedad opera con un segmento nico.

4 Efectivo y equivalente al efectivo
La composicion del activo disponible es la siguiente:

Efectivo y equivalente de efectivo

Bancos
Banco del Austro

5 Activos Financieros ‘
La composicion de los activos financieros es la siguiente:

Documentos y Cuentas por Cobrar

Locales
Documentos y cuentas por cobrar a clientes
relacionados

Cuentas por cobrar PROHORIZON

Otros documentos y cuentas por cobrar de relacionados
Cuentas por cobrar accionistas

6 Activos por Impuesto Corriente

La composicion de los activos por impuesto corriente es el siguiente:

Activos por Impuestos Corrientes

Crédito Tributaria a favor de la empresa (IVA)
Crédito Tributario IVA

Crédito Tributaria a favor de la empresa (RENTA)
Anticipo de Impuesto a fa Renta

dic-14 dic-13

378,08 378,08

378,08 378,08
dic-14 dic-13
245.100,00 7.500,00
237.600,00 0,00
7.500,00 7.600,00
dic-14 dic-13
2.772,88 306,40
212,88 146,40
2.560,00 160,00
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7 Propiedad de Inversion
La composicion de propiedad de inversion es la siguiente:

dic-14 dic-13
Propiedad de Inversion 1.024.528,04 1.024.528,04
Inversion
Inversiones a Largo Plazo 1.024.5628,04 1.024.528,04
8 Cuentas por pagar Diversas Relacionadas - Corrientes
La composiciéon de cuentas y documentos por pagar es el siguiente
dic-14 dic-13
Cuentas y documentos por pagar 244.242,74 0,00
Otras cuentas por pagar
Otras cuentas por pagar 244.242.74 0,00
¥
9 Otras Obligaciones Corrientes
La composicion de otras obligaciones corrientes es la siguiente:
dic-14 dic-13
Otras obligaciones corrientes 41.275,61 0,00
Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio
Impuesto a la Renta 41.275,61 0,00

10 Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas — Corrientes

La composicion de cuentas por pagar diversas relacionadas no corrientes es la siguiente:

dic-14 dic-13
Cuentas por pagar diversas/relacionadas 0,00 222.170,78
Relacionadas
Constructora PROHORIZON S.A. 0,00 222.170,78
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11 Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas - No Corrientes

dic-14 dic-13
Cuentas por pagar diversas/relacionadas 1.024.528,04 1024528,04
Cuentas por Pagar Relacionadas
Royal Biue Bristol 1.024.528,04 1.024.528,04
12 Capital Pagado
La composicion del Capital pagado es la siguiente:
ACCIONES VALOR CAPITAL

%

ACCION

MEDROMUN S.A. 99.00 0,00 0,00 9.999,00
Eljuri Antén Olguita Maria Eulalia 1.00 0,00 0,00 1,00
100 0,00 0,00 10.000,00

13 Resultados Acumulados

La composicién de los resultados acumulados es la siguiente
i

dic-14 dic-13
Resultados acumulados -223.986,30 -13.822,49
Pérdida acumulada -223.987,95 -13.824,14
Utilidades No Distribuidas 1,65 1,65

14 Resultado del Ejercicio

El resultado del ejercicio es de una Ganancia por $ 188.708,61 correspondiente al 31 de diciembre

del 2014
dic-14 dic-13
Resultado del ejercicio 188.708,61 -210.163,81
Resultado del gjercicio 188.708,61 -210.163,81
15 Ingresos
L.a composicion de los Ingresos es la siguiente:
dic-14 dic-13
Ingresos .
Ingresos por actividades ordinarias 240.000,00 0,00
Costo de ventas y produccion “
Materiales utilizados o productos vendidos 0,00 0,00
Mano de obra directa 0,00 0,00
Mano de obra indirecta 0,00 0,00
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Otros costos indirectos de fabricacion 0,00 0,00
GANANCIA BRUTA 0,00 0,00
Otros Ingresos 0,00 377,39
16 Impuesto a la Renta
La composicion del Impuesto a la Renta es la siguiente:
dic-14 dic-13
Utilidad/Pérdida del Ejercicio 217.994,52 -210.163,81
Mas:
Gastos no deducibles locales 4,80 0,00
Menos:
Amortizacion perdida tributaria de afios anteriores (54.498,63) 0,00
Utilidad/Perdida gravable 163.500,69 -210.163,81
impuesto Causado 35.970,15 0,00
Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal corriente 4.124,24 1,82
impuesto a la Renta Causado mayor al anticipo determinado 31.845,91 0,00
Menos:
Retenciones en la fuente que le realizaron en el gjercicio fiscal 2.580,00 0,00
Credito Tributario generado por impuesto a la salida de divisas 0,00 0,00
Impuesto a la Renta por pagar 29.285,91 0,00

17 Sanciones

(@)

(b)

(c)

De la Superintendencia de compaiiias

No se han aplicado sanciones a la Compahia, a sus Directores o Administradores,
emitidas por parte de la Superintendencia de Compaiiias durante el ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2014.

Del Servicio de Renta Internas
No se han aplicado sanciones significativas a la Compainia, por parte del Servicios de
Rentas Internas a las autoridades administrativas al 31 de diciembre de 2014.

De otras autoridades administrativas

No se han aplicado sanciones significativas a la Compaifiia, a sus Directores o
Administradores, emitidas por parte de otras autoridades administrativas al 31 de
diciembre de 2014.

La compafla no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales desde su
constitucion

18 Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador

En el Suplemento del Registro Oficial No. 95, del 23 de diciembre de 2009, se publico la LEY
REFORMATORIA A LA LEY DE REGIMEN TRIBUTARIO INTERNO” y la "LEY REFQRMATORIA

PARA LA
al Codigo

EQUIDAD TRIBUTARIA DEL ECUADOR", la misma que introduce importantes reformas
Tributario, a la Ley de Régimen Tributario Interno (LRTI) y otros cuerpos legales, cuya

vigencia rige a partir de Enero de 2010.
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19 Hechos posteriores a la fecha de balance

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2014 y hasta la fecha de emision de estos estados
financieros, no se tiene conocimiento de hechos de caracter financiero o de otra Indole, que afecten
en forma significativa los saldos o interpretacién de los mismos.

s

RENTE GENERAL
AB. JOSE MANUEL DE OLIVEIRA ALLU
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