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INFÓRME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

les Señores Agciomstas de , 
PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA S.A. 
GrYaquil, 31 de Julio del 2047 

2. Laformesobre la Auditori de los estados financieros — 

Opinión son Salvedad — 

1. Memos gudatado los estados financieros que se avompañat; de PROMOTÓRA INMOBILIARIA 

VIDA NUEVA VINSA S.A, que compromlen el estado de suyación finqnejera sU 31 de Dierctbr. 
dei 2016, cl cstado de resultados mtegenlos, el escudo de cambios en el patrimotio y el estado da ayas. 
de efectivo comespondientes al año terminado vn dicha fecha, así como las netas explicativas de los 
estados finantioros que Incluyen ute rescunea de las polacas contables signtfícatvas 

En nuestra opinion, excepto por lo» posibles efurtos del asunto doserito en la socción Fundamentos 
de la Opinido von Salvedad de muestro inform, los ustados fimuncierbs adjuntos presentan 
sszonablemonte, ch todos las Astuctas qmpórtaates, la siuusción Minanerers de PROMOTORA 
INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA $ A, al 31 de Dicumbre del 2016, gse como sus resultados 

y Majos de efostivo correspondientes al no terminado en diuha ficha, de conformidad con las 
Normas Intemaeronales de Inforranción Finaneyera (NTF) 

Fundamentos de la Opimún con Salvedlad = 

3 AL3I de Diciembre del 2016 la Compalía continúa realizando el estudio y análisis para decora tr 
dos valores razonables de los activas smobiliarsos, considerando sus Enmeleristicas, abrención 
geográfica y valores referencinies de mercada, de conformudad con las Norjnss Internacionales de- 
Trformación Financiera: En consecuencia no hemos podido determinur los efcétos de los saloractones 
de los activos inmobilurios incluidos cn los estados finesereros adjuntos cojos valdos ascienden a 
USS931 177 a diotna fecha, 

4 Hémos realizado nuestra uudalona. de confoemidad con las Normas Intermacionales de Auditoria 
(SA). Nuestras sesponsubilidades do acuerda con dichas haras se descnfsa mas adolante en la 

eción Responsubilididos del Auditor en relación con la Auditaric de las Ecalos Financieros de 
nussteo anfomne, Somos indepondientes de PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NUEVA 
VINSA 5.A, de conformidad con los reyuenmicatos de etica aplicables y muestra sudor de los 
sstados finanorerós en Ecuador y hemos cumplido las demás rosponsabilidades de clcos de 
conformidad con díchos requerimientos Consideramos que de evidencia de auditoria que hemos 
abenido cs suficiente y adecuada para nestra opumión con salverad, 
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4 los Señores Accionistas de 
PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA S,A+ 
Guayaqul, 31 de Julio del 2017 

Párralos de énfasis 

5, Lo Compañia forma parte de las empresas del Grupo Eljun, las compañías que conforman el 

menclonado grupo caonómico sa dedicar a Le mponasión y comeronbización de artsculos de fuyo, 
hcorts, “quipos celuluses, tecnólógacos y elostrodomosticos, na como la construcción de viviendas 
y explotación de bienes mengeblea, entve peros. La operación ee la Compañía esta relacionada com 
la venta de beer Ínesisbles a su compadín rejacioeado Consyuctora Prohorizon S.A, Tal ctmo se 
muesisn es la Now 13 los saldos con compañras relacionadas son siguificanvos el consecuencia 
red signicatvamente eo la dtcemsos de a tuación Manos dela Compañía Nuestra 
spinión so ha sido utcaficada vn relación con este asunto. 

  

Otro arúnto 

6 Los estados financieros de PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA SA 
correspondientes al año terminado al 31 do Dicicmbro del 2013 fueron audindos por atra auditor 
euyo imParme, de fecha 25 de ABI del 2016, expresé una opumpn sin salvedad sobre La sironmbilidad 
de dichos estados Ainancicros. 

Responsabilidad de la Admenistración de la Compañía en relación con Jós Estados financieros 

7 Lo Administración de PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA SA os 
responsabla de la preparación y presentación razonable de estos esiados financictos de acuerdo con 
Normas fnternucionales de Información Financiera y del contro! intemno negesarto pars permutar la 
preparacion de estados fituncsaros litres de distorsiones signficaivas, debido a fraudo o crtar, 

E — Enlaproperación de losostados financreros, la Administración de PROMOTORA INMOBILIARIA 
VIDA NUEVA VINSA S.A «s responsable de uvalar ln eapacdad de la Corapañla pasa contusuar 
como Empresa un mareho, revelando, según cormsponda, fas cuestiones relacionadas con umpresa 
en funcionamiento y ublizando el principio contable de Emprosa cu marelin, sxcepto y tienen 
wtención de bquídar la Compañía o ceñar sus operaciones, o bien no exista atra alternativa realista, 

3 La Administración de PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA SA cs 
tesponsáble de supervisar el próceso de mformación Finncicra de la Compañía. 

  

Responsabilidad del Auditor un relación con la auditoria de Sos Estados Hinancicros — 

10 Nuestros objetivos son obtener una seguridad rezgnable de que las estados finumeseras en su 
conjunto están libres de distorsiones signifioutivas, debudo a. Ftsudo o csror Y eme um nforme de 
auduoría que contíenc nuestra opuniom. Seguridad euzonable os un alto grado de segundad pero no 
garantiza que ña auditoría realizada de conformidad co las Normas Internacionales de Auditoria 
Siegapte detocte una distormón sigosficativa evardo cxfsto. Las destorstonos plsedon Seberse u fraudo 

vea orsoconcomec 4 
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A los Soñores Accronístas do 
PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA Sa. 
Gueyaquíl, 3] de Julio tel 2017 

O emor y so consideran significativos si, de forma individual o cn coriimio quedan proverse 
eszombjomorte que mdluyan un las deoisronos economics que fos nstactosfomen basandose en los 
estos estados financieros 

Como porte de una auduorra de contomudad con las Noraras Intermaéinmales de Avdaoria, 
Apitcammas ¿ursto profisional y Mantenemos una actitud de escepucastno profesional durmmte toda la 

auditoría, Tabrén. 

11 1. Identsficamos y valoramos los rlesgos de distorsiones atgificanvas cu los estados finanereras, 
debido a fraude o cror, lsoitamos y aplicamos precudamuentos de auditoría pará responder 
Hichos sesgos y obtenemos ovidencia de auditoría suficiente y adocafida part propertionar. 
vana base para auestea opwión. El sesgo de no detcctar uma distormárt sigaificntava debido 
rude es más elovado que en ol caso de usa xistorsion significativa debida . error, ya que el 
fraude puede implicar colusión, falsficación, omisiones deliberadas, mamtesusionys 
ántencipnadamente erróneas a la elusán del contes! sntemo, 

  

U2, Obtenemos copocantento del control eterno refevante para la auditoría con el fin-de diseñar 
provedinmontos de auditoria que sean adocundas un función de las verqunstianenas y n9 con lo 
finalidad de-expresar una opinion sobre la eficacia del control intemo de la Compañío 

  

11.3, Evelowoos fo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonmbrlidad de tas 
estimaciones contablos y la correspondiente wformución revoluda par la Admoistración de 
la Compare 

Há Concluimos sobre la adecuada wiización, por ls Admumstrución [de ln Compañia, del 
principio contable de Empresa en marcha y, basiiidonos en lu evidenció de ayditura vbtemáa, 
concluimos sabre ay existe o no una mccrudumbre materal relacionada con hechos o on 
condiciones qué pueden genarne dudas significativas sobre la capucidud de PROMOTORA. 
INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA 3,A, para continuar como Empresa en marcha Sí 

concluqmos que existe una Incertelumbre muera, se requiere que [lgmemas la atención en 
aostro informo de auélioria sobre Ji correspondienas intbimiación révelada en los estados 
Fiammcietos 0, Si duchas revelaciones no són adectadas, que espreseias una Opamon 
modificuda Nuestrts conclusiones pe basan sn lu evidencia obtemada injsta la fecha do muestro. 
informe de auditoria. Sin embargo, ficehos o condicroncs Fureros queden ser causa de que. 
PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA 5 Á deje de ser wo Empresa on 
Tunoignamiento 

  

115 Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de Ids estados financioras 
meluda Ja mformación revelada, y ss fos estados Timuacreros represualon las Wansacolons y 
horlios sulsynepntco de am mido que logran da prescntocion razonable 
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A los Señores Anziontstas de 
PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA. 
Guayaquil. 3) do Juho del 2017 

  

11.6. Somos las Únicos respaosables de la dercoción, supervisión y realización de ln auditoria de la 
Compañía, lo que permije fa crtusión dle nuesto opurión de mudutoria don silvedad. 

13. Comunicamos esa tos responsables de la Admin]siración de la Compañia cn rotación con, entre otras 
cuestiones, ef alcance y cl montemto de cestrasción de la auditoria, plamicados y los hallazgos 
sigmuficativos de la sonora, así como cunlquer deficícncus sigpificacivo del control imterno que 
identéicamos en el iransqutso de la sujoria. 

db. Informe sobre otros reguermmuntos legales y reglumentirios — 

1. De acueedo a despomcionta vigentes de) Servicio de Rentas Internas (SRI) se emite por separado ul 
Informe sobre cl Cempliquonto de Obligaciones Tributariis (ICT) de PROMOTORA 
INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA S.A por el afío resmisado el 31 de Dicrembre del 2046 

> 
preto Cno Plnta 

Regsiro Nagional de Auditor Estemo 
er la Superintendencia de Cotrpañins. 
Valores y Seguros - RNAR No 594 

CGR ARA 
CPA Alíredo Porras Limones 
Socio de Auditoría 
Lscenea Profisional No 7407 

vonraacoconcoms Y 
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PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA S.A 

ESTADO DE $1 FUACION FINANCIFRA 
AL.31 DE DICIEMBRE PEL 2016 
(U xpresado en dolares estadoumdenses) 
  

Artio Maa 2016 

  

ACIIVO CORRIENTE 
Ulecuvo y equivalentes de efectivo 6 44047 me 

Docimentos y cuentas por cobrar 
Clientes - 111200 
Compara relacionadas n 247 130 
Impuestos v relenciones. 445 578 

IST 379 
Letal del nctive coment. 45120 Tía 

ACTIVO NO CORRILNI 
Acuvo Iamobilian, nclo 8 31m Lag 677 
Compañia y parte célacionada - 245 190 

Toral del acto na comen. —iarT 

  

Urial del Adivo Laa TT 

Las notas explicativas anexas    

         
É José Manuel de Olvera 
Representante Legal



PROMOTORA INMOBIARIA VIDA NUEVA VINSA 5.4. 

ESTADO DE ST] UACION FINANCIERA 

AL31 DE DICIEMBRE DHL 2016 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

  

Poo Notas 2016 2015 
PASIVO CORRIENTE 
Documentos y +uentas por pagos 
Provecdoros 9 5:83 74904 
Otras 1728 

an 14504 
Impuesto ala rota 10 3513 
Passvos astumulodos 
Tarucipacron de los tabayudores " 30ñ 
Beneñiess soctles mi 1183 

9256 
Total del pasivo comento 51340 10 

PASIVO NO CORRIENTE 
Compañia y Parte relacionada n 1089916 1024 524 
Toral dul pasivo no coment 1089 91e 1024324 
Total pasivos 1143294 1099 412 

PATRIMONIO (Verse estados adjuntos! 191 001 159512 

Total del Pasivo y Patrumomo 1154297 1258 043 

  

  

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados finaneicros 

  

     2 Jose Manuel de Olvera 
Represtolante Legal 

ng, Marcar 
Contadora



PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA S.A 

ESTADO DE RESULLADOS INTEGRALES 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DH DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estadoumdenses) 

  Notas 26 2015 

Ingresos de actevidades ordinarias 158814 
Casto ce ventas de vctevidades ordinarias. (18500) 
Masgen broto 21S 

Gastos de admumistracion 14 4 568) 

Utilidad antes de Impuesto al renta 45746 
Impuesto ala renta 10 (14257 

Utilidad neta resúllado mtegral del año 30489 

Las motas explicativas anexas so0 parke mtegrante de los estados financieros, 

  

     y Josó Manuel de Oliverra 
é Representante Legal 

  

Contadora



PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA S.A 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMIMADO ÉL 31 DE DICIEMBRE Dtl 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

Capaol Kesuliados 
Nota Social ¿osados Tota 

Saldos al Ko. de Enero de 2015 impo Mao 13600 

vs mosmentaspotrimomales e 1123) 

Saldos al 31 de Diciembre del 2015 199 512 15951 

  

1aíludad noto resultado integral del ño uo pros 

Saldos al 31 de Diciembre del 2016 181001 191901 

  

Las notas exphicalvas anexas son parte ntegranto de los estados financieros. 

        Jose Manuel de Olivera 
Representante Legal Contadora    



PROMOTORA INMOBUJARIA VIDA NUEVA VENSA S.S, 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL 480 TERMINADO EL 31 DE DICICMBRE DEL 2016 
(Expresado en dolares estadommidenses)   

  

  

  

  

Notas 206 2045 
Flajos de efect de tas ustoudades de operación 
Uulidad ant de Impuesto la venta 45116 
Mas cargos a resultados qu nu represents musanuento 
al cetro 
rows e parterpacion de los tahopuderes clas utaddos xo 

o 

Cambio cu two y pastos 
Pneumentosy cuenas por cobrar 1009383) E nt6s 

Uraunentas y cuenta pus paras (40 uy 
Vasos xcumulados mus 
Impuesto 3la renta 110440, 
Lect neto pruvst po itihado cn) os acuvidados de operacina 1999191 20.60 

Fayos de cectwo de ls actividades de inserto 
Dsminucion del acto inmobiliaio, neto E 18.500 
Dismunución de os activos - 18 
tente mo previstas portualzado eras cuidados de users 78500 1128) 

Flujos de pfetivo de las actividades de finzuetamienta 
Disminución de obligaciones bancenas «100 
Aumento de cuentas or pegarlo pazo 3 38% 9 

1 fectwo nto post por (lizado e) las actividades e Finemoiameno 0538 130832 

Aumenta acta de etctso 42969 
Efectivo y exrvalenes de eno al vue dela * 18 ya 
Hecho y oqurvalentes de fcctno el lun del año 6 447 E] 

  

Las notas explicativas anexs son parte unugrante de los estados Fo 

     

  

2, Jose Manuel dí. Olivera. 
Representante Legal 

  

  



PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA 5.A, 

NOTAS EXPLICATIVAS A T OS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO 1ERMINADO EL 34 De DICIEMBRE DEL 2016 

(Expresado en dolares estadounidenses) 

  

     

INFORMACIÓN GENERAL 

La Compañía fue vonshtuida el 5 de Noviembre dul 2016 en el cantón Durán provino del Guayas su 
principal acuvidad cuonómica esta omentada a la compre. venia, alquiler y explotacion de binnes 
mequeble con un plazo de duracion de 50 años Tn la actualidad sus pesevadades son la venta de bunes 
aremucbles (lotus de terrenos) Sus Acciomustas som personas naturales y juridicas domesaliadas co 
Ecuador 

RESUMEN PE LAS PRINCIPALES POLITIC 45 CONTABLES 

4 continuación se describen las principales palíicas comables adoptadas en la preparación de estos 
cstados financieros Tal como lo requiere Ja NIF 1 ¿stas políticas han sido diseñadas on fención a las 
NHÉ vigentes al 31 de Dicremibre de 201 

2.1 Bases de preparacion de estados finaucieros — 

2 Marco normativo de tuforaiación financiera 

Los presentes estado» lean ¡oros dle PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA 
>.A, han sido preparados de acuerdo con Norgas Internacionales de Información Pinancicra 
(NIE) envtedas por el TASB (Inictnational Accuuntng Standord Board) las msimas que han 
¿ado ¡doptadas en Ecuador y representan la adopción anugral explicita y sim Tesosvas de las 
referidas normas iqunauionales + aplicadas de mancra uniforme a los ejeruacios que se 
prescatan 

Ta preparacion de los estados fimancieros conforme a las NIT requiere el uso de estimaciones 
contables También exige a la Admintstracion qe ujerza su jurcio en el proueso de aplicación 
de las políticas contables de ls Compañsa, tn la Dota 1 50 revelan las árcas que impltcan Lun 
mavor grado de juicio o compleyidad o las árcas donde los supuestos y ExUmacIanus som 
siguiticatisos para la etaboramión de los estados finanuicsos Debido a la subyetividad inberente 
en este proceso contable, los resultados reales pueden ehfera de los montos esturados por la 
Administracion 

b- Imagen fiel 

Las cuuntas anuales adjuntas han sido obtepudas de los registros contables de ta Compañra y se 
presentan de acuerdo con el marco ¡ormativo de informacion hnanciera que fe resulta de 
aplicación y en parcular con los prinupios y enteros contables en £l contenados, de toma que 
¡mxstran la ¡magen fiel del paimowo. de la situación tnanciera de los resultados de la 
Comparta y de los fluyos de efecuvo habdos dusanto el ejercicio



PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA S.A. 

NOFAS EXPLICATIVAS A LO5 ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TFRMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

(Expresado en dolares estadounidenses) 

22. 

23 

A la ficha de emuston de estos estados himncieros se han publicado uamendas mejoras € 
mterpretactones a las normas cxbientes que no han entrado un vigencia y que la Compañia no ha 
adoptado con anticipacion Estas son de aplicacion obligatoria a partr de las fechas indicadas 4 
continuación 

    
  

Xan Zoo de susan 
SesÚun MO Splesein poses de polen comando sobe reas ola de forma proxpes na 
Sosrda TO Opus para otr medio de ota ma curo pacas 8 set in on 

Socsand3 8 permet ono do on 1 0 a a ap pra pm que 

La Administracion de la Compañza basada en la naruraleza de sus operaciones se encuentra en 
proceso de evaluación sobre los impactos de la adopcion por las ennuendas y mejoras a las normas 
vigentes desde el Jro de Hncro del 2017 

Las enmmendas quí 4L IASB considera como necesaras. fire no urgentes, son las descritas en 
Mejoras anuales 4 las MUY caclo 2014 2016 Tos vambros son obligulonos entre los periodos 
desde el 1 de enero del 2017 al 1 de cnero det 2018 Las mejoras meluyen 1) NIIT 12 Rerelación 
de intereses en otras entidades donde se aclara el alcance de la norma, 1 NIE 1 Adoperon por 
prirvera vez de las Normas Internacionales c, Informacion Financiera”, donde se establece la 
supresion de las exonciones a corto plazo para los adoptantes por primera vez, y 100 “NIC 28 
Inversiones en asoctadas y negoctos conjuntos” donde se incorpora la medición de una asociada o 
negocio compunto al valor razonable 

La Administración de la Compañia ha revisado las enmuendas las cualos de acuurdo a su notoria, 
na han de generar un impacto significativo en los estados financieros 

  

Moneda funcional + moneda de presentación — 

Las parudas meludas en los cstados financieros de la Compañia se expresan en la moneda del entorno 
euonómico prnerpal en que la entidad opera ( moneda funcional Y Los estados financieros se 
expresan on dólar, cotadoumdomsos, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de la 
Compafta A menos que se indique lo contrario. las c1fvas imcludas en los estados financieros 
«adjuntos estan expresadas en slólares estadounidenses 

Efectivo y equivalentes de efectivo — 

Fl efcciivo y equivalentes de efectivo muluya aquellos saldos en cada y 
comments, dispombles para el garo en las operaciones de la Compañía. 

 



PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NUEYA VINSA 5.4. 

NO'AS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(expresado en dolares estadounidenses) 

2.4, Activas y pasivos financieros — 

241 Clasificación, 

La € ompañas clasifica sus activos Jinancicros.en las srguientes Categorías “activos financieros 
a valor razonable a traves de ganancias o perdidas Prestamos y cuentas por cobrar” yervos 
úinanescros mantenidos hasta su vencirmento”3 “activos financieros dispombles para la venta” 
Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes caisgontas “pustvos financieros a valen 
razonable a travós de gananesss » perdidas” y otros pasivos firanieros” La clasificación 
depends del propasito para el cual se adquirieron los activos a contrataron los pasivos 
tunancieros Ta Admirusiración determina le clasificación de sus activos financieros a la fecha 
de su ruconocimuento 1mcral 

AL31 de Diciembre del 2016 la Compañia solo mantuvo actrvos fnaneteros en la categoria de. 
prestamos y cuentes por cobrar? De agua forma, la Compafa solo mantuvo pasivos 

“inanciuros en la categoria de “otros pastvos fininuieros. Cuyas caracionsticas sa explican 
seguidamente 

Prestantos y cuentas poz cobrar: representados cn el estado de situacion hnanuiera 
prncipalmena, por los Cuentas por cobrar « Chentes, Compañias relacionadas Son actos 
Iinancicros no derivados que dan der.cho a pagos jos o detunmaunables y que no cofizan en 
un mercado acuvo Se muluyen en el activo corriente. c<cepto por los de vencrmuento mayor 
a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera. 

Estos activos financieros se valoren nictalmente por su vilor razonahle, ncluidos los costes 

de transaccion que le sean dlrectamente amputablus y posteriormente a costo amortizado 
Para los créditos comesciales con vencomento 1fenor a un año se valoran, fanto en 1) 

momento de reconPcrmiento mcial como posteriormunte, por su valor aomral siempra que 
el efecto de no actualizar los fuju» no sea siyndicativo 

Oáros pustvos fímancieros: representados en ul estado de situación finanotera por las 
Cuentas por pagar a Provecdoris, Cuentas por pagar u Compañias y Parte rcjucionada Se 
incluyen en el prxvo cornunte, excepto poz los di vencumnlo mayor 12 meses contados 
a partir de la tectia del estado de situacion tmanciera La Compatoa de de baja Un pastvo 
financiero cuando la obligación se ha extinguido 

2.4.2 Reconoetmento y medreron mmeral y posterior 

Reconocaniento= 

La Compañía renonoce un actuvo o pasea fmancicro en el estado de sruación financiera a 
la techa de la negociacion y se reconocen cuando 50 comprometo 4 comprar o vender el 
activo o pagar el pasivo



PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA 5.4. 

NO155 EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS HNANCIEROS 

POR EL AÑO | FRMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEI 2086 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

   

Medición ¡ici — 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas 

cualquier costo atribuubki a la transaccion, que de sor sigmicativos, es recomcido como 
parle del acuvo o psivo hinanciero. siempre que el acuvo o pavo Íimuciero no sea 
designado como de valor razonable a travus de ganancias y pérdrdes Con posterioridad al 
reconocumento ¡cial la ( ompafia valoniza los mismos como se describe a Lonimuacion 

  

Meticaon posterior — 

3) Prestamos y cuentas por cobrar Posterior a su Teconocinuento toral se muden al 
costo amorirzado aplicando el método de interes efectivo Tn uspeuifico, la Compañia 
rescate las siguientes cuentas dentro de esta caregoria 

(0 Cuentas por cobrara Cliunios Estas cuentas corresponden u las rontos adeudados 
por la venta dl fonos realizadas en el curso normal de operaciones St se uspran 
cobrar un un año o menos se clasifican como actrvos corrientes. de lo contrario se 

presentan Como activos no corrientes 

  

  Los saldos presctados en el activo Lornents se registran a su valor nommnal que 45 
eyunilente a su costo amoriz:do (poes se recuperan hasta un 120 dras) menos la 
provision por detertoro 

(1) Cuentas por cobrar « Companas relanionidas. Estas cuentas corresponden a los 
montos adeudados principalmente por prustamos para capital de trabajo St se 
esperan cobrar en un año 9 menos se elasfican como aciwvos corrientes, de Jo 
Contsano e Prsuntan como activos no camuntes 

b) Otros pasivos financieros: Posterior a Su reonociumento 1mesal se mado al costo 
amortizado aplicando el método de mier efecnvo En específico. la Compas 
presenta las siguientes Luentas dentro de esta categoria 

  

(0 Cuentas por pagar a Proveedores Son obligaciones de pago por henes 0 servicios 
addguindos de proveedores lovales en el curso normal de los nigocros Se 
reconoLen á su valor nominal que £s equivalente a su costo amortizado pues 10 
Bencran micreses y son pagaderas hasta 94 das 

(4) Cuentas por pagar « Compañía y Part yefeciomidas Representan priocipalimente 
los saldos adeudados por diversas transacciones y préstamos para apra) de trabajo 
provenientes del ats interiores Estas cuentas ye rogestras a su valor poctnal que. 
es equivalente a su costo amortuado pues se no generan nte1eses y son pagadas un 
el conto plizo
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2.5. Activo inruobihario — 

Representan las terrenos, consaderados en su totalidad para oblenur rentas, plusvalias o ambas Son 
xugstrados al valor razonable 

Reconocinuento — 

La Compafíra reconoce un activo mobiliario en el estado de satacion financiera cuando y solo 
cuando. (a) sea probable qe los beneficios economicos futuros que oston asocrados con tales 
propiedades de inversión fluyan hacta la entidad. v (1) el costo del activo inmobrluino pueda ser 
medido de fosma Noble 

  

Medición micral — 

Tos activos amobrliarios se men smetalmente al costo | 05 costos asoctados a la transaccion se 
wclurran en la modición cra] Con postervoridad al roconocimente ncial la Compañía valora 
Tos nusmos como se describe a vontmuación 

Medición posterior — 

Postenor a su reconocimiento emural los activos emmobilraros sc miden al valor razonable Las 

perdidas o ganancras dervadas de un cambio en cl valor rizonable de los acuyos inmobihanios se 
ncharan en el resultado del persodo en que surjan 

Y as perdidas o ganancias dercvadas de un cambio en el valor razonable de os activos Inmobiltarios 
se incluirán en el resultado del periodo un que surjan 

2.4. Impuesto « la renta entriente y diferido — 

El gasto porampuesto a la remia comprende el impuesto a la renta corriente y al difcrido El impuesto 
+ la renta se reconoc. .n cl cxldo de resultados antegrales. cxcepto cuando se trata de parts que 
se seoomocon diruclamente en el patrimomo En este caso el Impuesto tambien se reconoce en otros 
resultados mtegrales a dircetamente en el patemono 

2) Impuesto a la renta corriente 

El cargo por ampucsto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de smpuesto aplicable 
las utilidades gravables y se carga a Jo» resultados del año que se devenga con hase en el 
impuesto por pagar Lxugihle Las normas trubutaris vigentes establecen una tasa de impuesto 
del 22% (2015 22%) de las utilidadis grivablos. no obstante, la tarifa impositiva se 
incrementa al 25% sobre la proporción que corresponda a la parnerpacion directa o indirecta 
de socios, aceiomstas beneficios o similares, que sean residentes en paraísos fiscales o 
regimenes de menor imposiv1on, S1 dicha participación excede del 50% la taras aphicable para 
la Compaña será del 25% o en 11 caso de la presentacion tardía e incompleta del Anexo de 
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» 

9 

Sor», Particupes, Acctomsla y Miembros de Directono Sr las ulidades son resnvastidas por 
cl esniribayente tendran ama reduccion ut. 10%. sobre a tanta amposrirve de conformidad con 
lo citado anteriormente 

Anticipo de Empuesto a Ja renta 

A pasta del ejercicio discal 2011 entró co vigor la norma que evigo el pago de un “anticipo 
unio de unpuesto a la renta” cuyo valor es «alculado ce funcion de las calras reportadas el 
año anterior sobre el 0 2% del patrimonio 0 2% de tos costos 3 gustos deducibles, 0 4% de 
los ingresos gravables y 01.49% de los activos 

La refenda norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que 
el monto del amucipo minwno, este último se convertira en ampuesto a 11 renta delimervo a 
menos que el contribuyente solicrte al Servicio de Runtis Internas su devolucion lo cual podría 
ser apliable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo 

Durante el año 2016 la Compara regtstro torno impuesto 4 la zenta cornente el valor causido 
del resultado de sus opuriciones 

Impuesto a la renta diferido 

Pl impuesto a la renta dterido se provisiona cn su totalidad por el método del pasivo, sobre 
Jas diferuncaas temporales que Surgen entre las hases tributarias UL ACUVOS Y Pastos y sus 
sespueavos valores mostrados un las estados financieros. Ti mpuesto a la renta dutenido se 
determuna usado tasas tributarias que han sxdo promulgadas a la fecha del estado de situaron 
)manotera y que se espera seran aplicables cuando cl unpuesto a la renta ditendo achvo 58 
realice o el impuesto a la renta pasivo se pague 

Los impuestos a la renta dileridos activos solo se revonocen en la medida que sea prohable 
que se produzcan beneficios Lnbutanios futuros contra lo» qu. se puedan user las diferuncras 
temporales, 

Los saldos de. Impuestos a la renta diferidos activos y pusivos se compensan cuando exista el 
derecho legal exigble a compensar impuestos activos corrintes cOn Impuusios pastvos 
comentes y cuando los impuestos a la rente diferidos .ivos y pasivos se relacionen con la 
msm autoridad labuterre 

La circular No NAC-DMECCOCIS OUYUDOZ2 de feia 04 de Diciembre del 201% pubiicada 
en ul Suplemcato del Registro Oficial No 653 del 21 del mismo mes y año. indica que "la 
aplicación de la deducibilidad de costos y gastos para cfectos de la determmacion de la basa 
Imponible sujeta al Impmesto a la runta. se rige por las disposicions ue a narmaciva (rbularia 
vrgente sun encontrarse prevista la aplicación de una figula de reversus de gastos no deducibles 
para dichow efectos Aquellos gastos que fueron considerados por fas sujetos pasivas como no 
deduciblos para eftctos de la declaracion del Impuesto a la renta en Un ejercicio Hscal. no 
podran ser considerados como deducibles en crercicros fisuales futuros 
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27. 

28. 

25. 

2.10. 

Benetictos a los empleados — 

a) Beneficios sociales de corto plazo: Se rugntran un e rubre de pasivos acumulados del estado 
de situación financiera y corresponden prinespalmente a 

1) La mariscapacion die los trabajadores en Jos utilidades. Calculada en función del 15% de la 
utilidad contable anual antes del impucsto a la renta segun lo establecido por la 
legislacion ecuatorana vigente Se regtstra Lon cargo a resultados y se presenta como 
pare del costo de ventas y gastas administrativos en tuncion de la labor de la persona 
beneficiaria de esic hunchicio 

  

1) Beneficios sociales (Décimo tercer y décaro cuarlo sucios). Su provistonan y pagan de 
acuerdo a la legislación vigente en cl Fadon 

  Reconocimiento de mgresos 

Los mgresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus brunos 
inmuebles en el curso normal de sus operarionis. Los mgresos ustivr gravados con tanda 0% do 
IVA y se muestran netos de rebajas y desuentos otorgados 

Los ingresos son ruconoclos ca ls medida un que es probable que los benetisos economicos fluyan 
hacia la Compañía puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compañía hace entrega de sus 
bienes inmuebles al vomprador y en vonsceuenca transfieren los rioygos y hunclicios imheruntos a 
la propiedad de esus bienes y no mantiene el derecho a disponer de ellos, in a mantener un control 
sobre los mismos 

Costos y gastos operativos — 

Los costos y gastos operativos se registran al costo historico Se reconocen a mudida que son 
1mcuendos, xnsdependientument de la ficha en que se hueva realizado cl pago y sc registran cn cl 
penodo mas cercano en el que se conocen, 

Compensación de saldos y transacciones — 

Como norma general La los Lstalos Financicros no se Compemsan los activos y pasivos, tampoco 
los ingresos y gastos salvo aquellos casos en los que la compensación sea requenda o permitida 
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la serra de la transacción Los ingresos y 
unos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la 
posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de Irquedar por su importe neto o de 
realizar el activo v proceder al pago dol pasiwo de forma simultánea, se presentan netos en la cuenta 
de resultados
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ESTIMACIONES Y CRVIERIOS CONTABLES SIGNIFICAFIVOS 

La preparación de estados financieros requiera que la Administración realice ustimaciones y utilice 
supuestos que afectan los atontos unluulos en estos estados finaicieros y sus nati relacronadas Las 
estimaciones realizadas y supuustos unlizados por la Compañía sc cricuentran basados en la experiencia 
Instonca, cambios cn la wdustria 9 información suminisirada por fuentes externas calificadas Sw 
embarga, Jos resultados finales podrían difurw de las estimaciones bajo ciertas condiciones 

Las estemaciones y politicas contables significativas son deimidas como aquellas que son mportantus 
para reflejar correctaments la mtuacion fmanciera y los resultados de la Compañra 3/0 las que requieren 
en alto grado ln juicio por parte de la Admunistración 

Las principales cstmaciones y aplicaciones dul onto profesional se encuentran relacionadas von los 
Sigurents conceptos 

invobilzarjos La detcemmación de las vidas uniles que se cvaluan al cierre de cada año     

ATIMINI5] RACION DE RIESGOS 

  

4.1. Factores de riesgos financieros 

Las actividades de la Compañia la exponen a uma vantedad de necgos financieros sesgos de 
mercado, nesgo de credito y sicsgo de iquidez El programa general de administración de riesgos 
de la Compañia sc concentra principalmente en la gestión y diversalicación del mercado en que 
opera y en la gestion de los gastos de operacion y costos de productos tceminados para la royenta, 
además de los riesgos relacionados con la obtención de crédito para garantizan su liquidez 3 SUS 
inversiones El programa tiene por abjubvo fal munimnuzar potenciales efectos adversos que 15L0s 
nesgos podrian generar cn 41 desempeño financiero de la Compañía 

La admunustración de nosgos esta bxyo la responsabilidad de la Gerena de la Compañía 

(a) Riesgo de mercado 

1. Riesgo de tasa de interés 

La Compaía asuma riesgos mimos en fluctuaciones de tasas de merca. en razon de que 
no manticre prestamos contratados con mstituciones finanereras n tercuros, por lo aval, en 
opunón de la Gerencia la Compaña no hene una exposicion importante a Jos riesgos de 
tasas de ¡merés
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ti. Riesgo de precio 

La Compañía opera unicamente en el mercado Jocal y por su caractenstica de operación los 
presos de los bienes imuchles y costos voulralados sen goneratmente negociados a prucms 
de mercado No mantcno negociaciones de largo pl 

  

Riesgo de tipo de cambio 

  

Ti nesgo de tmpo de cambio cs Ll rusgo de que el valor razomblc o lujos de cara fururos de 
un instrumento financiero fluetucn du brdo a cambios en los tipos de cambio La Compañía 
realiza sus opcreciones prinespales en dólares de los Estados Umdos de Norteamenca, 
muneda de curso legal en el pais y no efcotua transacciones em otras monedas Ln 
consecuenena ne se presentan riesgos fuayors m electos importantes por variaciones de ppos 
dle cimmbuo en los estados financieros 

(6) Riesgo de crédito 

El riesgo de crédito es el riesgo ch, que una contraparte no pucda cumpla con sus obligaciones 
en relación con un 1mstrumento financiero o .ontrato de venta. generando una pérdida financiera 
La Compa sta expuesta a un sesgo de cródro por sus actividades operativas (primospalmente 
en cuentas por cobrar a Chcntes y Compadtas relacionadas) 

kl nesgo de credito surgc «Ll efectivo y equivalentes de cficvo, depositos en bancos e 
instituciones financieras as. como la exposición al credito de Clientes, que ancluyen slow sados 
pendiontes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas La Compañia 
mantiene cuentas por cobrar con sus relacionadas y mo mantiene cuentas pendientes de 1ohra 
xgoslicalivas con Iunguna en parmuelar Respecto de bancos e instituciones finantacras, solo se 
acepia a Insucion.» cuyas calificaciones de rua mucpendientes determinen mvcles de 
solvencta que garanticen estabilidad dinámica y sespaldo a los depositos de la Empresa 

  

  

Entidad finas Calificación 

Banco del Austro $ A AR 
Banco Bolivariano S.A AAA 

Estas calificaniones signriican que la situación de las Instituciones Financieras som las más 
altas calificaciones de una compaña fable y estable Dichas calificaciones fueron obtemdas a 
través de la Superintendencia de bancos con corte 30 de Juno del 2016 

   

AAA: la stusuon de la institución financiera es muy fuerte y tiene una sobresaliente 
Irayeciona de rentabilidad, lo cui se refleja en una excelente reputación en el mecho muy 
buen auveso a sus mercados naturales de dnuro y olaras perspectivas de estabalidad Si exeste 
debilidad o vulncrabilidad en algun aspecto de las actividades de fa msttucion, esta se mutiga 
enteranente con las fortalezas de da orgamzacion
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AA: La institucion es muy solida financieramunte uunc buenos antecedentes de desempeño v 
o pareLe tener aspeutos debes que se destaquen Su perhl general de nesgo aunque bajo no 
es lan favorable como el de las instituciones que se envuentran en la Lategoría mas alta de 
calificación. 

(c) Riesgo de Liquidez 

1 a Compañra momtorea su nesgo de escasez de fondos usando un Hyyo de caja proyectado a 
corto y largo plazo Ll objetivo de la Compara cs mantencr una contimundad de fondos y Una 
flexibilidad de los msmos a través del uso de préstamos A continuación sc resume los 
vencimientos de las obligaciones de la Compañra hasudo en los montos contractualis a 
desembolsar no descontados 

Desa 
AL3% ade Pacto mbre del 2018 Mende» meet meses Mos de Leño Tal 

Dosumeros vetotas por pagar 
Prensas ES 16,388 
Campañas ura ricm - 1080.10 1085966 
nas 128 178 

orar 1728 JB3NE_ 1089916, 150.027 

42. Administracion del riesgo de capital 

Los objenvos de la Compañía al admutustrar el captral son el salvaguardar la capacidad de la misma. 
¿le continuar como empresa en marca con el proposito de generan retomos a sus AcciOnisÍ. 
mantener ina estructura de capital óptima para r.ducir el costo del capital 

  

Conststente con la emdustera la Compañra momorca su capalal sobre ls base det rato de 
apalamarmunto 

Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el caputal total La deuda neta se calcula 
como el total de los recursos ajenos (sacluyundo dudas como Lucntas por pagar comerciales, a 
coropaívas relacionadas) menos el etectevo y equivalentes de efectivo El capital total se calcala 
como el “patrimonio neto mas la deuda neta 

LI ratio de apalancarmento al 31 de Diciombre de 2016 le cEsguicnte
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us 
Documentos y cuentas por pagar (%) 
Proveedor 1336 
€ oropañía y Porte rehicionada 1089916 
Otras 178 

Yo 
Efecto y equralentes de efectivo 1449 
Deuda veta TaRS 6x0 
Tolalpotiamnma neto 191.091 
Copaaltaad 1276681 
Ratio de apalancamiento K5%% 

  

(9 Incluye porción comente y Jacgo plazo 

$1 bien el rato de endeudanmemo su ubica ea 85% al cserre del uño 2016 lo cual podra mdicar que 
la Compañia está soportando un excesivo volumen de «lLuda, este rusgo disminuve considerando 
que el principal acreedor <> wma emprusa relacionada, lo cual le permite mantener autonoma 
financiera lrinte a terecros 

3. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 
Categorías de instrumentos finanereros = Á continuación se presentan los valores en hbros de cada 
categona de instrumentos financieros 

Los 
Nooo 

  

tias Anancieyos medidos al costo 
Feet e eun de efec 

Actbvox nancteos medidos al costo amortzdo 
Desumestos y ctas pr cobra 
Cotes 
gatas elcnadas 

  

  
1otalacimos fnnotems Ex 

Pagos frias meals a) ostn Amortzado 
Din morns y cugls pr paga 

Pirates 
Coronas y Pano ribera 
otros 

reso1ó 

Tota pasivas Fimncaeros 

  

Logo ole



  

7 

PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEI 2016 
(Expresado en dólares éstadoumdenses) 

  

Dl lucio y equivalentes de efectivo. Lucntas por cobiar a Chentes, sompañilas rclicionadis y cuenta 
por pagar 2 provecdoris cuentas por pagar compañia y partc relacionada se aproximan al valor justo. 
debido a la maluraleza de corto plazo de estas mstrumentos, en los pasivos no corments dado que sus 
condiciones y tasas de interés son las de mercado se considera que las mismas se cncuentran a valor 
razomable, 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Composicson 
  Ss 

Parco Bolvarsano S.A 41069 
Banco del Austo 5.4 378 

44147 

DOCUMENTOS Y CUEN/AS POR COBRAR - CLIENTES 

Los Documentos y cuentas por Lohrar. Chuntes que se revelan en el Estado de Situación Financiera se 
dasitican como activas inamcicros que se muden al costo amoruzado para aquellos vencamentos 
superiores a 265 días 1 odo» los saldos son clasificados Lomo acuvos COrriLnts 

El pessodo de crédito promedio sabre la venta de bienes es de hasta 120 días Mo se haue ningun revargo 
por intereses sobre las cuentas comerciales por cobrar despues de la facturacion La Admimstracion de 
la Compañra considera que estos valores son rucuperables v que no necesitan realizar provistones en los 
estados financicras 

  

ACTIVO ENMOBILIARIO 

Composicion 
Terrenos 

Metros 

Saldo mal 2131 de Diciembre de) 2015 ANTI%6 1009677 

Adigwncs 
Ventas (34 140) 5500 

Saldo final al 31 de Diuembre del 2016 4.064 896 33177 

(*) Representan lotes ubicados en la provincra del Guavas. canton Durán 

La Administracion de la Compañla considero que el valor en Libros de sus activos inmobiliarios se 
presenta a sus valores razombles y no reguieten ajuste alguno
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DOCUMENTOS Y CUE 

  

LAS POR PAGAR — PROVEEDORES 

Representan principalmente los valotes sulcudados 4 las proveedores locales de bienes y servicios por 
compras efoctuadas durante Diciumbre del año 2016 Dichos saldos nu devengan interiscs y lucron 
hquidados mayormente a la foutra de enmsron de los estados financicros 

IMPUESTOS 

3) Coneslueron del resultado contable - inbutario 

Una reconeltación extrc le uslitad segun Estados fmancicros y la wtilidad gravable e come gue 

Utilidad antes de la Paruemación de 53.820 
los trabajadores e Impuesto a la renta 
€) Participacion de los trabajadores 

Diferencias permanentes 
(1) Gastos o deducibles (1 
Utabdad gravable (Pérdida iibutarus) 

  

Tasa de impuesto y la runa (2) 22% 
Impuesto a la sento 14,257 
Anticipo tmmmo de Impuesto a la renta 5340 

Impuesto a la renta cormente (3) 14257 
Impuesto a la renta drferdo 
¡Gasto de Impuesto a la renta del ario 

  

(1) Inclave prncipalimunte 1) US$8.073, por concepto de participación de trabajadores 10 
US$8000. por concepto de suuldos y salarios del personal, 11) US$1 250, por concepto de 
hunficias sociales, 1v) US$972, por concepto de Aportes al TESS +) US$529, por concepto de 
intexeses y multas 

  

(2) La Compañia deternuno la tasa del IR del 22% considerando que ha cumplido con Lodas las 
tormalidades sociotamas y tmbularias rulacionades «om los Administradoris, Acciomisas, 
Sacios. Parties + miembros del Directono meltndos en el anexo APS
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(3) Davante el 2016 la Compañía determinó cl anticipo rtmumo de Impuesto a la rerta para dicho 
“año saguiendo las bases desentas enla norma brutas Paracl año 2016 la Compañia considero 
como Impucsto a la renta cornente cl monto del anticipo mununo determinado cl cual se 
rescate muta de Jus retenciones en la fucnte let TR por US$1,588 y del anticipo pago durant, 
duo año por US$8 856 

  

Reconciliación de la tasa electiva - 

Uhalidad antes de ampuestos 
Tasa mposiva 

Otras diferencias permanentes 
Impuesto a la renta del ao 

  

Tasa efectiva 

D) Situacion Fiscal 

De auucrdo con disposiciones legales la autoridad tnibutana tiene la facultad de revisar las 
declaraciones del mpuesto a la ruta de La ompañva. dentro del plazo de hasta tros años posi.nores 
contados a parir de la ficha de presentación de la declaración de Impuesto «la renta, siempre y 
cuando haya cumplido oportunamente con las obliganones Inbulanas 

€) Precios de transferenera - 

De conformada con lo publicado en el Registro Ofiecal $ 511 «1 24 de Mayo del 2016 se emitio la 
Resolucion No.NAC-DOERU GC 15-00000455 del 27 del musmo mes y año. dicha norma meluve 
lineamientos y las normas Inhotanas que incorporan el peisexpro de plena competencia para las 
operaciones realizadas con partes rulacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Inturmas soticata 
a los suyetos pasivos que. no estando exentos de le aplicación del regÍmen de precios de 
rransJerencias conforme a a Ley de Regimen Inbutano Interno. dentro de un mismo persodo seal, 
hayan efectuado operaciones con partes 1elacionadas La un momia sscumuliado Superior a 
US$3 000 000 de dolares de los Estados Unidos de NortLaménica se prepare y remita el Ánexo de 
operaciones con partes relacionadas $1 tal monto es supentor a los US$15 000.000 de dólarcs e los 
Estados Umdus de Norieamerica deberán preseatar el Anxo de Operaciones con Partes 
Relacionadas as1 como tambien el Informa. Integral de Precios de Transferencias 

Sc meluye como parte relacionadas a emprusas domerhadas en pararsos fiscales. asi como tambien 
se dejermosn ciertas excepciones tales como pperaranis no contempladas para electos de este 
requerimiento Adicroradmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de
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los mgresos gravados y que no tengan transacciones con pararsos fiscales o exploren recursos 
úaturales estan exentos de la referida norimatrva. 

  

El indicado Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y 11 Ioforme Integral de debe ser 
somutalo fast ul mes de Juro del proximo año 

Finalmente la declaracion de Iupuesto a la tenta anual incluve declarar las operaciones de activos, 
PASIVOS, ingresos + cgresos con partes rulacionadas | a Compañía no califica para preparar este 
estucho 

En el mes de Diciembre el Servicio de Rentas Internas emitió resoluciones en donde establece 
medidas técnicas y metodologicas para evitar cl abuso de los precios de transferencias as! como 
tambien normas tecnicas para la aplicacion del regimen de precios de transferencra > la prelación en 
kk utilizacion de los metodos para aplicar el principio de plena competencia. 

d) Impuesto ul Valor Agregado (IVA) — 

Debido a la naturaleza de la Compaía, sc grava mayorment. von la tarila 0% al valor de la 
transferencia (terrenos) de los bienes comercializados a sus Clientes 

€) Reformas Laborales - 

1. Leyesy Normas: 

Durante el año 2016 se ermito lu Ley Organica para la Justrcra Luhoral « Revonocirmento del 
Trabajo en el Hogar, la misa que ancloye rofoumas a los siguientes Cuerpos normativos 

    

Reformas al Codigo de Trabajo 
Reformas a la | ey Orgánica del Survecio Publico 
Reformas al Mandato Constituyente No 2 
Reformas a la Ley Organica de las Empresas Publicas 
Relormas « de Ley de Seguridad Socral y 

YY
 

Y 
Y 

Asimismo su. expadio la Ecy Organica Pura la Promoción del Irabajo Juvenil, Regulacion 
excepcional de la jornada de trabajo. Lesantia y seguro dl desempleo 

Reformas a la Ley de Pasantias en el Sector Empresarial 
Ruforimas al Código de Trabajo 
Reformas a la Ley de Seguridad Social 
Retormas a la I cy Orgamca de Servicio Publico 
Reformas a la Ley del Banco del Insututo Ecuatoriano de Segundad Soc Y 
y 

Y 
Y 

Y 

Norma para la aphicacion de los Articulos 9 + 10 de la Ley Orgauca para la Promocion del 
Trabajo Juveml Regulacion Excepcional de la tomada du Irabmo Cesantía y Seguro de 
Desempleo
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Por otro lado el Mimsteno de Trabajo fudinte Acuerdo emute las Normas quc regulan el 
cálculo de la jubrlacion parronal 

Reglamento para la Aplicacion de la Cesantía y Suguro de Desempleo 

Normabwa para la aplicación de la Ley Organica para la Promoción del Trabajo Juvenil 
Regulacion Excepcional de la lomnada de Trabajo. C exenta y Seguro de Desempleo 

Ley Organica Reformatoria a Ja Ley Orgámea del Servic1o Publico y al Codigo del Trabajo 

9 Reformas Imbutarias - 

De igual forma durame el año 2016 se emticron das siguientes retorinas de carácter tributario 

1 Lores y Reglamentos. 

Ley Orgamea de Incentivos para Asociaciones Pubica — Privacta y la Inversión extranjera la. 
misma que incluye fuformas a los siguientes Cuerpos ROfMaLivo» 

Reformas al Código Organico de la Producción. Comento e Inversiones 
Reformas a la Lev Orgames de Regunen Tributario Interno 
Reformas 2 la Ley Reformatorsa para la Equidad Tributana del Ecuador 
Reformas a la 1 cv Organica del Sistenra Nacional de Contratacion Publica 
Reformas a la [ ey Organica de Empresas Públicas 
Retormas a la Ley Organica de la Contralona General del Estado 
Reformas a la Lev de Minería. 
Reformas a la Ley Orgamca de Salud 
Reformas a la Lew Orgánca de Remision de Intereses, Multas y Recargos 
Ruformas al Codigo Organico Monetarto y kmaracro 
Reformas a la 1 1v Ongamca de Comunicación 

    

YY
 

VA
 

Y 
Y
Y
 

Y 
Y 
Y 

Lev Orgamca para el Equilibrio de las kmanzas Publicas 

lev Organica de Solidardad y de Corrosponsabilidad Ciudadana para la Reconstrución y 
Reactivación de las Zonas Afeotadas por el Terromoto de 16 de abril de 2016 

Reglamento para la Aplicacion de la Ley Orgaruca para el l quilsbrio e. las bruancas Publica el 
sualanciuye las siguientes reformas 

Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de Régunen Tributarto Interno 
Reformas Luy Organica de Discapacidades, 
Reformas en el Reglamento para la Aplicación del IS, 
Reglamento General para la Aplicación del Impuesto Anual de Vehiculos Motorizado» 
Reglamento de Comprobantes de Venta Retencion y Documentos Complementarios, yy

 
v
v
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Reglamento para la Aplicación de la 1.ey Orgánica de Solidaridad y de Corresponsalalidad 
Ciudadana para Ja Reconstrucción y Reaciavas.1on de las Zonas Atectadas por el Terremoto de 
16 de abril de 2016, en donde regula la guiente 

> 

y 

” 

Y 

> 

Conttxbución solidaria sobre la remuneracion 
Contribución solidaria sobre el patrimonio 
Contnbuvión sobre bienes inmuebles y derechos representanivos de capital exstuntes 
en el Ecuador de propiedad de soctedades resudentes en parusos fiscales 1 otras 
¿unshicciones del extertor 
Contribución solidaria sobre las unidades 
Reglas generales + ln ontebbuciones solidarias 
Impuesto al Valor Agregado 

Reglamento General de Aplicación de la Ley Orgamca de Incentivos para Asociaciones 
Público-Prvadas y la Inverstón Estranjere. 

Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso Y Custión de Suelo 

Ley Organica para Fvar la Llusion del Impucsto a la Renta Sobre Ingrosos Provemuntes de 
Heruncias, Legados y Donaurones. 

¡egímenes esperrales: 

» 
> 

Y
Y
 
v
r
s
 

Yy
 

y 

Tratamiento dle dividendos, utilidades o beneficios obtenidos por pursonas naturals ic 
pactar del año 2010 
Deducibilidad de gastos de promoción y publicidad 
Normas que establezcan paratsos fiscales regimenes fiscales prelesentes y regimenes o. 
jurisdicciones Ll rumor IMposIc1on. 
Normas para la apiuavión de la Ley Organica de Remiston de Intereses Multas 
Recargos 
Conterado del Anexo de Opuraciones en Partes Relacionadas y del Inform. Integra) de 
Precios de Irnslerencia 
Normas para el tratamiento tnbutario en a distribución de dividendos 
Establecimiento dul anexo de dividendo; a sur presentado al SRT 
Exoneracron establecida mediante Jecreros ejecutivos. 
Deducaulidad de costos y gustos, reconocimiento Inbbutario de mpucstos detenidos 
Creditos comerciales a partes tulacionadas (Prestamos 10 comerciales. considerados 
como anticipo ce dividcados) 
Determmacion del nuevo calculo y pago del antruipo del Impuesto a la Renta 
Impuesto al valor agregado por antoconsumo y transferencias a titulo gratunto de bienes 
y dscchos 
“Normas para la elaboracion y presentacion del Informe de cumplimento tributarro y $us 
anexos
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> A os siyetos pasivos de impuesto a la renta que realices operaciones de regaltas, 
servicios técmucos admunstranvos y de consultona con partes relacionadas locales no 
estaran sometidas a lirmtes de deductbrhdad 

> Reformas a las normas que establezcan parassos fiscales, rugrmenes fiscales preferentes 
y regimenes o junsdicciones de munor imposición 

> Reformas reglamentasas en materia tributaria para lá aplicación de la Ley Organtca de 
Incentivos para Asociacionis Publico Privadas y la Inversion Extranjera 

+ Seostablecen normas que regulan el procedimento de identificación y notificación de 
las empresas consaderadis pora clccios tnbutaros como existentes o fantasmas ast 
«omo de las personas naturales y sociedades con actividades supuLstas v/0 1rensaccIones 
IMExIStOntes 

> Se expiden normas para la presentacion de declaraciones sustitutivas 
+ Procedimientos para guicaus se lus haya requerido la justificación de transauciones 

posiblemente inexistentes. por aperaciones realizadas Con empreses menistentes, 
fantasinas o supuestas por parte del Servicio e. Runas Int enas 
Lsstado de materas primas, insumos y bicis de capital del Reglamento pora la 
aphcación del Impursto a la Salida de Divisas. 

  

OBLIGACIONES PATRONALES 

Obligaciones patronales de coro plazo" 

Composición 

Parucipación de los trabagudores en las utdidados 1) 
Beneficios socales (2) 

  

(2) De conformidad con disposiciones legales los trabajadores teenen derecho 4 parteospar co las 
unludades de la cinprosa en un 15% aplicable a fas utlidadus Iiquidas o contables 

(2) Representa los Jorcchos a vacaciones anuales, decimos fondos de 1eserva de los empluados 

CAPITAL SOCIAL 

El capital susento y pagado de la Compañia comprenda 10 0000 acciones ordinars y nomunacivas de 
valor nominal US$ | cada una, imegramut suseritas y pagadas, siendo la composición accionana del 
eapual pagado el siguiente
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Necionaldas Mende »% 
Ars 

Medromun 5.A Feuatonana 99m 90 
Eg Anton Olguia Mara Pulala Feuatorana : 01% 

  10000 18000! 
  

Reformas a la Ley de Compañias en el Ecuador requieren que los representantes Jegales, de las 
compañtas presenten información de los accionistas extranjeros de las compañas con indicación dol 
dueño de esa compañia as como de sus directores 12 Compañia no califica para presentar esta 
mformación 

13. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 

Se meluya bayo la denominación de compañías relacionadas con a.ciomistas comunes, con participacion 
accionaria siguilicativa 

  

Documentos y cuentas por cobras 

  

Corriente 

Compaños relacionados 
Arkrem S.A (1) 246 130 
Cedurmer S A 1006. 

247 130 

(1) Representa prestamo por capital de trabajo 

Use 
'Docimentos y cuentas por pagar 
No Corrientes 

Compañía y Paste relacionada (2) 
Finunvest Overseas Inc 1024 528 

Constructora Prohorizon 5 A 65 188. 

1089 916 
  

(2) Representa los saldos adeudados por la compra de terrenos
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Los saldos antes expuestos na devengan Intereses + no tenen plazos dlimdos de pagos y/0 cob1os, 
pero sa stimán cobras en el corto plazo. a exceperon de los descritos el en Iteral (2) anterior 

Remuneraciones personal clave de la gerencia 

La Adimunistración de la Compañra muluye miembros clava que comprenden Pruidente, Gerena de 
Markiimg Gerente Comercml Gerente Fimancióro Los costos por remuneraciones (sueldos y 
beneficios soctales a corto plazo) de fos miembros de la Alta Gerencia funron para el año 2016 
US$8.000 

COSTOS Y GASTOS POR NA! URALEZA. 

Los gastos operamionalos agrupados de aucrdo a su atari son los siguientes 

Ls. 

Rennmoracionos y heneficrs soctalos 10222 
Partscpación de los trahojadores $07 
Tspuestos tasas y Sonibucioaes 1921 
Castas legales 1095 
Oros 1 

Ts 

EVENTOS SUBSECUENJ ES 

Entre el 31 de Diciembre del 2016 « la techa de emsrón de estos estados financieros (31 de Julio del 

2017) nose prodyyeron evertas que en la upmión de la Admumstración de la Compañia pudieras loner 
un efecto srgmlivanvo sobre dichas istados financicros yue no se havan ruvelado en los mismos 

  

         2 Jose Manu! de Olivenza ts 
Representant L£gal Contadora


