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INFORME DE LOS AUDITORES INDEFENIMENTES

e ﬁcﬁms Arciauistas de ’
FROMOTORA INVIOBILIARIA VIDA NUEVA ¥INSA S.A. |
Gisayriguil, 31 de Julio dol 2017

A Inforine sobre In Auditorin A oy éstsdos financierps -
ﬂpuﬂfm gon Snivedud -

l.  Hemds guiitedg los estadas finangicros qug s seompedut de PROMOY ['tﬁRA INMOBILIARIA
"n."'lIJA NUEVA VINSA S.A,, e copranden of Séudd do sriuamﬁu ﬁnnnur:n i1 34 de Dhzictrbee
dei 2016, ¢tostado Je resuliidos mtegmles, ol cimtlo de cambios on ¢l patr{mnhm ¥ ¢l estado de {ljos
da ¢fuative uﬁmﬁpﬁﬁﬁmﬁm ok oo terminadn en didhin fecha, asl comé fus notas explicativas de Jos
ostados financicros que incluyen sl resumen de ias paliticas contalblox mgn:ﬁc.nwm

3

En nuesitra apinidn, exeeplo por oy pnmblus efprtod del asunto deserite on 1:1 seecion Fundmpeniox
de Ja Gpinidn ook Sohedad de poestrd informe, los estados Dnupcieibs adjuntos presentan
expnableimente, on todog las aspeatas ipinamaives, |6 sitweion ﬁn'f.m:w.m de PROMOTORA
INMOBILIARIA VIDA NUEV.A VINSA 5.4 0! 31 de Dicicmitre dek 2016, 351 coma sus resuitndos
y flufog de efective correspondientes nl nife (erminsda en dicha Feeha, EI¢ Wﬂmmltdnd con Tas
Norpiss Inemueionales de Informacién Finaveicts (RIT).

Fundamesitos dfe bo Opinidn cen Salvedad ~

3 AL31 de Diciempre del 2016 la Somgaiiy continh realizando-¢l estudio y andlisis. para defenmings
o8 valores Eaonables: dis log sctivas innobiliarios, considerande sni cnm;.u.rism:,s ubyigneidn
geoprifics y valores referenciiies de mrgada, de conformidad can 1ss Norjngs Internactomaley de
Tritormacitn Finnheicra. Bn cansecucnci no heriod pouidto deierninge fos efedtas de lus valoragiones
de los aetives immobiliacias inglyides en log extmdos tivandiarns adjuniag tuyua saldos, wstiendon &
1/S5931,177 2 divhu fecha,

4, Heties redlizade nueitra auditoria de conformidad con g Nogmas Int:mar.mni:les de Auditoria
(NTAY, Nussiray responsnbitidnges do neutrda con dishis norinds te desoriben mig adulunte en lo
speeitn Responsobilidinles dof Awditor on refaion con la duditurin de Tay Bvtontos Financispos de
nueatro. infamme. Sotmox independientes de PROMOTORA. INMOBILIARLA VIDA NUEVA
VINSA 5.4, de conformidudd cor [og renuerimicatos de ética aplicables n nuestra snditori dv los
ciindos finangicros en Bousdar ¥ hefos sumplido lus domds responsabilidades de ericos de
conforniidad con dichos nquq..rfnucnlus Considoramos que lg evidencia de avditaria’ que hiemos
alitenids es suficients y adecuadn pira tiestr opiniaa con salyetlul, :
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& lag Selows Assionidtis de
PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA §.A:
Guiryaquil, 31 €& Julio del 2017 |

Pdrrafos de tulosis -

5. La Compaitia forma porte de fas empresas del Grupe Bljurd, las compufins que conformmn ¢
mencionado jgrupe coondmico so dodican & ir imponneidn ¥ comercilizacidn de articutos de Juje,
Hoores, cquipbs celuliinds, tondldpicos ¥ lifodbmditicos, nsi come ln tanstrsceidn dé viviendns
¥ explobcidn de Sicnes fviucbles, ente trds. La ppericidn da o Compailja esth relacitfiady gon
k1 venta.dn biuacy inisetles o st mmmiﬁn refatipuids Consuructon Frolorizon .4, Tof come se
mucsT e lg Nnm 13 losg talduq con compdtfas rc:l;a,munad 15 50t mgmf cutumb gl cofecuenRid
nciden su,nll"t.ntwﬂmcntc en lu determinacion de l sitvacion Ooaneles e la C‘mnpmm Nuesin
apinidn no ba skl medificids vn rclucién con R ETH T2 i

Oird ddaio -~

6. Los esindos Enancictes de PROMGTORA INMOBILIARIA VIDA NUBVA VINSA A,
correspandientes sl'alie leemipnds at 31 do Diciombre del 2013 fueron auditndas pox ot audites
eiiyo infarmie, de fecha 28 de Alril del ”H 16, aipriss una Gpinian sin saly :::hd sebre I rinddnnbilicdad
e dichos pstudas Aimingicras, i

Responsabilidad de s Administeacidn de ln Compaiio en relacién con lﬁs Estados finangicros
I
7. Ln Administraciin de PROMOTORA INMOBLILIARD, VIDA NUENA VINSA S.A.
rr:-:pmmuhlu dela prr,-paraman ¥ Presentacidn ruzonable du eslos esindos annmcl o4 < aguerdo cml
Nermas Iietnucionales de Infarmacidn Financiera y del ohrro! interno negesaro pisy permitic lo
preparacidnde estaclas fituneievos bees de distorsiones signilicaivas, debide g fraude o eruar,

§. Enlproporacidn de jos ostados financieros, ta Administacion de PRONICF é}fm INMOQRBILIARIA
VIA NUBVA VINSGA 8.4, w5 nésponsuble de evalyar in eapacided de 1a Tompafiiz para contisuar
como Empres tn moreha, revélindo, 4cgun gorfesponida, fag cuestiones n.iucmn.:d t Lo r.mprf.ﬂ
cn fupcionamicnte y utilizando. ol prineipio conble de Empiresa cn, mnm]m., cReeplo & tenen
intengitin s:‘.-:; vuidnr o Compudits o cedar Sug pperaciones, 0 bien no exista um: alternativa realista.

3. Ln Alministmcitn de PROMOTORA INMOBILIARLA ViIDA N_UE?:*L VINSA SA. o8
tesponsible de rupervisar el proéesy e informasidn Aringiera de la Compalta,

Responsabilidad del Auditor vneelaciin cea 1a anditoria de Fos Escadox fﬁnnm:ir:ms -

10. Nuestros objetives &oiv obiéner ora seguridad Tivgnable de que log cqmdps finkncieras ei st
gonjunia eitdh Tibres de distorsiones significativay, debide o frauds o coror, 17 <oty on b de
audiloria que-contienc Atestra-opinion, Sepuridud rzenableos wy alto grudh d seéguridad perg 1o
garantizy que ana guditeria realizady de confarmidad cort iy Normag luemzcionilee de Auvditoria
sitirpie defocte vnn dletorsida sgnifontiar conrdo stiste, Las distorsiories pm,dcn dcherse u fraude
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A los Selioms Acgiopksts o
FRGMDTGI%A INMGEILMREA VIDA NUEVA ¥INSA 2A.
Gunyaqull, 31 de Julio del 2017

& oiror ¥ s¢ condideran siphificativos si, de fofma indlvidugl o on cnn_ﬂmm pudun nraverss

tizoniblemente gue influyan eo lus decisiones econdmicns yue los Stnrios lomen brséndase en log
estos eatndos {inancieres. !

Comy parte de una ouditgriin de wonlormided con lax Mofnax Iners: Witnnikes da Alditoria,,
:lpimmnu,sjumm profesional ¥ mantehemss und actitud de esceplicismo- pruﬁ:s.mml durante toda
auditerii, Tombidn:

[1.1, Identificames y valaramos los riesgos de distorsiones significativas on fm estados financieras,
deébide 2 fraude o error, diuinios yaplicamo? pracedinmtienlos de nudttc:—rin pir I‘chpﬂ:lldl'.‘i' a
Hichos riesgns ¥ sbienemos: avidencia de apditorin suliciente ¥ uﬂwu.m.l purT progiorionr
i Base pam nuestrn opinidn. El riesgo de no detectiy wm d;a‘[ur*:&rt signiftzniva debida
froude ¢s mis elevadp que en ¢l crso do wnn thsiorsion 315:1!{' cativa debidn a error, ya que cl
frande m;de tmpl:mr colusian, Gilsifigacion, emisiones dgl thmndn,tiT WanifesLdRiones.
intencipnadirienle arroneas 4 14 elusidn del cinted! ideme. '

112, Oblenemos conocimivitta del-control interno relevante parn |y auditorta con ol filde disefioe
procedimicatos de suditoris gue sean pocundos oo fundion de las cirimsiunsiag v no con. li
finnlidad desexpresar ysa opinion sobrs la sifeneia del cantrol interie de la Compati.

143, Sveluginds ty advcuado do s politicas conlables aplicsdas 'y la} rzanabilidad de [as
estimaciones pormlablos ¥ I gorrésponsients infirmueién revelda pﬂr In Admiuistracion de
la Companl:, :

P4, Chpeluinicy sobre lo sdécuady wilizueion, por | Administragion idf. lit Compafiiu, del
principio sontoble de Efipresaon nudrehe v, tnsifidenes en hw evidene i de muditerin ohtenida,
condiuimes sobre 4 existe o no una inecrtdmmiee miteril rélagianhda con hegling & can
tondiciones que puisden genennr dudas sigmificitivas sobre b capx lmdmi de PROMEPORA
INMOBLULIARES VDA MUBYA YINSA S.A, part continuat come Empmsa en marcha. §i
rancluinos que ¢xiste una lnoertidumbre maresial, s requicre que lamemes I» atentiGn ca
Auestro thformiz the nudltorii sopre I cérrespondicme ifformaciin rcv::!n:lu ¢ lox cRadoy
ﬁmmmmm o, St dithas reveiaciones no son adeghudas, que :.\p;'c:;ﬁmm uma Ginion
modifiendi. Nuestaig conclugiones se busan en [ evideneii obtenida hdst fo fecha de nuestro
informe de auditorin. $in embarge, frechos o condipiones fiuros puddin ser calsn de que
PROMOTORA INMOBILTARIA VIDA NUEVA VINSA SA. d::jﬂ ﬂc ser iz Empresa en
Taneiennnient.

1.5, Evaluimes presenlicidn gl‘a’:ihﬂi, Ii estructira ¥ ol conlenido de [qs: catndos finspeioras,
incluida lx informacidn revelads, ¥ &1 fos estados Tinuncieres representan as riasacgiones y
hechas subynonnies te v mtdo que logran Tn presenwe) fn razonable, ©
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A los Seflores Antioniztas de
PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NUYELVA VENSA 5.4
Guayaguil, 3] de Julio del 2017

F

| 1.6, Samog los Unices réspatsaliles de lo dingeeibil, supsrvision y r:nflfﬂt!»ﬂn de le auditorie de fa
Campaita, lo que permite fo emisiin de fitesien opiniéa de apdiorin f.mn sutvednd.

12, Cominicames cqn foy reaponsables de ia Adminlsiracion de la Compania oy mrucmn oo, entre orras
cuestiones: ¢f pleance ¥ ol monfentd de ealtzciin Be Ya uuditons, p]nmficudns y los hallnzgos
significativos do ki auiloila, asf cotne tunfuliter deficioncia significttive '31:1 gonirpl imterno que
ideitificanos eh el wanseursn de ta autliforfa

b, Informe sobre utros requerimicitos lepales ¥ reglawientios -

. Do acuwerds o diggosicionts vipeples del Servigie dé Rentag Inteihas {SRI} 4 criite por sepotada ol
infoime sobre o Cumplimichia de Obdigaciones Tributariis {ICT) e PROMOTORA
INMOBILIARIA VIDA NUhVﬁ VINSA §,A, por gl giesgmivada ¢ 3 rie rigctembre ded 2010,

Regisire Nagional d¢-Asuditor Bxtomp
et |s Superinichdanain do Carpaiing,
Vul'mts ySepiras - RNAE No.5o4

CRA Alfrede Porrps Limoncs
Sécio de Audltorid
Licenein Profesionsl Mo, 7497
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PROMCTORA INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA S.A.
ESTADOS FINANCIEROS

31 DE MCIEMEBRE DIL 2016

INDICE

Informe de los awditores independicnies
Estado de situacion (inanviera

Estudo de resultados inteprales

Hstado e cambies ¢n el patrimario
Latado e flujos de clectivo

Nols explicativis a oy estados financieros

Abreviaturas usadas;

Compaiiia - PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA NIV A VINGES B A,
Uss - Dalares estadounidenses
il “ Mormas Internacionales de Informacidn Finanesiets

b1 - Irmpuesta a la renta



FPROMOTORA INMOBILLAKIA ¥1DA NUEVA VINGA SA.

ESTADCG DE STFUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Fxpresada en dolares estadoumdenses)

Aufivo Nolis N4 2015
ACTIVO CORRIENTE
Llective v cquivalentes de efeciive f 44,347 AT
Boenmentes ¥ eucntas per cobrae
Clicntes ? [11. 200
Compafiias relaciohadas 13 247130 :
Itapueslos v Teluneionas 443 3.TRD
358,773 3789
Teitad del pelive goriente 405 120 4.ta?
ACTIVG WO CORRILNTT
Active Inebiliano, Ielo i S0 LiHM&TT
Compania v pare relacienmla - 245100
Tolal del active nn erients 931177 1254377
Fitatl el Acdive £.334.297 | 25854

Las notas explicutivay anexas son parte iotegranie de los estados

. José Manuck de Oliveira )
Represensanic Legal



PROMOTORA INMOBIL1ARIA VIDA NUEVA VINSA 5.4,

ESTADO DE ST1TUACION FINANCIERA
AL 31 DE MCIEMBRE DEL 2016
{Fxpresado en ddlares estaduunidenses)

Pasive Nitas 2016 2015
PASTVO CORRIENTE
Tiocamenlas y CUSTILAS POr Bagat
Provetdores Q GRARS T4
My 1724 -
4111 4904
Impuecste 2 la renla in ERAR -
Pisivos aoaumlade:
Tamicipavion de los trabey s dores B! O3 -
Bencficing soriales 11 1,331 -
U456 -
Total del pasiva eomiente 33.3E0 490k
BASIVO NO COREIENTE
Compania y FParte relaciorada 13 104414 1024 524
Tzl del pasid ro eomiente LOES A 1h L 24 328
Tolal pasivos 1.3431.204 |.069.432
PATRIMOMNIC (Viase estados adjutlios) 147 EHpL 155.512
Total del Pagive y Patrimonio 1.334.297 1. 258,544

Las nofas cxplicalivas anexas sum parte integrante de los estados finaneicros,

. José Manuel de Oliveira
Represcnlante Legal

Conitaglira




PROMOTORA INMOBILLIARIA VIDA NUEVA VINSA S.A,

ESTADD DE RESULTADRDS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINAIN) EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Cxpresado en dilares estadounidenses)

Motas Al 2015

Ingresos de actividades ondinarias 158 814 -
sl de ventag de actividades andiparian {7%._50) "

hisigen bruto BOG14 -
Gastos de administracion £ (34 568 -

Litilidad antes de Impuesto a la renla 43,740 -

Tmipreslo 2 |a renta in {14257} -

Liti liud neta ¥ resillado intepral del aio JE4RD -

Las notas explicativas ancxas son puarls inteprande de los estados financieros.

o) S R H A

e, José Manuel de (liveira .
/ Representanl: Legal Contadoes




PROMOTORA INMOBILTARIA ¥YIDA NUEVA VINSA S.A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADD EL 31 DE BICIEMBRE DEL 2016
(Expresado on ddlares estadounidonses)

Capital Restltado
Mot Social gewm ulsdos Taital
Saldog o 1o0. 4 Tovern del 2005 17T 149530 1534030
{Mros mowimientos palnmenial ca (126 i128)
Saldis al 31 de Dicienthes del 200 5 10000 149,512 |53.5]2
Utilidad meta v resultada integral del zfin 1L ARD EARY
Saldos »l 31 de Diciembre del 114 11,000 [B1,00 T%1 401

Las notas o xplici ivis anexas son parle inteprantc de los cxtados financierns,

) e b

- José Manuel de Oliveira
Representante Ll

Contadora




PEROMOTORA INMORBU IAREA VIDA NUEVA VINSA S.A,

ESTADO DE FLUJTOS DI KFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2016
(Expresado en ddlares &Slﬂdlﬂlnidell‘i‘_ﬂ'ﬁ!

Mutas 2004 i)

Flojos de eleedive de los wetividades de operacidn
tilidad antes cel Impuesie o la renta 45 T -
Was carpos i Tes ubtadog que nu FCPTERS AN ILvILei

Al efective:

I*rovwisign de participacidn de 108 wakajplores on las uiikdsdes ¥y} -

XAk -

Cambio co activos y pasivos:

Dicumentos ¥ cUenliy por cobrac 1109883} iEnig

LIciuimen i v Juentis, pef PR i1y BRI

I"asivoy geuTnulados L3 -

Impueslo & la reare i1 -
Llectivo nets pruvists por {faliady on) [as a0 ivades dve speraciin (45,019 30060
Flujos de efecliva de lag aelividades de inversino

Misminueidn del aclive inmehiliario, news B TE_500 -

Heminucion Je ol gelimns - 11287
Eentive neto prowiste poe {milizadn en) Tas aclividades e inverson T8N [128)
Flujos de efectivo e lag gctividades ¢ (tnaoctamientn

Diisminueidn e obfigaciones bancarias u [ 102d.528)

Anmento de cuentas por g larae: plaze L ol 5k Ea R
Liectivo neto prosisto por (ocilizade en las sctividades Jde nancamicnins B3 3RR 1308320
Aumenin oels de efoctive 43969 -
Efectivg v stpsivalontes da ¢boivn af inieio del afio ) ITh 374
Fifeglivie v couivalenles Je electivo al lingl del afic ] BT B

Las notas explicativas anexas son parte inlegrunte de los estados finag

g, Irsé banuel do Cliveirs,
Representante Legal



PROMOTORA INMOBILIARKIA VIDA NUEVA VINSA §A,

NOYAS EXPLICATIVAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 3 DY DICIEMBRE DEL 2116
{Expresado en ddlares estadounidensgs)

. INFORMACION GENECRAL

La Compailia fue consiituida el 5 do Novientbre del 2000 en el egutén Dusin peavingia del Guayas so
princingd acdvidad coondmica esti orientada a [a compre, venu, alguiler v explotacion de bicnes
inmueble con un placo de duracion de 50 afios, i la acrwetidad ses wetividades son 18 vepta de bienes
mmucbles {lotes de terrenos), Sus Acclonists som personas naturales v ouridicas donmciliadas on
Ecundor,

. RESUMEN DE LAS PRINCIFPALES POLITICAS CONTABLES

A cottinacidn se describen lus principafes palliices conables adoptadas en b preparacion de cstos
estados financierns. Tal come lo requiere la NIF || cstas politicas han sido disefiadas en fongidn a lag
NHF vigentes al 31 do Diciewiwe de 1011,

2.1, Bases de preparacion de esindos finaocieros —
a. Marco normative de nfgrmiacion financiers

Los presenws estados Onrancicros de PROMOTORA INMOBILIARIA VIDA MUEY A ViNSA
LA b side preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Tnforrmacitn Financiera
(NI} emilidas por ¢l TASB (Intcrnational Accountng Sendard Buard) fas mismas que ban
sido adopiadas en Beuador y representan la adopeisn integral. explicita v sin rescrvas de las
referidas normay fawtnaciopales ¥ aplicadss de manera uniforme s los ejercicios que se
Presenian.

La preparacidn de s estados financieros confarme a las NUE mequiers o) uso de aslimacianes
contables, También exipe a la Admintstracion gie cjerza su fuicio en el proceso de aplicacion
de las politicas confaldes de by Compaiiiz, ¥noda WNota 3 se revelan las dreas que implican o
maver grado de juicio o complejidad o las drcus donde los suposstos v estimaciones son
significatives pava \a claboraciin e jos estados fimancicros. Debido a la subjetividad inherente
en cyte procesy cantahle, Ins resyltados reales pueden diferis de bos montos vstimados por b
Adnministracion.

b Imagen Giel

Las cuentas anuales adjuntas han side obtenidas de los registros contables de b Compafila y se
presertan de acuerdo con el marco pormative de inlormacidn fpanciera que le resula de
aplicacion v en paricular, con los principlos ¥ eritetios contwbles an & contentdos, de Folme quo
mugstran la imagen fiel del patdmenio, de la situacién tikanciers. de los resultados de |a
Compadfa v de log flujas de efectivo rabidos duranie el gjercicio.



PROMOTORA INMOBILIARTA VITIA NEIEVA VINSA SA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Exprerado en dolares estadounidenses)

2.2,

2.3

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado crmisndas, mejoras e
inlerpretaciones a las nottias existentas que no han entrado ¢n vigencia v que la Compaitia no ha
adtoptado con anticipacion. Estas son de aplicacidn obligatoria a partir de las fochas indicadas o
conlinuacion:

Kn-ma T de wuvu by,
Seanihn ¥ Sylicyeion peresmbin de paleisn conranle s b revalio . ss Tara de formue prespec:ien
Serrwhy W Clgsién pasa atilizar alimede by de oveve L b, cod te de prezas de s eslilneitneantse niaes
N an & Vida il de inlanpdibrk, s s e vritezio ;s da i Serenc@, pere que na dupze hea 1wiasa
Seae g 29 S alood cas redocifn acoaahmdn de k1 WH 2
Sevenn s Se permile wsutln Ss2ec @B 0SS0 po e Ao wo e e NS ipa e and o peEn pa pernilie qie

lad eorsadus unen el v bsrcaminahle. satre oo e Yenod rann caats Al y olies

La Administracion de la {lompafifa basada en la naturaleza de sus operaciones, se encuentra @n
procese de evaluacion, sobre los impacios de laadopeien por las enmiendas ¥ mejoras a las normas
vigentes desde ol Tro. de Enero el 2007,

Las enmendas gue ¢l 1ASE considera como necesarias, peny no urgenles, son las descritas e
Mcijoras anoales 3 las NUF ciclo 2014-2016 Tos cambios son obligelodos entre los periodos
desde el 1 de ensro del 20017 al 1 de enero def 2018, Las mejoras incluyen: i) “NIIT 12-Revelacion
de intereses en otras enlidades™, donde se aclara el atcance de la normas i) “NIF 1- " Adapeidn por
primera vez de las Normas Internactonales de Informacion Financiera™ donde se establece la
supresion de las exencivnes 4 curto plazo para los adoptantes por primera vezs v, i) “NIC 28 -
Inversiones en asnciadas ¥ negocios conjwtos”. donde se incorpara la medicion de una asociada o
pegocio confunda al valor rasenable,

La Administracidn de la Compadia ba revisado las enmiendas, [as cuales de acoerdo a su nator ez,
mit hun e generar ub impacto significative en los cstados [inancieros,

Moncda fincional ¥ moneda de presentacion —

Las partidas incluidas cn los cstwdos tinancieros de la Compafila se expresan en |z moncda del eatormo
coondmics principal en que la entidad opera (“moneda Amcional™. Los eslados lnancieros se
enpresan ot dolares cstadounidenses, que es Ta moneda funcional ¥ la moneda de presentacion de la
Compafiia. A menos que se indique lo contrarie. lag cifias mcluidas en los estados financieros
adjuitos estan expresadas en ddlares catulounidensas,

Efective ¥ equivalentes de cfectivo —

Fl eleclive ¥ equivalentes de efectivo incluye agueltos saldos en cada ¥ cuenlas de ahorro ¥
corfgnics, disponibles pura el gire on las aperaciones de la Compafifa



FROMOTORA INMORBILIARIA VEDA NUEY A VINSA SA,

NOTAS E)EPLICATI YAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINAD EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
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2.4, Activos y pasivos financieros —
1.4.1 Clasificacion;

La Compafiia ¢lasifica sus activos [inancicros en Jas stguisntes calcgorfas: “activos Tinancisros
4 valor razenable a través de sanancias o pérdidas™ “préstamos ¥ cuenias por cobrar™. “uerivos
finaneicros mantenidos hast suvencimisnte™ y “yetivos financieros disponibles paeg la venta™.
Lo pasivos Tinancieros se clasifican en las siguientes calegorias: “musivos financieros a valor
razonabic 3 travds de gananciae v péedidas™ v “plros pasives mancicros™. Ta clasiiicacidn
depende del propdsito pars el cual se adquiricron los aclivos o comtratarcn los pasivos
tinancierns. La admindsiracion delenping la elasificacion de sus activos financieros a la focha
de su reeonocimicnlo nicial.

Al 3] de Diciembre del 2016, la Compafiia solo martuvo activos financicros en 1g categoria de
“préstamos ¥ ciedtas por cobrar®. De opual forma, la Compafita solo mantuve pasivos
tinancicros en la categorlia de “otros pasivos financierns” owyas Caredlorisficas we erplican
seymidamenie:

Préstamos ¥ cuchtas por colwar: representados cn el estade de siteacion financiera
primeipadinemue pon o8 Coentas por cobrar o Zlienes, Companias relacionadas. Son activos
financicros no derividos que tan derccho a pages [fos o deterrainables v que no cofizan en
un mercadn aclive. Seincluyen en el active corriente, cxcepto por los de vencimignta mayor
a 12 meses contados desde 18 fecha del estado de situacidn financierg.

Estos activos financivros se valoran inlcialmente por su valor razonahle, incluidos 1os costes
e transaceidn que e sean directamente imputables, ¥ posteriormente a costo amortizado,
Para los erddifos comnerciales com vencimiento rdefior @ un afio se valoran, tato en cl
momenld de reconnchmignto inicial come posterioimunte, Por su valor oomigal siemprg gue
el electd de no actualizar los lujos no sea sippificative.

Oiros pastros fimancieros: represcnludos en ¢l estado de situacion fnanciera por las
Cuentas por pagar a Provecdores, Cuentas por pagar 4 Compaiias ¥ Parte relacionada. Se
incluyen en cl pasivo cornenle, excepto por los di vencimicnlo mayor o 12 meses contados
a partir de o fecha del estacdo de sitwacion fiwanckers, Lo Compafida da de Daja un pasivo
financiere cuando Ia obligaeidn se ha extinguideo.

2.4.2 Reconosimiento v medicin inicial v posterior:
Reconocimiento —
La Comparifa reconoce un activo o pasive financions en el estade de situacidn financiera a

la fecha Je B negociacion ¥ se reconocen cuando se compromeds o comprar o vender ¢l
aclivi o pagar ¢l pasivo.
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Medicidn inicial —

Los activos v pasivos financieros son medidos inicialmente @ su valor razonable mis
cualquicr coste ateibuible a la transaccion, que de ser significativos, o8 recomcide como
Parle del active o pasivo financicro; siempre gque el activo o pasive [Ingnciero no sca
designado come de valor razenable a travis de ganancias y pérdidas, Con posterioridad al
reconochniento inicial l2 Compailia valoriza los mismos como se describe a conlinuacicn:

Medicidn posterior —

a)

bj

Préstamos y cllehtas por cobrar: Posletion a su recopocinienio inicial se miden il
costo amorizade aplicando ¢l mélodo de interss efectivo. Tn especifice, la Compaiia
presenty las siguientes cuenlys dentro de esta caregaria

{i} Cuenlay pur cobrar a Clicowes: Eslgs cuentas corresponden a los menios adeudados

por la venta de bicnes realizadas en ef curse normal de operaciones. Si se cspuran
cobrar ¢n un 4o 0 menes se clagi fean commo activos correntes, de o contrario se
Presentan COmo actived ne correntes.

Las saldes proscotudos en el activo cotricnte se repistran a su vabor nominad gue ¢y
cyuivilenle @ s cOSto amofialo (PUes se Tecuperan hasta o 128 dias) menos la
proviskon por delerioro,

{ii} Cuentas por cobrar w Compafias eelaciangdis: Eslas coentas correspanden o los

monins adeudadus principalmente par préstiamos para capitzl de trabajo. 5t se
csperan cobrar en un afin o menos se clasitican como aclivos corrientes, de lo
COMTarin fu Presenlan como activos no camicnles,

Otros pasivos finaocieros: Postorior 8 Su reconocimiento incial se miden 4l cosio
amortizado aplicande el método de inlerds efective. En especifien, la Cowpailia
presenta las siguientes cuendas dentro de 25ta categoria:

{1)

Cuentas por pagat a Provecdoeres; Son oblipaciones de puge por bienss o seréicios
alquindes de provecdores locales en el curso normal de log nogocios,  Se
reconoced @ su valor nomingl que €8 cquivalenls g su coste amontizado pres oo
gencrin inlereses v son pagaderas hasta YW dins,

(i) Cuamtas por pagar 4 Compafiia ¥ Parle rebacionsdas: Representan principalimente

low saldos adeudadns por diversgy transacciones ¥ préstamos para capitul de tzabajo
pravenienbes del abew wusriores Eslas cuentas we romiston w s valor sominel que
&7 couivalEnle & su costo amortlzado pucs se no peneran inteleses y 5on pagadas un
el corto plas.
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2.5, Active immobiliario —

2.6,

Eepresentan los lerrenos, considerados on su totalidad, para oblener rentays, plusvalias o ambas. Sen
remstecos al valor reonable.

Reconocimiento -

La Compafiia reconoce un active jnmobiliario en el estado de sitlvacidn financiera cuanda, y solo
cuando: (a) sea probable (que os beneficios ceondmicos futuros que csién asoctados can tales
propiedades de inversion fluyan hacia la entidad; v () el costo del activa inmobilisrio pueda ser
medido de forma Tirhle.

Wiedicion imrerl -

Los aetivas inmobiliarios se miden inicialmente 4l costo. |.os coslos asociados a fa transaceion se
ncluiran en la mediciim micial, Con posterioridad al reconocimiente inicial la Compaida valora
los mismes comao se describe a continuacsion.

Medicitn posterior —

Posterior w sn reconocimiente toicial L solivos inmobiliarios se miden al valor rmzonable. Las
perdidas o ganancias dervaday de un cambio en ol valor reeonable de los activos inmuohiliarios se
ineluirdn en el resultado del periodo en que surjan.

Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en of valor riizonable de Fos activos inmabi liarios
se incluirdn en ¢l resultado del periodo en gue surjan,

Impuesto # la renta corriente ¥ diferido —

Ll gasto por impuesio a la renta comprende el impueste @ la tenla corriente ¥ al diferido. El impuesie
# la renta se reconoce on o cxlado de resultados integrles, exeepto cuando se trata de partidas que
SC Teoonneen dircclamellte en ¢l parrimomio. En este caso el impuesto @imbidn s repimoce e otros
resullados integrales o dircelwmnenle en el pattimonio.

a) Impuestn a la renta corrichie

El cargo por impuesto d la tenta cortients sc caleuly mediznte 1a tasa de impuesto aplicable o
las ulilidades gravables y se carga a los resultados del ano que se devenga con base en el
Impuesto por pagar exigible, Las normas tributarias vigenles establecen una tasa de impuesto
del 224 (2015 22%) de las uwtilidades gravablos, po obstante, la tarifa imposidva se
incrementa al 25% sobre 1a proporcidn gue comesponda a 1a participacion directa o indircets
de zocios, acciopistas. beneficios o similares, (ue sean residentas en parafsos fiscales o
regimenes de menor imposteion, Sidicha participacion excede del 50% la warnify splicable pam
la Compafia serd del 25% o en ol caso de la presentacidn tardia ¢ incompleta del Ancxo de
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k)

)

Socios, Participes, Accionisia ¥ Miembros de Directorio. 57 las utilidudes son reinvertidis par
il contribayenic tendrin une reduccion de V3% sobee ta varifa impositiva de conformidad con
lo citado ynieriormente.

Anticipo de Dupuesto a la Tonta

A partie ded giercicio fiscad 2800 entrd on vigor 1a nomma que exige el pago de un “unticipo
muinime de impuesie g la renta™. cuyvo valor es caleudado cr luncidn de las citras reportaday e
afie anterior sobre &l 0.2% del patrimoniu. 0.2% de tos costos v gustos deducibles, 0.4% de
105 ingresos gravables y 045 doe by activos,

La referida norma establecio que en caso de que el impuesue o la renta coesado seq menor goe
el monto del anticipa minimo, este limo se convertird en impucste 4 la renta de[nitivo, a
menos que ¢l cortribuyenie solicite al Servicio de Kenlas Intermas sudevelucion, lo eual podria
ser aplicable, de acucrido con la nonma que rige la davolucian de este anticipo.

Drurante el afio 200 6 la Compafiis registrd como inpuesio 4 la renta cosricnle el valor causido
clei resultado Je sn8 openigiones,

Impuesia iy La renta dilerido

[l impuesto a la renia diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasive, sobne
las diferencias temporsles que surgen entre 1as bases tribidarias i dCHUvVOS ¥ pasivas ¥ SUS
respeetivos valores mostrados en los estados linancierns. T impuesto a [a enig diferido se
tetermina usando tasas tributurias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situaion
linanciera ¥ gue s¢ espera serdn aplicables cuands ol unpaesto o la renta diferido ailive 2
realice o el Impueslo a la reals pasivo se pague,

Los impuestos 4 la renta dileridos activoy solo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzean beneficios Libutarios fulurs contra Los goe se puedan wsar las diferenciay
e lex

LLos saldos de impuestos & 19 renta difetihos activos y pusivos se campensan cuando exist el
dercehn legal exigible a compensar ImPUesios activos corticnles Con Impucslos pasivos
corrigntes y coando los impuestos a la renle diferidos aclivos y pasives se relacioncn con la
miskry sutondad wibuturi.

La circular No. NAC-DUGECCGCTS-00U0012 de Techa 04 de Diciembre del 2005 publicada
en il Suplemeate del Registro Oflicial No. 653 del 21 del migme mes ¥ afo, indics que “la
aplicacion Je la deducibilidad de costos v gastos para efectos de la deterrningeidn de la base
impunible sujeta al Impesto a la ronta, se rige por lus disposiciones Je I normativa tribularia
vigenle sin enconlrarse previsly Ln aplicacion de una figura de reversos de gastos nodeducibles,
para dichos cfeetos, Aquelins gasios gue fucron considerados por fay sujetos pasivas camag no
deducibles, para efectos de la declaracion del Impucsto 8 la remta e un gjercicie fiscal, wo
podrin ser considerados como deducibles en ejercivios tiscales fulugos.
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AR

2.8,

2.5

2,14,

Beneficios a los empleados —

a)  Beneficios sociales de corto plazo: S¢ registran en ¢l rubre de pasivos acumulados del estado
de situacién financiera y vorresponden principalmenie a:

i) Laparlicipacion de los trabajadores en las utilidades: Caleulada en funcion del 15% de la
utitidad conrable anval antes del impuesto a2 la renta sepin 1o establecide por |3
legislacidn ecuatoriana vigente. Sc registra con cargo a resultados ¥ se presents como
pacee del costoy de ventus, ¥ gaslos admicistrativos en funcian de la tabor de 1a persona
beneficiaria de cste benciicio.

ii} Beneficios sociales (Décimo tercer y déeime cuarly sueldos); Se provisionan ¥ pagan de
acuerdo a Iz legislacion vigente en ¢l hewucor,

Revonocimiento de ingresos —

Loy ingresos comprenden el valor razonable de 1o cobeado o por cobrar por la veota de sus bicnes
inmuebles en el curso normal de sus operaciones. Loy ingresos cstin gravados con tarifa 9% de
VA y se muestran netos de rebajas y descuentos oloreados.

Los ingresos son reconncidos en b medida en que es probable que los beneficios econdmicos fluvan
hacia la Compafiia puedan ser medidos con fiahilidad y cuando la Compaiiia hace entrepa de sos
enes inmuebles al comprador ¥ en consecuencia lranslicren, los ricsgos ¥ benelivios inherenies 4
li propiedad de es0s bienes ¥ no mwntiene ol derecho a disponer de ellos, ni a mantcoer wn contrel
sobre los mismos,

Cosios ¥ pastos operativos —

Los costas ¥ gastos operativos se registran al costo histdrico. 5S¢ reconocen a medida que son
incurridos, independientvmente de Ta lechis cnogue se Tuva realizado ol pagey, ¥ serogistran on el
periode mds cercano en el gue se conacen

Compensacion de saldos y transacciones —

Comao nonma general e ng cdtados Bngncicros no se compensan (08 aglivus ¥ pasivis, lmpaco
los ingresus v gastos, salve aguelios casos 2n fos que la compensacidn sea requerida o permitida
por alguna norma ¥ esta presentacion sea ol reflejo de la cseneia de la transaccion. Tas ingresos ¥
Haslos LU DIZED en transaceiones gue, contractualmente o oI una norms legal, contemplan Ia
posibilidad de compensacitn ¥ Iz Compafifa tiene la intencidn de iiquidar per su importe neto o de
realizar el activo v proceder al pagoe del pasive de fotma simulldnca, s¢ presenian netos on la cuenta
de resultados,



PROMUTORA INMOBILIARIA VIDA NUEVA VINSA SA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADGS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2086
{Expresado en ddlares estadounidenses)

. ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requicre que la Administracion realice cstimaciones v utilice
supuestos que afectan los nemlos ncluidos en estos eseados financieros ¥ sus nolss relacionadas, Las
citimaciones realizadas y supucstos wlilizados por la CompaRia ¢ cneuentran basados en la experiencia
histarica, cambios en la ndustiia @ informacion swminisirada por tuentes externas calificadas. Sin
citrargg, 1oy tesultados tinales podrian diferr de Tas estimaciones bajo clertas comdiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas wm defintdas como gquellas que son imporiantes
para reflejar correctamentye la situacidn financieta v |os reseltados de la Compafiia y/o las que requicten
un alto gradn de juicie por parte de la Administracion.

Las principales extimaciones ¥ aplicaciones del enlerin profesional se encuentran relacionadas con los
giguicmics conceptos.

o Activos inmobilizring: La delerminaeion de Ias vidas dtiles que se evalian al clerre de cada ano,
Nota 2.5.

. ANMINISTRACION DE RIESGOS
4.1. Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compefiia la oxponen 2w verledad de miespos financieros: siesgrs de
tercado, resgo de crédito ¥ ricsga de liquidez. E1 programa general de adininisteacion de respos
de la Comparlia s¢ concentra principalmente en la gestion y diversificacion del mercado en que
opera ¥ en la gestion de 1os gastas de operacidn y costos de productos werminados para la revenb,
ademds de lim riesgos melacionados con la obtencivn de erédito pars garantizar su liquidez ¥ sus
imversiones. El programa ticne por abjelive lingl minimizar potenciales efectos adversos quo csios
riesgos podrlan penerar en ¢ desempedio financiero de Iz Compafia.

La administracian de ricsgos esti bajo Ia responsabitidad de la Gereneia de 1 Compatlia.
(a) Riesga de mercado
i. Rigsgo de tusa de interés
La Compaiia aswme riesgos minimos en floctuaciones de tasas de inlerés, en razdm de que
Ny manticne préstamos contratados con instituciones finaneieras ni tereeros, por Lo cual, en

apinidn de la Geretela, la Compafia no tiene una exposicidn importante a los ricsgos de
tazas de interds.
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(b

1L

ii. Riesgo de precio

La Compafiia opera Gnicamernte en ¢l mercado logal ¥ por su caracterslica de operacién los
precios de los bienes inmuchles ¥ costos coulialadas san generplmente negociados a procios
e mercade. o manticne negociaciones de largoe placo,

Riesgo dc tipo de cambiv

L} ticsgo de lipo de cambio s ol ricsgo de que el valor razonable o lujos de caja futuros de
ur instruments; financiero fluctien debtdo a cambios en dos tipos de cambie. La Conpafiia
realiza sus operaciones principales on dalares de los Estados Unidos de Noremmeérnica,
muneda de corse legal en el pais, ¥ no efeclia transscclones en otras monedas, un
CONSCCUENCT THE 8¢ PRESENtan rcsgns mayeres mi electos Importanies por variaciones de 7oy
de cumbio en 108 cstados linancieros,

Riesgo de crédito

El rigsgo de crédiro es el ricsga de que una contraparte ne pueda cumplir con sus obligaciones
el relacion com un instrumento firancicro o contmato de venta, generando una perdida Minanciers,
La Compaiiia ¢s1d expuesta a un riesgo de erddito por sus actividades operativas {principalmente
BR cuenhtas por cobrar a Clicnies y Compantas rclacionadas).

El nespo de crédito surge dol elective ¥ aquivalentes de efictive, depdsitos en bancos e
instituciones financieras, asi como la exposicién al crédito de Clientes, que incluyen u log salos
pendiontes de las cusntas por cobrar v a las fransaccionss compromelidas.  [a Compadia
mantiene cuchtas {rr cobrar con sus relacionadas ¥ o mantiene cuentas pendicntes de cobiro
signilicalivis con Linguna co paricular. Respecle de bancos @ instituciones financicras, slo se
acepta a instituciones cuvas calificaciones de riosgn independientes determinen niveles de
solvencia yue garanticen estabilidad, dindmica y respaldo a los depositos de la Emprosa.

Entidad financicts Calificacion
Banco del Austro 5.4, A
Banca Bolivariano 5.A. AAA-

Estas calificaciones signitican que la situaeion de las lostituciones Tinancicras son las miks
altas calificaciones de ung compania fiable y estable. Thichas calilicaviones tueron obtenidas a
través de la Superintendencia de bancos con corte 30 de Junio del 20016

AAAr La siluacion de la institocion financiers &5 muy fuerte v tiene una sobresalicnic
Irayectona de rentabilidad, o cuul se refleja en una excelente reputacidn en ¢} medio, may
buzn aceesa a sus mercados naturales de diogre y claras perspectivas de estabilidad. Si cxisie
debilidad o vulncrabilidad en algin aspecte de las aclividades de fa institucion, ésty se mitiga
coleramente con las [oralezas de u organizacion.
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AA: Lainstitucion es muy sélida financicramente, licne busnas anfecedentes de desempeiio ¥
NG parcee tener aspeclos debiles que se destaquen. Su perfil general de riesgo, aungue bajo, no
c# lan favorable como el de las institucinnes que se encuentran en la categoria mas alta de
calificacidn,

{c) Hiesgo de liguider

| Compaflid monitorea su riesga de escasez de fondos usando un flujo de caja provectado a
corto ¥ laroo plazo. Ll objetivo de la Compafiia es mantener uha continuidad de fondes v uua
flexibilidad de los mismos a traves del wse de préstamos. A contineacidn ae resome os
vencimientos de las obligaciones de la Compaiifa, basade en los monles contracloales a
desembolsar no descontados:

De 32 f2
Al3% de Bricic mhre del 2008 henns de 3 mresey TR M cle | ufin Talal
DincUMETas ¥ SURNEES par paanr
Prensegadores - 14383 - 18,341
oty v e rebeinady - . 1.089.516 1080986
{rus 1.724% - " 1.7
I'ntal 1.TZH 383N 10834916 1130427

4.2. Administracion Jdel riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiiaz al administrar el capital son el salvagoardar la capacidad de la misma
de cominuar come empresa en marcha con el propdsito de generar retomos 4 sus Accionistas v
mantener una estructura de capital dptima para reducie ol costo del vuptal.

Consistenie con la indusiria, la Compafiia monitores se capilal sobre la base del oo e
apalancarmicnlo.

Este ralio se catcula como la dewda neta dividida entre 2l capital total. La deuda neta se caleuly
comno el total de los tecursas ajenos (incleyendn deudas como cuentas por pagar comerciales, a
compafiias relacionadas), menos el efective ¥ equivalentes de efcctiva. B capitat tatal se calonla
como <l “patrimenio neto” mas la deuda neta.

L1 pativy di spralancamicnle al 31 de Dicicmbre de 2006 Toe of siguicnte:
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1155
DrownmoeDiog & cucmfss DT pagas (%3
Proveedarey 23383
Compaiiia ¥ Marle rebicionacds LD OA
Otras 1728
L L3uz?
Efcctive v cquraleas e ofoctivn (44347
Denda nea 105 680
Tuslal patrimenme: neto 191.001
Capmal towad | 276,68
Ratio de apalancamicnty B8

(*) Inchuye porckdn cortignte ¥ lacpo. plazo.

Si bien el raliv de endendamiznto se ubica en 85% al cierre del afio 2016, lo cual podria indicar que
la Compatlia estd spportando un exeesivo volumen de deads, este riesgo disminueve considerando

gug el principal acreador ¢s una empresi relacionady, To cual le permite mantener autanomia
financiera [renle a tercoros.

3. INSTRUMENTOS FINANCIERQS

Categorfas e instrumentos financieros - A continuacidn se presentan los valores en libros de cada
categuria de instrumentos Tinancieros:

155
__ Correet Mu gorrendt

Activirs financie s medidos al coslo:
Etzern v egumenbentes o efec v 44,347 R
Actives financierns medidey sl eoste imoorigesda:
Digewmoi: v cuenlas parcalirg

Clenles 117 200

Linimpeniing relucinnadtss 247,130 -

Total setices finzncie s JRR3I0 -

Pubivos finaorcierns medidos al cosin wmariizada:
El Lmentrs ¢ cugnolss Tor pagar

Fronecdires W S

Cnmaperites v Furte relacionadi |cEn Uk
Hrag | TR -

Totel pasivins finknwie ras o _dadm 1089414
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Ll clective y egquivalentes de efeclive, cuendas por cobrar a Clientes, somipaflas relacionadus ¥ cuenta
poT pagal a provecdunes, cugilkas por pagar compariia v parle relacionada se aproximan al valor jusen,
debide a la nalyraleza de corto plazo de cslos insirumuentos, en los pasivos no corricoles, dado gue sus
condiciones ¥ tasas de interds son lus de mercado. se considera que 145 mismas se cncuentran a valor
msanable,

6, EFECTIVO ¥V EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Clomnosicaon:

185
Ranco Bolivatano 5.4 4396
Banco del Anstro 5.4, 7R
H.347

T. DOCUMENTOS Y CUENTAS FOR COBRAR - CLIENTES

Los Documentos ¥ cuentas por cobear - Clicntes gue se revelan en el Estade de Situacion Financiera s
clasifican como activos lingncicros que se miden al coste amortizado par aguellos vencimicnus
superiores a 363 dias. Tiodes les saldos son clasificados como activios cotrichiles.

El pericdao de crédito promedio sabre la venta de bienes es de hasta 120 dias. Mo 4 hace ningin recaryn
por intereses sobre las cuentas comerciales por cobrar despuss de la facturacion. La Adiministracién de

la Compaiiia considera que estos valores son recupersbles ¥ que no necesitan realizar provisiones en los
estados financicros.

§. ACTIVO INMOBILIARIO

Composicion:
Teorrenns
Yetros 11685
Saldo imieial al 31 de Diciembre ded 2015 A6 1.009.677
Adiciones - "
Ventas (14, 1407 {78.500)
Saddo final al 31 de Dicientbre del 2016 £ 064296 931177

{*) Representan 101¢s uhicadus en la provincia del Guayas. cantidn Diardn.

La Administracién de Ta Companla considere gque ¢l valor en libros de sus activos nmobiliarios se
presenia i sus valores rzonables ¥ no requieren ajuste algune.
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DOCUMENTOS ¥V CLUENTAS POR PAGAR — PROVEEDORES

Representan principalmente los valores adcadados o Tos proveedores locales de biencs ¥ scrvicios por
compras cfecttadas durante Diciembre del afio 2016, Dichos saldos oo devengun intereses y Tuenon
liquidadeos mayormente a la focha Jde emision de los estados financicros.

IMPUESTOS

a) Conciliscion del resnltado contable - tribatario

Llna econcilacidn coore bowilidad segin Eetados financieron v lnutilidad gravable, vy como wigus

LIS
Utilidad antes de s Participacikin de 53,820
lows trabajadores e Impuesto & la renta
{ - ¥ Panicipacion d& los trabajdores {R.073)
43 747
Lriferenciay pormanentes
{ 1) Gastos oo dedecibbes (1) (9,059
Ultilidad gravable {PErdida tribuitaria) 64,506
Tasa de impucsio a ks renis (2) g
Impuesto a la renta 14,257
Anticipo mimmo do Tmpuesto 2 la renta 3,340
Impuesto a la rents correnie (3) 14,257
Empuesto a fa renta dificrido -
(rasto de Impueste a la renta del afio 14,257

(1) Incluve principalioenie: 1) USESO73, por congeplo de participacion de trabajadores, il
USER0ON. por conceplo Ao sueldoy v salarios del personal, iy USELZS0, por concepto de
benelicios sociales, iv) USEY7I, por concepto de Aporres al TESS, v) TTRF529, por eoneepta de
intereses ¥ mulias.

{2) La Compaiiia determing la tasa del 1R del 22% considerando gue ha cumplido con Lodas las
formalidades sociclariag y idbularas relacionadas con los Administradores,  Accionislas,
Socios, Participes ¥ micimbros del Directorio, incluidos en el anexo ADS.
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I}

4]

(3} Durante ¢l 2016 |a Compadia determing ¢ anlicipe minime de Impuests a la rerta pars dicho
a sgulenda las bases doseritay an la norma tribataris Para ol afo 2006 1a Compafiia consldets
como Impucsio a la tenta corriente ¢l monw del anticipo minimo determinado. ¢l cual sc
presents nelo de las relenciones en la fucnte et TR por USH1.588 y del anticipn pigado durgnie
dicha afio por USH8.856.

Reconciliacién de la tasa elecliva -

S
Utilickad artes de iapusstos 45,747
Tasa mpositiva 2%
11,0064
Otras difcrencizs permanentes 4195
Impuesto a b renta del afico 14,257
Tasa efectiva 3%

Situacion Fiscal

D¢ acuerdo con disposiciones legales, la awaridad tributaria tiene la facultad e revisar ks
declarasionss del impaesta 4 lawetda de b Compadda, dentea del plazo de basta tees aios pogeriones
contades a partir de la Rcha de presentacidn de ka declaracidn de impuoesto a [a rents, siempre ¥
cuando haya cumplide aportunamente con las nhhigaciones dbuldrias,

Precios de transferencia -

Dre conformidad con Lo publicado en el Registro Ofietal # 511 del 24 de Mayo del 2010 se emitid la
Resolycidn No.NAC-DOERUGUIS-0000045 5 det 27 del mismo mes ¥ afio, dicha norma incluye
lineamientos y las normas Lihutatias que incorporan el principie de plena compelencin para las
vperaciones realizadas con partes relaciongdas, Por su pane el Servicio de Rentas Intermas sobicita
a los sujetos pasives que, no estando exemtos de la aplicacion del régimen de precios de
transferencias conforme ala Ley de Régimen "I bularie Interne, dentre de un mismoe perigdo Niscal,
hayan efecluado operaciones con partes relacionadas o un momlo reumulad superion a
USSAN0MENN de dolares de los Estados Unidos de Nertearmérics se prepare v remnita el Anexo de
operaciones con partes relaciomadas. $1 tal monto es superior a los TSS15.0KK0.000 de ddlares de los
Estados Unidus e Noremmnérica deberin preseatar ol Anexe de Operaciones con artes
Relacionadas asi como también el Informe Inleyral de Precios de Transferencias.

S¢ incluye como parte relacionadas a ernpresis domiciiadas en paraisos fiscales, asi come también
se determmioun clerlay excepeinnes tales coma operaciones no contempladas para eleclos de este
requerimicnen. Adicionalmente ugquellos contribuyentes €on en impuesio casadn superior al 3% de
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lus ingresos gravados ¥ que o tengan transacciones con parafzos fiscales o exploten recursos
naturales estan exentos de la referida normartiva.

El indicado Anexo de Operacinnes con Partes Relacionadas y ol Informe Integral de debe ser
roanitido hasta ol mes de Junio del procimo aiio.

Fimalmente la declaracidn de Iupuesio a la ronta anval incluve declarar las opetaciones de actives,

pasivos, ingresns ¥ Ccgresns oon paries relacionadas. La Compafila no califica para preparar este
catudiv,

En 2l mes de Diciembre ¢l Servicio de Rentas Internas emitid resoluciones en donde establece
medidas técnicas y metodnlogicas para cvilar of abuso de Ios precios de transferencias. asi como
tumbidn normas téenicas para la aplicacion del régimen de precios de transferendia ¥ la prelacian cn
la utilizacidn de los métodos para aplicar el principio de plena competencia.

d) Impoesta 2l Valor Agregado (IVA) -

£)

Debido a la naturalera de la Compafita, S¢ grave mayommente con 1a larila 0% al valor de da
trunslerencia {terrenos) de los bienes comercializados a sus Clientes,

Reformas Laborales -

1. Leyes ¥y Mormas:

Durante el afo 2016 se emid | Ley Organica pary la Justica Laboral v Reconocumiento del
Trabajo 2n ¢l Iopar, la misoma que incloye reformas o los sipuientes cuerpos normathvos:

Reformas al Cédigo de Trabajo

Reformas a latoy Orgdnica del Servicio Pablico
Reformas al Mandato Constituyente No_ 2

Reformas a la Ley Organica de las Empresas Poblicas
Belormeas o o Ley de Seguridad Sockal

Y V¥ ¥V

Agl mismo se expidia 13 Ley Organica Para [ Promaocion del Trabapn Juvenil, Regulacion
excepeiongl de 1a jornada de trabaje, cesantia v seguro de desemplea

Ketormas a la Ley de Pasantias en a Sector Empresarial

Reformas al Codigo de ['mabajo

Reformas a la Ley de Seguridad Social

Relinmas 3 la Ley Organica de Servicio Publico

Retormas a la Ley del Banco del Institute Ecnatoriano de Seguridad Social

YR YV

MNorma para la aplicacion de los Articulos 9 ¥ 10 de la Ley Orgdnicy para la Promoecién del
Trabajo Juvenil. Regulacion Excepeionsl de [ Jomada de rabajo, Cesantla ¥ Segure de
Desgmpleo.
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Por otro lado, el Minislerio de Trabajo medianle Acoerdo emite las Normas gue regulan ¢l
célculo de la jubilacion paronal,

Reglamente para la Aplicacién de la Cesantia y Seguro de Desempleo.

Neortnaliva para Ia aplicacitn de la Ley Organica para la Proroogidn del Trabajo Juvenil,
Regulacion Cxeepoional de la Jomada de Trabajo, Cesantia v Seguro de Dasemplen.

Ley Organica Refortmatoria a la Ley Orgdnica del Servicio Pablico v al Cddigo del Trabajo.

fi Reformas Tributarias -

De 1gual fortna duranig el ang 2016 se amitleron Yas siguientes refonnas de cavdcoter tributario:

1.

Leves v Replymeptos:

Ley Organica o hcentives para Asociaciones Pablics — Privada ¥ Ta lnversidn extranjera, la
misma que incluye reformay a los sipuisntes cusrpos WOrmALives:

Reformas al Codige Organico de la Produccion, Comercig ¢ Inversiones
Retormas a la Loy Organicy de Régimen Tributario Interno

Felormoas a la Ley Reformatoria para iy Bguidad Tributaria del Ecuador
Reformas a la Ley Crpzdnica del Sistenia Macional de Conteatacion Pablica
Reformas a la Ley Ordnica de Empresas Pablicas

Peformas a la Ley Orgdnica de ba Conbratoria Qenerat det Estado
Reformas ala Ley de Mineria

Refiormas a la Ley Orpgdnica de Salud

Reformas ala Ley Orginica de Remision de Intereses, Multas ¥ Recarpgos
Reformas al Cddigo Organico Monctarin y Finangicro

Reformas ala Loy (hgénica de Comunicaci &%

FEYYVYYYYYVYY

Liy Onrdnica para el Equilibrio de fas Finaneas Poblicas,

l.ey Orginica de Solidaridad ¥ de Corresponsubilidad Ciudadana para la Reconstruceion y
Reactivacion de las Zonas Afectadas o of Temoemon; dli 16 de abril de 2016,

Reglamento para la Aplicucion de ja Ley Organica para ¢l Equilibrio de las Finanzs Poblica &
cual incluye las siglicnles relorma:

Reglamento para la Aplicacion de ka Ley Organica de Répimen Tributario Interno;
Reformas Ley Organica de Discapacidades,

Relommas en el Reglamentn para la Aplicacidn del IS0

Reglamenio General para la Aplicacion del Impucsto Anual de Vehleulos Matorizados:
Reglamenta de Comprobantes de Venta, Retencién ¥ Documentos Coniplementaring.

YW W W W
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Reglamente para la Aplicacién de la Ley {rganica de Solidaridad ¥ de Corresponsalilidiacd
Civdadona para la Reconsiruceion v Reactivacion de las Zonas Atectadas por el Terremaoto de
16 de wbril de 2016, en donde regula o siguicne:

w oy Y

vy

¥

Cuoneibucién solidaria sobre |a remuneracién,

Contribucidn soelidaria sobre el patrimonio,

Contribugion aohre bienes inmuebles ¥ derechos representativos de capifal extsiontes
cn el Louador de propicdad de sociedades residentes en paraisos lscales v otras
junsiliceiones del exterior.

Cantribucion soliduria sobre las utilidades,

Beglas generales o las conlribuciones solidaias.

Impucsto al Valor Apregade.

Reglamunto General de Aplicaciim de la Ley Organica de Incenfivos para Asociaciones
Pritfico-Privadas v 2 fnversidn Extramenc

ey Organica de Ordenamienin Territorial, Uso Y Gestion de Susla

Loy Organica para Fvitar la Clusidn del Tmpucsto a la Remta Sobe Ingeesos Provenicudes de
Herencias, Legados vy Donaciones

coimenes especiales:

kS

B

Y YWYy ¥

¥ oy

W

Tratamiento de dividendas, ukilidades o beneficing oblenidos por petsonas naturales iy
partir del ana 2010,

Deducibilidad de pastos da pronnecion y publicidad.

Mormas que establezean paraisos fiscales, regimenes fiscales prelerenies ¥ regimenes o
jurisdicciones e menor imposicidn,

MNormas para 1a aplicacion de la Ley Orpdnica de Remision de tnlereses. Multas ¥
Recargos.

Cunlenide del Apexoe de Opoeraciones en Partes Relacienadas ¥ del Taforme ntegral de
Precios de Translerencia,

Normas para ¢l tratamisnlo (ribulario en la disribucion de dividendos.

Tstablecimiento dul anexo de dividendos a scr presentado al SR

Cxoneracion estiblecida mediante deerios ejacutivos.

Deducibilidad de costos y gusios, reconocimivne Lethurario de impuestos diteridos.
Créditos comerciales a partes vlacionadas (Préstamos no comerciales, considerados
come aakicipo de dividendos).,

Determinacian dal nuevo calealo ¥ page dal anticipa del Tmpuesio ala Benta,
Impuzsto al valur agtegado por anttconsume ¥ transterencias a tiiulo gratuics de bienes
y derechos.

Normas para la elaboracion y presentacion del Informe de cumplimiento tributario y sus
HMBXOH,
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¥ A los sujetos pasives de Impuesto a la tenta que realicen operacicnes de regalias,
servicios téonicos. administrativos ¥ de consultoria con purles relaciomadas locales no
estardn sometidas a limites de deducibilidad.

- Reformas a las normas que establezean paraisas fiscales, regimenes Mscales preferentes
¥ regimenes o junsdicciones de menor imposicion.

> Reformas replamentarias en materia tributaria pata ke aphcacion de la Ley Orgdnica de
Incentivis para Asoctacivres Poblico-Privadas ¥ la Inversion Extranjera,

b Se establecen normas gue regulan el procedimiento de ideniifescian y notificackdn de

las empresas considetadus pura eleclos inbularios como nexistentes o fnlaymas, asi
comer due las personas naturales ¥ sociedades con actividudes supucsias /0 itansacciones

inexislenles,
» Se cxpiden normas para la presemtacion de declaraciones sustitutivas,
> Procedimientos para guicecs s¢ 1o haya requerida o justificacion de transaccionss

posiblemente inexislenics, por eperaciones rcalizadas con empresas inesisteotes,
fantasimas o supuestas por parte del Servicio de Renlks Ineeoas.

- Listade de materias primas, ipswmos ¥ bicnoes de capital del Reglamenlo para [a
aplicacidn del Impuesio a la Salida de Divisas,

OBLIGACIONES TATRONALES

Obligaciones patronales de corlae plaxo:

Composicidn:

LSS
Participacidm de 45 tralapedores en los wiifidades {1} &0
Benefigios sociales (2 1343
U 436

(Fy e coolomnidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho s parlicipar en las
urilidades de la cmpresa enoun 5% aplicable a las utilidudes liguidas o contables.

(2) Bepresenla b derechos a vacacionas anuakes, décimos, [ondos de reserva de los empleadas.

CAPTTAL SOCTAL

El capita] suserily y pagado de la Companis comprende 10.000 acciones ordinarius y nominativas de
valar nominal US$ | cada una, integramente suseritas ¥ pagadas, sienda la composicion accionatia del
capital pagade el siguiente:
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Nacionalidad Niimens de %
acciones
A CLe L
hedroomen 5.4 Feuataniana .00y Q0¥
Elua Anton Olguita Maria Falalia Fruatoriana | 0.G1%:
TLIGEHD (R LIE

Reformas a la Ley de Companlas en el Couador requizren que los representantes Jepples do las
compailas presenlen informaciin de los accionistas extranjeros de las compatias con indicacion del
duefio de esa compafiia asi como de sus divcelores. 1a Compafiia o califica para presentar esta

mformacion.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIHONADAS

Scmcluye bajo la denominacion de compafiias relacionadas con accionistas comunes, con participacion

accionaria significativa.

Decumentos y cuentas por cobrar
Corrignte
Companias relacionadas
Arkrem 5.4 (1]
Cedermer 8.4,

(1) Representa préstamo por capital de trahajo.

Daocomentos ¥ cuentas por pagar

No Corrientes

Compafiia ¥ Parte relacinnada ()
Fininaest Orvverseas Tie.
Construciora Prohorizon 5. A

246,130
| 7410

247130

7
=

1024 528
15,355

1 .08Y 916

{2} Bepresenta |ns saldos adeudados por la eompra de temenos.
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Los saldos antes expuestos na devengan intereses v no tienen plazos delinidos de pagos yio cobros,
pero se esliman cobrar en el corta plazo, a excepeion de Yos descritos el en literal £27 anterior.

Remuneraciones personal clave de B gerencia
La Administracion de la Compaiiia mebuye miembros clave que comprenden: Presidente, Gerenle de
Murkeling, Getente Comuereial, Gerente Financiers. Los costos por remuneraciones {(sucldos v

heneficios sociales a corte plazo) de los miembros de Ta Al Gerencig Tueron para el afio 2010
LSER.000.

COSTOS Y GASTOS IMOR NATURALEZA

Los gastos operacionales agrupados de acuerdo a 50 batnraloed Son 1os sigeientes:

155
Renumcracionss ¥ heneGeivs sociales 0222
Parlicipacisn de log trahujadires BO7:
Tenpuiestos. tasas v cninhucionss 1921
Crustlos lepales | 0193
Urras 13 257
T

EVENTOS SUBSECUENTES

Gotre g 31 de Diciembre del 2016 + 1a fiecha de emisian de estos estados financieros (31 de Julio del
2007 nase produjeron eventos Jue, en la opinidn de 1a Administracion de la Comnpania. pudieran lener
un efecio signilicativo sobre dichos catados financicrs gue oo se havan revelado en lof mismos

2. José Munuel de Oliveira
Representunie [egal

EE O



