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INFORME DE L,OS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Señoros Accionistas de 
CONSTRUCTORA PROHORIZON S.A. 

Guayaquil, 08 de Agosto del 2017 

a. Informe sobre la Auditoría de lex estados financieros — 

Opinión con Salvedados 

Homos auditado los estados Financieros que se acompañan de CONSTRUCTORA PRONORIZON 
S.A. que comprendon al estado de situación financiora al 31 de Diciembre del 2016, el estado de 
resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de Mujos de efectivo 
correspondientes ul ¡ño terminado cn dicha fecha, así como los notas explicativas de los estados 
financieros que incluyen un resumen de las políticas contables significativas, 

  

    En nuestra opinión, excopto por los posibles efictos del asunto descrito en la sección Fiendamentos 
de la Opinión con Salvedades de nuestro informe, los estados financieros adjuntos presentan 
ruzonablomente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de CONSTRUCTORA 
PROHORIZON S.A. al 31 de Diciembre del 2016, así como sus resultados y Mlujos de efectivo 
correspondientes al año terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales 
de Información Financiera (NIE). 

    

Fundamentos de la Opinión con Salvedades = 

  

Debido a que nuestra contratación 1 auditores independientes se produjo en Septiembre del 
2016, no presenciamos el inventario físico de las existencias ul cierro del año 2015, y en razón de 
que no pudimos aplicar otros procedimientos alternativos de auditoria, no pudimos satisfacernos de 
la razonabilidad de las existencias de los inventarios a esa fochu valoradas en US$370,861, asi como 
de los eventuales ofoctos, si los hublere, sobre el costo de ventas del uño 2016, 

Tal como se menciona en la Nota 12 de los estados financieros adjuntos, la Compañía incluye en el 
rubro activos diferidos, gastos incurridos en la etapa pre-operativa en años anteriores, conforme lo 
determinan las políticas tributarias, 
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A los Señores Accionistas de 

CONSTRUCTORA PROHNORIZON S.A. 
Ouuyaquil, 08 de Agosto del 2017 

5. Al cierre del año 2016 la Compañia no efectuó el estudio actuarial, practicados por profesionales 
actuarialos indopendiemes, para la determinación de las provisiones de jubilación patronal y 
bonificación per desahucio, por tanto los Estados financieras adjuntos no incluyen los efictos 
rolacionados con dichos pasivos Isborales requeridos por la Norma Internacional de Contabilidad 
NIC 19 — Beneficios a empleados, En consecuencia los pasivos laborales de largo plazo, los 
Resultados acumulados y el Resultudo del ejercicio están afectados en montos que na hemos podido 
cuantificar. 

  

6. — Humos realizado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría 
(NIA). Nuestras responsubilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante yn la 
sección Responsabilidades del Auditor en relación con la Auditoría de los Estados Financieras de 
nuestro informe, Somos independientes de CONSTRUCTORA PROMORIZON S.A, de 

lentos de útica aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros 
lus demás responsubilidades de ¿ticas de conformidad con dichos 

requerimientos, Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y 
adecuada para nuestra opinión con salvodados. 

    

Párrafos de énfasis — 

7. La Compañía forma parte de las empresas del Grupo Eljurl, lus empresas que conforman el 
mencionado grupo económico so dedican a la importación y comercialización de artículos de lujo, 
licores, equipos celulares, tecnológicos y electrodoméstic ¡ somo la construcción de viviendas 
y explotación de blenes inmuebles, entre otros. La operación de la Compañía está rolacionada con 
la construcción y comercialización de viviendas. 

    

Otro asunto — 

8. Los estados financieros de CONSTRUCTORA PROHORIZON S.A, correspondientes al año 
terminado al 31 de Diciembre del 2013 fueron auditados por otro auditor cuyo informo, de fecha 28 
de Abril del 2016, expresó una opinión sin salvedad sobre la razonabilidad de dichos estados 
inancieros. 
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A los Señores Accionistas de 

CONSTRUCTORA PRONORIZON S.A. 
Gunyaquil. 08 de Aposto del 2017 

  

  
Responsabilidad de la Administración de la Compañía en relación con los Estados financieros 

9. La Administración de CONSTRUCTORA PROHORIZON S.A, us responsable de la preparación y 
presentación mable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiera y del control interno necesario para permitir la preparación de estados 
financieros libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error, 

      

10, En la preparación de los estados financieros, la Administración de CONSTRUCTORA 
PROMORLZON S.A, os responsable de evaluar la copacidad de la Compañía para contínuar como 
Empresa en marcha, revelando, según corresponda, las cuestiones reluclonadas con empresa en 
funcionamiento y utilizando el principio contable de Empresa en marcha, excepto si tienen Intención 
de liquidar la Compañía o cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista. 

11, La Administración de CONSTRUCTORA PROMORIZON 5,A, es responsuble de supervisar el 
procoso de información finanelera de la Compañía, 

Responsabilidad del Auditor en relación con la auditoria de los Estados financieros — 

2. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su 
conjunto están bres de distorsiones significativas, debido u fraude o orror, y emitir un informo de 
auditoria que contiene nuestra opinión, Seguridad razonable os un alto prado de seguridad poro no 
garantiza que un auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria 
siempre detecto una distorsión slgnificatlva cuando existe. Las distorslones pueden doborss y fraude 
a error y se consideran slaniflcutivos si, de forma individual o en conjunto, puedan preverse 
razonablemente que Influyun en las decisiones económicas que los usuarios tomen basándose en los 
stos estados financieros. 

13, Como pare de una auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, 
aplicamos juicio profesional y mamenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la 
auditoria. También: 

  

13.1. Identificamos y valoramos los rlesgos de distorsiones significativas en las estados financieros, 
debido a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoria par responder 
dichos riesgos y obtenemos ovidencia de auditoría sulicionto y adecuada para proporclonar 
una base para nuestra opinión, El riesgo de no dotoctar una distorsión slgnífToutiva debido 3 
fraude es más elevado que en el coso de una distorsión significativa debida a error, ya que el 
fraude pued implicar colusión, Falsificación, omisiones delibcradas, manifestaciones 
intoncionadamente erróneas o la clusión del control interno. 
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Allos Señores Accionistas de 
CONSTRUCTORA PROHORIZON S.A, 
Guayaquil, 08 de Agosto del 2017 

13.2. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de diseñar 
provedimientos de suditoria que sean adecuados on Función de las elecunstanclas y no con la 
Fiilidad de expresar una opinión sobre la eficacia del control Interno de la Compañia, 

133. Evaluamos lo adecuado de las políticas contubles aplicadas y la razonabilidad de los 
estimaciones contables y la correspondiente información revelada por la Administración de 
la Compañía. 

  134, Concluimos sobre la adecuada utilización, por la Administración do la Compañía, del 
principio contable de Empresa en marcha y, basándonos en la evidencia de auditoría obtenida, 
concluimos sobre sl exlste o no una incertidumbre material relacionuda con hechos o con 
condiciones que puedon penorar dudas significativas sobre la eopacidad de 
CONSTRUCTORA PROMORIZON 5.A, para continuar como Empresa en marcha, Si 
conclulmos que existe una incertidumbre materlal, se requiero que llamemos la atención en 
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente información revelada en los estados 
Ainancioros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinión 
modificada (opinión con sulvedados, opinión adversa o abstención de opinión), Nuestras 
conclusiones se basan en la cvidoncia obtenida hasta la ficha de nuestro informe de auditoria, 
Sin embargo, hcchos o condiciones futuros pueden ser causa de que CONSTRUCTORA 
PRONORIZON S.A. deje de ser una Empresa en funcionamiento, 

    

13,5, Evaluamos lu presentación global, la estructura y el contenido de los estados financleros, 
incluida la información revelada, y sl los ostados financieros representan las transaccionos y 
hechos subyacentes de un modo que logran la presentación razonablo. 

13,6. Somos los únicos responsables de la dirección, supervisión y realización de la auditoría de la 
Compañía, lo que permilg la emisión de nuestra opinión de ¡uditoría con salvedades, 

14, Comunicamos con los responsables de la Administrución de la Compañía en relación con, entra otras 
cuestiones, ol alcance y el momento de realización de la auditoría, planificados y los hallazgos 
significativos de la auditoria, así como cualquier deficiencia significativa del control interno que 
identificamos en el transcurso de la auditoria, 

b. Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios — 

1 Deneuerdo a disposiciones vigentes del Servicio de Rentas Internas (SKI) se emite por separado el 
Informe sobre el Cumplimiento de Obligucionos Tribus: (ICT) de CONSTRUCTORA 
PROHORIZON $,A, por el año terminado el 31 de Diciembre del 2016. 

    

ruurcecon com.ve (ey



AUDITORIA 6 NIF 
Dir; Ay, Carlos Julio Arazemena Km. 2.5 
Edificio Loboratorias Tafia Oficina 2 
Tolf:(593-4) $026413 - 0999959891 

KMC ECO N Miembros de Arista Global Group 

A Arista" A as: — ———     
  

A los Señores Accionistas de 
CONSTRUCTORA PROMHORIZON S.A. 
Guayaquil, 08 de Agosto del 2017 

  

El Informe sobre el Cumplimiento de las Normas y Medidas de Prevención, Dotección y 
Erradicación del Dellio de Lavado de Activos y del Financlamiento de Delitos por parte de 
CONSTRUCTORA PROHORIZON S.A, por el año terminado el 31 de Diciembre del 2016, se 
emite por separado, 

    

Registro Nacional de Auditor Externo 
sn la Superintendencia de Compañlas, 
Valores y Soguros - RNAE No,594 

  

CPA Alfrodo Porras Limones 
Soclo de Auditoria 
Liconcia Profesional No,7497 
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CONSTRUCTORA PROHORIZON S.A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Uxpresado en dólares extadounidonses) 

Att 
ACTIVO CORRILNTL 
Elielvo y exulvnlentes de ulictivo 

  

Documentos y cuentas por cobrar 
Clientes 
Compas relaci 
Impuestos y retenciones. 
Dimas 

  

ula 

Inventarios 

"Total del activo corriente 

ACTIVO NO CORRIENTE 
Acvos diferidos 
Oirox hctivos 
Actlvo filo, noto 
Dépositos en garantias 
Activos intangibles 

Total del setivo no corriente 

“Fotal dol Activo 

Las notas explicativas anexos son parto integrante de los estados 

     Sra, Olgiíta Eljurl Antón 

      

Bolas. aplo 

6 1,574,300 

7 225.881 
20 75.386 
y 
$ 

0 
12.299, 

1 006,563 
1 301422 

10 262.046 
3,240 

500 
1473771 

13 773,410 

   



CONSTRUCTORA PROHORIZON 5.A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA. 
AL3I 'MBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estudounidonscs) 

        

Paso Notas 
VASIVO CORRIENTE 
Sobrogros bancarios 6 
Oblignciones Financieras 14 
Documentos y cuenta por pag 
Pruveuioros 15 
Compoñlos y Parte roluclonado 20 
Impuestos y contribuciones ” 
Dira 

Impuesto a da renta ” 
Pasivos acumulados 
Antprexes por pagar 16 
Beneficios sochulus 18 

“Total del pasivo corriente 

PASIVO NO CORRIENTE 
1 

  

PATRIMONIO (Vétse estados iljuntos) 

  

“Total sel Pasivo y Patrimonio 

Las noti explicativas anexas son parte Integrante do los ostados 

         rá, Dlguila Eljurl Antón 
Representante Legal 

2u1e 

116.308 
1.909.987 

861,637 
2.500 

2451 
964,499 

SAITO 
116,595 

  

   

00,533. 
241.042 
31087 
BIOS 

100.00 
LON 
13412034 

| | 

  

1377310 

   



CONSTRUCTORA PROHORIZON 5.A. 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

  

(Expresido en dólares estadounidenses) 

Notas 206 

Ingrosos de ucalvidados ordinarias 2 7.095.047 
Conta de ventas de actividados ordinarias (4,364,218) 
Margen bruto. 270.829 

¡Gastos de administración 2 (1.603.184) 
Gastos do vuntas 2 (398.794) 
Gastos Flnancloros 2 (466.021) 
Participación trabajadores en utilidades 

Utilidad antes de Impuestos la renta 
Impuesto a la ronta 17 

  

Utilidad nota y resultado integral dul año 

Las notus explicativas unexas son parte integrante de los estados financieros. 

  

a Op E Garala 
Representante Lol fudora
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CONSTRUCTORA PROHORIZON S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DIL 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

      

Bota 2010 
1nfn de efi delos cti de operación 
"lidad ts del po E 
Mi mos slo quemo represent mosiminto 
dl elas 
Amorieelones stan 
Frovisin de inrasos (sn 

Esprecación 1 ca 
Prowisin de parsipaolón de tabajdores en las nidos ad 

un 
Cambio en melva y po 
Doumemos y cunas por soba masa 
Actos uds por anlcpado 12534 
Inventarios (oa 
Focomenos y cuentas pur pagar puso 

  

   hat 1oR 4 
Hsciivo neto provista por las actividades de operación 09,760 

"Viujosde efectivo de las actividades de inversión 

  

Inoremento de scr fijo, noto 5 16, 
Eisminución le depends em parts e 
Disminución dle oros tivo noo Hz 

  

    
  

Lectio net provisto por a evade de inver ao 

Flujos de eecivo delos civic de Fiunclamiento 
“Aumenta de obligaciones incio 1 27.10 
meo cial Fo 

Electo meto poi or o cvidds lFiociamiemo oo 

¿mento neta css 13507 
Esti y equivaons de afuctlvo alii det ao 0 1.154 
Elotivo y esuivalmes de efi al nal o 

explicativas anexis don parte Inte 

    

    Sra. Olgulía Eljurl Antón 
Representante Lal 
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CONSTRUCTORA PROHORIZON 5.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

    

INFORMACIÓN GENERAL 

   

    

La Compañía fue constltuldo el 8 de Octubre del 2010 es la 
del Guayas según escritura pública, De conformidad con la resol :11,D1C,0.10,7433 emitida 
por la Superintend: de Compañías de fecha 26 du Octubro del 2010 aprueba la consiltución de la 
Compaña; su inscripción en ol registro morcantl. uo $ de Noviembre del 2010 y tlene un plizo de 
duración de 50 años. 

   
     

  

Su objetivo social es la de ejes los, celebrar contratos, adquirir durvchos y contraor obligaciones 
que estén amente relacionadas con la construcción y entrega. a título oneroso. de toda 
clas de odificaciones, viviendas, complejos habliaciomales, edificios, condominios, urbantzucióne: 
plantas Industriales, galpones, contras comerciales y estructuras. En la actualidad se des 
principalmente a la construcción, comercialización y desarrollo del Proyecto Inmobiliario “Dura 
ubicado on el Km, 10 de la vía Durán — Tambo, A la prosonto fecha so encuentra mayormente terminada 
la urbanización “Amaranto”, en construcción intelal la urbanización “Bromella” y en etapa de 
preparación de terreno la urbanización “Camelk 

    
   

   
   

        

   

    
      

  

  

Durán City es un mogaproyocto de 400 hectáreas, que comprendo 31 urbanizaciones cerradas con 
sogurdad privada. Cuda urbanización cuenta con su proplo club soclul. plsolna de udultos y ninos, 
cuneha multi-deportivas, concha de césped sintético, garita y cerramiento perimetral incluida un rca, 
comercial y reerencion 

  

   

Sus principales ucelonistas comprenden: persona natural y juridico domiciliadas en Ecuador. 

Aprobación de estados financioros » 

La información contenida en los estados financieros al 31 ale Di 
la Administración de la Compañía, los mismos que han sido emitidos con la autorización de fecha 10 
de Murzo del 2017 del Representunte legal de lu Compañía y posteriormente serán puestos 6 
consideración de la Junta General de Accionistas para su aprobación definitiva, 

    

PRINCIPALES POLÍTICAS CONTA 

  

RESUMEN DE LAS ES    

     A continuación ve describen las prinespales políticas contables adoptadas en la 
estados financieros, Tal como lo requiero la NIF 1, estas políticas hon sido disoñada 

NIE vigentes m1 31 de Diclumbre de 2016. 

 



CONSTRUCTORA PROHORIZON S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

2.1. Buses de preparación de estados financieros — 

1 Mareo normativo de información Ananclera 

   
Los presentos estados (imancieras de CONSTRUCTORA PROMHORIZON S.A. 
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiora (NIF) en 
por el IASB (Internallonal Accounting Standard Board) las mismos que hun sido adoptadas en 
Bevador y representan la udopción integral, explícita y sin reservas de lus referidas normas 
Intornacionales y aplicadas de manera uniforme y los ojorcicios que we presentan. La preparación 
de los estados fimancieros conforme u las NIE requloro ol uso do ostimuciones contables, 
También exigo a la Administración que ejerza su Julclo en el proceso de aplicación de las 
políticas contablos de la Compañís, En la Nota 3 se revelan las áreas que implican tn mayor 
prado de juicio o complejidad o las áreas donde lox supuestos y estimuciones son signilicativos 
para la elaboración de los estados financieros, Debido a la subjetividad inherente en este procoso 
contuble, los rosultados reales pueden diferir de los montos cstimados por la Administración. 

  

   

  

bo Imagen fiel 

Las cuentas ununlos adjuntas han sido obtenidas de los registros contables ul la Compañía y su 
prescnlan de acuerdo con el marco normativo de infermución (Inonciora que le resulta de 
aplicación y en particular, con los principios y criterios contables en él Contenidos, de forma que 
muestran la imagon fiel del patrimonio, de ln situación financiera, de los resultados de la 
Compañía y de los (lujos de efectivo habidos durante el ejercicio, 

  

A la ficha de emisión de estos estados financieros, so han publicado camiendas, mejoras o 
interpretaciones 41 las normas oxistemtes, El LASB considera como necusarios y urgentes, los 
siguientes proyectos aprobados. do aplicación obligatoria a partir do las fuchas indicadas 4 
continuación: 
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CONSTRUCTORA PROHORIZON S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

La Compañía 50 encuentra on proceso de evaluación, sobre los impactos de los pronunciamientos. 
vigentes desde el Iro, de Enero del 2017; sín ombargo, estima quo, considerando la naturaleza de 
sus actividades, no se generará un impacto significativo en los estados financieros un ul ejercicio 
de su aplicación inicial, 

   
    

Las enmiendas que ol ASH considera como nucesarlas, poro no urgentes, son las «oyeritas em 
E bz Los camblos son obligatorios entro los periodos. 

o del 2017 al Ito de Enero del 2018. Las mejoras Incluyen: 1) “NIP 12= 
Revelación de intereses en otras entidades”, donde se nelara el alcance de la norma (1) “NI 
*Adopelón por primera voz de las Normas Internaci ormación Financiera”, donde se 
estublece la supresión de las exenciones a corto plazo para los adoptantes por primera vez; y, 111) 
WNIC 24 - Inverslones en asociados y negocios conjuntos”, donde se incorpora la medierón de una 
asociada o megas 

  

desde el Iro de 
    

     
  

    

    

La Administración de la Compañía ha rovisado las enmiendas, lis 9 de acuerdo a su naturaleza, 
1 han de generar un impacto significativo on los ostados inancioros, 

  

2,2, Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas incluidas un los estados financieros de la Compaitía se expresan en la moneda del entorno. 

econó pal en que la entidad opera ('moncda funcional"). Los estados Financieros se 
expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de la 
Compañía. A menos que se Indique lo contrario, las cifías incluidas en los estados finuncleros 
adjuntos están expresadas en dólares estadounidenses, 

    

  

  

2,3. lectivo y equivolentes de efectivo — 

de efectivo incluye aquellos suldos on cuentas corrientes, disponibles 
ompañía también se Incluyen los sobrogiros bancarios, Lux 

y el estado de situación financiera, 

El ofoctivo y equivalen 
para el gro on las operaciones de | 
sobregiros bancurlos son prosentados como pasivos corrientes 

  

    
  

  

2,4, Activos y pasivos financieros = 

2.4.1 Clusificación: 

    La Compañía clasifica sus activos financieros en lus siguientes categorias: "activos fi 

¡valor razonable a través do ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar", “activos 
financieros mantenidos hasta $u vencimiento” y "activos financieros disponibles para la venta”. 

    

   

  

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientos categorias: "pixivos financieros a valor 
razonable u través de ganancias y perdidos” y “otros pasivos financieros”, 

  La clasificación depende del propósito para el cual su adquiricron los activos o contratiron los 
pustivos financieros. La Administración dotormina la clváficación de sus activos finuncleros a 
la fecha de su reconocimiento Intel.
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Al 31 de Diciembre del 2016 la Compañía mantuvo solo setivos Financieros en la categoria de 

"próstamos y cuentas por cobrar”. De Igual forma. la Compañía solo mantuvo pasivos 
nancieros en la eutegoría de “otros pasivos Minancleros” cuyas características se oxplicam 
seguidamente: 

Próxtamos y cuentas por cobrar: representados en el extado de situación financiera 
principalmente por los Documentos y Cuentas por cobrar a Clientes, Compañias relacionadas 
y Ora cuentas por cobra, Sn activos ncleos no derivados que dan derecho a aos 

o determinablos y que no cotizan en un mercado activo, Su Incluyen on ol activo 
cotticne, excepto por los de vencimiento mayor «12 meses contudos desde la fucha del 
sstado de situación finanolera. 

  

  

    

Otros pasivos financieros: representados co el estado de situación financiora por las 
Obligaciones financioras, Documentos y Cuentas par pagar a Proveedores, Compañías y 

Part relacionadas y Otrus cuentas por pagar, Se incluyen en el pasivo corriente, excopto por 
los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir «e la fecha del estado de situación 

finunclora. La Compañía da de baja un pusivo financiero cuando la obligación su ha 
extinguido, 

    

2.4.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior; 

Reconocimiento — 

La Compañla roconoce tn setivo o pasivo Ilnanclero on el estado de situación Minanclera 
la fecha de la negociación y se reconocen cuando se compromete 1 comprar o vender el 
¡tivo u pagar el pasivo. 

  

Medición inicial = 

  

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente u su valor razomble más 
cualquier costo atribuible a la transucclón, que de sor sipnificativos, es reconocido como 
parte del setivo p pasivo financiero; siempre que el activo o pasivo Financiero no sur 
designado como de valor razonable u través de gananclas y púrdidas, Con posterioridad al 
reconocimiento inicial la Compañía valoriza los mismos como se describe 1 continuación: 

   

Medición posterior =— 

1) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior u su reconocimiento Inicial po miden sl 
gosto amortizado aplicando el método de interás efictivo, En especifico, la Compañía 

presenta las siguientes cuentas dentro de esto categorías
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» 

(> Cuentos por cobre Cllontes: sus cuentas corresponden 1 los montos adcudados 
parla venta de viviendas realizadas es el curso normal de operaciones para el caso 
dond el Cliente no hu obtemdo Financiamiento por parte de entidades nanciers 
Tocalos, on consocuoncia, la Compañía ha otorgado un erádito directo debidamente 
aprobado por Gorencia más recargo por interosos, Si so esperan cobrar en un año e. 
menos se clusiflcan como nctlvos corrientes, de lo contrario sa presentan como. 
netivos no corrientes. 

  

    
  

     

  

Los saldos presentados en el activo corriente se registra ds valor 
equivalonte a su corto amortizado (aquellos casos que se recupero 
dis) menos la provisión por deterioro. 

Cuentos por.cobrara Compañías pslacionados: Estas cuentas corresponden 4 los 
montos salcudidos principalmente por préstamos para copital de trabajo. SÍ se 
esperan cobrar en un año o menos se clasifican como activos corrientes, de lo 
contrarlo se presentan como uetlvos no corrientes. 

  

        
   

(UU) Otras cuentas por cobrar; Estas cuentas corresponden a las montos adeudados 
principalmente anticipos a proveedores, próstamos a omplegalos, bons clientes y 
anticipos a Fidelcomiso Urbantzuclón Amaranto entre otros, Si so esperan cobrar 
en un año o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario so 
presentan como activos no corrientes. 

  

  

Estos cuentas se registran a su valor nomlnal que es equivalente a su costo 
samorilzado pues xo recuperan en el corto pls, 

  

Otros puuivos financieros: Posterior a su reconocimiento Intel so midon al costo 
amortizado aplicando el método de imerés efectivo. En especilico. la Compaía 
presenta las sÍgulontes cuentas dontro de esta categoría: 

() Obligaciones financieras: Se reglstrun Infelulmente a su valor nominal que no 
difieren de su valor razonable, pues están contratados 4 las tusas vigentes en ol 
morcado nacional e internacional, No existen enstos de transacciones slgnillentivos 

icurridos al momento de su contratación. Posteriormente se muden al costo 
imortizado utilizando las tasas de interés puetadas, Los Intereses devengados que 
corresponden a préstamos utilizadas en el financiamiento de sus operaclones se 
presentan en el estado de resultados Integralos en ul rubro pastos financieros, los 
intereses pendientes de pago ul clerro del año so presentan un el estado de situación 
Financiera co el rubro Pasivos acumulados, 

  

    

  

    

(ly Cuentos por puugors Proveedores: Son obligaciones de pugo por blenes o sorvicior 
sdquiridos de provecdoror locales en cl curso moral de los negocios Se 
reconocen 4 3u valor nominul que es oquivalente su costo amortizado pues no 
pencran intereses y son pausuderas husta 30 dls. 
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Cuentas por pira Companíns y Parte Rolacionaca, Representan primipalmente 
préstamos para eapital de trabajo. 

(lv) Otros cuentas por pagar Corresponden pi ate a saldos por pagar por 

    

sntelpos do cllontos recibidos on calidad de des 1) reservas y 1) cuotas de entrado 
para la futura compra de blon Inmucblo (vivienda) por los convenios de reservación 
de viviendas, dichos anticipos so imputarán al precio final que se pacte por la 
unidad habitacional o devuelto Imputundo un castigo para ol caso de anulación de 

las obligaciones sdquridos por el Cliente, son diferidos y reconocidos como 
Ingresos de actividados ordimurias en el período en que se realza la venta 

sometida; por otro lado Incluyon sueldos por paar » Accionistas y haberes 
pendientes de pago a ex - funcionarios. SÍ se esperan pagar on un año o menos se 
clasifican como pasivos corrientes, de lo contrurlo se presentin como pasivos m4 
corrientes. 

  

    

  

Estas cuentas se registran y su valor nominal que cs equivalente a su costo 
imortizado pues su no generan imereses y son pupas cn el corto plizo.   

24,3 Doterioro de activos financieros = 

       ión para pérdidas por deterioro de sus documentos y 
evidencia objotiva de que la Compañía no será oupaz de 

cobrar todos los importes que se le adeudun de acuerdo con los términos originales de lus 
cuentas u cobrar. La existencia de dificultades Financieras signdllcutivas por parte dol deudor, 
la probabilidad de que el deudor entro en quiebra o reorganización Iinanclera y la falta o 
mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta y cobrar se ha deteriorado, A 
31 de Diclombro dol 2016 se han registrado provisiones por deterioro de Jas cuentas por 
cobras de Cllentes considerando dicho análisis y se presenta en el estado de situación 
fnanciort, 

La Compañía establoco umi pro 
cuentas por cobrar cuando exlste 

  

   

        

    

2444 Bujn de nolivos y pasivos financioros — 

Un activo financluro su climina cuando expirn los derechos a recibir los flujos de ofvctivo 

del activo o si la Compañía transilere el activo a un tercero sin retener sustanclalmente los. 
rlosgos y bonoficion del activo. Un pasivo es cllminado cuando las ob! 
Compañia especlficadas cn el contrato se han liquidado, 

    

     

  

2,8. Inventarios — 

su valor neto de reullzación el quo resulte menor. 
al costo incurrido en su desarrollo y 

són de la obru 

Los inventarios ss presentan al costo histórico o 
El costo de urbanización y viviendas 50 delormina cr 
construcción más los gastos penctales relativos hasta la fecha de ter 

     



CONSTRUCTORA PROHORIZON S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólaros estadounidenses) 

  

  

El valor neto realizable (viviendas), es el precio de venta estimado en el curso normal de los nogoclos, 
menos los gastos de comerclalización y distribución. 

  

  

2.6. Estimación para inventar   boleto y/o dañado — 

Lox inventarios incluyen una provisión para reconocer pérdidas por obsolescencia y/o daño, la cual 
es determinada on función de un análisis de la posibilidad real de venta, La provisión para inventarlo 
obsoleto y/o dafado se carga los resultados del 

   

  

2.7. Activo fijo = 

   Sonrogistrados al costo histórico, menos depresiaciones acumulicis y púrdidas por deterioro, en caso 
de producirse. El coso incluye los desembolsos directamente atribulbles u la adquisición o 
construcción del activo, Los desombolsos posteriores ala compra o udquisición sólo son capitalizados 
evando os probublo que benoficios económicos futuros asociados a la inversión Muyan hacia la 
Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente, Los otros desembolsos posteriores 

corresponden 4 reparaciones menores 6 iento y son registrados om resultados cunndo son 
incurridos. 

   
  

    

La depreciación es calculada linealmente basada en la vida 6111 estimada de los bienes de los activos 
fíjos, o de componentes signific: bles que poscan vidas útiles diferenciadas, sin 
considerar valores residuales, Las estemacionos de vidas útiles de los activos fijos son revisadas, y 
ajustadas sl os nocosarlo, a cada fecha du alerre de los estados financieros. 

    

  

Los vidas útiles estimadas de los uetivos fijos son las siguientos: 

Vida du Valor 

  

Mm 
Muublos y enseres 
Maquinaria y squipos 
Equipos de oficina 
Vehleulos 
Equipos de computación 

     

  

  Cuando el valor en llbros de los netivos fijos excede a su monto recuperable, este o 
Inmediatamente bosta su valor recuperabls, Las pérdidas y ganincins por la venta de 
sc calculan comparando los mpresos obtenidos con ol valor on libros y se Incluyen en el 
resultados integrales, 

      

2.3, Perdidas por deterioro de valor de los activos no financieros — 

Los activos sujetos a dopreciación (activos flfos) su someten u pruebas de deterioro cuundo se 
producen eventos o elreunstunelas que Indicun que podrán no recuperarse de su valor en libros, Las 
púrdidos por deterioro corresponden 41 monto en el que el valor en libros del netivo excede su valor 
tecuperable.
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El valor recuperable de lox activos corresponde al mayor entre el monto neto que ss obtendra de su 
venta o su valor on uso, Para ofectos de cvalunr el dotorioro, los tivos ss aprupan a los vete 
pequeños en los que su genera Nujos de efectivo idonificablos (unidados gonoradoras de vftetivo) 

    

  

En el coso que el monto del valor libros del activo exceda a su mónto recuperable, lu Compañla 
reconocerá una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio, AL31 de Diciembre del 2016 no 
se ha Identificado la necesidad de roconocer pérdidas por deterioro de activo: 
fijos). 

    

2, Impuesto a la renta corriente y dileri 

    El gasto por impuesto 4 la renta comprende el Impuesto a la renta corriente y al difcrido, 13 
ju reconoce en el estado de resultucos Intejendes, excepto cuando so (rata de parti 

1 dircetamente en el patrimonio, En este exso el Impuesto también se reconoce en otros 
resaltados Intogralos o directamente co el paaeimo 

    

  

2) Impuesto a la renta corriente 

Kl cargo por Impuesto a la renta corriente su calcula mediante la tasa de Impuesto uplicablo a 

los unidades gravables y so cargo a los resultados del año que se devenga con buse en el 
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establees de impuesto 
del 22% (2015; 22%) de las utilidades gruvubles, no obstante, la taril mpusi Ae 

incremonta al 25% sobre la proporción que corresponda u la participación directa o indirecta 
de socios, ucclonistas, benclicios o similaros, que sean residentes en paralsos Mseules o 
regimenes de menor imposición. Si dicha partclpación excede del 50% la toriisaplicable para 
la Compañía será del 25% o en el caso de la presentación turdía e Incompleta del Ancxo de 
Socios, Panielpes, Accionista y Mlembros do Diregtorio, $ las utilidades son reiovertidas por 
«l contribuyente tendrán una reducción de 10% sobre la tarifa impositiva de conformidad con 
lo do anteriormente. 

  

   

  

         

     

  

Bb) Anticipo de Impuesto a la renta 

  

       A partir dul ejercicio Miscal 2011 entró en vigor la norma que exige ol pio de un “anticipo 
mínimo de Impuesto a la renta", cuyo valor es calculado en función de los clffas reportadas el 
año anterior sobre el 0.2% del patrimonio. 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de 
los ingresos pravables y 0.40% de Jos netlvos.   

La referida norma ostableció que en caso de que el impuesto u la renta causado sea menor que 
el monto del anticipo mínimo, osto último se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a 

menos que el contribuyente sollolte al Sorvicio de Rontss Internas su devolución, lo al podeka 
sor aplicable, de acucrdo con la norma que rige la devolución de este 
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Con lu entrada on vigonera del Reglamento para la Aplicación de la Loy Orgánica de Incentivos 
“Tributarios para Varlos Scctores Productivos, el9 de encrode 2017, se susiltuyó 
el articulo 78 del Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgánica de Régimen Tributario 
Interno, referente a los es los cuales puede y 
devolución del anticipo al impuesto a la renta, 

  

     

El segundo Ínolso del menclonado artículo dispone que las personas naturales y las sucesiones. 
Indivisus obligadas a llevor contabilidad y las socledudes: podrán solicitar ul Servicio 

solución de lo pagado por concepto de anticipo del impuesto 4 la renta, 
im Tributaria deberá, husta el 31 de mayo de cada año, emitir la 

resolución de caricter general para fijar las condiciones y proc 
menclonada devolución. 

   

  

El 15 de febrero de 2017, el Servicio de Rentas Internas expidió la resolución No. NAC» 

DOERCOCI7-00000121 publ el Suplemento del Registro Oficial Nro. de Marzo 

2017, por medio de la cual ostabloco el Tipo Impositivo Efectivo (TIE) promedio de los 
contribuyentes del ejurciclo liscul 2016 y fu lus condiclones y procedimientos para la 
«evolución del excedente del anticipo del impuesto a la senta pagado con argo al ejercicio 
flscal 2016. 

  

     

  

Conforme a lo establecido en la resolución, para acogerse u este bensticto, los contrlbuyentes 
deben evidenciar en su decliración de Impuesto a la Renta que presentarán hasta 
marzo y abril de 2017 (según corresponda). lo siguiente: que el anticipo piysulo ses mayor al 
Impuesto 4 la Renta cuusido, 

  

  

  

Que su so impositiva lectiva CITE) individual (resultado de dividir el anticipo pagado para 
el totul de Ingresos) son mayor a la tasa Impositiva ofvctiva CTE) promedio que para el euso 
de sociedades es de 17% y pura personas ¡ales os de 1,2%, 
El valor de la devo orresponde al excedente entre el TIE individun y el TIE promedio 
establocido por la Administración Tributaria; sin embargo, en ningún caso el valor de 
devolución puede ser mayor a la diferencia entre el anticipo parado y el Impuesto u la Rent: 
enusado, 

  

    

  

    

  

Una vez realizada la declaración de Impuesto a lu Renta hasta marzo o abril de 2017, los 
uyentes pueden sollcltar su devolución cumpliendo los requisitos establecidos por el 

Servicio de Rentas Internas, 

  

Durante el año 2016 la Compañía registró como impuesto u la renta coricne el valor del 
impuesto a la renta cuido considerando que la compañía so acopo 1 exoneración del 
Vésse Nota 178) 4). 
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$) Impuesto a la renta diforido 

El impuesto u la rento difisrido su provision en su totalidad, por el método del pasivo, sobre 
las diferencias temporales que surgen entre Ls bases tributarias de activos y pasivos y sus 
respectivos valores mostrados en los estados Fimancicros. 

  

       

1 Impuesto 1 a rent difrido se dotarmbno usando tusas tributarios que hun slo promulga 
w la fecha del estudo de situución IInanclera y que se espera serúo uplleubles cuando el 
impuesto a la renta diferido activo as realice 6 el impuesto a la renta pasivo se pague.       

Los impuestos a la renta diforidos activos sólo se reconocen en la medida que ses probable 
que se produzcan benellelos irlbuturlos futuros contra los que se puedan usr las dfurenclis 
temporales, 

Los saldos de Impuestos a la ronta diforidos activos y pasivos sy compensan cuando exista el 
derecho legal exíglble u compensar Impuestos activos corrientes con impuestos: pasivos 
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos netlvos y puslvos se reliclonen con la 
misma cto tributar 

  

  

La circular No. NAC-DGECCGCIS-00000012 de ficha 04 de Diciembre del 2015 publicada 
en sl Suplemento del Registro Oficial No, 653 del 21 del mismo mes y año, Indico que “la 
aplicación de la doducibilidad de costos y pastos para efectos de la determinación de la base 
Imponible sujeta ul Impuesto ula renta, so rige por las disposiciones de la normitiva Iribut 
vigente sin encontrarse prevista la aplicación de una Ngura de reversos de gastos no deducibles, 

ra dichos ofuctos, Aquellos gustos que fueron considerados par los sujetos pasivos como no 
deducibles, para ofoctos de la declaración dol Impuesto 4 la renta en un ejercicio fiseal, no 
podrán ser considerados como deducibles en ejorclolos sculos futuros. 

  

  

      

  

      
     

  Con baso a lo dotallado en el párrafo anterior la Administración de la Compañia considera que 
12131 do Diclombro de 201650 han producido diforencris temporales, entre las ses tributarias 
de lox activos y psivos y sus respeetlvos valoras mostrados en los Estados linancieros, qu 
generen un activo sli por Impuesto a la renta dilerldo, 

  

    

2.10. Beneficios a los empleados = 

  Beneficios sociales do corto plazo: jste eo el subro de pasivos ncumulados del estudo de 
situación inanciera y corresponden principalmente 

  

   

i) La porticipación de los trabajadores en Jus wtlllbades; Calculada en función del 15% de la 
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, según lo establecido por la legislación 
scuntorlana vigento, Se registra con cargo x rosullaclos y se presenta como parte de los costos 
de ventas, gastos administrativos y comerciales on función de lx labor d 
beneficiaria de este beneficio. 
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2.14. 

TIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
REL AÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DEL. 2016 

  

    
Expresado en dólares estadounidenses) 

1) Bensficion sociales (Décimo lorcor y dócimo cuarto suoldos); Se provisionan y pigan de 
acuerdo a la legislación vigente on el Ecuador, 

  

Provisiones corrientes — 

  

Lag provisiones representadas en el estado de situnción financiera, so reconocen (1) cunndo la 
Compañía tiene una obligación presento, ya sea legal o implícita, como resultado de sucesos 
pasados; (1) es probuble que vaya u sur necesaria uno salda de recursos para líquidas la obligación; 
y (ll) el Importe sie puede estimar de manera confiable, 

    

  

  

idos somo provisión son la mejor estimación de la Administración, a la fecha 
lón. 

Los montos recon 
de ciorro de los estados financioros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obt! 

  

   

  

Los conceptos por lo cual se constituye provisión con cargo a resultados compren 
principalmente a los descritos en la Nota 16, 

    

    Descuerdo con la legislación vigento, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% de a ut 
ota del año a una roscrva legal hasta que el saldo de dicha rescrva alcanco el 50% del capital 
suscrito. La rescrva legal no está disponible para distribución de dividendos. pero puede ser 
espitalizada o utilizada para absorber pérdidas. 

Reserva proveniente de la adopción por primera vez de las “NIF” — 

    Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Interna 
Información Financiera “NIF” que su registraron en el patrimonio en la cuenta Rosull 
acumulados, subcuento Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de lus 
“NTIF", que generaron un saldo aereedor éste sólo podrá ser capitalizados en la parte que exceda al 
valor de las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico goncluido, xi lus hubreren: 
utilizado en absorber pérdidas; o dovuelto en el caso de liquidación de la Compañía. 

    

Reconacia 

  

Los Ingresos comprenden el vulor razonable de lo cobrado o por eobrar por la venta de sus blenos 
y servicios em el curso normal de sus operaciones, Los Ingresos se muestran netos de IVA, rubujis 
Y descuentos otorgados, 

  

Los Ingrosos por vonta de viviendas son reconocidos on la medida on que os probible que los 
heneticios económicos Muyan huola la Compañía puedan ser medidas con fubllldud y cuando la 
Compañía hueco entrega de sus produetos al comprador y en consecuencia transfleren, los riesgos y 
honeliclos Inhorontes u la propledad de osos blonos y no mantiono ol derecho x disponer de cllos. 
nia mantener un control sobre los mismos.
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Es registrado en resultados del periodo en el momento en que se suscriben las escriturw, puex es 
en ese momento dondo so da la transferencia de título legal y el truspuso de la posesión al comprador 
y me miden al valor razonable do la contraprestación recibida o por reclblr. netos de descuentos 
cecilia la ventas 

  

2.15, Contos y pastos operativos = 

Los costos y gustos operallvos se registran al costo histórico. Sé reconocen a medida que som 
incurridos, independientemnto de la facha on que x haya realizado el pajgo. y so rogistran en el 
porlodo más cercano ei el que se conocen. 

2.16. Compensación de suldos y transacciones = 

Como norma ¡general eu los estados finuncioros no se compensan los uctivos y pasivos, tampoco 
los Ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerido o permitida 
por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esoncia de la transacción. Los Ingresos y 
pastos con orígen en transacciones que, contraciualmente o por una norma legal, contemplan la 
posibilidad de compensación y la Compañía tiens la intención de liquidar por su importe neto o de 
teallzar ol activo y procsder al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan notos on la cuenta 
de resultados. 

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

    

La preparación de estados nancioros requiere que la Administración reali estimaciones y ulllco 
supuestos que afvctan los montos incluídos en ustos estados Financieros y sus notas relacionadas. Las 
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía ss encueniran busados on la experiencia 
histórica, cambos en la industria « información suministrada por fuentes externas cullficacis, Sim 
embargo, los resultados finales podrían diferir ds las estimaciones bajo clortas condiciones. 

      

  

Las estimaciones y políticas contables significativas son dofinidas como aquellas que son Importantes 
para reflejar correctamente la situución Financiera y los resultados de la Compañía y/o lus quo requieren 
tnaalio prado de juicio por parte de la Administración. 

Las principales estimaciones y aplicaciones del crlorio profesional se encuentran rolacionsdas con los 
slgulentos conceptos: 

. ij oro de ys rar; La estimación para cuentas dudosas es determinada 
por la goroncia de la Compañía, en baso a una evaluación de la untly0cdad de los saldos por cobrar 
y la posibilidad de recuperación de los mismos, La provisión para cuontas dudosas y las 
recuperaciones de cuentas provisionados se cargan y so acreditan a los resultados del 10 (Now 
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+ Provisión por deterloro y/ obsolescencia de inventarios: La estimación para la dsterminación del 
dolerloro y la obsolescencia de inventarios os determinada por la gerencia do la Compañía, en base 
1 una evaluación del valor noto renlizuble, estado fisico, condicionos operatlvas, disponibilidad de 
suck y probable von jo consu eh exitonos de Inventarios l ct dl pio. 
(Nota 26). 

   

  

+ Activo fijo; La determinación de las vidas útiles que se evalúan al clerre de cada año (Nota 2,7). 

    + Impuesto a la rento difurido: La Compañía ha reulizado la estimución de sus impuestos diferidos 
considerando que todús las diferencias entro ol valor un líbros y la base de los activos. 
(fundamentalmente efectos de la slopción de las NIF) se revertirán en el futuro (Nota 3,9), 

  

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS 

4.1. Factores de riesgos financioros 

Las notlvidades de la Compañía la exponen a una varledud de riesgos financieros: riospos de 
mercado, ticsgo de crédito y riosgo de liquidez. El programa general de udministración de rlesgos 
de la Compañía se concenira principalmente en la gostión y diversiflcución del mercado en que 
opera y en la gestión de los pustos de operación y costos de productos Ierminados para la reventa, 
además de los riesgos relacionados con la obtención de crédito para garantizar su llquidez y sus 
invorsiones, El programa tiene por objetivo final minimizar potenciales efectos adversos que estos 
riesgos podrian generar es el desempeño financioro de la Compañía. 

  

La administración de riesgos está bajo la responsabilidad de la Cierencia de la Compañía, de ncuerdo 
4 políticas identifica. cvalus y cubre los riesgos financieros en coordlnación estrecha con las 
unidades operativas de la Compañía, 

(a) Riexpo de mercado 

l. Riesgo de tasa de interés 

AL 31 de Diciombro do 2016, sl blen la Compañía mantiene financiamiento con entidades 
financloras: Internacionales y locales, los flujos de caja oporitlvos son considerados 
sustancialmente independientes de los cambios de las tusus de Interés del mes 
internacional), por lo cual, en opinión de la Gerencia, la Compañía no tiene u 
importante a los rlesgos de tasas de interés, 
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l- Riesgo de tipo de cambio 

El riexgo de tipo de cambio ex el riesgo de que el valor razonable o Mujos de caja futuros de 
un instrumento financiero fluctúen debido a cambios en los tipos de cambio, La Compañía 
realiza sus operaciones principales en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica, 
moneda de curso legal en el país, y no clición Iransiecionos en otras monedas, en 
consecuencia no se presentan riesgos mayores ni electos Importantes por variaciones de tipos 
de camblo on los ortados financieros. 

(b) Riesgo de erédito 

El riesgo de crádito es el riesgo de que una contruparte no pueda cumplir con sus obligaciones 
en relación con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida financiera, 
La Compañía está expuesta 4 un ríesgo de cródito por sus actividades operativas (princlpalmonte 
en cuentas por cobrar 4 Clientes). El riesgo de cródito surge del efectivo y equivalentes de 
efectivo, depósitos en bancos e instituciones financieras, así como la exposición al erédito de 
Clientes, que incluyen 1 los suldos pondientes dl hos cuentas por cobrur y 1 las iransacciones 
comprometidas, 

   

La Compañia mantiene cuentas por cobrara distintos clientes (puesonas naturales) y no mantiene 
cuotas pendientes de cobro signifleativas con ninguna en particular, el riesgo de las cuentas 
por cobrar cllentos os limitado debido a que la entrega de la viviendas fcctus una vez que estu 
haya sido cancelada on su totalidad, Respecto de buncos e Instituciones financieras, sólo se 
seepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes dotorminen niveles de 
solvencia que garanticen estabilidad. dinámica y respaldo a los depósitos de la Empresa. 

  

      

Entidad financiera. Culificación 

Banco Pichincha CA, AAA 
Banco Bolivariano SA. MA- 

Banco del Pacifico S.A, AAA = 
Banco de la Producción Produbanco S.A. AAMA< 

Banco Cltybank NA» AMA 
Banco Bolivariano SA. AM- 

Estas calificaciones significan que la situnción de las Insrituelones VInancieras son las más 
lts calificaciones de una compañía Nable y estable, Dichas calificaciones fueron obtenidas 
través de la Superintendencia de baneos con corte 30 de Diciombro del 2016, 
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AMA La situación de la Institución financiera es muy fuerte y tieno una sobresaliente 
trayectoria do rentabilidad, lo cual su relleju en una excelente reputación en el medio. muy 
huen aceso a sus mercados naturales de dinro y eluras perspectivas de estabilidad. Si existo 
debilidad o vulnerabilidad en algún aspecto de las actividades de la Institución, ésta se mitiga 
ntoramento con las fortalezas de la organización 

    

  

Ai La institución es muy sóllda financieramente, tens buenos antecedentes de desempeño y 
mo paruco tenor aspectos débiles que se destaquen, Su perfil general de riesgo. auque bajo. no 
es tan favorable como ol de las instituciones que se encuentran en la ta más alta de 
calificación, 

  

   

(e) Riesgo de liquidez 

La Compañía monitorea su riespo de vscasoz de fondos usando un Mujo de caja proyectado a 
corto y largo plazo. El objetivo de la Compañía es mantener una continuldad de fondos y una 
Nexibilidad de los mismos 1 través del uso de próstamos. A continunción se resume log 
vencimientos de las obligaciones de la Compañía, basado on los montos contractuales a 
desembolsar no descontados: 

   

Menos de J meses Do3al3mesos  Misde1año Total 

AL31 de Diciembre del 2016 

  

Obligaciones financloras 206380 Lo13d07 5.100.000 TND IRT 
Documentos y cuentas por pagar 
Proveedores B61697 . - 861057 
Compañla y parte rolacionada . 7.500 - 1.00 

Om - 964,199 401499 

  

Total LISZT 5.100 16d) 
  

    42. Administración del 

  

<9qo de cap 

  

Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son el sulvaguardar la capacidad de la misma 
do continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos a sus Accionistas y 
iitantener una estructura de capital óptima para reduclr el costo del capital. 

Conslstente con la Industela, la Compañía monitorea 5u capital sobre la base del rutlo de 
apalancamiento. Este ratio so calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda 
nota so calcula como el total de los recursos ajenos (Incluyendo obligaciones financieras: corto y 
largo plazo, cuentas por pagar proveedores, a compañías y parto relacionada y otras cuentas por 
pagar) menos el efeatlvo y equivalentes de cfictivo, El capital total so calcula como el "patrimonio 
noto" más la deuda neta. 
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El ratio de apalancamiento al 31 de Diciembre de 2016 fue el siguiente: 

  

US$ 
Obligaciones fisancieras (*) 709.987 
Documentos y cuentas por paar 
Proveedores 861.657 
Compañías y Parte relacionada 2.00 

Outras 4,961,499 
12,843,643 

Efitlvo y equivalentes de efectivo 158201 
Deuda neta 11385402 
“Total patrimonio neto. 361.376 
Capital total 11,746,818 
Ratio de apalancamiento 971% 

(*) Incluye porción corrionto y largo plazo. 

Si bien el ratio de endeudamiento se ubica por encima de 60% al cierre del año 2016, lo cual podría 
indicar que la Compañía está soportando un excosivo volumen de deuda, 

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Cutegorias de instrumentos financieros - A continuación se presentan los valores on libros de cada 
catogoría de Instrumentos Inancioros: 

  

Corriens__ No corriente 
Activos financioroz medidos al costo! 
Efectivo y equivalentes de efectivo 1.458.201 - 
Activos financieros medidos al costo amortizado; 
Documentos y cuentas por cobrar 
Cientos. 223.881 - 
Compañías relacionadas 
Otras 

Total activos financieros 
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vs 
Posivos inancioros medidoy al conto amortizado: 

    

  

Obligaciones Unanclora 1009987 5,100,000, 
Documentos y cuentan por fuga 
Proveedor 861,657 . 
Cempañéw y parte relacionada 5) + 

Dira 064-400 < 
“Lotal pasivos nancloros TIAS 5.100.000 

  

      slectvo y equivalentes de sfectivo, cuentas por cobrar y Clientes, a Compañías rolucionadas, 
Obligaciones financloras corto y largo plazo, cuentes por púgar 1 Proveedores, ú Compañías y purte 
roliclonudh, así como Otras cuentas por cobrar y/o pagur se aproximan ul valor justo, debido a la 
auturaleza de corto plazo de estos instrumentos, 6n los 
condiciones y tasas de interés son las de mercado, se eos    

  

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

    

Composlclón: 
US$ 

Cujo Lata 
Bancos 1.57, 104 

1,574,500 

Sobregiros 116.087 

“rota Asian! 
  

7. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR « 

      

La Administración de la Compañía considera que la 
debido a que la entroga de los biones (vivienda) $ roaliza un 

    

Clientes (1) 132,273 
Gastos legales (2) 91,608 

Total 1 
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(1 

  

Roprosentan Importes pendientes de cobro, te ados con los clientes: para aquellos casos 
en donda no obtuvieron Hinunciamiento por parte de entidades financioras locales, [lehos 
srcditos otorgados directamente por la Compañía so encuontran debidamente uutorizados por la 
Cirene 

   

  

Representan des Secuados y pendientes de cobro para cubrir gustos. fegiles 
relacionados m de la oseritura pública del blon Inmucble. entre otros. Dichos 
desembolsos incurridos por la Compañía serán recuperados una vez se acrediten los préstamos 
hipotecarios obtenidos por! Cllente 

      
  

    

Antigliodad de las cuentas por cobrar Cllentes: Un detalle de la untigledad de las cuentas por cobrar 

Cliontos os como slgue: 

  

Saldos corrientes 164.447 
Suldos vencidos 

Total 

  

8, OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

   

  

  

us 

Bonos a clientes (1) 246. 
Anticipo a proveodoros (2) 142.206 
Fideicomiso Urbanización Amaranto (3) 104.084 
Préstamos a funcionarios y empleados (4) 4197, 

Total 490,573, 

(1) Representan descuentos ex les concadidos por la Compañía a sus promltentos compradores, 

(a 

16) 

iiono su contrapartida on cl pasivo y scrán compensados ul momento de la irunsferencla de 
dominio del blen inmueble (Iicturación) y reconocidos coma descuentos comerciales en los 

resultados. 

Representan principalmente pagos olectundos 1 proveedores de blenes y servicios en eulldud de 
anticipos pura compras y gustos de operación, dichos valores sera compensados al concluir las 
negociaciones por las eúales fueron entregados. 

Vésse Nota 13,
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(4) Corresponden a los préstamos efectuados durante el perlodo corriente, debidamente aprobados 
par la Gerencla, 4 funelonarlos y empleados activos al cierre de cada periodo. Dichos saldos no 
devengan intereses. 

  

La Admmisiración de la Compañía considera que estos valores son recuperables y que no necesitan 
reulizar provisiones adicionales a las registradas en los estados financieros, 

  

INVENTARIOS 

Us; 

Obras en construcción (1) 9.696, 100 
Suministros y materiales 176,339 

  

9,872,439 

  

(1) Los saldos antes expuestos repres periodo, eertificadas por la 
Compañía mediante los conteos fisicos, La Compañía no Tuidera ninguna garantía sobre éstos 
saldos, 

  

(2) Los saldos antes expuestos representan las exastoncias al cierre de cada periodo, certificadas por la 
Compañia mediante los conteos fisicos, 

Las obras en construcción Incluyen los slgulentes costos: 

  

  

US$ 

Avance de Obra por Concurso - Costos Indircctos 7819.11 
Consumido Urbanismo Bromella » Costos indirectos 1,320,456 
Planta de Tratamiento para Tres Etapas 413.713 
Solares Urbanismo Amaranto 140,820 

9,696,100 

Los costos de los productos en procesos incluyen principalmente: diseños, impuestos y permisos, 
movimiento de tierras, redes, cablendo, cerramiento. garita. red telefónica, transporte de materiales, vías 
y aceras
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La Administración de la Compañía, considera que los inventarios se encuentran disponibles para su 
comercialización y/o consumo, en consecuencia, no requieren provisión alguna por deterloro u 
obsolescencia. La Compañía no mantiene ninguna garantía sobre estos saldos. 

10, ACTIVO FIJO, NETO 

Saldo Adiciones Suldo 

Ano 2016 inicial Dels Kevalios A] 

Vehículos 64,031 . . 64.051 
Equipo de computación 18.713 3.801 . 34314 
Muebles y enseres 31.003 2.937 . 35 940 
Maquinarlas y equipos 331,789 3.600 . 335,389 
Equipo de oflcina 34.149 2.576 “ 36.725 
Instalaciones 18,987 7,149 - 26.136 
Total costo 528,692 22.063 . 550.755 

(+) Depreciación acumulada (21.00) (67.073: . (288,709) 

Total neto 307,056 (45.010) - 262,046, 

Los ustlvos fijos no están gravados con garantlas de las opersolones de crédito bancarlas. 

11, OTROS ACTIVOS A LARGO PLAZO 

  

Comisiones pajidas por anticipadas (1) 251,917 
Publicidad y propaganda (2) 49,505 
Total 301,422 

   
(1) Corresponden a desembolsos efectuados por comisione: ipadas debidamente aprobados por 

Presidencia al personal de venta por la reserva de las viviendas, las cuales son regist 
resultados una vez que el Cliente haya cancelado en su totalidad la reserva, 

       

(2) Corresponden u gustos pre — operacionales pendientes de amortización. Dichos saldos serán 
liquidados en su totalidad durante ol 2017.
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12, ACTIVOS DIFERIDOS 

Corresponden u los desembolsos incurridos por la Compañía en la etapa pre — operativa para la 
adecuación de los terrenos, subdivisión adecuada, ugt, permisos, dolición de obras de infricstructura 
urbana básica, talos como vías, parques, redes de acueducto, onergla oléctrica, teléfonos entro otros, y 
dejarlos on condicionos urbanísticas. 

      

Dichos importes son amortizados y reconocidos eo los resultados del 

  

13. FIDEICOMISO “DURÁN CITY = URBANIZACIÓN AMARANTO". 

3) Constitución del Fidoicomiso   

Idelcomiso “Durán Clty — Urbanización Amúranto”, se consilluyó mediante escritura publica 
ula el 15 de Febrero del 2013, ante Notaría Octava del cantón Guayaquil, Dro, Norma Morán 

dle Rendón, Comparecicron 1 su celebración la Compañía Construetora Prohorizon 5,A, representada 
por su apodorado especial Ingenioro Ricardo Zambrano Ropotto y la Compañía Fiduciaria del 
Puelfico S.A. Fidupucifico on calidad de Fiductaria, 

   
    

   
      

b) Finalidad del Contrato 

Que el Fidelcomiso reolba, mantenga la titularidad Jurídica y administre los RECURSOS recibidos 
por la Compañía CONSTRUCTORA PROMORIZÓN 5.A. provententes de los desembolsos que 
realico la institución financiera acreedora en virtud del erédio e jento aprobado y 
concedido 1 el Constituyente para la construcción del Proyocio y todos los Mujos. por los pagos 
parciales o totales que reulleen los compradores (ruservantes o promltentes compradores) de las 
inidados de vivienda del Proyecto Durán Ciy — Urbanización Amaranto al Constituyente para 

izar las provisiones corrospondiontos a fin de cumplir con el pago de los dividendos de las 
obligaciones que mantiene con la Institución financlera acreedora. 

  

   

    

   El Fideicomiso podrá restituir el remanente de los Mujos 
se haya pagado la totalidad de las obligaciones dol Constituyente Eavor de la 
Actecdota. 

e) Descripción de los bienes Mloicomitidos 

El patrimonio nutónomo fue conformado por: 

L: Aporte de la Compañía por US$ 1.000,00 y recibida por la fiductarka. 

2. Los recursos reclbldos por la compañía provenientes de los dosombolsos «ue realics la 
institución Iinanciera Aereedora en virtud del erédito o financlumiento uprobudo y concedido a 
ul Comiltuyente, 
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3. Los recursos dinerariós conformados por los Mujos provenientes de los pagos parciales o totales 
q los compradores ul Constituyente por las unidados do vivienda del Proyecto Durán 
City — Urbanización Amaranto, y que aporte el Constituyente. 

  

    

        4. Los recursos dinesarios que el Constituyente aporte posteriormente a tulo de Fideicomiso al 
imonio aulónomo, los cuales serán depositados en la eu del FIDEICOMISO DURÁN 
UY — URBANIZACIÓN AMARANTO, que es quien ejoreo la plena titularidad jurídica de 

los flujos y 

    
       

     in perjuicio de lo anterior y de la cuantía del jalmente transferido al FIDEICOMISO, el 
patrimonio autónomo podrá incromentarsa mediante aportaciones futuras en dinero que pudiere hacer 
el Constituyente. 

14, OBLIGACIONES FINANCIERAS 

Corrientes 
Banco del Paeálleo S.A. (1) 

  

A 429-496 UV. 
Royal Blue Bistro! () A se 49, 100,000 

TADA 

  

15. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR — PROVEEDORES 

   ipalmente los valores adeudados a los proveedores locules de blenes y servielos pro 
mbre del ufo 2016, Dichos saldos no devengan intereses y fueron 
de emisión de los estados financieros, 

Representan pr 
«compras ofuctundas durante [ 
liquidados mayormente a la foch 
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16. PROVISIONES 

  

    

Saldos al Pagosy/o —— Saldosal 
Año2016 Inicio final 

ón de intereses por pagar 205,104 458817. (59,389) 69.332 
Impuesto a la renta - 116595 - 116.505 
Purticlpación de los trabajadores em 
las utilidades . 39.424 - 30,424 

17. IMPUESTOS 

  

1) Conciliación del resultado contuble » tributario 

Uno reconciliación ontrs la ullldud según Estados inaneleros y a utilidad gravable, es como slgues 

  

Utilidad ante ele la tartclpación de 
los trabajadores e Impuesto a la ent 
(-) Participación de los trabujadoren 

      

Dí permanentes 
(+) Gustos mo duduciolos (1) 24275 

Difetemeias temporarios (2) 
(4/2) Cloncración ¿ 
Cs) Roversión 

OS 03 

"Tora de impuesto 0 a roma (3) 2 
Impuesto ala renta 
Anticipo mimo le 

    

estos ha reno (4) 

Impueato 1 ha renta corriente 116,404 
Impuesto a romo difordo (5) 
sto de Impuesto 1 la rento del oño. 
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(1) Incluye principalmente: 1) US$110.258 por desembolsos efectuados por compras que ho 
cuentan con documentación soporte tributaria apropiada y 11) US$132,716 por Intereses pagados 
4 tercoros on ol extorlor, cl cual no dispone del debido registre un el Bánco Central del Ecuador. 

  

  

   

(2) La Administración de la Compañía considera que al 31 de Diciombro de 2016 no se hn 
producido diferencias lemporalos, antro las bases trlbutarlus de los nativos y pusivos y sus 
rospoctivos valores mostrados on los Estados fInuncleros, que generen un activo adicional por 
Impuesto u lu renta diferido 

(3) La Compañía determinó la tasa del IR del 25% considorando que no prosentó dentro de los 
plizos previstos, todas las formalidados soclotarias y tributarias reluclomidas con los 
Administradoros, Acelonistas, Soclos, Particlpus y miembros del Directorio, incluidos en el 
inexo APS, 

(4) Durante el 2015 la Compañía canceló en Julio y Soptiombro indobidamente las cuotas dol 
Anticipo mínimo de impuesto a la renta con cargo al eferclolo fiscal 2013; sin embargo es 
Importante menelonar que la Compañía Ínleló su operación elicilva durante el período 2014 

(año en que comenzó a facturar), en consecuencia se acoge a la exoneración prevista cn cl último. 
inciso del litoral b) del numeral 2, del artículo 41 de la Loy de Rógimon do Tributario Interno 
vigente para el año 2010, uño de constltución de la Compañía, véase Mota, Dicha clta legal 
menciona que “extarda vujetes al pago de este anticipe dexpués del segundo ado de operación 
afíctlva, entendiéndose por tal la inlelación de su proceso productivo y comercial”, 

          

(5) Véase Ieral e) siguiente, 

Reconcillación de la tus efectiva « 

    
Dias diferencias permanentes: 50.744 
Impuesto a la renta del año 116,595 

  

isa oivotlva 

bj Situación Fiscal 

De acuerdo con disposiciones legales, la cutoridad tributaria tiene la fvcultad de revisar los 
declaraciones del impuesto a la renta de la Compañía, devtro del plazo de hasta tres años posteriores 
contados a partir de la fecha de prosentación de la declaración de Impuesto a la renta, siempre y 
cuundo huya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias, Los años 2014 al 2016 
Inclusive aún están ablertos u ura fiscullzación, 
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£) Impuesto a la renta diferido 

  

De ucuerdo alo publicado cu el Suplemento del Regsro Oficial 4405 del 29 de Diciombo del 2014 
en el Articulo 9 de la Ley Orgámen de Incentivos a la Producción y Provención dol Praudo Fiscal. 
ds incluye para efectos tributarios ol reconocimiento de Autlvos y Pasivos por Impuesto a la Renta 
Diferido, únlcamento en los casos y condiclones que se establezcan cn el respestivo Replamento 
publicudo en el Tercer Suplemento del Registro Oficial 41 407 del 31 de E mbr del 2014 en el 
Artículo 10, el mismo que indica el registro únic: nte en los siguientes casos; 

  

       
     

    

+ Las párdidas por dotorioro de Inventarios 
Las pordidas esperadas en contratos de construcción 
La deprecinción correspondiente ul valor activado por desmantela 
El valor de detes icdudes, planta y equipo 
Provisiones provenientes de garantias, litigios, reclamos, ote. 
Ganancias / pérdidas on la medición de activos no corrlentes mantenidos pura la venta 
Ingresos y costos derlvados del reconocimiento y medición de activos biológicos 
Las pérdidas tributarias de años anteriores 
Los créditos tributarios no utilizados, proyenlentes de años unterlores 
El valor de la amortización de Inversiones tangibles e Intangibles originados en los contratos 
de servicios contemplados en la Ley de Hidrocarburos 

  

   

E
S
P
A
N
A
 

La Administración de la Compañía no elictuó la determinación del uctivo y pasivo por Impuesto 1 
la renta diferido, considerando que no se presentan diferencias )porarias al cierre del 2016 en los 

Estados finmncieros sljuntos, 

  

d) Precios de transferencia » 

Do conformidad con lo publicado en ol Registro Oficial / 511 dol 29 de Mayo dol 2016 se gmitió la 
Resolución No.NAC:DGERCGC13:00000435 del 27 del mismo mes y año, dicha norma Incluye 

di os y lus normas tributar vorporin el pe de plena competencia para las 
eperiuiones ren 13, Por su purte el Servi Iiterias soli 
a los sujotos pasivos que. no estando exentos de la aplicación del rógimen de precios de 
trunslicrencias conforme ula Ley de Róglmen Tributario Interno, dentro de un mismo pertodo Ilscal, 
hayan efectuado opemeiones con partes relacionadas en Un monto acumulado superior 1 
US$3.000,000 de dólares de los Estados Unidos de Nortenmérica e prepare y remita el Anexo de 

operaciones con partes relacionadas, Si tal monto er superior 1 los US$15,000,000 de dólares de los 
Estudos Unidos de Noremmirica deberán presentar el Aneso de Operaciones con Partes 
Relacionadas así como también el Toforme Integral de Precios de Translerencias, 

  

        
         

  

So Incluye como pario rolacionadas a omprosas domiciliadas en paralsos scales, así como 
se determinan elerias excepelones tales como operaciones no contempladas para electos de este 
tequerimiento, Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto euusudo supertor 11 3% de 
los ingresos gravados y que no lengan Iransacciones con paraísos fiscales o exploten recursos 
naturalos ostán exentos de la referida normat 
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    El indicado Anexo de Oper 
remitido hasta el mes de Jum 

ses con Partes Relacionadas y el Informo Integral de debe ser 
«lel próximo año,    

     Finalmente ha declaración de Impuesto u la rento aval incluye declarar los operaciones de me 
púslvos, Ingresos y egresos con partes relacionados, Por otro lado la Compañía no excedió los 
montos determinados por la Administcación Tributaria para la prosontación del Informe Integral de 
Precios de Traralcreneio mi para la preparación del Anexo de Operaciones con Partes Reluclonados. 

  

     

    

estublece medidas técnicas y metodológicas para evitar el abuso de los precios de transforenera 
como también normas (éemeas para la aplicación dol rógimon de precios de transferencia y la 
prelación en la utilización de los métodos para aplicar el princlplo de plena competencia. 

  

   €) Impuesto al Valor Agregado (IVA) = 

Dobido a la naturaloza do la Compañía, e grava en su totalidad con la taria del 0% de la 
transforencia de blenes Inmuebles (viviendas). 

Doro Junio dol 2016 la tarifa del IVA os dol 14% de conformidad con lo mencionado en la 
disposición transitoria. primera de la Ley Orgónica de Solidaridad y de Corresponsabilidad 
Cludadaña para la Reconstrucción y Renctivación de las Zonas Alectadas por el Terremoto de 16 
de abril de 2016 publicada en el Suplemento del Registro Oficial No, 759 de fecha 20 de Mayo del 
2016, 

     
       

1) Reformas Laborales - 

Durante el año 2016 se emitió la Ley Orgánica para la Justlcla Laboral y Reconocimiento del 
Trabajo en el Hogar, la aisma que incluyo reformas a los siguientes cuerpos mo     

Roformas al Código de Trabajo 
Reformas a la Ley Orgánica del Servicio Público 
Reformas al Mandato Constituyente No, 2 
Reformas a la Ley Orgámen de las Emprosas Públicas 
Roformas a la Loy de Sogurldad Sochal 

  

  

v
v
 

As mismo se expidió la Ley Orgánica Para la Promoción del Trabajo Juvenil, Regulación 
excepcional de la jornada dle tribajo, cosantía y sopuro de dosumpleo 

Reformas la Ley de Pasintias en el Sector Empresurlal 
Reformas al Código de Trabaja 
Rolormas a la Loy de Sopuridad Social 
Reformas a la Ley Orgánica de Serviclo Publico 
Relormas í la Lay del Banco del Instituto Eeuutorlano de Segurkdud Soelul v

r
r
w
w
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Norma para la aplicación de los Artículos 9 y 10 de la Ley Orgánica para la Promoción del Trabajo 
Juvenil, Regulación Excepcional de la Jornada de Trabajo, Cosantía y Seguro de Desempleo. 

Por otro lado, cl Ministerlo de Trabujo medlante Acuerdo emite las Normas que regulan el cálculo 
dela Jubllación patronal, 

Reglamento para ln Aplicación de la Cesantla y Seguro de Desempleo. 

¡Normativa para la aplicación de la Ley Orgánica para la Promoción del Trabajo 
Excepcional de la Jornada de Trabajo, Cesantía y Seguro de Desempleo. 

  

Loy Orgánica Reformatoriau lu Ly Orgánica del Surviclo Público y ul Código del Trabajo. 

8) Reformas Tributarias - 

De Igual forma durante el año 2016 so umitlcron las shgulentes reformas de cardoter tributario: 

L 1 si se 

Ley Orgánica de Incentivos para Asoclaciones Pública > Privada y la Inversión extranjera. la 
misma que incluye telormas a los siguientes cuerpos normativos: 

Reformas al Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones. 
Reformas u la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno 
Reformas a la Ley Refurmatoria para la Equidad Tributaria el Ecuador 
Roformas a la Loy Orgánica del Sistoma Nacional de Contratación Pública 
Reformas u la Ley Orgánica de Empresas Públicas 
Reformas a la Ley Orgánica de la Contraloría General del Estado 
Reformas a la Loy de Mineria 
Reformas u la Ley Orgánica de Salud 
Reformas u la Ley Orgánica de Remisión de Intereses, Mullus y Recargos 
Reformas al Código Orgánico Monetario y Financiero 
Reformas: la Ley Orggimea de Comunicación 

  

N
A
V
Y
 

  

Ley Orgúnica par el Equillbrlo de las Elnunzns Póbllens. 

Ley Orgánica de Solidaridad y de Corresponsubilidad Ciudacima para la Reconstrucción y 
Reuctivación de las Zonas Afectadas por el Torromolo de 16 de abril de 2016. 

  

zas Pública el 

  

Reglamento para la Aplicación de la Loy Orgánica para el Equilibrio de las Fir 
cual Incluye lis slgulontes reformas: 

7 Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgánica de Regimen Tributarlo Interno; 
+ Reformas Ley Orgánica de Discapacidades: 
+ Reformasen el Reglamento para la Aplicación del ISD;
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- Reglamento General para la Aplicación del Impuesto Anual de Vehiculos Motorizados; 
+ Reglamento de Comprobantes de Venta, Retención y Documentos Complementarios, 

Roglumento para la Aplicación de la Ley Orginica do Solidaridad y de Corresponsubilidud! 
iudadana para la Reconstrucción y Reactivación de lus Zonas Afectados por el Terremoto de 

16 de abril de 2016, en donde regula lo siguiente: 
  

  

Contribución solidaria sobre la remuneración. 
Contribución solidaria sobre el patrimonio. 
Contribución sobre blenes inmuebles y derechos representativos de enpital oxistontos 
en el Ecuador de propiedad de sociedados rosidontes on paraísos scales u otras 
jurisdicciones del ex 

> Contribución solidaria sobro las utilidades. 
+ Reglas gonorales w lus contrlbuelones solidarias. 
+ Impuesto al Valor Agregado, 

v
v
 

    

Reglumento Goneral de Aplicación de la Ley Orgónica de Incentivos pura Asociaciones 
Público-Privados y lu Inversión Extranjera. 

  Ley Orgánica de Ordenamiento Torritorial. Uso Y Gestlón de Suelo 

Ley Orgánica para Evitar la Elusión del Impuesto a la Renta Sobre Ingresos Provenientes de 
     

  

Herencias, Legados y Dona 

+ Tratamiento de dividendos, utilidades o beneficios obienidos por personas naturales a 
partir del año 2010, 

+ Deducibilidad de pastos de promoción y publicidad. 

  

- Normas que establezcan paralsos fiscales, rogímenes scales preferentes y regímenes o 
Jurisdiccionos de monor imposición,    

  

    

    

  

+ Norms para la aplicación de la Ley Orgánica de Remisión de Intereses, Multas y 
Recargos. 

+ Contenido del Anexo de Oporaciones on Partos Relacionadas y del Informe Imogral do 
Praclos de Transforencla, 

2 Normas parscel tratamiento ilbutasto en la distribución de dividendos. 
2 Establecimiento del aneso de dividendos a ser presentado al SI, 
3 Exoneración establecida mediante decrolos ejecutivos, 
2 Doducibilidad de costos y gustos, reconacimiento tributario de impuestos Ulfuridos 
+ Créditos comerciales a partes relacionadas (Préstamos no comerciales, considerados 

como anticipo de dividendos), 
+ Determinación del nuevo cálculo y pugo del intlclpo del Impuesto u lu Renta, 
2 Impuestoal valorugregudo por autoconsumo y translierenclas u tuto gratulo de blenes 

y derechos.
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- Normas para la elaboración y presentación del Informe de cumplimiento tributario y sus 
ANOxOS, 

2 A los sujetos puslvos de Impuesto a la renta que realicen operaciones de regallas, 
servicios tecnicos, administrativos y de consultoria con partes relucionidas locales no 

estarán sometidas limites de deducibnlidad. 
+ Reformas alas mormas que establezcan paralsos Mscules, regímenes Miscues preferentes 

y roglmones o Jurisdicelones de menor imposición. 
Reformús reglamentarias en materia Lebu im de la Ley Orgáni 
Incentivos para Asociaciones Público-Privadas y la Inversión Extranjera. 

+ Se establecen normas que regulan ul proccdimiento do identificación y notificación de 
ls empresas consideradas para efectos tributarios como Incxlstentes o flmtasimos. ul 
como de las porsomas naturales y soledades von actividades supuestas y/o transacciones 
Inexistentes 

Se expiden normas para la presentación de declaraciones sustitutivas, 

    

ade 

  

se     
    

  

  

+ Procedimientos para qulonos se los haya requerido lu justificación de transucclones 
posiblemente: Inexistentes, por operaciones realizadas con empresas inexistentes, 
Tuntasmas o supuestas por parte del Servicio de Rentas Interna, 

+ isa de materias primas, imsmos y bionos de capital dol Reglamento para la 
aplicación del Impuesto a la Salida de Divisas. 

  

) Impuestos y retenciones por cobrar = 

    

US$ 

Anticipo de impuesto a la ronta (1) E 
Crédito tributario IVA (2) 1.184 
Retenciones en la fuente de 18 (3) 218 

50851 

(1) Corresponde al saldo pagado por la Compañía por concepto de Anticipo de impuesto a la rent, 
véase Nota 17 a) 4), dicho importo fue recuperado a través de nota de cródito desmateriallzada on 
respuesta al reclamo administrativo impuesta por la Compañía a la Administración tributaria, 

provenientes de años anteriores, 

  

(3) Corresponde ul suldo de lus ratonclones pructlcuds por los Clientes sobre lus Incturas de ventas 
emitidas por la Compañía durante cada rial
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1) Impuestos y retenciones por pagar = 

Rotoncionos un la fuentu Jl IVA (1) 
Retenciones en la fuente del tHe (1) 
Contribución solidaria 

  

24,914 

(1) Representa las retenciones efectuadas a Proveedores por compra de bienes y sorvicios en 
Diciombro do cada poriodo, Dichos montos fueron cancelidos un Enero del perlodo siguiente. 

    

OBLIGACIONES PATRONAL! 

Composición: 
US$ 

Participación de los trabajadoros on las utilkdados (1) 39424 
Beneficios sociales (2) 201.618 

241,042, 

(1) De conformidad con disposiciones legales, los irabajadores tienen derecho a participar en las 
vatilidades de la empres en un 15% aplicable a las utilidades líquidas o contables, 

  

(2) Ropresonta los derechos a vacaciones anuales, diclmos, fondos de reserva. y las forlados 
progresivos weumulados y compensuclonas luboralas reclumados por los empleos 

  

CAPITAL SOCIAL 

das y nominativas de 
del 

  

El capital suscrito y pagaclo de la Compa h 
valor nominal US$ 1 cada una, Íntegramonte suscritas y pagadas, siendo la composición accion: 
supltal pagado ul sigulente: 
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Número de 

  

Porsona Juridica, 
Cedermer S.A. Hecustoriar TS 

Preso ae) 
Eiji Acts Olga Marta Eulalia Fesuttoriana 283000000 

SONO UDS 
    

  

El 28 do Diciembre del 2013 so celebró el Acta de Junta General Extruordinaria de Accionistas de la 
Compañía Constructora Prohorlzon S.A. en donde se resolvió aumentar el capital a US$136.000: ex 
decir, un aumento efectivo de US$126,00 a lo cual la Compañía Codurmer S.A, efectuó un primer 
deposito de US$25.000 con focha 13 do Diciombro del 2011 y con fecha $ de Diclombre del 2015 
procedió con el deposito de US$38,000, Por otro lado la Compañía Intexcomsa S.A. efectuó un primer 
deposito de US$39.000 de fecha 8 de Diciembre del 2015y finalmente osito de 
US$25.000 el 24 de Diciembre del mismo período, el presente acto juridico queda evidenciado en la 
oscritura publica del 29 de Diciembre del 2015 la cual quedó inscrita en al Registro Mercantil ol 31 de 
Octubre del 2016, 

       

     

  

  

  

Posteriormente de conformidad con el Acta de Junta Gonoral Extraordinaria Univorsal de Accionista 
de la Compañía colcbrada cl 17 de Junlo del 2016 resuelven por unanimidad de votos el aumento del 
expltul social u la sumo de US$506.000; es decir un aumento electivo de US$370.000. EL relerido 
Aumento se compone de; 4) US$185,000 pagado en numerario por la Compañía Cedermer S.A, y 19) 
US$185,000 por la Compañía Intexcomsa S.A, pagado on Agosto y Septiembre respectivamente, dicho 
cto quedo instrumentado en la eserlius public de fecha 26 de Septiembre del 2016 e Inserltu en el 

ulre del 2010, 

  

   

  

Roformas a la Ley de Compañtas on ol Ecuador requieren que los representantes legales de las 
compañías presenten Información de los aeclonistas extranjeros de las compañías con Indicación del 
dueño de esu compañía así como de sus ditectores. La Compañía no califica para presentar esta 
información,
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20. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 

      

  

So incluyo bajo la denominación de compañia relacionadas con accionistas comunes, con participación 
scolonaría significativo. 

2) Saldos con Compañías y Parte rel 

US 
Documentos y cuentas por cobrar 

  

Intoxcomás 5A, 
Promotora Inmobiliaria Vida ueva Vins 54,    

Documontos y cuantas par pagar 
Compabla reluolond 

¡lioda División Vehículos 0 

  Parte raluclonada 
Oigo Euri Antón 

  

Los saldos corriontos antes expuestos no devengaa intereses y no tienen plazos delinidos de cobro y/o 
pagos, pero su ustlmun cobrar y cancclar on ol corto plazo, 

b) Transacciones con Compuñins y Parte relacionada 

El siguiente ox un resumen de las principales transneciones efcctuadus durante el año 2016: 

pss 

  

Operaciones de activo - Préstamos entregados 
Compañía robicionaca 

Promotora Inmobillarla Vida Nulova Vinsa S.A. 

  

Operaciones de pasivo - Préstumos paggudos 
    Compañía y parte rehucionada 

Almacenes Jun Eur Cia. Lada. 100.000 
Olga Esjuri Anos 85.000 

185,000
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Operaciones de compras 
Compañia relacionada 

Promotora Inmmobilaris Vida Nukswa Vimer S.A, 157,226, 

Opemejones de Gustos operacionskes 
Compañía rekuciomaa 
Olula LiJurl Anton 115.876 
Almucones Juan Edu pa 

144,908 

  

  

€) Remuneraciones personal clave de la Gerenci 

  

  La Administración de la Compañía incluyo miembros clavo que comprondon; Prosidonto, Gerante 
General, Cierente de Proyectos, Clerente Financiero y de Ventas, Los costos por romuneraciones de 
los miembros de la Alta Gerencia para el año 2016 fueron USI401,117, 

    

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

Us 
Ventas du bienes, metas (1) 6,891,713 
Disos (2) 169.201 
Alícuotas (3) 

  

(1) Corresponde las: ventas de viviendas, 1 los precios debleumente iprobidos por lu 
Administración, 

  

(2) Corresponden principalmente a rescilios. 

(3) Representa cobros de alícuotas para el pago de la administración, conservación, reparación y” 
seguridad de los bienes y Áreas comunos.
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GASTOS POR NATURALEZA: 

Los gustos oparualonales agrupados de ncuerdo u su naturaleza son los slgulontes: 

    
Yon Aminisrción Financieros 

Remmuvernciomes y enel sis 20:50 en . ms 
Amoniaaciones . 187 . 17 
Antec bulo - - 230 12207 
Cos sus 257 ho 10 
Ahictses Herce - - 160050 166050 
Minenimieno Urbmizsciones : 1515504 . 151504 
Promoción y publcid mo - . ao 

quals y cti : E         

    

  

IVA cargado al Ct 1420 
Avriendo 6.87 . 46:57 
Depreciciones - . 2 
Servicios públicos sam - sn 
1lomotarios profenomalea 1 ¿ 2008 
Mantenimientos y reparaciones 3640 10.83 
los angosto . . 720 70 
Combusties y Iubricanes 200 - na 
Sogaos y renseguros . 430 . 4330 

"otorizacione - LOs . 1008 
JOAO SOLA 600 27 

EVENTOS SUBSECUENTES 

En Enero del 2017 sy ofvctuó transferencia de acciones por parte de la Compañía Intexcomsa S.A. 
roprosentada logalmonte por Fernando Zambrano Cuntó, la cual disponía de 253.000 acciones de 
US$1.00 cadu una por consigulente US$233,000 a favor de la señora Olguita Eljuri Anton, 
de lo dispuesto en el ant. 18% de la Ley de Compañías se rogistró la cosión y transferencia de acciones 
en el Libro de Acciones y Accionistas de la Compañía, 

   
  

  

  

  Medlante la comunicación no numorada do facha 06 de febroro del 2017 y recibida por la Fiduciaria el 
di dle fbrcro del 2017, el Constltuyentesollclta la torminación y liquidación dol fideicomiso por haberse 

tado la solicitud escrita por parte de éste y por haberse cumplido la Minulidad del Fidolcomiso 
Duran City — Urbonieación Amuronto y el plvo señalado cn sue contro ndjuntando ln uecplución 
expresa de parte de la Insltución Financiera Acreodora. 
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Posteriormente mediante comunica: 20 De Marzo del 2017 y recibida por la 
iduciaria, suscrita por la Ing, Mi Bowen Cola, por los doruchos que ropresenta dol llanco dol 

Pacifico S.A, on calidad do Apodorada Espectal de la Institución Financiera Agreedora, úutoriza la 
"Terminación y Liquidación del Fldelcomiso Duran Cy — Urbanización Amaranto, debido a que el 
menclonado fideicomiso ha cumplido con las obligaciones de pago que mantenía a fuvor del Banco del 
Pacifico S.A. 

  

    

  

  

      

   

  

En bus 4 los antecedentes expuestos 
reptesentame legal y administradora Fiduei 
proceale dar por terminado y Tiquidar con [echa 4 de Agosto del 2017 el patrimonio autónomo, una vez 
¿que los cto y pestiomes re por la Fiduciaria durante la vigoncla del Fidelcomiso hn aceptado 
integramente por la Constituyamio y la Institución Financiora Acrecdora. A la presente fueha su 
encuentra formallzando la inscripción en el Reglstro Mercantil. 

  

As, Fido en calidad de 
n City — Urbanización Amaranto 

  

    

Excepto por lo expuesto on los párrafos anteriores, entre el 31 de Diciembre del 2016 y la fecha de 
emisión de estos estados inancleros (3 de Agosto del 2017) no se produjeron eventos que, en la opinión 
ue lu Administración de la Compañía, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados 

nietos que sen To mismos,      

      
    

  

Sra. Olgulta Elfurl Amón 
Representante Legal Contadora


