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NOTARIA DECIMO SEPTIMA

CONSTITUCION DE LA COMPANIiA URBANDOMUS DESARROLLOS S.A.

OTORGADA POR:
COMPANIA ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A.

COMPANIA INMOBILIARIA RIGOLETTO S.A.

CUANTIA: USD.$/.800,00
Hjml.
DI 5 COPIAS

En la ciudad de San Francisco de Quito, capital de la Republica del

Ecuador, /hoy: dia, S#fNES VEINTE Y CINCO DE OCTUBRE DEL DOS MIL DIEZj

~

ante mi Doctor REMIGIO POVEDA VARGAS, BOTARIO PUBLIEC IMO. SEPTING

QUITO, icomparecen por una parte el sefior ALVARO ALEJANDRO

PAZMINO BLOMBERG, en su calidad de Gerente General y como tal
representante legal de la compafiia ROMERO & PAZMINO INGENIERIA
INMOBILIARIA S.A., y, por otra, el sehor JAIME JOSE ACOSTA ESPINOSA
en su calidad de Gerente General y como tal representante legal de
la compania INMOBILIARIA RIGOLETTO S.A.; conforme consta de los
documentos que se adjuntan en calidad de habilitantes.- Los
comparecientes son ecuatorianos, mayores de edad, de estado civil
casados, domiciliados en esta ciudad de Quito, civilmente capaces

ante la ley para contratar y obligarse, a quienes de conocerles por

sus documentos de identificacidén que me presentan

con el fin de que se eleve a escritura publica, m



-

siguiente minuta que dice: SENOR NOTARIO: Sirvase incorporar en el
Protocolo a su cargo, una escritura piiblica de la cual conste la de
constitucién de Sociedad Andnima gque se otorga al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la
celebracién del presente contrato, por una parte el sefior Alvaro
Alejandro Pazmifio Blomberg, en su calidad de Gerente General y como
tal representante legal de la compafiia ROMERO & PAZMINO INGENIERIA
INMOBILIARIA S.A., y, por otra, el sefior Jaime José Acosta Espinosa
en su calidad de Gerente General y como tal representante legal de
la compania INMOBILIARIA RIGOLETTO S.A.; conforme consta de 1los
documentos que se adjuntan en calidad de habilitantes. Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, de estado civi%
casados, mayores de edad, domiciliados en la ciudad Quito, héabiles
cual en derecho se requiere para contratar y obligarse; vy, libreiy
voluntariamente convienen en celebrar, como en efecto lo hacen el
presente contrato por el cual constituyen una Sociedad Anénima,
organizada de conformidad con las Leyes vigentes de la Repiblica del
Ecuador y regida a las estipulaciones estatutarias contenidas en la
clausula segunda de este contrato.- SEGUNDA,-ESTATUTOS DE 1La
COMPANIA.- CAPITULO PRIMERO.- DE LA COMPANIA, DENOMINACION,
DURACION, NACIONALIDAD, DOMICILIO, OBJETO, Y TRANSFORMACION Y

FUSION.~ ARTICULO PRIMERO.- DENOMINACION.

ARTICULO

SEGUNDO. -

DURACION. - %i

7t contados desde la fecha de inscripcidén de la escritura en el
Registro Mercantil. Este plazo podra prorrogarse por otro u otros de

igual o menor duracidén por resolucién adoptada por la Junta Generxr




la expiracién del plazo original o de los de prérroga por resolucidn
adoptada por la Junta General de Accionistas.- ARTICULO TERCERO.-

NACIONALIDAD Y DOMICILIO.-

‘de nacionalidad

ecuatoriana 'y su domicilic’ principal se” establece en‘‘el Distrito

solitano de Quitoi; Por decisién de 1la Junta General de
Accionistas puede constituir sucursales, agencias, delegaciones o
representaciones en cualquier lugar del Pais o del exterior.-
ARTICULO CUARTO.- OBJETO.- La compafiia tendrd por objeto el prestar

servicios consultoria en todas las &reas y campos permitidos por la

§

legislacidén ecuatoriana. a) Prestacidon de servicios y asesoria degj

mercado en todas sus fases, especialmente en los biénes indicados en’

Tos ‘literales siguientes y de comercializacidén de productos de today

Indole; ? b) La importaciédn, exportacién, comercializacidn,

representacién, distribucidén, promocidén de productos de automotores,
maquinaria, de equipos médicos, implementos de limpieza, deportivos,
articulos de belleza y productos para la construccidn, software,
hardware, franquicias, compafilas de servicios, representacidén de
compahias nacionales y extranjeras; c¢) Construccidén de carreteras y
de vias de comunicacidén y de infraestructura necesaria para realizar
la instalacidén de todo tipo de servicios publicos; d) La compraventa
de bienes muebles e inmuebles y bienes de capital, arriendo,
subarriendo y administracidén de los mismos: disefno y construccidén de
toda clase de proyectos inmobili;rios, urbanizaciones y complejos
habitacionales, residenciales, turisticos y hoteleros; e) Formar
parte como accionistas, socios o participe de compahias en nombre
colectivo, en comandita simple en comandita
responsabilidad limitada, sociedad anénima,

accidental o cuentas en participacidén y demds socied
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mercantiles; £) Dar asesoria legal, financiera, técnica, comercial y
administrativa a persona naturales y juridicas; g) Estructuracidn
promocién y administracién de proyectos inmobiliarios, tales como
conjuntos habitacionales, urbanisticos, complejos turistico,
hoteleros, comerciales, educativos y en general todo tipo de bienes
muebles e inmuebles; h) Promocidén y comercializacién de bienes
muebles e inmuebles, corporales e incorporales; i) Organizar
demandas habitacionales en todo el territorio nacional,
desarrollando para el efecto los procesos, metodologia e
infraestructura necesaria; 3) Efectuar la planificacién,
fiscalizacidén, intervencidén y gerencia de proyectos inmobiliarios;
k) Asesoria en 1la recaudacién de ingresos para el desarrollo a?
proyectos inmobiliarios; 1) Reingenieria de sociedades civiles vy
mercantiles; m) Desarrollo y venta de Software; n) Asesoria y
participacién en procesos de privatizacidén, concesiones y concursos
piblicos promovidos por el Estado; o) Asesoria en inversiones
relacionadas con su negocio social a personas naturales y juridicas;
p) La compafila no realizard bajo ninglQin concepto actividades de las
Instituciones Financieras, ni de las de mercados de valores. La
compania podrd exportar e importar y ejercer la representacién de
empresas nacionales y extranjeras referentes a su objeto social. La
compania podra ademéas celebrar toda clase de actos y contratos
permitidos por 1la ley, auxiliares o complementarios con sus
actividades especificas. ARTICULO QUINTO. ~ TRANSFORMACION Y
FUSION.- La Compafiia podra ser transformada en otra de las especies
contempladas en la Ley de Compafias, asi como ser fusionada con otra
u otras para formar una sola, si asi lo resolviere la Junta General

de Accionistas.- CAPITULO SEGUNDO.- DEIL CAPITAL SOCIAL.- ARTIC, Lak




SEXTO.- DEL CAPITAL SOCIAL Y SUS MODIFICACIONES.-

Susckito de la Compafiia asciende a la suma de ochocientos délares de

los Esta

(80D) ‘accionés ordinarias y nominativas de un délar de los -Estadog
Unidos de América (US$1) de valor nominal cada una; #Y, se encuentra

pagado en su totalidad, de acuerdo al siguiente detalle:

o8 Unidos de América (US$ 800,00), dividido en ochocientas,

Accionista Capital Capital Acciones Porcentaje

Suscrito Pagado
Romero & US$ 400 US$ 400 400 50%
Pazmifio (FqLx¥I5I600L /
Ingenieria !
Inmobiliaria S.A. |
Inmobiliaria US$ 400 US$ 400 400 50% /
RigolettoS.A. |1 U4IS26d 00y | ;
Total US$ 800 US$ 800 8004 100 % }

Se incorpora a la presente escritura el certificado de depdsito de
la cuenta de integracidn de capital con el correspondiente detalle

del aporte. La nacionalidad de los accionistas es ecuatoriana, por

lo que su inversidén tiene el caracter de nacional. ARTICULO

SEPTIMO.-ACCIONES.- Las acciones son ordinarias, nominativas e

indivisibles. Los titulos de acclones podran emitirse

individualmente por cada accién o por mas de una, a peticién del

respectivo accionista.- Las acciones y los titulos representativos
de las mismas serdn debidamente numerados e inscritos en el Libro de

Acciones y Accionistas en el que también se inscribirén las

transferencias, de conformidad con 1lo previsto por la Ley de

Compafiias.- La Compahia reconocerd como propietario de cada accidn a

una sola persona natural o juridica. De

copropietarios de una sola accidn, estos constituirénﬁﬁg

. =

comin; si los copropietarios no se pusileren d%lza
i

. W oRpR
nombramiento lo efectuara un juez competente a pedldo%ée
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de ellos.- La Compafla podré& aceptar suscripciones y emitir acciones
hasta el monto del Capital Suscrito.- La Compafiia no podréd emitir
acciones por un precio inferior a su valor nominal ni por un monto
que exceda del capital aportado. La emisidén gque viole esta norma
serd nula.- La Compafila no puede emitir titulos definitivos de las
acciones que no estén totalmente pagadas.- ARTICULO OCTAVO.- FONDO
DE RESERVA.- La Compafiia, de acuerdo con la Ley formard un fondo de
reserva destinando para este objeto un porcentaje no menor de un
diez por ciento de las utilidades liquidas y realizadas en cada
ejercicio econémico hasta completar por lo menos, un equivalente al
cincuenta por ciento del Capital Suscrito. De la misma manera,
deberd ser reintegrado el fondo de reserva si después de constituido

w

resultare disminuido por cualquier motivo. De crearse un fondo de
reserva voluntario, para el efecto, se deducira también de l;s
utilidades liqguidas el porcentaje que determine la Junta General de
Accionistas hasta completar el valor que este mismo O&rgano
determine.- ARTICULO NOVENO.- RESPONSABILIDAD DE 1OS ACCIONISTAS.-
Se considerard como accionista al que aparezca como tal en el Libro
de Acciones y Accionistas. Los accionistas tienen todos los
derechos, obligaciones y responsabilidades que se determinan en la
Ley de Compafiias en especial las contempladas en el articulo
doscientos siete de la citada ley, a mas de las que se establecen en
el presente Estatuto y de las que legalmente les fuere impuestas por
la administracién de la Sociedad.- CAPITULO TERCERO.- GOBIERNO Y
ADMINISTRACION DE LA COMPANIA.- ARTICULO DECIMO.- La Compafiia estara
gobernada por la Junta General de Accionistas y, administrada por el

Gerente General, el Presidente, el Directorio y por todos los demas

funcicnarios que la Junta General, y/o el Directorio aclierde




designar. La representacidén legal, judicial y extrajudicial de 1la
compafiia, la ejercerd el Gerente General. A) JUNTA GENERAL DE
ACCIONISTAS.~ ARTICULO DECIMO PRIMERO.- CONCURRENCIA DE LOS
ACCIONISTAS.~ A las Juntas Generales concurriradn los accionistas
personalmente o por medio de representante, en cuyo caso, la
representacién se conferird por escrito de conformidad con las
disposiciones reglamentarias vigentes. No podré&n ser representantes
de los accionistas los administradores y comisarios de la Compaiia.
En ella, los accionistas gozaran de iguales derechos dentro de las
respectivas clases de acciones y en proporcién al valor pagado de
las mismas.- ARTICULO DECIMO SEGUNDO.-~ ATRIBUCIONES Y DEBERES.- Son
atribuciones y deberes de la Junta General de Accionistas:- a)
Nombrar y remover a los miembros del Directorio, Comisarios de la
compafiia, acordar sobre sus remuneraciones y resolver sobre las
renuncias que presentaren; b) Conocer anualmente las cuentas, el
balance, 1los informes que le presentaren los administradores o
directores y los comisarios acerca de los negocios sociales y dictar
la resolucidén correspondiente. Igualmente conocerd los informes de
auditoria externa en los casos que proceda. No podran aprobarse ni
el balance ni las cuentas si no hubieren sido precedidos por el
informe de los comisarios; <) Fijar 1la retribucidén de los
comisarios, administradores e integrantes de los organismos de
administracién y fiscalizacién, cuando no estuviere determinada en

1os estatutos o su sefalamiento no corresponda a otro organismo o

sociales; e) Resolver acerca de la emisién de

/5

beneficiarias y de 1las obligaciones; f£) Resolver jp

amortizacién de las acciones; g) Acordar todas las mod

)
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contrato social; h) Resolver acerca de la fusidén, transformaciédn,
escisién, disolucidén y liquidacién de 1la compania; nombrar
liquidadores, fijar el procedimiento para la liquidacidén, 1la
retribucién de los 1liquidadores y considerar 1las cuentas de
liquidacién; y, i) Dirigir la marcha y orientacién general de los
negocios sociales, ejercer las funciones que le correspondan como
6rgano supremo de la Compafniia y resolver 1los asuntos que
especificamente le competen de conformidad con la Ley y sobre los
puntos que en general sean sometidos a su consideracién, siempre que
no sean de competencia de otro funcionario.- ARTICULO DECIMO
TERCERO.- JUNTAS GENERALES.- Las Juntas Generales de Accionistas
seran Ordinarias y Extraordinarias, se reunirdn en el domicilio

principal de la Compainia, salvo el caso de la Junta Universal,
prevista en el articulo décimo cuarto de estos Estatutos, casg
contrario seran nulas. - ARTICULO DECIMO CUARTO. - JUNTAS
UNIVERSALES.- A pesar de lo dispuesto en el articulo precedente, la
Junta se entenderad convocada y quedard validamente constituida en
cualquier tiempo y lugar, dentro del territorio nacional, para
tratar cualquier asunto, siempre que esté presente todo el capital
pagado, y los asistentes, quienes deberdn suscribir el acta bajo
sancion de nulidad, acepten por unanimidad la celebracién de la
Junta y los puntos a tratarse en la misma. Cualquiera de los
asistentes puede oponerse a la discusién de los asuntos sobre los
cuales no se considere suficientemente informado.- ARTICULO DECIMO
QUINTO.- CONVOCATORIAS Y REUNIONES.- Tanto las juntas generales

ordinarias como extraordinarias deberédn ser convocadas por la

. prensa, en uno de 1los periddicos de mayor circulacidén en el-

g

~ domicilio principal de la Compania, mediando por lo menos ocho di&s




entre el de la publicacidén y el fijado para su reunidén, y por el
Gerente General o por el Presidente, por propia iniciativa o a
peticidén del accionista o accionistas que representen por los menos
el veinticinco por ciento del Capital Suscrito. 8Si el Gerente
General o el Presidente rehusare efectuar la convocatoria o no la
hiciere dentro del plazo de quince dias contados desde el recibo de
la peticidn, el o los accipnistas gue retnan el indicado porcentaje
del Capital Suscrito, podradn recurrir a la Superintendencia de
Compafiias solicitando dicha convocatoria.- La convocatoria se haré
constar la fecha de la misma y el dia, el lugar, la hora y objeto de
la sesién. Los comisarios seran especial e individualmente
convocados, su inasistencia no serd& causal de diferimiento de 1la
reunién. En caso de urgencia los comisarios pueden convocar a Junta
General.- ARTICULO DECIMO SEXTO.- QUORUM.- Si la Junta General no
pudiera reunirse en primera convocatoria por falta de gquérum, se
procederd a una segunda convocatoria, la misma que no podra
demorarse mas de treinta dias de la fecha fijada para la primera
reunién. La Junta General se considerard legalmente constituida en
primera convocatoria cuando esté representado por los concurrentes a
ella por lo menos la mitad del capital social pagado. En segunda
convocatoria la Junta General se considerard legalmente constituida
con el namero de accionistas que asistan, cualquiera que fuere el
capital social que representen, debiendo expresarse asi en la
respectiva convocatoria, no pudiendo modificarse el objeto de la

primera convocatoria.- En todos los casos, el respectivo qug
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las Juntas Generales se tomardn por una mayoria de votos equivalente
a por lo menos el cincuenta y uno por ciento del capital social
pagado asistente a la Junta General, con excepcidén de los casos
expresamente sefialados en la Ley de Compafiias y este Estatuto. Los
votos en blanco y las abstenciones se sumardn a la mayoria, y en
caso de empate la propuesta se considerard denegada. Cada accidn
tendr& derecho a un voto en proporcidén a su valor pagado.- Antes de
declararse instalada la Junta General el Secretario formard la lista
de asistentes la que contendré@ los nombres de los tenedores de las
acciones gque constaren como tales en el Libro de Acciones vy
Accionistas, de los accionistas presentes y representados, la clase
y valor de las acciones, y el namero de votos que les corresponda,
de lo cual se dejarad constancia con su firma y la del Presidente dé
la Junta.- ARTICULO DECIMO OCTAVO.- QUORUM Y VOTACION REQUERIDAS
ESPECIALES.- Para que la Junta General Ordinaria o Extraordinaria
pueda acordar validamente el aumento o disminucién del capital, la
transformacidén, la fusidn, la escisién, la disolucidén anticipada de
la compania, la liquidacién, la reactivacién de la Compafiia en
proceso de liquidacién, la convalidacién, y, en general, cualquier
modificacidon de los Estatutos, habrd de concurrir a ella en primera
convocatoria la mitad del «capital social pagado. En segunda
convocatoria la Junta General se considerara validamente constituida
con la representacién de por lo menos la tercera parte del capital
social pagado; y, en tercera convocatoria, la que no podra& demorar
mas de sesenta dias contados a partir de la fecha fijada para la
primera reunidén ni modificar el objeto de esta, con el numero de
. accionistas presentes debiendo expresarse estos particulares en la

L
convocatoria que se haga. Sus decisiones deberan adoptar€§;~f?r
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unanimidad de votos en primera convocatoria; con el voto favorable
de por lo menos las tres cuartas partes del capital pagado presente
en la respectiva sesién en segunda convocatoria; y, en tercera
convocatoria, con mayoria de votos del capital pagado concurrente a
la reunién.- ARTICULO DECIMO NOVENO.- ACTAS Y EXPEDIENTES DE LAS
JUNTAS.- Las Juntas Generales seré&n presididas por el Presidente, vy
el Gerente General actuard como secretario. En ausencia del
Presidente y/o del Gerente General o por resolucién de 1los
accionistas concurrentes a la sesidén de la Junta General pueden ser
otras personas, accionistas o no de la Compania, las que actien como
Presidente y/o Secretario de la Junta General en que se produzca
esta o estas ausencias.- Se formard un expediente de cada Junta
General, que contendra copia de las actas de las deliberaciones y
acuerdos de las juntas generales suscritas por el Presidente vy
Secretario de la respectiva Junta, de los documentos que justifiquen
gue las convocatorias han sido hechas y los demé&s documentos que
hayan sido conocidos por la Junta. Las actas de las juntas generales
se llevaran en hojas debidamente foliadas a nGmero seguido, escritas
a mAquina en el anverso y en el reverso, figurando las actas una a
continuacién de otra en riguroso orden cronoldgico, sin dejar
espacios en blanco en su texto.- Las actas seran aprobadas por 1la

junta general correspondiente y firmadas en la misma sesidn. B}

accionista de 1la compania, serd nombrado en base a las normas

contenidas en este estatuto, y durara cinco (5)

funciones, sin perjuicio de que pueda ser ./5. .é

reelegido.- & VYGESIMO 'PRIMERO.- ATRIBUCIONE { §DE BRIk ,,

atribuciones’ y -deberes del "presidente  son: ”1 ;7:
4

' VIGESIMO.~ El1 Presidente podr& o no sery



cumplir la Ley, los presentes estatutos y las resoluciones de la
Junta General de Accionistas de la Compafiia; b) Presidir las
sesiones de la Junta General; <¢) Suscribir conjuntamente con el
secretario las actas de las Juntas Generales; d) Suscribir
conjuntamente con el Gerente General los certificados provisionales
y acciones que la Compafiia entregard a los accionistas, conforme se
determina en el articulo séptimo de estos estatutos; e) Subrogar al
Gerente General en caso de falta, ausencia o impedimento de este,
sin requerir expresa autorizacién, asumiendo para el efecto todas
sus facultades y obligaciones; vy, £) Todas las demds que le
confieran la Ley, el presente Estatuto y la Junta General.- C) DEL
GERENTE GENERAL.- ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- El Gerente General

podrd o no ser accionista de la Compafia, serd nombrado en base a
las normas contenidas en este estatuto y durard cinco (5) afios en

sus funciones, sin perjuicio de ser reelegido indefinidamente. E1

Gerente General es el representante legal de la Compafiia, judicial y

extrajudicialmente. -~

# b) Cumplir y hacer cumplir la Ley, el Contrato
Social y las resoluciones de la Junta General; e) Realizar toda
clase de gestiones, actos y contratos, con excepcién de aquellos que
fueren extrafios al Contrato Social o que pudieren impedir
posteriormente que la Compafila cumpla con sus fines, y de todo lo
que implique reforma al Contrato Social; d) Presentar dentro de los

sesenta dlas posteriores a la terminacidén del correspondiente

ejercicio econdémico el balance anual de estado de la cuenta de
9

pérdidas y ganancias, un informe relativo a su gestidén y a la mgrcha




de 1la Compafiia en el respectivo periodo y la propuesta de
distribucidén de 1las utilidades si 1las hubiera. Deberd también
presentar los balances parciales que requiera la Junta General; e)
Cuidar que se lleven debidamente la contabilidad, la
correspondencia, las actas de las Juntas Generales y expedientes de
las mismas y en general el archivo de la Compafiia; £) Nombrar y
remover a funcionarios y empleados de la Compafiia cuya designacidn
no corresponda a la Junta General de Accionistas, u otro érgano de
la compafiia; asi como, determinar sus funciones, remuneraciones Yy
concederles licencias y vacaciones; g) Obrar por medio de apoderado
o procurador para aquellos actos para los cuales se halle facultado,
si el Mandato tiene el caracter de General, requerird autorizacién
de la Junta General; h) Suscribir, aceptar, endosar, pagar,
protestar o cancelar letras de cambio, cheques pagarés y mas titulos
de crédito, en relacidén con los negocios sociales; i) Llevar el
control de las cuentas bancarias que debe abrir la Compania para el
desenvolvimiento de sus actividades; Jj) Responder por los dahos y
perjuicios causados por dolo, abuso de facultades, negligencia grave
o incumplimiento de las disposiciones legales, estatutarias y de la
Junta General; k) Presentar a la Superintendencia de Compafias,
dentro del primer cuatrimestre de cada afio, la informacidén requerida
en el articulo veinte de la Ley de Companias; 1) Suscribir
conjuntamente con el Presidente las acciones y <certificados

provisionales que la Compania entregard a los accionistas; m)

el desempeiio de sus funciones ain cuando hubiere con

para el que fue designado, mientras su sucesor tome




cargo; salvo el caso de haber presentado su renuncia en el cual
podré separarse cuando hayan transcurrido treinta dias desde aquel
en el gque la presentd; y, f) Convocar a las juntas generales de
accionistas conforme a la ley y los estatutos.- D) ARTICULO VIGESIMO
CUARTO.- DEL DIRECTORIO.- INTEGRACION.- El Directorio de la compafiia
estard integrado por cuatro (4) directores principales, y cuatro (4)
alternos; quienes seran designados de los nombres propuestos por
cada accionista en igual nGmero de miembros. El Directorio sera
presidido por el Presidente del Directorio, a falta de este, sera
presido por unos de sus miembros designado para el efecto. E1
Gerente General actuard como Secretario del Directorio con voz
informativa pero sin voto, y en ausencia de este lo reemplazara la

persona designada para el efecto en la reunidn. La Junta General
designara a los miembros principales y suplentes, los cuales
reemplazaran a los miembros principales, por falta, impedimento o
ausencia temporal o definitiva de estos. Los Directores duraran
cinco anos en sus funciones pudiendo ser reelegidos indefinidamente.
ARTICULO VIGESIMO QUINTO: SESIONES, CONVOCATORIAS, QUORUM,
RESOLUCIONES DEL DIRECTORIO Y ATRIBUCIONES.- E1 Directorio sesionaréa !
ordinariamente una vez cada tres meses, y extraordinariamente,
cuando su Presidente lo determine. Las sesiones ordinarias como
extraordinarias se las realizaradn previa convocatoria hecha por el
Presidente y/o el Secretario del Directorio, con tres dias de
antelacidén al dia en que tiene que darse la sesién, mediante télex,
facsimil o correo electrénico, en el cual constara el lugar de 1la
reunién y los puntos a tratarse. Para que las sesiones del
Directorio puedan considerarse constituidas para deliberar

.vélldamente sera necesario que estén presentes la totalidad




miembros. Las resoluciones del Directorio serdn tomadas por mayoria
simple; en caso de no existir consenso, los Directores designarén un
Quinto Director ad-hoc quien +tendrd voto dirimente. También se
considerara al Directorio validamente instalado sin necesidad de
convocatoria si se encuentran todos los Directores reunidos o si por
cualquier medio sea telefdnico, electrdénico pueden mantener una
reunidén simultédnea y suscriban con quince dias de posterioridad un
acta en la que conste lo acordado. Son atribuciones del Directorio:
a.- Designar de su seno al Presidente del Directorio. b.- Designar,
suspender y remover al Gerente General, Presidente y/o a cualquier
otro personero o funcionario cuyo cargo hubiese sido o no creado por
el Estatuto, si en este no se confiere esta facultad a otro
organismo, acordar sobre sus remuneraciones y resolver sobre las
renuncias que presentaren; c¢.- Dirigir la marcha y orientacidn
general de los negocios sociales de la compafia. d.- Autorizar al
Gerente General la compra, venta o hipoteca de bienes inmuebles de
propiedad de la compafiia, y/o cualquier acto o contrato que implique
la transferencia de dominio, y la imposicién de cualquier gravamen
sobre dichos Dbienes. e.- Autorizar al Gerente General Ila
celebracidén de actos y contratos que obliguen a la Compafla por
montos superiores a los (US §$ 50.000,00) cincuenta mil ddélares de
los Estados Unidos de América; £.- Conocer la proforma
presupuestaria, los informes administrativos, financieros vy
contables, y, con sus recomendaciones, elevarlos a resolucidn de la

Junta General de Accionistas. g.- Conceder licencias a lg

. 7 o

del Directorio, al Gerente General y Presidente. ?ﬁ;? %b\
= .ax
aprobar los Reglamentos manuales de procedimier{\%}Ie an;‘}.,,
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necesarios para el buen funcionamiento de la Empresa. Xﬁ Kyf




aprobar las reorganizaciones, creaciones o supresiones de puestos de
las dependencias administrativas internas de la Empresa, excepto en
los casos que sean competencia del Gerente General o de algin otro
organismo. Jj.- Facultar al Gerente General el otorgamiento de
poderes cuando éstos tengan el cardcter de especial, que deban
extenderse a favor de funcionarios o empleados de la Compafila o de
cualquier persona extrafia a ella, para que puedan en determinadas
circunstancias o en forma permanente, intervenir a nombre y en
representacién de la sociedad en actos y contratos, negocios vy
operaciones de la misma; k.- Las demds que le confiere la Ley, la
Junta General de Accionistas, y este Estatuto, salve agquellas, que
conforme la Ley de Compafiias, son exclusivas de la Junta General de

Accionistas. ARTICULO VIGESIMO SEXTO. - DEL PRESIDENTE DEL
DIRECTORIO.- El Presidente seréd nombrado por el directorio, y dura;é
cinco anos en sus funciones, sin perjuicio de que pueda ser
indefinidamente reelegido.- ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- ATRIBUCIONES
Y DEBERES DEL PRESIDENTE DEL DIRECTORIO.- Las atribuciones y deberes
del Presidente del Directorio, son todas aquellas que se le confiera
la Junta General de Acc;onistas, el Directorio, la Ley, y el
presente Estatuto. CAPITULO CUARTO.- DE LA FISCALIZACION.- ARTICULO
VIGESIMO OCTAVO.- DE LOS COMISARIOS.- La Junta General nombrard un
comisario principal y un suplente, quienes no podran tener la
calidad de accionistas, duraran un afio en el ejercicio de sus cargos
y podradn ser reelegidos indefinidamente por igual periodo.- No
podran ser comisarios las personas a que se refiere el articulo
doscientos setenta y cinco de la Ley de Companias.-~ El1 comisario

continuara en sus funciones aun cuando hubiere concluido el periéedo

para el que fue designado, hasta que fuere legalmente ree@ézéii?o._
\~4




ARTICULO.~ VIGESIMO NOVENO.- ATRIBUCIONES Y DEBERES. - Corresponde a
los comisarios:- a) Fiscalizar la administracién de la Compaifiia; b)
Examinar los libros de contabilidad; e¢) Revisar el balance y 1la
cuenta de pérdidas y ganancias; d) Presentar a la Junta General
Ordinaria de Accionistas un informe sobre dichos examenes; e)
Convocar a Junta General de Accionistas en caso de urgencia; F£)
Asistir con voz informativa a las Juntas Generales; gq) Vigilar las
operaciones de la Compafiia; h) Pedir informes a los administradores;
i) Informar oportunamente a la Superintendencia de Compafiias sobre
las observaciones que formulare y le fueren notificadas; y, j) Todas
las demds atribuciones y deberes sehalados por las leyes en relacién
con la contabilidad y negocios de la Compafiia.- CAPITULO QUINTO. -
DISOLUCION Y LIQUIDACION.- ARTICULO TRIGESIMO.- La Compafiiia habréa de
disolverse por las causales enumeradas en el articulo trescientos
sesenta y uno de la Ley de Compafilas y de conformidad a 1lo
establecido en las disposiciones pertinentes de ese cuerpo legal.-

CAPITULO SEXTO . -NORMAS COMPLEMENTARIAS . - ARTICULO TRIGESIMO
PRIMERO.- En todo cuanto no estuviere expresamente sefialado en el
presente Estatuto, se entenderan incorporadas las disposiciones
constantes en la Ley de Compafiias, su Reglamento y otras leyes
vigentes.~ DISPOSICION TRANSITORIA.-~ Facultase de manera expresa
los sefiores doctor Juan Carlos Gallegos Happle y/o Juan Francisco
Poveda y/o Gabriela Pefiafiel, y/o Ana Alexandra Olivares Pefiaherrera

miembros de la firma de asesoria legal Gallegos, Valarezo & Neira

Cia. Ltda., para gque realicen todos 1los actos condu]= tes vy
necesarios para el perfeccionamiento y constitucidn ia,
asi como para que convoquen a la primera Junta Sac a
i S w ! i
presidida por el Doctor Juan Carlos Gallegos Happ%g. §§?Pf,
-\ N 2\ d ﬁ}i //



Notario, se servird agregar las demds formalidades de estilo y se
dignard cumplir todos los requisitos para la perfecta validez de
esta escritura. HASTA AQUI LA MINUTA, la misma que se halla firmada
por el Doctor Juan Carlos Gallegos Happle, Abogado con Matricula
profesional nimero tres mil quinientos cincuenta y cinco (3555), del
Colegio de Abogados de Pichincha; y, que se agrega al registro, la
misma que los sefores comparecientes reconociéndola como suya la
aceptan y la ratifican en todas sus partes, dejandola elevada a
escritura piblica para los fines legales consiguientes.- Para el
otorgamiento de la presente escritura ptblica, se observaron y se
cumplieron con todos los requisitos legales del caso; y, leido que
les fue el presente instrumento, integramente a los sefiores
comparecientes, por mi el Notario, se ratifican en todo su contenid;
y manifestando su conformidad, firman conmigo en unidad de acto, d;

todo lo cual doy fe.-

)

/v SR. BLVABO ALEJANDRO PAZMINO BLOMBERG

e
(COMPANIA ROMERO & PAZMINO INGENIERIA INMOBILIARIA S.A.)

c.c. VFLL7G e S0 j
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SR. JAIME JOSE ACOSTA ESPINOSA

- -

(COMPANIA INMOBILIARIA RIGOLETTO S.A.)
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Quito, 3 de Febrern de 2010

Sefior Economista
ALVARO ALEJANDRO PATMING BLOMBERG
Ciudad,

De mi consideracitn,

Campleme Yevar a sa conocimiento que la Junts Geperal Extraordinaria Universal de
Accionistas de 1s compafin ROMERC & PAZMINO INGENIERIA
INMOBILIARIA S.A., en 12 sesidn celebrada ¢l dia de 2 de febrero de 2010, eligit »
usted como GERENTE GENERAL - de 1a compafiia, pars e} pesiodo egtutnario de
¢inco sfios, condados a purtie de la nscripcin de este mombramiento en ¢ Regiswo
Mercantil, sin perjuicio de lo cual usted deberd ejercer tales fnciones hasta que sea
legalthente resmplazado. Sus principales stribuciones constan detaliadas ea los articolos
-de los Estatirio Social de la Compafiis. Usted gjercesh la tepresentacién legal, judicial v
extrajudicisl de lncompabla.
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Quito, 30 de mayo de 2006

Sefier Doctor: i
JAIME JOSE ACOSTA ESPINOSA
Presente.

De mi consideracion:

La presente tiene como objeto comunicar a Usted, por encargo de la Junta General Universal
Extraordinaria de Accionistas de la compafifa INMOBILIARIA RIGOLETTO S.A., reunida en
esta ciundad el dia 30 de mayo de 2006, que de conformidad con el articulo Décimo Séptimo del
Estatuto Social de la misma ha sido elegido como GERENTE GENERAL de la compaiiia
INMOBILIARIA RIGOLETTO S.A., por un periodo de CINCO ANOS contados a partir de la
inseripcion del presente nombramiento en el Registro Mercantil.

Le corresponde a Usted ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la compafiia
de manera individual o conjuntamente con el Presidente de la misma. Sus atribuciones y deberes
serdn los sefialados en la disposicién contenida en el Articulo Vigésimo del Estatuto Social de la
compafiia INMOBILIARIA RIGOLETTO S.A., constituida en esta ciudad mediante escritura
publica otorgada el 1 de diciembre de 1997 ante el Notario Tercero del cantén Quito, Doctor
Roberio Salgado Salgado e inscrita en el Registro Mercantil del cantdn Quito, el dia 14 de julio
de 1998. INMOBILIARIA RIGOLETTO S.A. reformd su estatuto social mediante escritura
piblica de Fusién por Absorcién otorgada ante el Notaric Tercero del cantén Quito €l 31 de
diciembre del 2003, e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito el 29 de octubre de
2004,

En caso de falta, ausencia o impedimento del Gerente General le reemplazard el Presidente.

Al felicitarlo por la designacién, le formulo votos por el éxito de las funciones a Usted

encomendadas. fazfn: Dr. Humberto Navas Bivila HOTARID

QUINTO DEL CANTCN QUITG, certifica y da
i fe de que la COPIA FOTOSTATICA DEL
f{tc BOCUMENTD gue antecede es fiel copia g8
o su original e estave a mi vista.

" 9 JUN 2006 S
Y i o

Margarita Leon S.
SECRETARIA AD-HOC.

e GERENTE GENERAL de la compaiiia
to desempefiarlo de conformidad con la Ley y el

Lon esta tecna quud; ufz :b: - g;rgem&;
 acumento bajo el N .1} M del R 1 S‘?

ombramientos TOMO .

) ;@uito.a e BN 8.
N »EGISTRG MERGANY]

En esta fecha y lugar, acepto
INMOBILIARIA RIGOLETTO S.

e

y.
7/~ DR.JAIME JOSEA
GEREN NERAL .
NMOBILIARIA RIGOLETTO S.A. 4
~C.C. 170278918-9 :
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A
IMPRIMIR

REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
ABSOLUCION DE DENOMINACIONES

OFICINA:QUITO

NUMERO DE TRAMITE: 7322717

TIPO DE TRAMITE: CONSTITUCION

SENOR: OLIVARES PENAHERRERA ANA ALEXANDRA
FECHA DE RESERVACION: 23/09/2010 [1:33:42

PRESENTE:

A FIN DE ATENDER SU PETICION PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE
INFORMO QUE SU CONSULTA PARA RESERVA DE NOMBRE DE COMPANIA HA
TENIDO EL SIGUIENTE RESULTADO:

1.- URBANDOMUS DESARROLLOS S.A.
APROBADO

ESTA RESERVA DE DENOMINACION SE ELIMINARA EL: 21/11/2010
A PARTIR DEL 24/07/2006 DE ACUERDO A RESOLUCION JURIDICA NO. 06-Q-1J-002 DE

FECHA 24/07/2006 LA RESERVA DE DENOMINACION TENDRA UNA DURACION DE 30
DIAS

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES.

S

SRA. MARIA ELENA ARGUELLO
DELEGADA DEL SECRETARIO GENERAL

[ e mmareine oov.ec/web/privado/extranet/cgi/clientes/ cl_intranet_denomina... 27/10/2010



W BANCO PICHINCHA CA.
/

CERTIFICADO DE DEPOSITO DE INTEGRACION DE CAPITAL

Quito, 25 de Octubre del 2010

Mediante comprobante No.- 738215773 , el {1a)Sr. (a) (ita): Olivares Pefiaherrera Ana Alexandra

Con Cédula de Identidad: 1722978903 consignd en este Banco la cantidad de: US$ 800,00

Por concepto de deposito de apertura de CUENTA DE INTEGRACION DE CAPITAL de la: COMPANIA
URBANDOMUS DESARROLLOS S A. que actualmente se encuentra cumpliendo
los tramites legales para su constitucion, cantidad que permanecera inmovilizada hasta que el organismo regulador
correspondiente emita el respectivo certificado que autoriza el retiro de los fondos depositados en dicha cuenta.

A continuacion se detalla el nombre, la Cl, y el monto de aportacidn de cada uno de los socios:

VAR |

400 usd
400 usd
usd
usd
usd
usd
usd-
usd ©
usd
usd”
usd
usd
usd
usd
usd

“ NOMBRE DEL SOCIO No. CEDULA
Romero & Pazmifio Ingenieria inmobiliaria S.A. 1791774516001
Inmobiliaria Rigoletto S.A 1791415264001

olo|~]lolon|s|w|n]-— BEE

N
(=4

-
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R R i i i I

TOTAL s.{ 800.00 | usd

La tasa de interés que se reconocera por el monto depositado es del ....% anual, la misma que sera reconocida
Unicamente si el tiempo de permanencia de los fondos en la cuenta es superior a 30 dias, contados a partir de la
fecha de apertura de la misma.

Declaro que los valores que deposito son licitos y no seran destinados a actividades ilegales o ilicitas. No admitiré que terceros efectien depositos en mis cuentas

provenientes de actividades ilicitas. Renuncio a ejecutar cualquier accion o pretension tanto en el ambito civil como penal para el caso de reporteé de mis transacciones
a autoridades competentes.

Este docurnento se emite a peticion del interesado y tiene caracter exclusivamente informativo por 10 que no podra entenderse que el Banco Pichincha C A. se obligue
en forma alguna con el cliente o con terceros por la informacion que emite. Tampoco podré ser utilizado para autorizar débitas, créditos o transacciones bancarias dentro
del Banco. Esta informacion es estrictamente CONFIDENCIAL y no implica para el Banco ninguna responsabilidad.

El documento no tiene validez si presenta indicios de alteracion.

FIRMA AUTORIZADA
AGENCIA
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v, mi a2l Motario, 1z presente escritura publics de:

LA CCMPANIR URBANDCHMUS DESARRCLLOS S A

OTRA; . en fe de elle confiero ests TERCERA COFIA CERTIFICADA,

firmada ¥ sellads en la gciudad de Quita, a2l wveintiocho de cetubre
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Notaria Décimo Septima
Ouito,D.M.
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‘Notaria @

)
\/

Dr. Remigio Poveda Vargas

RAZON DE MARGINACION.- Con esta fecha tomo nota al margen en la
escritura matriz de: CONSTITUCION DE LA COMPANIA URBANDOMUS
DESARROLLOS S.A., otorgada en esta Notaria, el veinticinco de
octubre del dos mil diez, de su Aprobacién mediante Resolucién
No.SC.IJ.DJC.Q.10.004803, emitida por 1la SUPERINTENDENCIA DE
COMPANIAS, el ocho de noviembre del dos mil diez.- Quito a, doce

de noviembre del dos mil diez.

NOTANA DECIMO SEFTIMA
Shyris y Suecia Esq.
Dr._Remigh

Notaria Décimo Septima
Ouito,D.M.
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REQISTRO MERCANTIL
BEL CANTON QINTO

1 O A A

ZON: Con esta fecha queda inscrito el presente documento y la Resolucién nfimero
SC.1J.DJC.Q.10. CERO CERO CUATRO MIL OCHOCIENTOS TRES de la SRA.
DIRECTORA DEL DEPARTAMENTO JURIDICO DE COMPANIAS, ENC. de 08 de
noviembre del 2.010, bajo el niimero 3941 del Registro Mercantil, Tomo 141.- Queda
archivada la SEGUNDA Copia Certificada de la Escritura Publica de CONSTITUCION de
la Compaiiia “ URBANDOMUS DESARROLLOS S. A. ”, otorgada el 25 de octubre del
2.010, ante el Notario DECIMO SE del Distrito Metropolitano de Quito, DR.
REMIGIO POVEDA VARGA iento a lo dispuesto en el Articulo

SEGUNDO de la citada Resgi# 10n&§( @Igf ' rm§§ tablemdo en el Decreto 733 de 22
de agosto de 1975, pubh &?ﬁRegls ) )

mil diez.- EL. REGI$

RG/g.-
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SurERINTENDENCIA 4 14
DE COMPARNIAS €9

OFICIO No. SC.1J.DJC.Q.10.

26909
Quito, 03 Lic 20ig
Sefores
BANCO PICHINCHA S. A.
Ciudad

De mi consideracion:

Cumpleme comunicar a usted que la compafiia URBANDOMUS DESARROLLOS S.A., ha
concluido los tramites legales previos a su funcionamiento.

‘En tal virtud, puede el Banco de su gerencia, entregar los valores depositados en la “Cuenta de
Integracion de Capital” de esa compaiiia, a los administradores de la misma.

Atentamente,
_ ( ¢

Dr. Victor Cevallos Vasquez
SECRETARIO NERAL

http://ventanillasc/ motor/motorpro.nsf/Todo/00758f73ebde1c450525 77d2006eec04?E... 02/12/2010




