URBANDOMUS DESARROLLOS 5.4,
NGTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

L INFORMACION GENERAL

Urbardomus Desarrolios S.A. se constituyd en la cudad de Quito el 25 de octubwre del 2010.

Con fecha 21 de octubre det 2019, se reforma & objeto social y estatutns. Bl objeto soclal es la

prestaciin de servicios empresariales y comerciales para el desarrolio de las empresas en las

!nnl&-a:suru::nI'uztlr'rniu:!L-s-r estratégicas, operativas y tecnoldgicas. Para el cumplimiento de su objeto, la
sociedad podrd desarrollar estudios, tareas de gestion, asesorfas y promocian de todo tipo de

proyectns lales como, pero Wn Ser restrictivel econdmicas, empresariales, comerciales,
industriales, etc.

2 BASES DE PRESENTACION

Los estados financieros adjuntos de Urbandomus Desarrofios 5.A. son responsabifided de la
Agministracion de la Compafiia y han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informaciin Financiera NIIF para Pequeflas y Medianas Empresas (PYMES)
emitdas por el Consepo de Mormas [nternacionalss de Contabllidad (1A58) y surgan de los
registres contables de la Compafiia que son presentados en la moneda fumcional y de
dreulacidn en & Fouador (ddlar estadounicense). Los estados financieros han sido preparados
solre la base de costo histdrico; & cudl gencraimente s& hasa en o valor razonable de @
contraprestacdn entregads a cambio de bienes y servicos.

3 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros de la
Campafila son agquellas descritak en los slguientes Inchkos ¢ s8 han aplicado en forma
consistents para los afios présentadoy.

3.1 EFECTIVO Y BANCOS

Bl efectvo v bancos reconocidos en los estados financieros comprenden o efectivo en caja y
cuentas comentes bancaras de libre dsporsbdidad faciments convertibles o efectivo.

Estas partidas se registran a su costo historico, que no difiere significatramente de su valor de
reafimacon.

3.2 ACTIVOS FINANCIEROS

Los acthvos y pasivos financieros son recondcidos en s eskados financern: dé la Companila al
moments an gue 25ta s& voslve parte de (s disposiciones contractuales del instrumento.

Loz activos v pashis Minanceros: son valusdos incialmente & U vaky raronable. Los costos de
ranssccdn que 50N directamente stribuibies a la compra 0 emasidn del activo yfo pasho
finarciern [detinios 08 ot actives y pasivos Ffinanciencs desgnados 8 valor razonable § través
de resullados | son adicionados o deducidos del valor raronable gl activo D pasive financiars en
&l reconocimiento inicial, Los costos de transaccicn de activos o pasivos financieros designados
a walor razonable con cambeos en resuitados son reconocidos directamente en resufitados.

Los activos financieros son dasificatos dentro de las sigulentes categorias:

. Activos fimanceros "o valor razonable con carmbios en resultados™
. Inversnnes “manteniclas hasta &l vencimianto”

. Activas fmancieros “dispondles pard 1 venta®
. Pristama ¥ CLENES por obrar

L& dasifcacdn depende de la naturaleza v propdsito del activo finandero v &8 determinada en
& momento del reconocimientd Inicial o cuande 13 condiclén inicial cambie. Todas lag compras
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régulares o ventas de activos financieros son reconocidas o dadas de baja en la fecha oe
negociaciin, Las compras regulares o ventas, 50N compras o ventas de activos financieros que
requieren la entrega del activo en un marco de tiempo establecido por & reQuiscon o L
convencionss del mercado.

3121 Metodo del interes efactivo

£l metodo de interes sfectivo #< un méndo de cAicuio def costo amortizado de un iInstrumento
financero y de imputacion de ingresos y gastos por intereses a ko largo del penods relevante,
La s de intenks efectiva 5 2 1353 que igusla los montos futures 2 cobras 0 PagAr eSBMados
8 o largo de a vida esperada o8l instrumentn financerc, o cuando sea adecusdo, en un
penodo mas corto, con & importe neld en ibros del adtivo finandiero o del pasivo Tinanciera.

El resultado &5 reconocdo wiiitande o método de intends efectivo para Instrumentos
fimancieros distintos de aquellos designados & vaior razonable con cambics en resultados.

3.2.2 Activos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados

Un activo financieio es dasificado coma & vakor razonable con cambios &n resullados cuando &
activa financiero es o bien mantenido para negociacian o designado como a valar rarshable con
cambics en resultados ¥ cumple 1o siguients:

* Ha sido principalments adquirido con of propdsita de su venta en &l corto plazo

» Al momento del reconocimients inicial forma parbe de un portafolio de nstrUmENToS
financieros manejados por la Compafia y se tiene evidencia de un patrdn actual
reciente de beneficios 3 corto plazo

o [ un derivado que no ha sido designado como Instrumento o8 coberturs O garantia
financiera y cumpla fas condiciones para ser eficaz

Un activo finapciero distinto de un activo financiero mantenido para negociacian, pusde ser
designade como a valor razonable con cambios en resultados, si:

o La deslgnacion reduce o elimina Inconsistenclas gue surgifan en la medicdn o
reconociments

 El activo financiero forma parte de un grupo de actives o pasivos financleros, o ambos,
gue es gestionado v evaluado sobre |2 base del valor razonable, de acuerdo con Ia
estrategia de inversian y gestidn del nesgo documentada por la Compadia, v se proves
informacidn intema sobre la Compaiia sobre esa base

= Forma parte de un contrath que contieng uno o més derivados implictos, v la NIC 19
Instrumentos  Financieros: Reconccimiento y medicidn permite que e contrato

combinado (active o pasivo) sea designado como 3 vakor razonable con cambios en
resultadas

Activos fimancieros a valor razonable con cambios en resultados son reconocidos @ su valor
radonable, y cualquier ganancia o pérdida resultante de @ revaluacidn es reconocida en
resultados. La ganancia neta reconocda en resuitados induye cualquier dividendo o intenks
obtenidos por @l activo financierp, y son incluidos en “Otros resultados financieros - Resultados
por valuacidn de instrumentos financiercs derivados™ en o estado de resultados.

31.1.3 Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobear son actives financeros no derivados con pagos filos o
determinables que no tienen una colizacion en uUnN Mera00 active. Lo préstamos y cuentas por
cobrar (incluyendo cuentas comenciaies por cobrar y olras cuentas por cobrar) son valuados a
sy costo amortizade utlizando ef método de nterés efectiva, menos cualguier perdida por



3.1.4 Baja de cuentas de un activo financiero

Lz Compaféa d= de baje en cuentas un activo Nnanciers Unicamente cuanda expeen os
derechos contractuales sobre loc flujos de efectivo del activo fmanciero, y ransfiere deé manéra
sustancial los riesgos y beneficios nherentes 3 8 propledad del activo financiero. Si i3
Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmante todos los riesgos ¥ ventajas Inherentes a la
propedad y continuan reteniendo # cantrol del aclive transferido, o Compafida reconoce su
participacidn en el aclivo y la cbligaciin asociada por los montos gue endria que pagar. Si k2
Compailia retiene sustancaiments tndos [0S riesgos v beneficios inherentes a la propeedad de
un activo financiero transferido, la Compafila continia reconociendo & activo financieno v
también reconoce un préstamo colsteral por los inoresos recibidos.

3.3 PASIVOS FINANCIEROS

331 dasificacion como deuda o patrimonio

Lo pasivos financieros y los instrumentos patrimoniales se dasifican de conformiciad con la
esencia del acverdo contractial v con las definicicnes de pasivo financiero y de nstrumento de
capital, La esencia economica de un instrumento financiern, por encima de su forma legal, es a
gue ha de guiar la clasificacion que se da en los estados financiers.

3.3.2 Pasivos financleros

Los préstamos recibidos se reconocen miciaimente al valor razonable, neto de los costos
incurndos én la transacciin, Posterioements estos préstamos se presentan al costo amortizado;
cualquier diferencia entre los fondos Ingresadas (neta de los costos de la transaccicn) y su valor
de repago S reconoce en ¢l estado de resultados ton base en el método del interes efectivo.

Los costos financieros directaments atribuibies 3 B adquesioon, construcoion o procduccian de un
activo cadificable (aguelios que requicren un penodo sustancial deé tBempo para quiadar en
condiciones g8 Uso 0 para su vema) son capitalizados como parte det referido activo.

3.3.3 Garantias financieras

Un contrato de garantia firancers & un contrato que exige que o emisor efectue pagos
especificon para reemboisar al tenedor por fa perdida on la que se incurre cuancio un deudor
especfico Incumple su obligacion de pago, de acuerdo con ks condiciones, originales o
modificadas, de un mstrumento de deuda.

3.3.4 Baja en cuentas de un pasivo financiero

La Companea da de baja &n coentas un pasive financiero sl vy solo o, expiran, cancelan o
cumpien las obligaciones de la Compafila. La diferencia entre &l momo del pasive lmanciero
dado de baja y el preco pagado, incuyendo actives no monelarjes transferdes o pasivos
asumides, s reconoclds en resultados.

3.4  CUENTAS COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Los deudores comerciakes ¥ obras cuentas por cobrar estan presenfados a su costo menos
cuakquier pérdida por deterioro, La previsidn para deudores incobrables se ha constituida en
funcidn de los analisis de nesgo individualizada de los deudores.

Los créditos a largo plaro se presentan al costo mds los intereses devengados hasta el derre
[(ouanda cormespone ).

32 PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversiin son aguellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas
(induyendo las propiedades de inversion en construccion para dichos propositos) v se miden
micialmente al costo, incluyendo los coftos d2 i3 transhcnion. Posteriod & su reconoCmento
inicial, ks propiedades de inversion son regstradas al osto menos la depreciacion acumulada y
EMMu-hspémm:umuuu,mmummm
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de Inversion casificadas como mantenidas para la venta (o sean incluldas en un grupo de
activos pand su disposicion que sea clasificado como mantenido para I venta) en cuy0D Chso
sergn medidas de acuerdo con la MNIIF 5 Activos no Corientes Mantenidos para b Venta y
Operaciones Dscontinusdas.

3.5 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Las cuentas por pagar comerciales y olas cuentas 3 pagar estan presentadas a s cosio
amorizads,

3.6 PROVISIONES

Las provisiones son reconocidas cuande Urbandomus Desarrollos S A tene wuna obligacion
presente, ya s=2 legal o implcita, como resultado de un sutesn pasado, puede hacerse Una
estmacion fable del mporte de la obligacin y es altamente probable que tenga que
desprenderse de recursos gue incorporen beneficios econdomicos, para cancelar fa oblgacidn,

El impore sobre o cudl s2 debe registrar 3 provision debe ser la mejor astimacian gque
represenlte el monto necesano para cancelar la obligacion al terming de cada periodo,
considerando todos los riesgos y las incertidumbres inherentes. La provisidn se mide aplicando
&l valor presente de los flujos de fondos que s esperan Incurmir 3l momento e Su canceipcion.

3.7 IMPUESTOS

El gasto por mpuesto & la renta represents I3 suma del impuesto a la renta por pagar corrisnte
y &l impuesto diferido.

Impuesto corriente.- Sé basa en la utidad gravabie registrada duranle o afio La utilidad
gravable difiere de fa utiidad contable, debido a las partidas de ingreses ¢ gastos impanibles o
deducibles y partidas que no seran gravebles o deducibles. El pasivo de la Compafila por
conceplo de impussto cormente se calcula Wtilizando la tasa de impuesto & ka renta al final da
cada perindo aprobada por la Autoridad Tributaria,

Impuestos diferidos.- Se lculan sobwe las diferencias temporarias (mponibies o deducibies)
existentes 8 la fecha del balance gué nacen de la comparacion entie la base tributaria de
activas y pasivos y sus valores en libmos para propositos del reporte financiero, Los activos por
impuestos diferidos son reconocidos por todas kas diferencias temporarias deducibles, pérdidas
tributarias a compensar, éntre otras, en la medida en gue sea probable recuperar dichos
importes con k2 utiidsd gravable contra las cuzies s diferencias temporarias deducibles
pueden sor utilizadas. Los pasivos por impuestos difendos son reoonocdos generalmente para
todas las diferencias temporanas imponibles.

En general, los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que s# @spera sean de aplicacion en @l peénodo en &l que el aclivo se realice o &l pasivo se
cancele y s presentan netos en os estados financieros, La Compadia resles la compensacian
de activos con pasivos por impuestos, soio s se tene reconocido legaiments ef derecho de
compensarios frente a b autorkdad tributana.

Impuestos corrientes y diferidos.- 5¢ reconocen como ingreso o gasto, y se regstran en @
resultaclo del afio, excepto @n la medida en que havan surgido de una transaccion o suceso qus
se reconoce fuera de los resultados, ya sea en otro resultado integral o directamente en &l
patrimonio, &n cuyo caso el iImpuesto también se reconoce fuera de los nsultados.

3.8 INGRESOS

Los ingresos se caloulan al valor razonable de la contraprestacian cobrads o por cobrar por A
venta de bienes y servicios, considerando el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacién o rebaja comerclal que Urbandomus Desarrolios 5.4, pueda olorgar,

Ingresos por prestacion de servicios.- Lo ingresos denmvados de @ prestacion del serwco
=2 reconooen en base o su grado de realizacion an funcidn a lo cusl ios ingresos de actividades
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ordinarias & réconocen en os peérodos contables en los que teéne lugar fa
servicio. Adicionalmente, los ingresos son reconocidos en la medida an que e espere
beneficion aconomicos y & grado de realzacion de & trandaccion, o Minal del periodo sobre &
gue s& informa, pueda ser madido de forma fiable.

1% (COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastes se magistran sobre la base def costo, Se reconocen a medida gue son
ncurridos en funddn de su devengamiento, independientemente de la fecha em que se haya
realirads su pago ¢ 58 régistran en & periodo més cercano én el que se conacen. En general
eate costd no difiere sustancalmentes cel valor razonable.

3.10 ESTIMACIONES ¥ SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

Conforma a las NIIF, i preparacion de ios esiados financieros regusene & uso de estimaciones
contables. También implica a gue |8 Adminstacon ejerza su juido en & proceso de Aplcacion
de las politicas contables de la Compana. Estas estimaciones se basan en la experencia
histdrica y otros factores, incluyenda la expeciotiva de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo a las cincunstanclas. Las estimaciones contables resultantes,
por definicion, muy pochs veoes seran iguakes @ los resultados reales, pero s2 ha aplicido |8
mfor estimacion y criteslo para su reconocimiento.

Log principaies supuestos an relacion con hechos futuros v otras fuenites de las estimacones
propensas & variaciones a @ fecha de los estados finantons y que por su naturalern pueden
causar ajusies & las cifras de kos activos y pasivos en los estacdos financers ol proximo afo,
se presentan 3 continuacion:

Deterioro de propiedad, planta y equipo.- La Compafiia sstima que no existen ndicios de
deteriors para ninguno de sus  activos que componen la propiedad, planta y equipo a la fechna
de los estados financieros. Sobre una base anual, y cuando s& Oelecta @ existencia de akgun
Indicio de deterioro, la Compafiia efectia las respectivas evaluaciones y comparacionss
necesarias para determinar el importe recuperabda de los activos,

Vida il y valor residual de activos.- La Compafia revisa la vida (il estimada y @l valor
residual de los activos de forma anual considerando gue estos importes no son definitivos y
Unicamente representan & polrdn esperado de uso de los activos en ef tempo. La gerenca
estima gue e mpacio de esta dismenuocon no es significativo en ks resulfados del eercoo
presente y futuros asamiendo que o valor residual ajustado se mantuviera hasta o final.

Activos por impuesto a la renta diferido.- Los actvos por impuesto a 8 renta diferido han
Eido meconocidos considerando que existe una probabilidad raranable de su realizacidn o ravis
de su aplicacidn a utilidades fiscales futuras derivado de la tendencia histdrica de los resultodos
de la Compafiia.

3.11 COMPENSACIONES DE SALDOS ¥ TRANSACCIONES

Como nomma geneval en los estados financeros no se compensan los activos ¥ pasivos,
tampoco los ingresos ¥ gastos, escepto en aguelios casos en los que B compensaciin sea

requerida o permitida por alguna norma v esta presentaciin sea ¢ refiejo de la esencia de la
transaccion,

Se presentan netos en resultades, los Ingresos v gastos con origen en transacclones que,
contractualmente @ por una norma legal, contemplan ks posiblidad de compensacion ¢ la
Compalila bene la intencian de iquidar por su importe neto o de reslizar el active y proceder al
pago del pasivo de forma simultinea.
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4, BANCOS
El efectvo v banoos se componen de o siguienbe:

2018
{en 11,5, didares)

Bancos y total 3

1,394

Al 31 de diciembre de 2019 v 2018 no sostian restricciones de us0 sobre los saldes del
efectiva.

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

&l 3] de dicembre, 8 cuentzs pof cobrar v obras cuentas por Cobrar s componen de o
shguilEnte:;

12 018
(en U.S. dbleres)
Cuentas por cobrar:
Alecclapharma 5A, (Nota 14) 51,827 50,250
Otras cuentas por cobrar:
Almcdapharma S.A. (Notz 14) 5000 -
Total 76,827 75,250

La gerencia de ka Compafia considera que &l Importe en bros de las cuentas poe cobirar y otras
cuentas & cobrar e aprowima 3 su vilor razonable.

6. PROPIEDADES DE INVERSION

Las propledades de inversidn corresponden a los terrenos adguinidos medlante dacion de pago
en loy afios 2014 v 2015 por un valor total de USD 1,549,551,

7. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas por pagar comedclales y otras cuantas por pagar s como sigue!

2019 2018
{en LS. ddiane )
Cuentas por pagar comenciales:
Proveedares locales 3,345 2,077
Obtras cuentas por pagar (Nota 14):
Acdionista (1) 50,000 50,000
Imereses 3,926 2,302
Toital 37,271 34,379

(1) Cormesponde a un préstamo concedido por Alexdn Deveiopment LLC 5.A. = 11 de julio
del 2019, con una tasa del 3.25% de interés anual, 2 un plazo de welinte y cuatio
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meses. £l capital mis los intereses se pagardn al venciméento. Dicho préstamo &s una
renovacion del préstamo origingl concadido &l 30 de julio del 2015 hasta & 30 de julls
del 2017,

8 IMPUESTOS
IMPUESTOS CORRIENTES

Activos y Pasivos por Impuestos corrlentes. - Los activos y pasivos por impuestos
corrlentes se resumen sequidameante:

413 2018
(en U.5. dblares)

Activos por impuestos cormientes:
Hetenciones én b fuente de Impuesio a la renta por
cobrar 1,288 .
Retenciones en b fugnte de impuisto al valor
agregado por cobrme &1 R -1
Total 1,639 716
Pasivos por impuestos corrientes;
Impuesto al valor agregado par pagar 501 1,022
Retenciones en la fuente de impuesto &l vaior
agregado por pagar 120
Retencones en s fuente de impuesto 2 2 renta por
pagar 196 - )
Impuesto a la renta por pagar T 5,188
Taotal B17 5,299

Impuesto a la renta reconocida en los resultados. - La conciliacdn entre ls uifidad segun
estados financieros y & gasio por impoesio a i3 renta cormente al 31 de dicdembre, &5 como
sigue:

2019 2018
{&n L5, dolares )

Utilidad segun estados financieros antes de

Impu=sto & la enta 16,064 69,665
Gastos no dedutibles 2,163 1,626
Amortizacion de pérdidas (4,557} (17,833)
Litilidad gravatile 13,670 53,468
Impuesio s la renta causado (1) ) 3517 13,367
Impuesto a la renta del Sjerticio 37 13367
Imipuesto & la renta diferido 4617 18,160
Tatal 8,034 31,527

(1) El mpussto & la renta conforme a8 Cisposicionis iegakes vigeniet por 0% penodos Que
tesminanon al 31 de dicembrg de 2019 y 2018, & calcula a Ia tarfa del 25% sobre s
utifidades sujetas a dictribucidn y del 15% sobre las utibdades sujelas a capitalizacion;
de conformidad con el Art. 37 de la LRT] y 51 de su Reglamento, para ias socedades
cuyos acclonistas establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn
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con una participacion igual o superior al 50% del capdal social, & tarifa

serd mas tres (3) puntos porcentuales de la tarifa vigente sobte la proporcon de

base imponible total. En adiclon, de acuerdo a lo estipulade en e Art. 37 de fa LRTI

Compafia aplicd la rebaja de tres puntos porcentuabes en ka tarfa del Impuesto a

ﬁiﬂfﬁmmﬁﬁhﬁﬂﬂhﬁﬁh#ﬁﬁmhhﬂuw@wrh
25%.

i

Las dectyrdciones de impuesios conforme 0 mencionade en ks disposicones egales pare o
efecto, son sunceptibles de ser revisadas por parie de 18 Adminstracion Tributaria.

Los movimeenios de @ provision para impueste a la renta al 31 de diciembre fueron como
Shglie:

2019 2018
{en U5, ddlares)
Saldos al inecio ded ano 5188 G3R
Fago (5,188} (938)
Provision del afio 30z 13,367
Impuestos anticipados (4,705) __{8ars)
Caldos al fin del afo (1,288} c 188

COMa Sigue!
2018 «019
Caldos al  Reconoddo Reconociclo  Saldas al
COTHENT O en hos Sakdos al en ko I'In_d:l
deiafe msullades findeiafc  resullados 2o
{en L5, dolares)
Amortizacion de perdidas y
total 23,701 18,160 8,541 {4,617 g4

9. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Por b naturalers de sus actividades, los principales riesgos que surgen de los instrumentos
financieros de la compadiia son riesgo de tasa de interes, de crédito, de liquider los cusles son
manejados 8 travis de un proceso de \dentificacion, medicidn y monitoreo continua, con
sujacion @ los imites de riesgo y otros contrales,

La Pressdencla reviss y acuerda politicas para administrar estos nesgos, que son resumidas 3
EardmUScon:

Riesgo de crédito

Se encuentra presents en ol gfective, @n [ cuantas por cobrar comerciales y otras Cugntas por
cobrar, en las compaiias relacionadas. La naturaleza del efectivo y las cuentas por cobrar por
udmﬁ:mﬁdtmﬂmwhnmmmmﬂhmﬁzMnWHhr
razonable,

En las cuantas por cobrar, se prasenta cuando existe una alta probabilidad de que Ios clientes
no complan con sus obligaciones contractuales.
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Riesgo de liquidez

La Administracion de la Compafi@ es la responsable por la gestion de liquioez. La prncipal
fuente de liquidez de la Compadila son sus flujas de efective provenientes de sus actividades
comertiakes.

Riesgo de tipo de cambio
La Compafisa realiza la totalidad de sus operaciones en ddlares de los Estadas Unidos de

Morteamérica, moneda de curso legal en el pais, consecuentemente, na se presentan efectos
por variaciones de tipos de cambio en lgs estados financleros,

Riesgo de gestion de capital

La Compafiia administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos inherentes
&n sus actividades, La adecuacion del capital de la Compafila es monitoreada usando las ratios
establecidos por la gerencla, entre otras medidas,

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no han existido cambios en las actividades y politicas de
manejo de capital en la Compania.

A continuacion, se presentan las categorfas de instrumentos financieros mantenidos par ka
Compania:

2019 2018
(en L.5. dolares)

Ackivos financieros al costo:
Bancos 7,594 73
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Cuentas par cobrar comerciales v obras cuentas por
cobrar 76827 75,250
Total actives financieros 84,441 75,323

Pasives financieros medidos al costo amortizado:
Cuentas por pagar comerciales v ofras cuentas por

Pagar Y778 4,379

Total pasivos financieros 57,271 4,379

Valor razonable de los instrumentos financieros.- La Administrackin de la Compafiia
considera que los valores en libros de los activos v pasivos financleros reconocidos al costo
amortizado en los estados financieras se aproximan a su valor razonable.

10. PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diclembwe de 2015 el capital soclal de la Compaiiia es de USD 1,600,000 dividido en un
millon saisciantas mil acciones ordinarias v nominativas de LSO 1 naminal cada uma.

APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES

La ley de Companias faculta a las entidades sujetas & Su control a realizar aumentos a su
capital que pueden provenir de numerario, especies, sean estos bienes muebles o mmuebles
fue correspandan a la actividad de la compaiia, capitalizacidn de reservas, o compensacion de
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créditos. Estos aportes deben ser capitalizados en un plazo no mayor @ dooe meses a partir de
st constitucion.

RESERVA LEGAL

La by de Compadiay establece gue por o menos o 10% de b utflided neta del ejercicio sea
aproplado como reserva legal hasta gue esta alcance como minimo # 50% del capital soclal en
las compaiias andnimas. Esta reserva puede ser parcial o totalmente capitalizada o cubrir
pérdidas operacionales, pero no es disponibie para el pago de dividendos en efective, excepto
en caso de liquidacion de by Comparia.

RESERVA FACULTATIVA

Representan reservas de libre disposicion de los accionistas cuyo saldo puede sor distribuida,
capitalizade o utilizado para cubrlr pérdidas.

RESULTADOS ACUMULADOS

Esla cuenta comprende ios Resuitados Acumulados ordinarics de cada ejercoo gue no han Sido
capialirados, apropiados en obras resenvas o que no han sido dstribuidios 8 los accionetas. Lo
resultados [utisdades o pérdidas) de cada sjercico incluidos en este rubrp, manbenen regsins
Que permiten dentificar u ejerccio de ongen,

11.  INGRESOS ORDINARIOS
Un resumen de 0% INGresos 65 COMD Sigue:

2019 2018
{en L5, dolares)

Imgresas provenientes de servicios y total 5H,852 102,240
Al 31 de dickembre de 2019 y 2018 la compadiia no ha generado Ingresos del giro ded
negocio por cuanto los proyectos inmobiarios no han empezado aun su ejEcucion,

12. COSTOS ¥ GASTOS POR SU NATURALEZA
Los cosios v gasiod oporabivos al 31 de diciembee se resumen;

2013 2018
(@0 LS. dilares)
Gastos de administracion y total 41,136 30,924
El detalle de costos v gastos por Su naturaleza es & siguisnta;
2019 2018
{en U.5, ddlares)
Honorarios 18,235 16,405
Impuestos v contribuciones 11,800 11,714
Suministros de aficing 25 2,804
Otros gastos 11,076 . 1

Total 41,136 30,924
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2016, ia compaiia no bene empleados.

13, GASTOS FINANCIEROS
Un detalte de castos Minanclerss al 31 de diclembee, &5 como skjuc:

2019 2018
(en 1.5, délares)
a0 nteres 1,625 1,624
Dtros fnancierod 27 g.‘.'
Toeal 1,652 ]ﬁl

14, COMPANIAS RELACIOMADAS ¥ ACCIONISTAS
Las operaciones entre ka Compafia, sus acconistas y sus compailias relacionadas, forman parte
de las transactones habituales de |a Compafiia en cuanto su objeto y condiciones.

{a2) Accionistas
L accionstas o8 b Compafiia al 31 de dicembre de 2019 y 2018 se detaflan

seguidamente:
Numero de oy
Nombre de acclonista acciones Participacion
Alexxia Development LLC 5.4 1,347,383 B4
Galo Ivan Vega Cobo 152,617 16
Tota! 1,600,000 100

i{b) Saldos y transaccionas con accionistas y compafias relacionadas

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, ios saldos y transacciones con accionmstas y
compafias relacionadas s formaban de la siguiente manera:

Cescripcion Naturalers Qrigen 4019 2018
{en U.S. dotares)

Ingresos
Alxxiapharma 5.A. Aomin. f Controd ~ Local 58,815 102 400
Gastos
Aevrapharma 5.4 Admin. f Control Local 8,360 8,960
Cuentas por cobrar y otras
cuentas por cobrar
Aleixiapharma 5.4, Admin. / Control  Local 76,827 75,250
Cuentas por pagar y otras

cuentas por pagar
Alexxia Development LLE 5,4, Admin, ( Contral  Exterior 53,927 52,302



15. CONTRATOS

Contratos de arrendamiento (Urbandomus Desarrollos S.A. con Alexxiapharma S.A.)

= Celebrado < 13 ge febrero ool 2019 con Alexxiapharma SA. por & armenoo og ks
inmuebles ubicados en @ Av. Gaspar de Villarroe| E3-101 y Jorge Dromm, los Inmuebles
s companen de Lote No. 12, Lote No, 14, Lote No, 17 v Planta Baja Casa Lote No, 18,

- Los ngresos por arendamiento en los afios 2019 y 2018 fueron de USD 58,815 y USD
102,240 respactvamente. Bl plaro de duracidn es de dos aftos & partir de b fecha
enunciada, pucliendo rentcvarse por acuerdo enbre las paries,

Contrato de Administracion (Alexxiapharma §.A. con Urbandomus Desarrollos 5.A.)

= El 01 de enero de 2019 se suscribic un contrato con servicios adménistrativos con
Aecviapharma SA por e concepto de adminstracion de b compana Urbandomos
Desarrolios S.A., por un valor semestral de USD 4,000. E plazo de duracion de este
contrato 25 de dos anhos; e gasto por este concepto al 31 de diclembre del 2019 y 2018
fue die USD B,960 en cada aive, pudiendo renovarse por acuerdo entre 1as partes,

16. EVENTDS SUBSECUENTES

A finales el afic 2019 ante @ brote de |a enfermedad Corona Virus (COVID-19) que se expande
rapidamente alrededor del mundo, ke Organizacién Mundial de la Salud (OMS) declara a esta
enfermadad como una “pandemia” el 11 de marzo de 2020. En esta misma fecha, el goberno
del Ecuador decreta emeérgencia sanitaris nacional por COVID-19 donde establece varnas
medidas de prevencidn y control; posteniormente, para contener la propagacion ded Coronavinus
COVID-19 en & pais, el presdents Lenin Moreno decland & “estado de excepcién™ en el
Ecuador mediante Decreto prasidencial de estado de excepcion 1017 el 16 de marzo del 2020,
que implica la restriccion de la droulackin en el pais bajo cietas condiclones, situaciin que
padria afectar de forma adversa f negocio de la Compafila.

Hasta la fecha de emisidn de fos estados financieros (abrll 24, 2020) no es posible estimar
confiablemente & tempo durante o cual s8 mantengs esta situacion y & impacto de la
reduccion d@ los ingresos u otros efectos adversos, producto del brote ds virus COVID-19,

17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financeros por e afo terminado ef 31 de diciembre del 201% fueron autorizados
para su emison par fa Gerencia de Urbandomus Desarrallos 5.4 el 24 de abril del 2020 y seran

presentados & 1@ Justa de Accionistas para su aprobacidn, En opinidn de la Gerencia, los
estados financiercs seran aprotados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.
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