
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS | 

1 INFORMACIÓN GENERAL. 
Urbandomus Desarrolos S.A. se constituyó en la cad de Quito el 25 de octubre del 2010. 
Con fecha 21 de octubre del 2019, se reforma el objeto social y estatutos. El objeto socia es la 

prestación de servicios empresariales y comerciales para el desarollo de las empresas en las 
áreas económicas, estratégicas, operativas y tecnológicas. Para el cumplimiento de su objeto, la 

socedad podrá desarollr estudos, areas de gestión, asesorías y promoción de todo tipo de: 
proyectos tales como, pero sin ser restivo: económicas, empresariales, comerciales, 
Incustriales, etc. 

2. BASESDE PRESENTACIÓN 
Los estados financieros acjuntos de Urbandomus Desarrollos SA. son responsabilidad de ta 
Adminisracón de la Compañía y han sido preparados de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera NIF para Pequeñas y Medianas Empresas (PYMES) 
mitdas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB) y surgen de los 

regstros contables de la Compañía que son presentados en la moneda funcional y de 
ralación en el Ecuador (dólar estadounidense). Los estados financieros han sido preparados. 
sobre la base des costo Natóic; el cudl generalmente se basa en el valor razonable de la 
contraprestación entregada a cambo de bienes y senúcs. 

3. — PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 
Las principales policas contes aplicadas en la preparación de los estados financieros de la 
Compañía son aquelas Gesritas en los siguientes incisos y se han aplicado on foma 
úconsistante para los años presentados. 
3.1 EFECTIVO Y BANCOS 

El efectwo y bancos reconocidos en los estados financieros comprenden el eectivo en caja y 
¡uertas conientes bancarias de lbre disponibdad fácimente convertible al efectivo. 
Estas partidas se registran su costo usório, que no difiere sgnficatvamente de su valor de 

realización 

  

3.2 ACTIVOS FINANCIEROS 
Los activos y pasivos financieros son reconocidas en os estados financieros de la Compañía 
momento en que ésta se vuelve parte de las Csposicones contractues del instrumento. 
Los activos y pasivos financieros son valuados intcialmente a su valor razonable. Los costos de 
transacción que son directamente atrbubes a la compra O emisión del actvo y/o pasivo 
financiero (distintos de los actvos y pasivos financieros designados a valor razonable a través 
¿e resultados) son acicionados o deducidos del valor razonable del activo o pasivo financiero en 

el reconocimiento Inca. Los costos de transacción de activos o pasivos fnanciros designados. 
a valor razonable con cambios en resultados son reconocidos directamente en resultados. 
Los activos financieros son clasificados dentro delas siguientes categorías. 
Activos financieros “a valor razonable con cambros en resultados” 

Inversiones "mantenidas hasta el vencimiento” 
Activos financieros "disponibles para la venta” 
Préstamos y cuentas por cobrar 

La ciasicación depende de la naturaleza y propósto del activo financiero y es determinada en 
«el momento del reconocimiento nilo cuando la condición inicial cambie. Todas las compras 
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regulares o ventas de activos financieros son reconocidas o dadas de baja en la fecha de la 
egociacón. Las compras regulares 0 ventas, son compras 0 ventas de activos financieros que: 

requieren la entrega del acto en un marco de tiempo establecido por la regulación o las 
convenciones del mercado. 
3.21 Método del interés efectivo. 

El método de interés efectivo es un métoco de cálculo del costo amortizado de un Instrumento 
financiero y de imputación de mgresos y gastos por intereses a lo lago del periodo relevante. 

La tasa de interés efectiva es la tasa que Iguala los montos futuros a cobrar o pagar estimados 
a lo largo de la vida esperada del Instrumento financiero, o cuendo ses adecusdo, en un 

periodo más corto, on el importe neto en tos del activo firanciero o del pasivo financiero. 

recente de beneficos a corto plazo 
+ Es un derivado que no ha sido designado como Instrumento de cobertura o garantia 

financiera y cumpla las condiciones para ser efcaz 
Un activo financiero distinto de un activo financiero mantenido para negociación, puedo ser 
designado como a valor razonable con cambis en resultados, sl 

+ La designación reduce o elímina Inconsistenias que surgían en la medición o 
reconocimiento, 

+ Elacivo financiero forma parte de un grupo de actos o pasivos financieros, o ambos, 
ue es gestionado y evaluada sobre la bese del valor razonable, de acuerdo con la 

estrategia de Inversión y gestión del riesgo documentada por la Compañía, y se provee: 
información interna obre la Compañía sobre esa base 

+ Forma parte de un contrato que contiene uno o más destvados Implctos, yla MIC 39 
Instrumentos Financeros: Reconocimiento y medición permte que el conato 
combinado (actvo o pasivo) sea designado como a valor razonable con cambios en 
resultados 

Actwos financieros a valor razonable con cambios en resultados son reconocidos a su valor 
razonable, y cualquier ganancia o pérdda resultante de la revaluación es reconocida en 

resultados. La ganancia neta reconccda en resultados incluye cusquier dividendo o Interés 
obtenidos por el actwo financiero, y son incluidos en “Otros resultados financieros - Resultados. 
por valuación de Instrumentos financieros dervados” en el estado de resultados. 
3.23. Préstamos y cuentas por cobrar. 

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fos o 
eterminables que no tienen una cotización en un mercado activo. Los préstamos y cuentas por 
cobrar (Incluyendo cuentas comerciales por cobrar y tras cuentas por cobrar) son valuados a 
su costo amortizado utlizando el método de interés efectivo, menos cualquier pérdida por pa



3.24 Baja de cuentas de un activo financiero 
La Compañía ds de baja en cuentas un activo financiero únicamente cuando expiren los 
derechos contractuales sobre los flujs de efectivo del actvo financiero, y transfiere de manera. 

sustancial los sesgos y beneficios inherentes a la propiedad del actiwo financiero. Si la 
Compañía no transere a retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la 
propiedad y continúan reteniendo el control del activo trancerido, la Compañía reconoce su 

partcipación en el activo yla obligación asociada por los montos que tendría que pagar. Sila 
Compañía retiene sustancialmente todos os riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de. 
lun activo financiero transerico, la Compañía continúa reconociendo el activo financiero y 
también reconoce un préstamo colateral por los ingresos recibidos. 

3.3. PASIVOS FINANCIEROS 
3.3.1 Clasificación como deuda o patrimonio. 

Los pasos financieros y los instrumentos patremoniales se lasfcan de conformidad con la 
esencia del acuerdo contractual y on las definiciones de pasivo financiero y de instrumento de: 
«aptal.La esencia económica de un instrumento financiero, por encima de su forma legal, esla 
que ha de gula la lasiiación que seda en los estados financieras. 

33.2 Pasivos financieros 
os préstamos recibidos se reconocen inicialmente al valor razonable, neto de los costos 
incurridos en la transacción, Posteriormente estos préstamos se presentan al costo amortzado; 

cualquier diferencia entre los fondos Ingresados (neta de los costos de la transacción) y su valor 
e repago se reconoce en el estado de resultados con base en el método del interés efecto. 

Los costos financieros directamente atrbuties a la acquiicón, construcción o producción de un 
activo calfcble (aqueños que requieren un periodo sustancial de tempo para quedar en 
condiciones de uso o para su venta) son capaizados como parte del referido activo. 
3.3.3 Garantías financieras 

Un contrato de garantía financiera es un contrato que exige que el emisor efectúe pagos “especicos para reembolar l tenedor por la pérdida en la que se incure cuando un deudor 
especifico Incumple su obligación de pago, de acuerdo con las condiciones, originales o 
modificadas, de un instrumento de deuda 
3.34 Baja en cuentas de un pasivo financiero 

La Compaña da de baja en cuentas un pasivo financiero sl, y solo sl expian, cancelan 0. 
Cumplen las obligaciones de la Compañía. La dierencia ene el monto del pastvo fanciero 
dado de beja y el precio pagado, incluyendo activos no monetarios transferidos o pasivos 
asumidos, es reconocida en resultados. 

3,4 CUENTAS COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar están presentados a su costo menos. 
Cualquier pérdida por deteroro. La previsión para deudores Incobrables 5e ha constituido en 
unción de los análisis de riesgo individualizado de los deucores. 

Los créditos a largo plazo se presentan al costo más los Intereses devengados hasta el cierre 
(cuando corresponde). 
3.2 — PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
Las propiedades de inversión son aquelas mantenidas para producir rentas, plusvalías o ambas 

(inciuyendo las propiedades de inversión en construcción para dichos propóstos) y se miden 
inicial, las propiedades de Inversión son registradas al costo menos la depreciación acumulada y 
«el importe acumulado de las pérdidas de detenoro de valor, excepto para aquellas propiedades 
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de inversión cascadas como mantenidas para la venta (o sean incluidas en un grupo de 
activos para su disposición que sen cisicado como mantenido para la venta) en cuyo caso. 
serán medidas de acuerdo con la NIF 5 Activos no Corentes Mantenidos para la Venta y 
Operaciones Discontinuadas.| 

3.5 — CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR. 
Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas 2 pagar están presentadas a su costo 
amortzado. 

36 — PROVISIONES 
Las provisiones son reconocidas cuando Urbandomus Desarrolos SA. tiene una obligación 
presente, ya sea legal o implta, como resultado de un suceso pasado, puede hacerse una. 
estimación fable del importe de la obigación y es altamente probable que tenga que 
"desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos, para cancelar a obligación. 

El importe sobre el cual 5e debe registrar la provisión debe ser la mejor estimación que 
represente el monto necesaro para cancelar la obligación al término de cada periodo, 
«considerando todos los riesgos y las incertidumbres inherentes. La provisón se mice aplicando, 
«el valo presente de los fuyos de fondos que se esperan Incur al momento de su cancelación. 

37 — IMPUESTOS 
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar comente. 
y e impuesto diferido. 
Impuesto corriente.- Se basa en la utidad gravable registrada durante el año. La utldad: 
gravable dire de la utidad contable, debido a las paridas de ingresos o gastos imponies o. 
“deducibles y paridas que no serán gravatles o deduckles. El pasivo de la Compañía por 
concepto de impuesto conente se calcula uiizando la tasa de impuesto a la renta al final de: 
cada periodo aprobada por la Autoridad Tributaria. 
"Impuestos diferidos.- Se calculan sobre las dferencis temporaris (mponibles o deducides) 
existentes a la fecha del balance que nacen de la comparación ente la base tributaria de 
activos y pasivos y sus valores en bros para propósitos del reporte nanciero. Los activos por 

impuestos diferidos son reconocidos por odas las diferencias temporaras deducibles, pérdidas 
tbutarias a compensar, entre otras, en la medida en que sea probable recuperar dichos 

En general, los activos y pasivas por impuestos diferidos se men empleando las tasas fiscales 
que se espera sean de aplicación en el periodo en el que el acto se realice 0 el pasivo se 

cancelo y se presentan netos en los estados financieros. La Compaña realza la compensación 
e actos con pasivos por impuestos, solo si se tiene reconocido legalmente el derecho de 
úcompensaros frente ala autoridad tributan. 
Impuestos corrientes y diferidos.- Se reconocen como ingreso o gasto, y se registran en el 
resultado del ño, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que 
se reconoce fuera de ls resultados, ya sea en otro resultado integral o directamente en el 
Patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera de los resultados. 
3.8 INGRESOS 
Los ingresos se calculan al valor raconable dela contraprestación cobrado o por cobrar por la 
venta de bienes y servicos, considerando el importe estimado de cualquier descuento, 

Bonificación o rebaja comercial que Urbandomus Desarrollos 5.A. pueda otorgar. 
Ingresos por prestación de servicios.- Los ingresos dentados de la prestación del servico 

e reconocen en base a su grado de realización en función a lo cual ls ingresos de actividades. 

"



ordinarias se reconocen en los periodos contables en los que tiene lugar la prestación del 
servico. Adicionalmente, ls ingresos son reconocidos en la medida en que se espere. 
Benefcos económicos y el grado de realización de la transacción, al final del periodo sobre el 
que se informa, pueda ser medido de forma fiable. 
29 COSTOS Y GASTOS 

Los costos y gastos se registran sobre la base del costo. Se reconocon a medida que son 
incurridos en función de su devengamiento, independientemente de la fecha en que 5e haya realizado su pago y se registran en el periodo más cercano en el que se conocen, En general 
esto costo no dere sustancialmente del vaor razonable. 

3.10. ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS 
Cororme a las NIIF, la preparación de los estados financieros requiere el uso de estimaciones 

contables. También Ímplca a que la Adrunistracón ejerza su Judo en el proceso de aplicación 
e las pollicas contables de la Compañía. Estas estimaciones se basan en la experiencia 

histórica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se: 
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones contables resultantes, 
por definición, muy pocas veces serán iguales a los resultados reales, pero se ha aplicado la 

mejor estimación y crterto para su reconocimiento. 
Los principales supuestos en relación con hechos futuos y otras fuentes de las estimaciones 
propensas a variaciones a la fecha de los etados financieros y que por su naturaleza pueden 
«causar ajustes a las cifrs de los activos y pasivos en los estados inanceros del próximo año, 
se presentan a continuación: 
Deterioro de propiedad, planta y equipo.- La Compañía estima que no existen Indicios de: 
etertoro para ninguno de sus, activos que componen la propiedad, planta y equipo a la fecha 

¿e los estados financieros. Sobre una bese anual, y cuando se detecta la existencia de algún 
indico de deterioro, la Compalía efectúa las respectivas evaluaciones y comparaciones 
ecesarlas para determinar el mporte recuperabl delos actwos 

Vida útil y valor residual de activos.- La Compañía revisa la vida Útil estimada y el valor 
residual de los actos de forma anual considerando que estos importes no son definitivos y 
únicamente representan el patrón esperado de uso de los actos en el tiempo. La gerencia 
estima que el impacto de esta disminución no es sinificatwo en los resultados del ejercicio 
presente y futuros asumiendo que el valor residual ajustado se mantuviera hasta el final, 
Activos por impuesto a la renta diferido.- Los actwos por Impuesto a la renta diferido han 
sido reconocidos considerando que existe una probabilidad razonable de su realización a través 
e su aplicación a ubidades fiscales futuras derivado dela tendencia histórico de os resultados 
e la Compañía 

  

3.11  COMPENSACIONES DE SALDOS Y TRANSACCIONES 
Como noma general en los estados financieras no se compensan los activos y pastos, 
tampoco los Ingresos y gastos, excepto en aquelos casos en los que la compensación ses 
requerida o permitida por alguna norma y esta presentación se el reflejo de la esencia de la 

Se presentan netos en resultados, los Ingresos y gastos con origen en transacciones, que, contractualmente o por una noma legal, contemplan la posiblidad de compensación y la 
Compañía tien la intención de Iiquidar por su importe neto o de realzar el acto y proceder al 
pago del pasivo de forma simultánea, 
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4. BANCOS 
El efecto y bancos se componen delo siguente: 

(ens, dólares) 

Bancos y total 159 n 

AL 31 de diciembre de 2019 y 2018 no existian restricciones de uso sobre los sados del 
efecto. 

5. — CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR. 
AL 31 de diciembre, las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar se componen de lo 

  

Suerte: 

2u9 2018 
(en Us. dólares) 

Cuentas por cobrar: 
Alecdapharma S.A. (Nota 14) 51027 50250 

Otras cuentas por cobrar: 
Aleoiapharma SA. (Nota 14) 25,900. 25,00. 

Total 76827 75250 

La gerencia de la Compañia considera que el Importe en bros de las cuentas por obrar y tras 
cuentas a cobrar se aproxima su valor razonable. 

6. — PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
Las propiedades de inversión coresponden a los terrenos adquiridos mediante dación de pago enlos años 2014 y 2015 por un valor total de USD 1,549,551 

7. — CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otra cuentas por pagar es como sigue: 

2019 200 
(nus. dólares) 

Cuentas por pagar comerciales: 
Proveedores locales 33. 207 

tras cuentas por pogar (Nota 14): 
Accionista (1) 5000 

Itereses. 3926 
Total 220 

  

  

(1) Comesponde a un préstamo concedido por Alexa Development LLC SA. el 31 de julo. 
el 2019, con una tasa del 3.25% de interés anual, a un plazo de velnte y cuatro 

ño



se 

meses. El capal más los intereses se pagarán al vencimiento, Dicho préstamo es uno, 
renovación del préstamo original concecido el 0 de julo del 2015 hasta el 30 de Julo 
del 2017 

Activos y Pasivos por Impuestos corrientes. — Los actwos y pasivos por impuestos 
corrlentes se resumen seguidamente: 

  

  

(en Us, lares) 
Activos por Impuestos corrientes: 

Retenciones en la fuente de Impuesto ala renta por 
cobrar, 1,288 
Retenciones enla fuerte de mpuesto al valor 
agregado por cobrar 351 ne 
Total 159 ne 
Pasivos por Impuestos corrientes: 
Impuesto al valor agregado por pagar so 1,022 
Retenciones en la fuente de impuesto al valor 

agregado por pagar 20 Retenciones enla fuente de Impuesto ala renta por 
pagar 196 8 

Impuesto a la renta por pagar 5,108 
Total a 5299 

Impuesto a la renta reconocida en los resultados. - La conclación entre la utidad según 
estados financieros y el gasto por impuesto a la reta corriente al 31 de diclembre, es como 

  

que: 

(enUS. dólares) 
"Ulicad según estados financieros antes de 
Impuesto a la renta 16,064 596s 
Gastos no deducibles 2,63 162 
Amortización de pérdidas (4,557). 7,823) 
Utilidad gravable 13,670. 53,468 

Impuesto a la renta causado (1) — 347 13,367. 

Impuesto a la renta del ejercido 3417 13367 
"Impuesto a la renta diferido 3617 18,160 
Total 80% 31527 

m 

  

El impuesto ala terra conforme a disposiciones legales vigentes por os periodos que 
terminaron al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se calcula a 1 tala del 25% sobre las 
úbidades sujetas a dstiducón y del 15% sobre las uiidades sujetas a capitalización; 

¡de conformidad con el Ar 37 de la LRTI y 51 de su Reglamento, para las sociedades 
cuyos accionistas establecidos en paraios fiscales o regímenes de menor imposición 
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con una partcipación Igual o Superior al 50% del captal social, la tarifa impositiva 
será más tres (3) puntos. porcentuales de la tara vigente sobre la proporción de la 
base imponible ota, En adición, de acuerdo a lo estipulado en el At, 37 de la LRTI la 
Compañía aplicó la rebaja de tres puntos porcentuales en la tara del Impuesto a E 

renta por ser considerada como pequeña empresa, La lara aplicada por la Compañía 
fue del 25% 

Las deciaraciones de impuestos conforme lo mencionado en las disposiciones legales para el 
efecto, son susceptibles de ser revisadas por parte de la Administración Tributaria. 
Los movimientos de la provisión para impuesto a la renta al 31 de diciembre fueron como. 
sue 

(enUsS. dólares) 
Saldos al nico del año 515 ss 
Pego (5,188) (38) Provisión del año 3417 13367 
Impuestos anicipados (4705) (8478) 

Saldos alfin del año (1,288 5,188 

Los impuestos antcioados comesponden a los pagos efectuados por anticipo pagado, 
retenciones en la fuente. 

Saldos del Impuesto diferido. - Los movimientos de actwos por mpuestos diferdos fueron 
amo sue: 

2018 aus 
Saldos al Reconocido Reconocido — Saldosal 
comienzo —enmks  Selosal ente Mas 
delaño — resutados Mnóelaño  resutados año 

(en U.S. dólares) Amortización de pérdidas y total 23,701. (19,160) 5541 (4517) 

  

9. — ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 
Por la naturaleza de sus actividades, los principales riesgos que surgen de los instrumentos. 
financieros de la compañía son riesgo de tasa de interés, de crédito, de liquidez los cuales son. 

manejados a través de un proceso de Identificación, medición y monitoreo Continuo, con 
sujeción a los límites de riesgo y oros controles. 
La Presidencia revisa y acuerda pollicas para administrar estos riesgos, que son resumidas a 
continuación: 
Riesgo de crédito. 

Se encuentra presente en el efectivo, en as cuentas por cobrar comercia y otras cuentas por 
trar, en las compañs relacionados. La naturaleza del efeciwo y las cuentas por cobrar por. 

réstos directos es de corto plazo, por lo que su importe en lbros se aproxima a su valor 
razonable, 

En las cuentas por cobrar, se presenta cuando existe una ata probabiidad de que los clientes 
"no cumplan con sus obligaciones contractuales. 
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Riesgo de liquidez 
La Administración de la Compañía es la responsable por la gestón de liuldez. La principal 
fuente de liquidez de la Compañia son sus fjos de efectivo provenientes de sus actividades. 
comerciales. 

Riesgo de tipo de cambio 
La Compañía realza la totalidad de sus operaciones en dólares de los Estados Unidos de 
Norteamérka, moneda de curso legal en el pas, Consecuentemente, no se presentan efectos 
por variaciones de tipos de cambio en ls estados fnanceros. 

Riesgo de gestión de capital 
La Compañía administra de manera activa una baso de capial para cubrirlo riesgos inherentes 

en sus actividades, La adecuación del capital de la Compaña es montoreada usando las ratios 
establecidos por l gerencia, entre oras medidas 
AL 31 de diciembre de 2019 y 2018, no han existido cambos en las actvidades y policas de 
manejo de capta enla Compañia. 

A continuación, se presentan las categorías de instrumentos financieros mantenidos por la 
Compañía 

2019 
(en Us. dólares) 

AOS financieros al coto: 
Bancos 7,59% 7” 

Activos financieros mecidos al costo amortizado, 
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por 

cobrar 16827 25,250 
Total activos financieros aa 7532 

Pasivos financieras medidos al costo amortizado: 
Cuentas por pagar comerciales y atras cuentas por 
Pagar — san 54379. 
Total pasivos financieras. 5720 54379 

Valor razonable de los instrumentos financieros La Administración de la Compañía 
considera que los valores en libros de los activos y pasivos financieras reconocidos al costo 
“amortzado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable. 

10. — PATRIMONIO 
CAPITAL SOCIAL. 
AL 31 de diciembre de 2019 el captlsocalde la Compañía es de USO 1,600,000 dividido en un 
millón sescentas mi acciones ordinarias y nominatvas de USO 1 nominal cada una. 
APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES 
La Ley de Compañías faculta a las entidades sujetas a su controla realizar aumentos a su 
mpital que pueden provenir de numerario, espectes, sean estos bienes muebles o inmuebles 
¿que correspondan ala actwidad de la compañ, captalzación de reservas, o compensación de 
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crégitos, Estos aportes deben ser captalzados en un plazo no mayor a doce meses a partir de: 
su construción 
RESERVA LEGAL 
La ley de Compañías establece que por lo menos el 10% de la utidad neta del ejesico sea 
apropiado como reserva legal hasta que ésta alcance como minimo el 50% del capta social en 
las compañías anónimas. Esta reserva puede ser parcial o totalmente capialzada o cubrir 
pércidas operacionales, pero no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, excepto 
en caso de Iuidación de la Compañía. 
RESERVA FACULTATIVA 

Representan reservas de Ire disposición de los accionistas cuyo saldo puede ser distribuido, 
capitalzado o utilzado pora cub pérdidas. 
RESULTADOS ACUMULADOS. 

Esta cuenta comprende ls Resultados Acumulados ordinarios de cada ejerico que no han sido 
«aptaliados, apropiados en oras reserves o que no han sido distribuidos a los accionistas. Los 
resultados (uticades o pérdidas) de cada eje incluidos en este rubro, mantienen registros 
ue permiten ¡denticar su ejercido de ongen. 

11. INGRESOS ORDINARIOS 
Un resumen de los Ingresos es como sigue: 

(ens dólares) 

Ingresos provenientes de servicos y total 58852 102,240 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la compañía no ha generado Ingresos, del giro del 
egoci por cuanto los proyectos inmotilaios no han empezado aun su ejecución. 

12. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA 
Los costos y gastos operatos al 31 de diciembre se resumen. 

209, 2018 
(en Us. dólares) 

Gastos de administración y total aL1e 30928 

El detal de costos y gastos por su naturaleza es el siguiente: 

2019 2018 
(enUss, dólares) 

Honorarios. 187235 16,405 
Impuestos y contribuciones 11,800 11,714 

Suministros de oficina. 2 2804 
Otros gastos 11,6, E 
Total 41,06 20924 

w



AN 31 de diciembre de 2019 y 2015, la compañía no tiene empleados. 

13. — GASTOS FINANCIEROS 
Un detalle de costos financieros al 31 de diciembre, es como sgue: 

  

2019 ae 
(enUS. dólares) 

Gasto Iterés 1,825 1024 
Otros financieros y 2 

Total 1652 1651 

14. — COMPAÑÍAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS 
Las operaciones entre la Compañía, sus accionistas y sus compañías relacionadas, forman parte 
e ls transacciones habituales de la Compañía en cuanto su objeto y condiciones. 

  

(2) Accionistas. 
Los accomstas de la Compañía al 31 de dicembre de 2019 y 2018 se detallan 

seguidamente: 

Número de 
"Nombre de accionista acciones. 

Alexa Development LLC SA. 1,347,383 es 
¡Galo Iván Vega Cobo 252,517 16 

Toa 1,600,000, 100 

(0) Saldos y transacciones con accionistas y compañías relacionadas. 
AL 31 de diciembre de 2019 y 2018, los saldos y transacciones con accionistas y 

“compafías relacionadas se formaban de la siguiente manera: 

Descripción: Maturaleza — Obben 2018 
(en US. dares) 

Ingresos 
Alexcapharma SA. Acmin./Comrol — Local 58815 102400 

Gastos 
Aleocapharma SA. Amin. /Cortrol > Local 8960 8960. 

Cuentas por cobrar y otras. 
cuentas por cobrar. 

Alexiapharma SA. Admin. / Control — Local 76,827 75250 
Cuentas por pagar y otras. 
cuentas por pagar 

Alexa Development LIC SA Admin. / Control Exterior 53927 52302



15. CONTRATOS 
Contratos de arrendamiento (Urbandomus Desarrollos S.A. con Alexxiapharma S.A.) 

- Celebrado el 13 de febrero del 2019 con Alexxiapharma SA. por el arrlendo de los 
Inmuebles ubicados en la Av. Gaspar de Villarroel E3-101 y Jorge Dromn, los Inmuebles 

se componen de Lote No. 12, Lote No, 14 Loto No. 17 y Panta Bajo Casa Lote No. 18. 
- Los ingresos por arrendamiento en los años 2019 y 2018 fueron de USD 58815 y USD 

102,240 respectivamente. El plazo de duración es de dos años a partr de la fecha 
enunciada, pudiendo renovarse por acuerdo entre las partes. 

Contrato de Administración (Alexxlapharma S.A. con Urbandomus Desarrollos 5.4.) 
El 01 de enero de 2019 se suscrió un contrato con servicos administrativos con 
Alexispharma SA. por el concepto de administración de la compaña Urtandomus 

Desarralos S.A, por un valor semestral de USD 4,000. El plazo de duración de este 
contrato es de dos años; e gasto por este concepto al 31 de diciembre del 2019 y 2018 
Fue de USD 8,960 en cada año, pudlendo renovarse por acuerdo entre las partes, 

16. EVENTOS SUBSECUENTES 
A finales del año 2019 ante el brote de la enfermedad Corona Vis (COVID-19) que se expande 
rápidamente alrededor del mundo, la Organización Mundal de la Salud (OMS) declara a esta 

enfermedad como una "pandemia" el 11 de marzo de 2020. En esta mima fecha, el gobierno 
del Ecuador decreta emergencia santaria naconal por COVID-19 donde establece varas 
medidas de prevención y contra; posteriormente, para contener la propagación del Coronawiras 
COVID-13 en el país, el presidente Lenin Moreno decaró el “estado de excepción” en el 
Ecuador mediante Decreto presidencal de estado de excepción 1017 el 16 de marzo del 2020, 

que impla la restricción de la circulación en el país bajo ciertas condiciones, situación que 
poctía afectar de forma adversa el negocio de la Compañía. 

  

Hasta la fecha de emisión de los estados financieros (abri 24, 2020) no es poshle estmar 
confablemene el tempo durante el cual 5e mantenga esta tuación y el Impacto de la 
reducción delos ingresos y otros efectos adversos, producto del rate del rus COVID-19, 

17. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
Los estados financeros por el año terminado el 31 de dicembre del 2019 fueron autorizados. 
para su emisión por la Gerencia de Urbandomus Desarrollos S.A. el 24 de abri del 2020 y serán 
presentados a la Junta de Accionistas para su aprobación. En opialón de la Gerencia, los 
estados financieros serán aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones. 
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