1.

INFORMACION GENERAL

Urbandomus Desarrolios 5.A. se constibuyo en la ciudad de Quito & 25 de octubre del 2010
Su objeto socal comprende aCtividades de asesoramiento empresanal en maleria de
gastidn; constuccion de calles y careteras; y, construccin de lods dase de proyectos
inmobiliarios turisticos y hoteleros.

2. BASES DE PRESENTACION

3.2

Los estados financeros adiuntos de Urbandomus Desarmolios S8, son responcabiiidad oe 13
Administracién de la Compafila v han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionsles de Informacidn Financlera NIIF para Pequefias vy Medianas Empresas
{PYMES) emitidas por &l Consefo de Normas Internacionales de Contabiligad (LASB) y surgen
de los registros contables de la Compafila que son presentados en la moneda funcional y de
ciculacion en o Ecuador (ddlar estadounidense). Lot estados financieros han sido
preparados sobre la base del costo historico; o cudl generalmente se basa en &l vaior
razonable de |3 tontraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios,

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principaies pollticas contahies aplicadas =n 13 preparadon de los estados fnanciens de
fa Compaica son aguellas descritas en los siguientes incisos v g2 han apficado én forma
consistente para kos aflos presentados,

EFECTIVO ¥ BANCOS

Bl efectivo y banoos reconpcdos &n los estados financeros comprencen & efectivo en caja y
cuentas corrientes bancaras de libre disponibilidad facimente convertibles al efectivo,

Estas partidas ce regsiran 8 su costo histtrco, que no difiere significativaments de su valor
de realiacion,

ACTIVOS FINANCIEROS

Los activos y pasivos financieras son reconocidos en los estados financiercs de la Compadia
al momento &n que dsta s& vuelve parte de las disposiciones conbractuales del instrumento,

Los activos v pasivos finganclerns: son valuados inicialmente a s valor raronable. Lo costos
de transaccion gue son directaments stribuibles 3 (3 compra o emisidn del activo yfo pasvo
financiero (distintos de los adtivos v pasivos financieros designados a valor razonable a tra-
wés de resultados) son adicionades o deducidos del valor rezonable del activo o pasivo fi-
nanclero en el recorocimiento inical, Los costos de transaccion de activos o pasivos finan-

cheros designados a valor razgnable con cambios en resultados son reconocdos directamen-
18 N resuliasos.

Lot activos financieros son dasificados dentro de las sigukentes categorias:

. Activos financieros "a valor razonable con cambios en resultados”
. Inversiones “mantenidas hasta el vencimiento”

. Activos financeros “disponibles para la venta”™

. Pristamos y coentas por cobrar
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La ciasificacitn depende de |a naturaleza y propdsitn del activo financiero y es determinada
én al momento del reconocimiento inicial o cudndo la condicidn Inicial cambie. Todas s
compras feguiares o venlas de adivDs MinanCeros o0 reconocidas o dadas de baja en | fe-
tha de la negociacion. Lk compras regulares o ventas, son compias o ventas de activos f-
nancierns gue requisren la entrega del active &n un maren de tiempoe establecido por la fe-
gulacicn o ias convenciongs dal mercado.

Metodo del interés efectivo

El meétodo de interds efectivo es un método de cllculo del costo amortizado de un instru-
mento financiero y de imputacon de Ingresos y gastos por intereses a lo largo del periodo
relevante. LA tasa de nterds efectiva es 1a t3sa que WQuala los montos futuros 4 cobrar o pa-
gar estimados a lo largo de 3 vida espirada del instrumento financiero, 0 cuando sea ade-
Cuadno, en un pefiodo més corto, con ¢ importe neto &n libros del acthvo financiero o del pa-
shva financieno,

Ef resultado es reconocido utiizando el método de interds efectivo para instrumentos finan-
ciengs distintos de aquellos designados a valor razonable con cambios en resultados.

Activos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados

Lin activo financiern &6 elasificado comag a valor razonable con cambios en resultados ceando

#f activo fnanciero es o bien mantenido para NegOCAcon o desgnado como & valor razona-
ble con cambios en resullpsos y cumple o Sgukente:

= Ha sido principalmente adguirido con & propdsito de su venta en el corto plaro

= Al momento del reconocimients iniclal forma parte de un portafolio de instrumentos fi-
nancieros mangjados por 13 Compania y sa tiene evidencia de un patrin aciuad reclents
de beneficns a corfto plazo

« Es uh derivads gue no ha sdo designsdo como instrumenio de cobertura @ garaniia fi-
nanciers y cumpla s condiciones para ser eficas

Un activo financiero distinto de un activo financiern mantenido para negocacion, puede ser
designado (oMo 3 vaior razonable con cambios en resultados, sic

s La designacién reduce o eliming inconsistencias gue surgirian en 3 medicidn o reconod-
meenlo

= El activo financero forma parte die un grupo de actvos o pasives financleros, o ambos,
que es gestionado v evaiuado sobre la base del welor monable, de acuerdo (on 2 estry-
tegia de inversidn y gestion del resgo documentada por fa Compafiiz, y s¢ provee infor-
maciGn interna sobre la Compalils sobre esa baso

« Forma parte de un contrato que contiens uno o mas derivados Implicitos, y fa NIC 39 Ins-
trumentos Fnancierms: Reconodmignto y madicion permite que & contralio combinado
(actvo o pasivo) sea designado como 3 valor razonable con cambios en resuliados

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son reconocidios @ su valor
razonable, v cualguier ganancia o peérdida resultante de la revaluaclon es reconocida en re-
suftados. La ganancia néta reconockda en resuftados incluye cualguier dividendo o Interés
obtenidos por &l activo financiero, y son incluidos en “Otros resultados financiercs - Resulta-
dos por valuackin de mstrumentos financieros dertvados”™ en e estado de resultados.

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
dgeterminables que no tenen una cobiraciin 2n un MEN@do active. Los prestamos y cuentas
por cobrar (Incluyendo cuentas comerciales por cobrar y ofras cuentas por cobwar] son va-
luaios & su costo amortizado utiizando el método de interés efectivo, mEnos Cukquiss -
dida por deterioro.
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Baja de cuentas de un activo financiero

La Compafia da de baja en cuentas un active financiero Gnicaments cuando expiren los de-
rechos contractuales sobre ios fiujos de efectivo del activo financero, y transfiers de manera
sustancal los resgos y beneficxos inherentes a la propwedad del actvo Minanciero. St la Com-
pafia no transfiere nl retiene sustancialments 0003 Ios resgos v ventajas inherenles a la
prspiedad y continuan reteriendo el control def activo transferdo, 18 Compariia reconoce su
participacidn en &l aclivo v ia obligacltn asocada por los montos que tendria gue pagar. Si
la Compafia rebene sustancialmente todos ios riesgos v beneficios inherentes a la prpiedad
de un activo financlero transferido, a Compafiia continda reconocendo & activo finandero y
también réconoce un préstamo coiateral por fos ingresos recibidos.

PASIVOS FINANCIEROS

Clasificacion como deuda o patrimonio

Los paswvos financieros y los instrumentos patnmondales se clasifican de conformidad con la
esencl del acuerdo contractual y con las definiclones de pasive fingnciers y de instrumento
de copital. La esencia economica de un instrumento financero, por encma de su forma
kegal, es 1a que ha de quiar la clasificacion gue = da én los estados fnancieros.

Pasivos financieros

Los préstamos recibidos se reconocen iniclaimente al valor razonable, neto de los costos
incurridos en la trangacoon. Posterormente estos préstamos &8 presentan al
amortizado; cualquier diferencia entre [0s fondos Ingresados (neta de los costos de
transaccion) v su valor 0 repago S8 reconoce en @l estado de restados oon bose en
método del interds efectivo.

Los costos financieros directamente atrbuibles a la adquisicidn, construcoion o produccion de
un activo calificable (aquelios que requieren un pariodo sustancal de tempo para quedar en
candiciones de uso o para su venta) son capitaiizados comao parte del referido active.

Garantias financieras

Un contrato de garantia financiera &§ un contrato que exige que el emisor efectus pagos
especilloos para reembolsar al tenedor por ka perdida en a gue se Incurre cuando un deuder
especifico incumple su obligacidn de pago, de acuerdo con las condiciones, orginales o

Baja en cuentas de un pasivo linanciero

La Compafiia da de baja en cuentas un pasivo lnanckero si, y solo &, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones de la Compafia. La diferencia entre & maonto del pasivo financiero
dado de bajs y el precio pagado, Incluyendo actives no monetarios transfericdos o pasivos
BELETIO0S, BS reconood en resultacos.

CUENTAS COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Los deudores comerclales y otras cuentas por cobrar estdn presentados a su costo menos
cualquier pérdida por deterloro. La prevision para deudores incobrables se ha constituido en
funcion de ios andlisis de nesgo ndividualizado de los deudores.

Log créoitos & [argo plago se presentan &l costo mbs ios intereses Oevengados hasta & cemre
{cuando cormesponce).
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3.7

Las propiedades de inversion son sguellas mantenidas para producie rentas, plusvalias ©
ambas (incluyendo las propiedades de Inversion en construccion para dichos propositos) y se
migen inicialmente &l costo, Incluyendo los costos de l@ tronsacoidn, Posterior 8 su
reConocimiento niclal, a5 propedades de inversidn son registradas ol costo mends 8
depreciacin acumulada y of importe acumulado de las pérdidas de deterior de valor,
exCepto para aguedlas propiedades de inversion dasificadas como mantenides para la venta
{o sean nduidas en un grupp de activos para su disposicidn que sea dasificado como
mantenida para lan venta) en cuyo caso seran medidas de acuendo con la NITF 5 Activos no
Corrlentes Mantenkdos para la Venta y Operaciones Discontinuadas.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Las cuentas por pager comerciakes y otras cuentas 3 pagar estan presentadas a su costo
amaortizadao.

PROVISIONES

Las provisiones son reconocidas cuando Urbandomus Desarmolios S.A. tiene una obligacidn
presente, ya sea egal o implicta, como resuftado de un Suceso pasado, pusde hacerse una
estimacion fiable del importe de ln obfgacdn y es altamente probable gue tenga que
desprenderse de recursos que Incorporen beneficios economicas, para cancelar la obligackin,

El importe sobre el cual se debe registrar la proviskn debe ser la mejor estimacidn que
represent= 8l monto necesario para cancedar la cbligacion al terminog de cada periodo,
congiderando todos o= riesgos ¥y s incertidumbrgs inherentes. L provision s megde
aphcando e valor presente de los fujos de fondos que e esperan incurrir & momento oo s
cancelacion,

El gasic por impuesto a la renta representz 3 suma o8l Impussto 8 (2 renta por pagar
coments y f impuesio dferido.

Impuesto corriente.- Sz besa en la ulildad gravable registrada durante &l afio. La utihdad
gravabie difiere de |a utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos mponibles
o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibies. El pasivo de la Compafia par
concepto de impuesto cormente se calcula ulilizando |4 tasa de impusésto a & renta al final
de cada pernda aprobada por la Adtoridad Tributana.

Impuestos diferidos.- Se caiculsn sobre las diferencias temporarias (Imponibless o
geducibles) existentes 2 la facha del Dalance gue nacen 0 fa comparacidn entre ia hase
tributaria de activos y pasivos y sus valores en libros pars propdsitos del reporte financiero.
Los activos por impuestos diferidos son reconocidos por todas las diferencias temporariass
deducibles, pérdidas tributarias a compensar, entre otras, en la medida en que s2a probable
recuperar dichos importes con la utiidad gravable contra jas cuales las diferenciss
temporarias deducihies pueden ser uliiizadas. Los pasvos por impuestos diferidos son
retonacdos generalmente para todas Bs diferencias temporanas imponibies.

En general, o8 aclivos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales gue se espera sean de aplicacidn en el perfodo en el que &l active se realice o &
pasivo se cancele ¥ se presentan netos en los estados financieros. La Compafiia realiza (a
compensacian de actives con pasivos por impuesios, S0lo si se tiene reconocido legalmente
el gerecho de compensarios frente a la autoridad tributana,

Impuestos corrientes y diferidos.- 5S¢ reconocen oMo INGreso O gasto, ¥ S€ registran en
ol resuitaco del afio, excepto en la madida en que hayan surgido de una Transacciin o
SuUCEsD que SB reconoce fuera de los resultados, ya sea en obro resultado integral o

directamente én of patrimonio, &n cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera de los
PESUITEGOS,
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Los ingresos se calcuian al vador razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar pos
la vents de bienes y servioos, consideranda el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que Urbandomus Desarmolios S_A. pueda otorgar .

Ingresos por prestacion de servicios.- Lo mgresns derivados de la prestacon del
EEMVIOD 52 reconioEn £n hase 8 $U grado de realzacion on funcién a lo cual o8 ingresos de
actividades ordinarias se reconocen &n los perodos contables en los que tene lugar |y
prestacion del servicio, Adicionalmente, kos ingresos son reconocidos en b medida en que se
espere obtener heneficios econdmicos v el grado de realizacidn de la transacckin, al final del
periodo sobre ¢ qué se informa, pueda ser medido de forma fiable.

COSTOS ¥ GASTOS

Los costos y gastos s& registran sobre 13 basa del oosto. Se reconocen @ medida que son
incurtidos en funcion de su devengamiento, independiontements de la fecha en gue se haya
realizado su pago y se registran en ¢l periodo mas cercano en &l gue se conacen, En geniral
este costo no difiere sustanciatmente del vakor razonable.

ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

Conforme @ las NIF, & preparacion de los estados financieros reguiere el uso de
estimaciones contables. Tambidn implica a que la Administracidn elerma su julclo en e
proceso de aplicacian de las politicas contables de la Compafiia. Estas estimaciones se basan
en la experiencla histdrica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrenca de
eventos fuluros Que s consideran razonables de acuerdo a las cirounsiancias. Las
estimaciones contables resultantes, por definicidn, muy pocas veces seran iguaies a los
resultados reales, pero st ha aplicado ks mejor estimacidn v oriterio para U reconodmiento.

Los principales supuestos en relacdn con hechos futuros v otras fuentes de las estimaciones
propensas a variaciones a la fecha de los estados financeros w que par su naturalers
pueden -causar ajustes a lag cifras de los activos ¥ pasheos en los estados financieros del
prosimo ano, se presentan 2 continuaclin:

Deteriore de propledad, planta y equipo.- Ls Compafia estima que no existen ndickos
d¢ Oelerionu pard NINguno de SUs  AIVeS que componen & propiedad, plants vy eguipo a la
fecha de los estados financeros. Sobre una base anual, v cuando se detecta la existencla de
glgun Indwlo de deterion, la Compafia efectia las respectivas evaluaciones v
COMmparaciones necesarias para determinar & importe recuperable de los activos.

Vida dtil y valor recidual de activos.- La Compaiils revisa lo vida dtll estimada y &l valor
residuai de oS activos de forma anual consaderand0 Que 25105 importes no son definitivos
unicamente represenian o pabron swperado de o oe los activos en @ liempo. La genencid
estima que & impacto de esta deminucion no es significativo en los resultados del ejercicn
presente y futiros asumienda que of valor resdual ajustado se mantuviera hasta &f final,

Activos por impuesto a la renta diferido.- Los activos por impuesta & la renta diferido
han side reconocidos conssderando gue axiste una probabilidad razenable de su realiracon a

través de su aplicacion a utiidades fiscales futuras derivado de la tendencia histdrica de los
resuitados de i Compafiia,

COMPENSACIONES DE SALDOS ¥ TRANSACCIONES

Como norma general én jos estados financeros no e Compensan los activos vy pasivos,
tampoco los (ngresos y gastos, excepto en aquelios casos en los gue |3 compensacion sea
requenda o permitida por alguna norma v exta presentacidn sea &l rellejo de | esencia de b
transarcidn. Se presentan netos en resultados, los ingresos y gastos con origen en
transactionss que, contrachiaimente o por una norma legai, contermplan |a posibdidad de
compensacion y la Compafiia tiene 1a intencion de liquidar por su importe neto o de reallzar
# activo y procader 8l pago del pasiva o forma simuitanes,
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BANCOS
El @fectivo v Dancos se componen de ko siguiants;

Bancos y tot 73 B3

Al 31 de dicembre de 2018 v 2017 no existian restricciones de uso sobre los saldos del
efective.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de dicemnbre, las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar se componen de |0
slgusents;

2016 a0L?
{en LS. dolares)

Cuentas por cobrar:

Alexviapharma S.A. (Nota 14) 50,250 16.290
Onras cuentas por cobrar:

Alextapharma S.A, (Nota 14) 25,000 =

Accionista (Mota 14) - 2,070

Otras cuentas por cobrar = = 533
Total 75,250 18,893

La gerencia de la Compaliia considera que e importe en (Bros de las cuentas por cobrar y
okras cuentas a cobirar Se aproxima a su valor raponable,

PROPIEDADES DE INVERSION

mﬂmuwmammmmmm
thrtalle:

Con fecha 27 de enero del 2015, como dacion de pago la compafia Alecdapharma S.A.
cede y transfiere 3 favor de la compania Urbandomus Desarolios SA. = dominig y
posecion de la plants baje del Edficio Viangues, construido sobre o lote de lemend
mgnado con o numero dieciocho, ubkado en la calle Jorge Drom; s partes de mutuo
acuerdo astablecen que el valor total entregado &n dacidn en pago en clents veinticineo
mil clents once dilares de jos Estadas Unidos de América con veinte y cuatro centaas
(USD 125,111.24), valor que &8 imputado en su toltalidad para cancelar parte de la
geuda que tens la compafia Alexdapharma S.A on B compafiia Urbandomus
Desarrolios SA

Con facha 05 de marzo del 2014, |8 compafiia Aexxiapharma SA. cede y transfiers a
favor de la compafia Urbandomus Desarmollos 5.A, el dominio y posesion del lote de
terreno signada con el numeno diecisiste y sus construcciones axkstentas, da la sagqunda
urbanizacion, ubicado en la Av, Gaspar de Villarroad valorado en rescentos treinta y
tres mil sebecienins sesanta v ouatno diiares de o8 Estados Unidos de Amecicn con
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sétenta y dos centavas (USD 333,764,72), como pago parcial de la deuda que mantiene
la compafia Alexkiapharma 5.A, con la compafila Urbandomus Desarmolios 5.4,

Con fecha 05 de marzo del 2014, comg parte de pago B compafiia Alecciapharma SA
cadé y transfiere a favor deé s compafia Urbandomis Desarmolios S A & Gomanic y
Mﬂhﬁwwﬂw:@ﬂuuwﬂuﬁuﬂhﬂ
fos oficiales de in Pohcia Nacional, ubicado en la Av, Jorge Drom; las partes de mutug
acuerdo astablacen que el valor lotal entregads @n dadon en pago en dosclentos once
mil novecientos sésenta y nueve dolares de los Estados Unidos de Ameérica con once
centavos (USD 211.969.11), valor gue & imputado en su tolabdad para cancelar parte
oe 3 deuda que tene kb compefia Alexdapharma 5.A. con b compafiia Urbandomus
Dessiioldos SA

Con fecha 07 de noviembre del 2014, los cohnyuges sefores Xavier Enrigue Cajlan Flores
y Patricia Tveth Carvajal Rulz venden y dan en perpetua enajenacion a favor de la
compafia Urbandomus Dessrrolios SA. o dominio v posesidn del lote de terreno
numero catorce de & segunda urbanizacion de la Cooperativa de Vivienda “Oficales de
la Policla Naconal™; las partes de mutug acuerdo establecen gue el precio total del lote
de terreno numeno catorce, e fija en la sumd cuatrocientos cincuenta y dinco mil
dilares de los Estados Unidos de América (USD 455,000).

Con fecha 22 de mayo del 2014, coma dacion de pago fa compafia Alodapharma 5.4,
cede y transfiere 3 favor de b compafia Urbendomus Desarmolfios SA. & dominio y
posesion de la primera, segunda y tercera planta ol Edifico Virquez, construsdo sobre
@&l lote de terreno signado con & numenn dieciocha, ubicado en ia calle Jorge Drom; las
partes de mutuo acuendo establecen gue el valor total entregado en dacian en pago en
cuatrocientos weinte y tres mil  setecientos cinco dolares de los Estados Unides de
América con selenta v dos centavos (USD 413,705.72), valor gue &5 imputado &n su
totalidad para cancelar parte de la deuda que tiene la compafils Alexdapharma 5.A con
Ia compafida Urbandomus Desarmolios S.A

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Lin resumen de cuentls pOr paGar COMBrooies v olras Cuenias por POgRT €5 CoImD Sigue:

2018 2017
{en LS. ddlares)

Cuentas por pagar:

Alpxdiapharma S.A. (Nota 14) . 4,400

Proneeednres Iocakes 2077 3,517
Otras cuentas por pagar (Nota 14):

Aecionista (1) 50,000 50,000

Intereses 2302 =678
Total 54,379 58,595

{1} Corresponde a un préstamo concedido por Almada Development LLC 5.A. el 30 de julio
del 2017, con una tase del 3.25% de interds anusl, & Un plaro de veinte y cuatro
meses. £ capital mads loc intereses s& pagarén al vencimeentn. Dicho préstamo es una
renovacion del préstamo original concedido el 30 de julio del 2015 hasta el 30 de julio
del 2017,
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8. IMPUESTDS

IMPUESTOS CORRIENTES
Activos y Pasivos por Impuestos corrientes. - Los activos y pasivos por impuesios
comientes se resumen seguidaments:
2017

{en L.5, ddlares)
Activos por impuestos corrientes:
Reftenoones £n ia fuente o impuesto 8l valor agregato
por cobrar v total 716 716
Pasivos por impuestos corrientes:
Impugsto al valor agregado por pagar 1022 1,022
Retencones en @ fuente de impuesto 3 1a renta por
pagar s e
Impuesto & la renta por pagar 5188 93
Total 6,299 2,052

Impuesto & ka renta reconocida en los resultados. - La conoliaoon entre la utiidad
segun estacdos financieros v & gasto por impuesto a la renta corfente al 31 de dicembre, e

MO Sigue:
2016 2017
{en U.S. dilares)

Utilidad segun estados financieros antes de

Imipuests & fa renta 65 665 65,692
Gastos no deduc bies 1,626 4414
Amortizaciin de pérdides (17823) _(17.536)
Ubhdad gravable 53,468 52,580
Impuesto & la renta causado (1) 13,367 13,145
Anticipo calculado impuesto renta (2) . -
Impuesto & &2 renta del ejerccio 13,367 13,145
Impuesio a lo renta difenco 18,160 a7
Tatal 31,527 10,425

(1} El impuesto 2 la renta conforme a disposiciones legales vigentes por los periados que
terminaron al 31 de diciembre de 2018 v 2017, = caloula & @ lanfa def 25% v 2%

sobre las utitidedes sujetas a distribuoon y del 12% sobre las utiidaces sujetas a
capitalizacion; de conformidad con el Art, 37 de la LRT] v 51 de su Reglamento, para
las sociedades cuyos accionstas establecidos en paralsos fiscales o regimenes de
menod imposicon con una parBicipacion igual o superior &l 50% del capital social, @
tarifa impositive serd mas tes (1) puntos porcentusies de (n tarifa vigente sobe a
proporcan de la base imponible total, En adicidn, de acuerdo a lo estipulado en el Art.
37 de la LRT] la Compafita aplico la rebaja de trés puntos porcentuales en la tarifa del
Impuesto @ la renta por sér considerada como pequena empresa. La tarifa aplicada
o la Compadiia lue del 25%.

{2} B anticpo mursmo caiculado pars gl gercicio 2018 fue de cero; & impaesto a & rentz
causado es de USD 13,367; en consecuencia, la Compaiila registrd USD 13,367 en re-
sultados como Impuesto 3 fa renta. La compafila generd valor cero en el anticipo aco-
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giéndose al Art. 4] lteral A de a Ley de Régimen Tributario Intermo en ol gue se est-
pula que en la Microempresa el cilculo #s o Impuesto causado por e 50% menos fas
retenciones an la fuente; tomando como referencia of Decreto 757 publicado en mayo
del 2011 la compafila cumple con las condiciones de Microempresa; en consecuencia,
ia Compafiia regstrd USD 13,367 como impuesto 2 la renta causado en resullados.

Los mowimientos de la provisién para impuesto a la renta al 31 de dicembre fusron como
Slpuie:

2018 2017
{en LS, célares)
Saldos al Inicio del afo 938 {4,028)
Pago (938} ]
Provision del afio 13,367 13,145
Impusstos anticipados {8,179) (8179
Salous al fin del afio 5,183 538

Los impuestos anticipados corresponden a los pagos efectuados por anticipo pagado,
refencones en la fuente.

Saldos del impuesto diferido. - Los movimientos de activos por impuestos diferidos

fueron como Sgue:
2017 2018
Saldos &l Reconccioo Reconoocio . Saikdos al
COmIBnED en lns Saldos al 2n los fin det
delafic  resultados findelafo  reswtados A
fen U.5. dolares)
Amortizacion de pérdhdas y
ol I'EEHI II?I{I 13,?‘3'1 (18.160) S,04]

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Por la naturaleza de sus actividades, los principales riesgos que surgen oe los instrumentos
financierns de la compafiia son riesgo O tasa de interés, de cridito, de figuider los cuakes
s0n manejados a traviés de un proceso de klentificacion, madickdn y monitoren continue, con
sujecidn a los limites de riesgo y olros controles.

La Presdenca revisa y acuenda poSticos para administrar £5tos resgos, que 500 resumidas &
continuacion:

Riesgo de credito
Se enfuentre presente en el efectivo, en s cuentas por cobvar COMErtiaies y obrim Cuentas
por (obrar, en las compafiias refaconades. La naturaiera del efectivo y las cuentas por
cobrar por créditos directos es de cono plazo, por io que su importe en libros se aprowime &
su valor razonabie,

En las cuentas por cobrar, se presenta cuando existe una alta probabilidad de gue los
clentes no cumplan con sus obiigacionés contractusies.
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Riesgo de liquidez

La Administracion de la Compafiia s la responsable por 2 gestidn de liquidez. La princpal
fuente de liguidez de @ Compafila son sus fiujos de efectvo provenientes de sus actvidades
CONTHier Clsles

Riesgo de tipo de cambio
Lo Compania realiza |o totalidad de sus operaciones en dolares de (os Estados Urwdos de

Morteaménica, moneda de curso legal en @l pais, oneouentemente, o 5€ presentan efecios
por varaoones o8 Upos de cambio &n koS estados financeros.

Riesgo de gestién de capital

La Compafia administra de manera activa una base de capital para cubrir Ios riesgos
Inherentes en sus actividades, La adecuacidn del capial de la Compafiia es monitoreada
LEAND B35 ratios eslablecidos pof [ gerencia, entré otras medidas.

Al 31 oe micembre dé 2018, no han existido cambios @n Ias actividades v poiiticas de manejo
de capital en i3 Compafia.

A continuacion, s& presentan las categorias de instrumentos financieros mantenidos por
Compadiia;

2018 2017
{en LLS. ddlares)

Activos financieros al costa:
Bancos (Nota 4) 73 65
Actvos hingnceros medidos &l coslo amortirado:
Cuentas por cotwar comerciales y obras cuentas por
cobrar (Nota 5) 15250 18,833
Total activos financieros “‘#E! ;g,'ﬂﬁﬂ
Pasrens financers meddos al costo EMorTizado:
Cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por
pagar (Nota 7} 54,375 58,595
Total pasivas financleros 54,379 58,535

Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Administracktn de la Compafia
comdgidera gue los valores en Fibros de oS activos ¥ pasivos finanoenos réeconocidos al costo
amortizado en los estados financheros s& aproximan a su valor razonable,

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2018 el capital social de la Compafia es de USD 1,600,000 dividido en
un millén seiscientas mil acciones ordinarias y nominativas de USD | nominal cada una.

La Ley de Compafitas faculta a lxs entdades sujetas @ su control a realizar aumenios & su
capital que pueden provenic de numerano, espeches, sean estos bienes muebies o inmuebles
gue correspondan a I octividad de o compafia, capitalizacion de reservas, o compansacion
de créditos. Estos aportes deben ser capitalizados en un plazo no mayor a doce meses a
partic de s constituciin,
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11.

12.

RESULTADOS ACUMULADOS

Esta cuents comprende o8 Resultados Acumulados ordinanos de cada ejerciCio que no han
sado capitaliracos, apropiddos en olras reservas 0 Que no hen skdo distribuidos a los
accionistas, Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejerciclo incluidos €n este rubm,
mantiénen reglstras que permiten identificar su ejércicio de angan,

RESERVA LEGAL

La ley de Compafias astablece que por io menos o 10% de la ulifidad neta del ejerccn wea
aproplado como reserva legal hasta gue ésta alcance comd minimo € 50% del capital social
én las companias andnimas, Esta resarva puede ser parcial o totalmente capitalizada o cubsir
pérdidas operacionaies, pero no es disponible para & pago de dividendos en efectivo,
exCeptn an caso de liquidacion de la Compafiia.

RESERVA FACULTATIVA

Represantan reservas de (lbre disposicidn de los actionistas cuyo saldo puede Ser distribuido,
capitaiizado o ubiizado para cubrir pérdidas.

INGRESOS ORDINARIOS
Un resumen 0e ios ingresns &s comd Sigue:

2018 2017
{en L5, dolares)

Ingresos provenientes de servicios y total 102,240 102,240

Al 31 de dicembre de 2018 v 2017 @ compafiia no ha generado ingresos del giro el
negoda por cuanto fos proyectos inmoabillanios no han empezado Bun su

COSTOS ¥ GASTOS POR SU NATURALEZA
Los costos ¥ gastos opérativas al 31 de didembra s resumen:

2018 2017
{en LS. diddares)
Gastos de administracién y total 30,924 32,496
El getadle de costos y gastns por su naturaleza es of siguiente:
2018 2017
(en LS. ddiares)
Honorarios 16,405 15,365
Suministras de oficina 2,80 L1
Impuestos y contribucioneas 11.714 10,082
Otros gastos 1 6,963
Total 30,924 33,456

Al 31 ge diciembre de 2018 y 2017, la compariia no tene empleados.
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13. GASTOS FINANCIERDS
Lin detalle de costos Financieros 3l 31 de dicdembre, &5 como sigue:

Pt} 2017
(en LS, dolares)
Gaslo infems 1,624 4027
Otros financieros 27 25
Total 1,651 4 052

14. COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS
Las operaciones entre la Compafia, sus acclonistas vy sus compafiias relacionadas, forman
parta de Ias tfarsacoones habihalss oo @ Compafia on cusnto su objen v condiciones,

{a) Accionistas
Los acoionistas de la Companiia al 31 de dicembre de 2018 se detaltan seguidamente:

Numero de By
Nombre de accionista acciones Partici pacion
Alexds Development LLC S.A. 1,347,383 B4
Galo Tvan Vega Cobo 1617 16
Total 1,600,000 100

{b) Saldos y transacciones con accionistas y companhias relacionadas

Al 31 de dicembre de 2018 y 2017, los saldos y transacciones con acckonistas y
compaicas relacionadas se formaban de la siguiente mansra

{en U5, dolares)
Ingresos
Alpdsdiapharma 5.4 Admin. [ Control  Local 102240 102 400
Gastos
Alenoapharma SA, Admin. /Contrel  Local = 8950 2 6960
Cuentas por cobrar y otras
cuentas por cobrar (Nota 5)
Alexiapharma S.A Agmin. / Control  Local 75,250 16,290
Alewa Development LLC S.A Agmin. [/ Control  Exiecior - 2,070

Cuentas por pagar y otras

cuentas por pagar (Mola 7)

Alewxiapharma S.A Admen, / Control Local . 4,400
Galo Vega C. Admin. f Contnd Local . 50,678
Newis Development LLC S.A Admin. § Control  Exterior 52,302 .

pagadaos
Aleota Development LLC 5.4 Agmin. / Control  Extterior : 3,250
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Entre | 31 de dicembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financenos (Abril 9
del 2019) no se produjeron eventos Que én opinidn de 3 Administracidn pudieran tener un
efedin importants sobre ios estados finanderos sduntos.

CONTRATOS

Contrates de arrendamiento (Urbandomus con Alexxiapharma)

- Cesebrado el 01 de junio del 2018 con Alexxiagharma S.A. por & armiendo de los inmue-
bies ublcados en la Av, Gaspar de Villarmoel E3-101 v Jorge Dromm, los inmuebles s
componen de Lote No. 12, Lote MNo. 14, Lote No. 17 y Manta Baja Casa Lote Na. 186.

Los ingresos por arrendaméento en ios afios 2018 v 2017 fueron die USD 102,240 en
cada uno, Ef plaro de duracidn es de dos afios a partic de la fecha enunciada, pudiendo
FEMOVarse por acuerdo entre las partes.

Contrato de Administracion (Alexxiapharma con Urbandomus)

= El 01 de enero de 2017 se suscribio un contrato con Servicos administratives
on Mexdapharma SA por ¢ concepto de adminstracdn de i compafia Urbandomus
Desarrolios S.A., por un valor semestral de USD 4,000 mensuales. Bl plago de duracion
de este contrato es de dos afios; ¢ gasto por este concepto af 31 de didernbre del 2018
y 2017 fue de USD 8,960 en cada afio, pudiendo renovarse por acuergo enbre @s partes,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Lo% estados Mnancieros por & afio terminado el 31 ge dickernbre ded 2018 fusron aulorizados
para su emigidn por @ Gerencia de Urbandomut Desarmolios 5.4 & 09 de abeil del 2019 v
seridn presentados 3 la Junta de Acconstas pard su aprobacidn. En opinidn de fa Gerencia,
s estodos financieros serdn aprobados por 18 Junta General de Accionistas sin
modificaciongs.,



