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INFORMACION GENERAL

Urbandomus Desarrofios 5.A. se constituyd en la ciudad de Quito el 25 de octubre del 2010. Su
objeto social comprende actividades de asesoramientn empresarial &n matoria de  gestion;
construcciin de cafles y carmeteras; y, construccidn de toda clase de proyectos inmobslarios
turisticos y hoteleros,

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales polibcas contables aplicadas en la preparacion de los estados financeros de la
Companiia son aguedlas descritas en |os siguientas incisos v se han aplicado en forma consistente
para los aflos presentados,

BASES DE PRESENTACION

Declaracion de cumplimiento y bases de presentacidn y revelacidn.- Los estados
financieros adjuntos de Urbandomus Desarrolios S.A. comprenden los estados de situacion
financiera, los estados de resultados integrales, de cambios en & patrimonio y de fiujos de
efectivo por los afios terminados & 31 de dicembre del 2015 y 2014 y sus respectivas notas, La
informacidn contenida en estos estados financieros es responsabiiviad de la Administracson de la
Compafiia, Los estados financieros han sido preparados de acierda con las Mormas
Intemacionales de [nformacidn Financiera NIIF y surgen de los registros contables de
Compafiia que son presentados en i3 monésa funconal en =l Ecuador (dolar estadounidenss),
Los estados financeros han sido preparados sobre |a base del costo histdnico; e cudl
peneraiments s& basa en & valor razonable de la contraprestacidn entregada a cambio de
bienes y servicios.

Cambios en las politicas contables

Normas nuevas y modificadas adoptadas por |a Compafia

No hay NIIF o interpretaciones CINIIF que sean efectivas por primera vez para =i ejercicio
financiam que comenza & partir de 1 de enemn de 2015 gue se espere gue lengan un afectn
signitficativo sobre ia Compafila.

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado enmiendas

o
modificaciones, mejoras @ interpretaciones a las normas existentes gue no han entrado en
vigencia y que la Compaiiia no ha adoptado con anticipacitn.




MODIFICACIONES E INCORPORACION DE NUEVAS NORMAS FINANCIERAS
PRONUNCIAMIENTOS RECIENTES

Las mejoras anuales que se han realgado a las Normas Intemacionales de Informacion
Financera, NIIF 2015, asl como nuevas normas, modificaciones & interpretaciones publicacas
que todavia no han entrado en vigencla se indican segudamente y son de aplicaciin abligatoria
& partir de las fechas sefialadas:

Efeciiva &
Mejoramientes anuales Ciclo 2012-2014 _parti de
NIIE S Activos no coerlentes mantenidos para |a venta y operaciones  Enero 1, 2016
descontinuadas
NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacidn a revelar Enero 1, 2016
NIC 19 Bereficias a los emplsados Erero 1, 2016
NIC 34 Informacién Financiera Intermedia Enero 1, 2016
Efectiva a
MNormas Nueyss o enmendadas _partir de
NIIF 7 Revelaciones adicionales y enmiendas por consacuencla Enero 1, 2018
resultantes det NIIF 9
NIIF 9 Instrumentos financieros Erwra 1, J018
NIOF 10 Estados financieros consohdados Enero 1, 2016
MNIC 28 Irversiones én aspoadad y negoCios conjunios
MIIF 10 Estados financieros consolidados Enero 1, 2016
NIF 12 y Inversiones #n asociadas y negocios conjurntos:
NIC 28 Enticdes de inversion: Aplicecdn de b excepodn de
consolidacidn
NIIF 11 Enmiendas para aclarar ia contabilidad para la adquisicidn de Enero 1, 2016
un [nterés en una operacidn conjunta cuanda 2 actividad
constiuye Un Negoco
NITF 14 Cuentas regulsiorias diferidas Enemo 1, 2016
NIIF 15 Ingresos ordinarios provenientes de contratos con los dlientes Enero 1, 2018
NIC 1 Presentacidn de estados Financieros Enero 1, 2016
NIC 16 Enmiendas para aclarar los métodas aceptables de Enero 1, 2016
NIC 38 deprecaciin y amortizaciin

NIC 16 Enmiendas para aclarar a contabilicdad para las plantas que Enero 1, 2016
NIC 41 producen frutos agricolas

NIC 27 Estados Financleros Separados Enera 1, 2016
NIC 28 Enmiendas para aclarar la contabilidad para la pérdida de Enero 1, 2016
control de una subsidiaria cuando esta N CoNSEtUYa un
Negocio
NIC 39 Enmiendas a la contabilidad de coberturas Concurrente con
' \a adopodin de
ia NIIF 9

La Administracidn de la Compaiiia batada en ia naturalera de sus operaciones, considesa que la
sdopcdn de las enmiendas, interpretaciones y nommas nuevas mencionadas no  tendran un
impacto significativo &n os estados financiers en el elercicio de su aplicacion inickal,
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ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

Conforme & las NIIF, |a preparacidn de los estados financeros requiene &f Uso de estimacionss
contables. También implica a gue la Administracion ejerza su Juicio en & prooeso de aplicacion
de las podticas contables de la Compafiia. Estas estimaciones se basan en la expenencia
historica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futumos gue e
tansideran razonables de acuerdo a las crounstanciss, Las estimaciones contables resudtantes,
por definicion, muy pocas veces serén iguales a los resuitados reales, pero se ha aplicado la
M Elimanon y ritend para U reconocimiento.

Los principales supuestos en refacion con hechos futuros v otras fuentes de las estimaciones
propensas 8 variaciones & la facha de los estados financieros y que porsu naturaleza pusden
causar ajustes a las cifras de los activos v pasivos en los estados financieros del prdximo afo, se
presentan a conbmuacdn:

Activos por impuesto a la renta diferido.- Los actvos por impuesto a la renta diferide han
sido reconockdos conslderando que existe una probabllidad razonable de su reallzacion a través
de sy aplicacidn a utilidades fiscales futuras derivado de la tendencia historica de los resultados
de la Compadia.

EFECTIVD ¥ BANCOS

E! efectivo y bancos reconocidos en los estados financieros comprenden el efectivo en caja y
cuantas cormentes bancanas de libre disponibibdad faciiments convertibles al efective.

Estas partidas se registran 2 su Costo histdrico, que no difiere significativamente de su valor de
readizacion,

PROPIEDADES DE INVERSION

Las propeedades o imvrsion son agquelias mantervdas pars producr rentas, plusvalias o ambas
{inchuyendo las propledades de inversion en construccidn para dichos propasitos) y se miden
Inicisimente al costo, incluyendo los costos de 1@ transaccion. Posterior @ sU reconocimiento
Imicial, msmumﬁmlmumﬁnmrmﬁhﬁualmﬂnmmllmldnmumf
&l importe pcumulado de las pérdidas de deterioro de valor, excepto para aquelias propiedades
de inversidn dasificadas como mantenidas para @ venta (o sean induidas en un grupo de
adtivos pars su disposicion que sea clasificado como mantenido para |3 venta) en cuyo caso
seran medidas de acuerdo con @ NIIF S Activos no Corrientes Mantenidos para 1a Venta y
Operaciones Discontinusdas.

IMPUESTOS

Bl gasto por impuesto 4 la renta redresents la suma del impuesto a |a renta por pagar corments
v & Impuesto diferdo.

Impuesto corriente.- Se basa en |la ulilidad gravable registrada durante &f aflo. La utilidad
gravable diflere de ia utilidad contable, debido & las partidas de ingresos o gastos imponibies o
deduchies y partidas que no serdn gravebles o deducibles. Bl pasvo oe b Compadiia por
conceplo de impiesio comiente & caloyla utifizando |a tEsa de impuesto & la renta al final de
cada perfodo aprobada por i@ Autoridad Tributaria,

diferidos.- Se calculan sobre las diferencias temporanas {imponibles o diduchles)
existentes 3 |a fecha del balance que nacen de la comparandon entre (& base tributana de activos
¥ pasivos y sus valores en libros para propdsitos del reporte financiero. Los activos por
impuestos diferidos son reconooidas por todas las diferencas temporanias deducibles, pérdidas
tributarias @ compensar, entre otras, en fa medida en gue sea probable recuperar dichos
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importes con la utilidad gravable contra las cualec s diferencias temporanias deducibles pueden
sér utiizadas. Los pasivos por impuestos diferidos son reconocidos generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles.

En general, los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empheando |as tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en e periodo en & que = activo se realice o o pasivo s
CanCEle y se présentan netos en los estados financieros. La Compafiia realiza 1a compensacion
HmmmWhmm,mﬁﬁnmmmmlmuﬂdHMnm
compensarios frente a la autoridad tributaria.

corrientas y diferidos.- S¢ reconocen como ingreso o gasto, v & registran én o
resultado del afip, excepto &n la medida en que hayan sumido de una transaccitn o suceso gQue
se reconoce fuera de los resultados, ya sea en obro resultado integral o directamente en e
patrimonia, en cuyo caso el Impoeesto también se reconoce fuera de los resultados.

Las provisiones son reconotidas cuando Urbandomus Desarrolios. S.A, tiene una obligacdin

l:tﬁme;wmlegalnlmpﬂ:l!a como resultado de un suceso pasado, puede hacerse una
m#mmhmrﬁmmunqum

desprenderse de recursos que incomoren beneficios econdmicos, para cancelar ia oblsgacion.

El importe sobre el cual se debe reglstrar la provision debe ser la mejor estimacidn que
represente el monto necesario para cancelar la obligacidn al térming de cada periodo,
considerando todos |os riesgos v [as incertidumbres inherentes. La provision se mide aplicando
@l valor presente de los Nujos de fondos que se esperan nourrir al momento de su cancelacan.
Para oeterminar esta estimacion se emplea & criterio téonico de un especialista para soporte de
s provisidn registrada,

BENEFICIOS A EMPLEADOS

Obligaciones por beneficios definidos {Jubilacién patronal y desahucio).- El importe de
las obilgaciones por beneficios definidos es determinado utilizando el Método de |z Unidad de
Crédito Proyectada, realizado por un profesional independiente (actuario).

Las ganancas o pérddas actuariales que puedan surgr de los cambios en fas hipdtess
actuariales aplicadas por &) acluario se reconocen Inmediatamente en los resultades del afio,

Bl importe de las obligaciones de beneficios definidos es reconocido en los resultados oel
sjerono hasta que & trabajador adquiera su derecho a aplicar a dichos beneficios, en cuyas
circunstancias se realizard el pago contra la provision constituida para & efecto,

Vacaciones.- La compafila registra un pasivo y un gasto para reconocer |a provision de las
vacaciones de sus trabajadores considerando &f tiempo de [z prestacion de su servico al final
oel periodo. Este beneficio ¢& liquida contra I3 provisidn constituida para & dfecto al momento
& gue 2l trabajador goza de su derecho & tomar sus Varacones,

Los ingresos e calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar por la
venta de benes y serviclos, considerando el Importe estimado de cualguier descuento,
bonificacidn o rebaga comercial que 3 Comparia pueda otorgar,



2.9

2.10

11

Ingresos por prestacion de servicion.- Lot ingreses dervactos oe (a prestacdn del servioo
se reconocen de acuerdo a su gradod de realizacion en base al cual los ingresos de actividades
ordinanas se reconocen en |o§ perindos contablés en los cuales tiene lugar 8 prestaciin ded
senviclo. Adicionalmente, los ingresas son réconocidos &n i3 medida en que se espene obtenar
beneficios econdmicos v & grado de realizacion de (a transacodn, al final del periodo sobre ¢
que se informa, pueda ser medido de forma fiable.

COSTOS ¥ GASTOS

Los costos y gasios se registran sobre |2 base del costo. S¢ reconocen a medida que son
incurridos en funcion de su devengamlento, Independientements de la fecha en que se haya
realizado suU pago y se registran en & periedo mds cercano en el que se conocen.

COMPENSACIONES DE SALDOS Y TRANSACCIONES

Coma norma general en los estades financeros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, excepto &n aquellos (3508 en los gue | compensacion sea reguerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea & refiejo de ks esencla de |a transaccion.

Sa presentan netos én resuftados, o8 INgresos y gastos con origen &n transacciones que,
contraciualments o por una norma legal, onbemplan 3 posibiidad de compensaoon v 18
Compafiia tiene la intencidn de liguidar por su importe neto o de realizar el activo y procader ol
paga del pasivo de forma simultanea,

ACTIVOS FINANCIEROS

La Compafia reconoce sus activos financieros iniclalments al valor razonable mas los costos
directamente atribuibles a |a transaccidn, excepto los activos financeros medidos a su valor
razonable con cambios en resultados en los gue no Se consideran tales costos. Las compras 0
ventas de actvos financeros son reconocidas por i Compafiia en las fechas en gue realiza cada
transaccidn, skendo |a fecha de contratacion, la fecha en la que & Compafia se compromete a
comprar o vendar un activo financiero.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.- 500 activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinados que no son cotizados en un mercado activo, Despuds
de su reconocimiento inlclal a valor razonable, s miden al costo amortizado, menos una
estimacion de deterioro. Las ganancias o péndidas s& reconocen en resultados cuando las
cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar son dadas de baja o por deterioro. El periodo de
crédito promedio sobre &3 venta de bienes es de 45 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluirdn una estimacién para reducir su valor al de probable
resigacidn. Dicha estimacion & constituye en funcdn de un andlisis de la probabilicad de
recuperacion de las cuentas,

52 clasifican en aciivos -cofmieéntes, excepto- los vancimientos superiones & 12 meses desde Ia
fecha del estado de situacidin financiera, que se dasifican como Activos No comientes.

Deterioro de activos financleros al costo amortizado.- El valor eén libros del activo
financlero se reduce por la pérdida por deteroro directaments, axcepto para las cuentas
comerciales por cobirar y ofras cuentas por cobrar, donde el iImporte en libros se neduce 3 travis
de una Cuenta de provision. LA recuperadcion posterior de los valores previamente aliminados se
convierte en céaditos contra la cuenta de provision, Los cambios en el importe en libros de |a
cuenta de provisidn se reconoden én el estado de resultadds como gasto o ingreso,
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Baja de un activo financlero.- Los activos financienos son dados de baja por la Compania
cuando expiran 0s derechos contractuaies sobre los Mujos de efectivo del aclivo Nnanciem; o
cuando transfiere @ activo financiero desapropidndose de los nesgos v beneficios inherentes al
activo financiero y ha cedido s derechos contractuales de recbir los flujos de efective del
acthvo financiero; o cuando reteniendo los derechos contractuales a recibir los fujos de efectivo,
la Compafila ha asumido la obligackdn contractual de pagarios a uno o mas perceptornes.

PASIVOS FINANCIEROS

Pasivos financleros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafia.- Los
instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros 0 CoMo
patrimonio de conformidad con | sustancia del acuerdo contractual

Los pasivos financeros se dasifican como pasivo commiente @ menos gue la Compaitia tenga
deracho incondicional de diferir el pago de a obligacin por lo menos 12 meses despues de la
fecha del estado de situacion financera.

Pasivos financieros medidos al costo amortizado.- Los pasivos financieros se reconocen
iniclalmente a su costo, Neto de los costos que se hayan incumido en & transaccion.
Posteriormente, s& miden & s costo amortizado y cualquier diferencia entre o fondos
obtenidos (neto de los costos necesanos para su obtencidn) y &l valor del resmbolso, se
reconoce én & estado de resultados durante b vida del acuerdo Con & método de la tasa de
interds efectiva.

Préstamos.- Representan pashvos financieros que se reconocen iniclalmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentements a su costo amortizado usando el métoda de interds efectivp.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagas fijos o
determinables, gue no cotizan én un mercado activo.

Despuss, del reconocimiento inicial, 3 valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando 21
método de & tasa de interds efectiva.  El periodo de crédito promedio pars |3 compra de certos
bienes es de 45 dias.

La Compafila tiene implementadas politicas de manejo de nesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se llguiden de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.

Baja de un pasivo financiere.- Los pasives financeros son dados de baja por la Compafiia
cuando & cbligacon ha sido pagads 0 cancalada o bien su exipencia haya expirado. Cuando un
pasivo financiero & reemplazado por otro pasivo financkero, 1 Compaiiia cancsla &l original v
recoNOCE UN NUevo pasivo financern. Las diferencias que se pudieran producir de tales
reemplazos dé pasivos financeros son reconocidas en os resultados del afio en que ocurran.



EFECTIVO ¥ BANCOS
El efectiva v bancos se componen de jo siguiente:
2015 2014
{en U.5. délares)
Bancos y total 52,345 53,718

A 31 de dictemnbre de 2015 y 2014 no existian restricoones de wso sobre los saldos del efectvo,

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de dicembre, las cuentas por cobrar ¥ olras cuentas por cobrar s& componen de lo

siguienta-
2015 2014
{en LS. dblares)
Ofras cuentas por cobrar;
Alescxiapharma 5.4, (Nota 16) 116,580 115,752
Accionistas (Nota 16) 5,963 5,969
Empleados = 152
Ciras cuentas por cobrar 2,368 2,368
Total 124,917 124,241

La gerencia de la Compafia considers que & importe en librog de las cuentas por cobrar i otras
cuentas a cobrar Se aproxima & su valor razonable.

PROPIEDADES DE INVERSION
Las propiedades de inversion comesponden a los termenos adguindos segun e sigusente detafie:

Con fecha 27 de enero del 2015, como dacikdn de pago la compafiia Alexdapharma SA
mvmnmnhmmms.udmf
posesion de i3 planta baja ded Edifico Varguez, construido sobre @l lote de terreno signado
con & nimero dieciocho, ubicado en |a calle. Jorge Drom; las partes de mutuo acuerdo
establacen que el valor total entregado en dacidn en pago en clento veinticinco mil clento
once dolares de los Estados Unidos de Ameénca con veinde y cuatro centavos (USD
125,111.24), valor gue &5 mputado &n su totalidad para cancelar parte de |a dewda gue
tiene la compadila Alsodapharma S.A. con la compafiia Urbandomus Desarrolios 5.4

Con fecha 05 de marzo del 2014, ta compafila Alexxiapharma 5.A, cede y transfiere a favor
de la compadiia Urbandomus Desarrollos S.A. el dominio y posesidn del lote de terreng
signado con el nimero diecisiete v sus construccones existentes, de @ segunda
urbanizaciin, ubicado &n la Av. Gaspar de Villamos! valorado en trescentos treinta y tres
mil setecientos sesenta y custro dolares de los Estados Unidos de América con setenta y
daos centavos (USD 333,764.72), como pagoe parclal de |a deuda que mantiene la compafiia
Alewdapharma 5.4, conla companis Urbandomus Desarmolios 54,

Con fecha 05 de marzo del 2014, como parte de pago la compafia Alsodapharma S.A,
cede y transfiere a favor de la compaila Urbandomus Desarrollos S.A. & dominio y
posasitn del iohe de termeno signado con & nimen doce oe i3 sagunda urbanizacon de los
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oficiales de la Policia Nacional, ubicado enla Av. Jorge Drom; las partes de mutuo acuerdo
ectablecen que & valor tofal entregade en dacion en pago en doscientos once mil
novedentns sesenta y nuive dolares de los Estados Unides de América con once centavos
(USD 211,969.11), valor gue es imputado en su totalidad para cancelar parte de s deuda
que tiene Iz compafia Almodapharma S.A. con la compafia Urbandomus Desarrofios S.A.

- Con facha 07 de noviembre del 2014, los conyuges sefiores Xaveer Ennfgue Cajiao Flores y
Patnoa Iveth Carvajal Rulr venden y dan en perpetua engienacion a favor de la compafisa
Urbandomus Desarrolios S.A. el dominio y posesidn del lote de terreno nimero calorce de
la segurdda urbanizacidn de la Cooperativa de Vivienda "Oficiales de la Policia Nacional"; las
partes de mutud acuerdo establecen que &l precio total del lote de terreno nimero catone,
se fija en @ suma cuatrocientos cincuenta y cinco mil dolares de los Estados Unidos de
América (USD 455,000).

- Con fecha 22 de mayo del 2014, como dackdn de pago & compaiiia Alsodapharma SA.
cede y transfiere @ favor de la compafla Urbandomus Desarolios S.A. & dominio y
posesian de la primera, segunda y tercera planta ded Edifico Vilzguez, construido sobre ef
lote de terreno signado con-el nimero dieciocho, ubkado en la calle. Jorge Drom; las
partes de mutuo acuerdo establecen que & valor total entregado en dacion en pago en
cuatrocientos veinte y tres mil setecientos cinco dolares de fos Estados Unidos de Amrica
con setenta y dos centavos (USD 423,705.72), valor que es imputado en su totaidad para
cancelar parte de |3 deuda gue tene i3 compafiéa Alecdapharma SA. con 3 compadia
Urtandomus Desarrollos 5.4

OBLIGACIONES FINANCIERAS
La obligacitn financkra es & sigulents:

2015 2014
(en U.S. dolares)

Obligaciones financieras:

Banco Produbanco y total 144 930 207 904
Comatituye un préstamo con & Banco Produbanco, @ una tasa de interds referencial del 9.02%;
su plazo de pago es de 3 meses. El capital mas los intereses se pagaran mediante un solo

dividendo al final del plazo. El mismo que se encuentra garantizado por Termenos y construccion
por USD 451, 183,

14
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8.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen G2 cuentas por pagar comenciales y Obras cuentas por pagar s como sigue:

2015 2014
(an U.S. dolares)

Cuentas por pagar: _

Alexiapharma S.A. (Nota 16) 73,130 113,491

Raddome Pharmaceutical 5.4 27.700 27,700

Priovveeciones cates 381 1,045
Dbras cugntas pof pagar.

Alpooa [Jevﬂum LLCS.A. (1) (Nota16 ) 50,000 .

IESS por pagar - 563
Total 151,211 142

(1) Préstamo realizado en 30 de julio del 2015 por Alexxda LLC., no genera intereses.

IMPUESTOS
IMPUESTOS CORRIENTES

Activos y Pasivos por impuestos corrientes.: Los activos y pasivos por impuestos
correntes 58 resumen seguidaments,;

2015 2014
{an U.S. dikares)

Activos por impuestos corrientes:
Retenchones en la fuente v tolal i __3%

Pasivos por impuestos corriantes:
Retenciones en la fuente de impuesto a la
renta por pagar y total 7 134

Impuesto a la renta reconocida en los resultados.- La conciliacion entre 13 utllidad sequn
estados financergs y o gasto por mpuesto & 13 menta coriente al 31 de dicembre, & como

SIgUE:
2015 2014
{en U.S. dilares)

Pérdida antes de impuesto & la renta (59,784) {72,831)
(ftras rentas exentns (612) -
Gastos no deducibles 6,691 1,356
Participacin trabajadores atribuible rentas exentas 82 -2
Pérclida gravable _ (53813) _ (71,475)
Anticipo calculado impuesto renta

cargado a resultados (1) 9,042 454
Impuesto a la renta diferido 144 I ¢ . ]

Total 9,186 30




{1) El anticipo minimo caicuiado para o elercicio 2015 fue de USD 9,042, debido a la pérdida
gravable la Compafiia no genera impuesto & la rentz causado; en consecuencia, i
Compafiia registrd LISD 9,042 en resultados como Impuesto a la renta.

Las declaracones de Wmmmmmmqusms
efecto, son susceptibles de sor revisadas por parte de 1 Administracion Tributans,

Los mawimientos de |a prowvision para impuesto 3 |a renta al 31 de dicembre fueron como sigue:

{en LS. ddlares)
Salgos al inicio del afo (339) (133)
Provisidn del afio 8,042 454
Impusestos anticipados (9,042) {454)
Saldos a favor de la Compafia (339) {339)

Los impuestios anbopados comespondsn 2 los pagos efectuados por anticipo pagado,
retenciones en la fusnte.

Saldos del impuesto diferido.- Los movimientos de activos por impuestos diferidos fusron

como sigue:;
2014 2015
Saldos al  Reconocido Reconocido  Saldos al
COMBENIn @n los Saldos:al en los fin del
gel ap resultados  fingeiafio  resultados ano
{en U.S. dolanes)
Juhilacion patronial v tatal . 144 144 (144)
Reformas Tributarias

Con fecha 19 de dicembre del 2014 en el Suplemento del

Ompgénca de Incentivos 2 f3 Produccidn y Prevencidn del Fraude Fiscal vy su respectivo
Reglamento, en los cusles se establecen reformas al Codigo Orgénico Tributario, a fa Ley
Orgénica de Régimen Tributario Interno y su Reglamentn, al Codigo Organico de la Produccion,
Comeroo & Inversiones y a 1a Ley Reformatoria para la Equidad Tributana, a 12 Ley de Mineria, a
la Ley Orgarica de Discapacidades que rigen & partir de enero dal 2015,

Las reformas principales s& relacionan con s Siguientes aspectos:

= Para las sociedades que tengan acclonistas, socios, participes, beneficiarios o simllares resi-
dantes establecidos en paralsos fiscales o regimenas de menos imposicion e modifica |a ta-
rifa impositiva de impuesto a la renta. La tarifa serd entre o 22% y & 25% dependiendo
ded domicitio del accionista de la empresa.

*  Para efecios tributanos s= permite & reconoomiento de activos ¥ pasivos por impuestos di-
Ferigos,

+  Para los contribuyentes que revaluaron sus activos Mjos la depreciacion correspondiente o
serd deduchie

it
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«  Se establecen nuevos porcéntajes de base imponible pard los pagos al extenor por primas
de cesidn o reasaguros contratados ¢on sooedades que no tengan establecimstnio perma-
nente 0 representacion en o Ecuador.

* 5o establecen Nmites para 12 deducibibdad de los gastos incurndos por: §) regalias, servi-
cios téenicos, administrativos ¥ de consultora prestados por partes relacionadas del exte-
rior; i) promocidn y pubbodad; i) remuneracionss pagadas 2 ios eeutivos,

*  Seextiende a 10 afos el periodo de exonerackin del pago de impuesto a la renta, en el -
50 (@ inversiones nuevas y productivas en los sectores econdmicos determinados como in-
disstrias basicas. Este plazo se axtende por ] afios mas en caso de que dichas inversiones
o realbcen en cantones frontercos del paiks.

*  Se establecen condicionantes para la deducibilidad de los valores registrados por deterioro
de los actvvos finanderos corespondientes a crédites incobrables generados en el ejerciclo
fiscal que s originaron en operacionss del giro ordinanio del negodio.

= Gp gstablece W tarfa vy W forma de determingr & mpoesio a b renta sobre g utilidad &n i
enapenacion de acoones y otros derechos representatives de capital,

= Sefija en el 35% la tasa de retencidn en la fuente en rémesas a paraisos fiscales.

DBLIGACIONES ACUMULADAS
Las obligacones acumuladas se detallan seguidamente:
2014
fen U5, dolares)
Beneficios sociales y totai —_—

OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Jubilacién patronal.- Conforme a disposiciones del Codigo del Trabajo Ecuatoriano, existe la
obligacidn por parte del empleador de otorgar jubilacion patronal sin perjuicio de ta jubslacdn
nue les corresponde por parte de 1ESS a los trabajadores que por veinte afios o mads hubleren
prestado ws senicios en forma continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por
sus empleadores sin perjuicio de |a jubilacidn gue les comesponde en su condicon di afiliados al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

Provisién por desahucio.- Conforme a dispossoones 0el Codigo del Trabajo Ecustorano, en
los casos de terminacion de la redacon laboral por desahucio solicitado por & empleador o por &
trabajador, & empleador bondficara al trabajador con el 25% del eguivalente a la Olbma
remureracidn mensual por cada uno de los afios de servicio prestados @ ta misma empresa o

Dichas provisiones anuaimente se lievan & los resultados del ejercicio y estan sustentadas en un
estudio actuarial reafizado por un profesional independiente debidamente calificada por |a
autoridad competente.

Un resumen de ks obbgaconss por beneficos defimodos s= detalla segusdamente:

2014
{en U.S. dilares)
Jubéliacién patronal 655
Provisitin por desabucio R— . - |

Totsl 1,190
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El movimianto en el valor presente de las obligacionss por beneficios definides se detalls
seuUicamente;

2014
Jutwiacion Provicidn por
{en U.S. dblares)
Costo del perfodo corrients B12 500 1,112
Costo financiéro 43 B 8
Saldos al fin del afa 655 535 IIIW

Los cilcules actuanales del valor present= de la obligacdn devengada por conceplo de
beneficios definidos fusron realizados & 31 de dicembre de 2014 por un actuano independiente.
El valor presente de ias obligationes por Concepto de beneficios definidos y los costos del
servicio actual y ef costo del servicln anterior fueren caloulados utiizando el miétodo de a unidad
de crédito proyectada. Bajo este método los beneficos definidos deben ser atribuidos al periodo
de servicio del empleado v basados en |a formula del plan, de tal suerte que se alribuye la
misma cantidad de beneficio a cada afo de servico, considerando el uso de hipdtesis actuarzles
para calcular &l valor presente de dichos beneficics. Estas hipdtesis reflelan el valor de dinero a
traves del bempo, & incremento salanal v las probabididades de pago de estos beneficios.

Las presunciones principales usadas para propositos oe los caloulos actuanales son jas
sigulentes.

2014

B
Tasa(s) de descuentn 6.54
Taza(s) csperada de ncremento salarial 3.00

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Los principales instrumentas fingncleros de la Compaills constituyen las cuentas por cobrar
comertiales y otras cuentas por cobrar. El propdsito principal de estos instrumentos financeros
es obtener financiamiento para las operaciones de la Compafiia. La Compafiia tene diférentas
activos financieros como deudores por venta gue sungen directaments de SEs Operacionss.

Por la naturalera de sus actividades, los prinCipales riesQos que-surgen de ios instrumentos
financleros de la compafiia son riesgo de tasa oe interds, de crédito, de liquider los cuales son
mangjados @ través de un proceso de identificacion, medickdn y monitoreo continuo, con
sujieckan i los imites de riesgo y obros contrales.

Las politicas de administracidn de resgos de la Compafila permiten identificar y analizar los
riesgos, determinan su magnitud, proponen controles y medidas adecuadas, v su aplicacion de
manera efectiha

Riesgo de crédito

Se encuentra presente &n & efectivo, en ias cuentas por cobrar comerciales y Otras cuentas por
cobrar, en las comparfias relaconadas. La naturaleza del efiectivo v las cuentas por cobrar por

%



criditos directos es de corto plazo, por lo que su Importe en libros se aproxima a su valor
razonabie.

En fas cuentas por cobrar, se presenta cuando existe una alta probabiidad de que los clientes
na ciemplan con sus obligaciones contractuales.

Riesgo de liquidez

La Administracion de 8 Compafiia es la responsable por la gestidn de liquidez. La principal
fuente de lguidez de la Compalila son sus flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales. La Compafiia monftorea su riesgo de liguider wsando una hesramienta de
planificacin de liquidez recurrents, Esta heramienta considera =) vencimiento de los activos
financierns (Ef. Cuentas por cobrar, otros activos financieros) y los flujps de efectivo
provectados operacionales para un periodo de doce meses.

Riesgo de tipo de cambio
La Compafila realiza la totalidad de sus operaciones en ddlares de los Estados Unidos de

Norteamérica, moneda de curso legal en e pais, consecuentemente, no s presentan efecios
por variacionss de tipos de cambio en los estados financeros,

Riesgo de gestion de capital
La Compafila administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos inherentes

&n sus actividades, La adecuacidn del capital de & Compafila &5 monitoreada usando kos ralios
establecdos por la gerencia, entre otras medidas.

Los objetivos de b Compala cuando maneja capdtal son: Sahvaguardar 13 capacidad de la
Compafila para continuar operando de manera gque continie brindando rétomos a los
accionistas y beneficios 3 los atros participantes; y, mantengr una fuerte ‘base de capital para
apoyar el desarrollo de sus actividades.

Al 31 de diciembre de 2015, no han existido cambios en las actividades y politicas de manejo de
capital en la Compafiia.

A continuacdn se presentan las categorias de instrumentos financieros mantensdos por |3

Compaiiia:

2015 2014

{en U.5. dolares)

Activos financieros al costo:
Efactivo y bancos (Nota 3) 52,345 53,718
Activos financiaros medides al costo amortizada:
Cuentas por cobrar comerciakes v ofras cugntas por
cobrar (Nota 4) 124,917 124,241
Total activos financieros 177,262 177,958
Pasivos financeros medidos al costo amortizado:
Ob¥igaciones financieras {Nota &) 149,930 207,904
Cuentas par pagar comenciales y otras cuentas por
pagar (Nota 7) 1521 07

Towl 301,141 350,703
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14,

Valor razonable de los instrumentos financieros.- La Administracion de la Compaiiia
cordicera gue los valores en fibeos de los activos v pasivos financleros reconocidos &l costo
amaortizado en los estados financieros se aproximan a su vakor razonable,

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diclembre del 2015 el capital suscrito y pagado s de USD 826,900 dividido en
ochocientas veinte y sais mil novecientas acciones ordinanias y nominativas de USD 1 dolar cada
una.

APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES

La Ley de Compafilas faculta a las entidades sujetas a su control a realzar aumentos a su
apital que pusden DrOVenr de NUMSrano, Especes, s2an =ios Dienss muebles o inmuebles
que correspondan a la actividad de la compafi@a, capitalizacion de reservas, o compensacion de
créditos, Estos aportes deben ser capltalizados en Ln plazo no mayor a doce mesas 8 parts de
SU :

RESULTADOS ACUMULADOS

Esta cuenta comprende los Resoftados Acumulados ordinarios de cada ejercicio gue no han sido
capitalizades, apropiados en otras reservas 0 que no han sdo distribuidos a los acconistas. Los
resuftados (Utilidades o pérdidas) de cada ejerciclo induidos en este rubro, mantienen registros
ué permiten identificar su ajevcicio da ongen.

INGRESOS ORDINARIOS
Un resumen dié los ingresod a8 Como sigus:

2015 2014
{en L5, dilares)

Otros ingresos y total 1253 2,368

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 la compafila no ha generado Ingresos: por cuanto: los
proyectos inmobilarics ro han empezado aun su

COSTOS ¥ GASTOS POR SU NATURALEZA
Los costos y gastos operativos al 31 de diciembre se résumen:

2015 2014
{en U5, ddlares)
Gastos de administracion 17,738 38,330
Gasto e ventas 25,891 33,308
Total 43,629 71,638
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El detalle de costos y gastos por su naturaleza es el siguiente:

Gastos por beneficios a los empleados (1)
Honoranios

Vigilanca

Suministros de oficing:
Impuestos v contribucones

Viajes visticos

Armiencos

Otros gastos

Total

2015 2014

{en U,S. dolanes)

24,649 33,919

4,122 2,710

. 7,760

316 184

1,575 7,746

4,548 1,676

. 10,080

2,419 7,563

43629 71638

(1) GASTOS POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS.- Ei siguiente es un detalle de los

gastos por beneficios a empleados:

Sueldos

Beneficios sociales

Aportes patronal al JESS
Bonificaciones @ indemnizacionss
Jubdlacion patranal y desahucio

Towal

2015 2014

{en U.S. dolares)
18,060 25,550
4,395 3589
2,194 3,158
: 500
- 1,112
—es 33919

Al 31 de dicembre def 2015, |a compaiila no tiene empleados. Al 31 de diciembre del 2014, la

Compafia contd con un empleado,

15. GASTOS FINANCIEROS

Un detalle de costos financieros al 31 de dicembre, &5 como sigue:

Gasto nterds
Otros financieros

Costo financero jubllacian patronal y desahucio
Total

16, COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS

2015 2014
(en LS. ddlares)
16,682 2,904
726 575
- 78
17,908 3,561

Las operaciones entre la Compafiia, sus actonistas v sus compaliias relaoonadas, forman parte
Oa las ransacciones habituakes de la Compaliia en cuanto su objeto y condiciones,



(a) Accionistas
Los accionistas de la Compafiia al 31 de diciembre de 2015 se detalian seguidamente;

Numero de L
Mombre de accionista acciones Participacion
Algsoda LLC 587,960 83
Galo Ivén Vega Cobo 138,940 17
Total 826,900 100

(b} Saldos y transacciones con accionistas y compadnias relacionadas

Al 31 oe dicembre de 2015 y 2014, |of spldos y transacciones con acconistas y
compafias relacionadas se formaban de la siguiente manera:

(en U5, dilares)

Cuentas por cobrar (Nota 4)

Adeministraciin
Alerxiapharma S.A, Comtrol Local 116,580 115,752
Administracion
Aleoda Developmernt LLC 5.A. Contral Exterior 5,969 5,969
Préstamos recibidos
Admmistracidn
Aleaia Develppment LLC S.A, Control Extarior 50,000
Galo Ivan Vega Cobo Control Local 45,000
Cuentas por pagar (Nota 7)
Adminstraciin
Alexxiapharma 508, Confrol Local 73,130 113,491
Adminstracian
Alexxia Development LLC S.A. Conirod Exigrior 50,000

(¢} Administracion y alta direccion

Los miembros de la aita Administracidn y gemds personal clave de 2 gerencla, asi como los

20consias que la represenien, o han particpado al 31 de diciembre de 2015 y- 2014 &n
transacciones no habilusles yio réevantes.,
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EVENTOS SUBSECUENTES

Entre &l 31 de diclembre del 2015 y la fecha de emisién de los estados financleros (marzo 30 del
20186), ia Superintendencia de Compafilas mediante resolucidn N. SCVS-IRQ-DRASD-SD-2016-
0619 con fecha 1S de marzo del 2016 notifica a URBANDOMUS DESARROLLOS SA que s
encuentra en causal de disolucion prevista en & numeral & de! Articulo 361 de la Ley de
Compafiias, a fin de que disponga a la Direccidn Regional de Actos Sooetarios y Disolucidn que
sai analizado juridicamente v se proceda segln corresponda. Los estados financieros de |a
compaiia al 31 de diclembre del 2015, incluyen aportes para futuros aumentos de capital por
USD 1,102,452 con los cuales espera salir de esta situacidn,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERDS

Los estados (inancleros por @l afo terminado el 31 de diciembre del 2015 fueron autonzados
para su emisién por la Gerencia de la Compafiia el 30 de marzo del 2016 y serdn presentados a
la Junta de Accionistas para su aprobacidn.



