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A los Sefiores Accionistas de URBANDOMUS DESARROLLOS S.A.

Opinidn

1. Hemos auditado los estados financienas de [a compaiia Urbandomus Desarrolios S.A., que
comprenden e estado de siuacidn fimanciera al 31 de dicdembre de 2019 y s
correspondientes estagios de resultados integrales, de cambios en el patrimeonio vy de flujos
de efective por el afo terminado en esa fecha, asl como las nolas explicativas de los
estados financieros gue incluyen un resumen de (a5 politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financleros adjuntos presentan razanablemerde en odos ios
aspectos materiales W situacion financiera de Urbandomus Desarrolios SA. al 31 de
dicembre de 2019, as como o8 sus resultados v flujos de efectivo comespondientes al
ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacian Financkera (NIIF) para Pequefias y Medianas Empresas (PYMES),

Fundamento de la apinidn

2. Hemos Bevado a cabo nuestra audtona de conformidad con las Normas Intermacionaies de
Auditaria (NIA), Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen
mds adelante en la seccidn “Responsabilidades del auditor en relacion con s auditoria de
s estados financieros” de nuestro informe, Somos independientes de la Compafila de
conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabllidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores {Cadigo de Elica ded IESBA ) junto con ios
requenmientos de éica gue son aplicables a nuestra auditoria de los estados financiems en
ef pais, y hemos cumplide ias demas responsabilidades de ftica de conformidad con esos
requerimientos v con of Codigo de Etica Profesional, Consideramos que i evidenca de
mﬂhﬂm' gue hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinién.

Otra informacion

3. La Administracién es responsable por la preparacion de otra informacion. Otra informacson

&l Informe Anual de Gerencia, que no incluye log estados financieros ni el

informe de auditoria sobre los mismos, s espera que of Informe Anusl de Gerencia st
dmponible despus de b fecha de nuestro informe de Audftoia,

Musstra opinidn sobie los estados Mnancieros de b Compania no Incluye dicha infarmacidn y
no expressmios ninguna forma de aseguremiento o conclusion sobre I misma.

En conexidn con nuestra guditona de los estados financieros, nuestra responsabilidad es
leer & Informe Anual de Gerencia cuando esté disponible y, 8l hacerlo, considerar & ecta
informacion contiene inconsistencias matenales en relacion con los estados financieros o
con nuestro ponacimienta obtenido durante la suditoris, © si por 2f conlrario & encuentra
distorsionada de forma materal.

Si, al leer & Informe Anual de Gerencia concluyeéramos que exksten Inconsstencias
materiales de esta informacion, nosotros debermos reportar este hacho 3 los accionsias. No
tenemios naca gul infarmiar &l respecto.

®© Nexia
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Responsabilidades de la Administracion de la compadla en relacidn con fos
estados financieros

Lz Administracion de Urbandomus Desarrolios SA. es responsable de la preparaciin y
presentacion razonable de los estados financieros adjunios de conformidad con las Nomas
Intemacionales de Informacion Firenoera pata Peguefias v Medianas Empresas (PYMES), v
del control Interna que |8 administrackin considerd necesario para permitic la preparaciin oe
estados financieros lbres de incorreccion material, debido a fraude o ermor. En B
prepaacion de ios estados financieros, s administracion es responsable de la valoracion de
fa capacidad de la Compafiin de continuar como empresa en marcha, revelando, seguin
corrgsponda, lnd coestlones relacionadas con b empresa en marcha y utilizando e principio
contable O empresa en marcha, a menos que 2 Adminstracion tenga |2 intencion de
hquidar la sociedad o de cesar sus operacionss, o blen no exista otra alternativa mas
realista para evilor el Cermre de sUS operaciones.

Los encargados de la Administration de b entidad son los responsables de la supervisidn
del proceso de elabarackin de la infarmaclon financiera de la Comparia.

Responsabilidad del auditor en relacion con la awditoria de los estados
ffnancieros

Los obletvos de nuesire auditorla son oblener una seguridad razonablo de que kos estados
financeros en U conjunto estén libres de errores materiales, debido a frawde o amrof, ¥
emitir un Informe de auditoria que ncluya nuestra opinidn. Seguridad muonable es un alto
grado Jde seguridad, pero no garantiza gue und audtona realizada de conformidad con las
NlA sempre detecte un ermor material cuando existe, Los errores materales pueden
deberse a fraude © emor y se consideran materiales si, individualments o de forma
sgregeda, pusde preverse raronablemente gue influyan en las decisiones econdmicas que
o= usuarios toman basandose en los estados financieros,

Como parte de una auditona de conformidad con 25 Normas [nfemacionales. oo Auditona,
aplicamos nuestio juicio profesional ¥ mantensmis una sctitud de escepticisnno profesional
durarite toda la suditoria, Como parte di nuestra auditona también:

ldentificamos y valoramos DS nesgos de Incomeccion matenial en los estados financieros,
debido a fraude o emor, dsefamos y aplicamos procedimientos de auditoria pard responder
a dichoy riesgos v obtenemos evidencia de auditora sufickents y adecuada pan
proporcionar una Dase pare nuestra opinidn. Bl resgo de no detectar una incommeccion
material debido & fraude es mas aslavado que en ol caso de una Incorreccdn matenal debido
a error, ya que el fraude puede implicar edusion, falsificacidn, ombiones deliberadas,
manifesiacionss intencionadamente ermoneas o b vuineracion del control intemo.

Obtenemnas conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procadimientos. de auditoria que sean adecuados en funcion de las Crounstancias ¥ na con
Is finaficiad de expresar una opinion sobie la eficacia del control interno,

Evaluamos lo apropiado de jas politicas contables aplicadas vy la rsonabilided de las
estimaciones contables, asi como bBs revelacones hechas por 2 Administrackin de s
Compadiin,

Concluimos sobre lo apropiado def uso de la Administracion, del principio contable de
empresa en marcha y, con base en B evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe 0 no und incerbdumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre |3 capacidad de k2 entidad para continuar coma
una emgresa en marcha. 5 conduimos que exste una inEMidumbre Matersl, e nos
requiere gue lamemos [a atencidn en nuestro infarme de auditorla sobre s correspondiente
informacion revelada en los estados financieros o, si dicha revelacion es insuficents, que
eFpresemos una opimon modificada.

ONexia
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Nuestras canclusiones s& basan en 1 evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro Informe, Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden Ser causa de que &
empresd deje de ser und empresa en funcionamiento,

= Evaluamos [ presentacion global, I estructues v ¢ contenide de los estades financiéros,
inchuida L informacian revelada, ¥ s los estados financeros representan las lransacoiones y
hechos comespondientss de modo gue logran su presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de @ Admenistracion de la compafia Urbandomus Desarmolios
S.A., enire otras cuestiones, & alcance y of momento de nealizacion de la auditoria que fueron
planificados v los hallaegos significatives de la auditoria, asl como cualguker deficiencia
significativa del control interno gue identificamos dusanibe nuesing auditons,
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(Expresado en U.S, délares)

ACTIVOS Motas 2019 2018
ACTIVOS CORRIENTES:

Bancos 4 7,59 F i
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 5 16,827 75,250
Activos por impuesios comisnles B 1,639 R
Total activos corrlentes 6,060 16,039
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades de inversian & 1,549,551 1,549 551
Activos por impuesios diferldos 8 8524 5,541
Totai activos no corrientes 1,550,475 1,555,042
TOTAL ACTIVOS 1,636,535 1631,151
PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Sobregito bancaris . 16
Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas

por pagar 7 7.2r B e
Pasivos Do Impuestos comentes 8 _ n7 6,479
Total pasivos corrigntes ) 58,088 - 60,714
TOTAL PASIVOS ____S8088 __sOn4a
PATRIMONIO:

Capital social 1,600,000
Aportes luluras capétalizacones EFac b
Reserva legal 10,628
Reserva facultativa 10,627
ResulEados soumLiksdos {380,190}
TOTAL PATRIMONID 1,570,417
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1,631, 131

— i D




ESTADG DE RESULTADD INTEGRAL
(Expresado en U.S. dolares)
Notas 2019 2018
INGRESDS ORDINARIDS 11 58,852 102,240
GASTOS
Gastos de adminstracian 1z (41,136) (30,924)
Gasins (Inanceros 13 _ (1852 1651
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 16,06¢  B8,665
Impuesio & la renta:
Corriente B {3,417) (13,367)
Diferido B (481)) _ {18,160)
Total (8,034} (3,527
UTILIDAD META DEL ANO 8,030 38,138

Ver motas a los estados financkanas

_

ar, Vega
Gererli General




[IAuan elopejua

RZIBIES) BAU0IEA “Bu]
] i

LHFBIST (B8R BLE ) T+e Pl T ET TSE GLE
nE0'a 0s0'R =

- (aze's) BIRE BIR'E -

FTH048'T (061 '08g) L2801 87901 25E'62E
BET'EE HET'BE - :

. {E50°11) 475’y L2585

6LE'FES'T (SEE2°20%) 101G 1or's £9E'6TE

(LTS SOz EATERSE) B VT T 1y )
SOpEqnEay Brasay BAdEETy SELTN
eied sagicdy

[BrRUAS BjumEG
o) whiap ofeny U5

SCUBEMIBLL SOPEYSS 501 € S2I0U S

000504 6L0Z 3P GNP 3P TE B Sopjes

CODRE 130 PepuN
EAIES30 ap uoedoady
B10Z ap aKUUHp 8p TE |2 SOpes

opafE 2P pERan
PAIESE 3P Uooeidoudy
L1007 3P qUIBCIp ap 1 je sopjes

(sasejop 's°n ua opesaudxy)
§
OINOWIHLYd 13 N3 SOIEWYD 30 0avis3

V'S SOTI0UEVSIa SNWOaNVaEN



FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Recibido de dwntes
Pagado & proveedores y ampleados

Efectvo neto proveniente de / utilizado en achvidades
dhir eperacian

FLUICS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Chigacionss fingncieras

Efectivo neto utilizado / proveniente en actlvidades de
firanchamiento

BANCOS
Aumento neto de bancos
Saidos al comienzo del afio

SALDOS AL FIN DEL AND

Ver notas 3 s esiados linancerns
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URBANDOMUS DESARROLLOS S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1. INFORMACION GENERAL

Urbandomus Desarrofios S.A. se onstituyd en '3 oudad de Quilo & 25 de ociubre del 2010,
Con fecha 21 de octubre def 2019, se reforma el objeto sodlal v estatutos, El obieto socal es la
prestacion de sarvickos emgresarales y comercidles para el desarcilo de las empresas en las
#reas econtmnicas, estratégicas, operativas y tecnoldgicas. Para &l cumplimiento de su obieto, b
sociedad poda desarrollar estudios, tareas Oe gestion, asesorias ¥ promocicn de todo tipo oc
provecios lales como, pEFD N ser rektrictivDl economicas, emprosariales. omerciales,
Industrialed, otc,

2. BASES DE PRESENTACION

Les estados financieros adiuntos de Wrbandomus Desarrollos S.A. son responsabilidad de la
Administracion de fa Compafia v han sido preparados de acuerdo con las Normas
intemacionales d= Informacion Financera NIIF para Pequedias y Medianas Empresas (PYMES)
emitidas por & Conselo de Normas Tntemacionales de Contabildad (TASE) y surgen de |os
registros contables de fa Compafle gque son presentados en @ moneda funclonal y de
cireulacidn #n el Ecuador (ddlar estadounidense). Los estados financieros han sido preparados
sobwe I bate del costo histdrico; o cudl generaimente se basa en ol valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes y sarvicios.

3 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en fa preparacion de los estados financieros da la
Compaiis son aguellas descritss en los siguientes ncisos y & han aplicado en forma
consistente pars los afios presentados.

3.1  EFECTIVO Y BANCOS

El efectivo y bancos reconocidos en los estados finencieros comprenden & efectivo en aja y
fuentas cofrienies bancarias de libre Sieponibiidad faciments convertibles o efectivo,

Fetas partioas se registran @ su costo histdrico, gue no difiere significativamente de su valor do
reallzacion,

3.2  ACTIVOS FINANCIEROS

Los activos v pasivas financieros son reconocidos en los estados financieros de la Compania al
momEntD on que Ggta s8 vuehae parte de las disposicones contractuales del instrumento.

Los aciivos vy pssvos Dinancieres son valusdos iniciaimente a su valor razonabie, Los costos de
rargaccion gue son directaments atribuibles 2 la compra o emision del activo y/o pasivo
financaero (distintes de |os activos y pasivos financieros designados 2 valor razonabile a través
de resultados) son adicionados o deducidos del valor razonable del acdtivo 0 pasivo finandiero en
el reconocimients inclal, Los costns de transdocon de activos o pasivos financieros designados
a volor razonable con cambios en resultados son reconocidos directamente en resultados,

Los activos financieros son clasificados dentro de las siguientes categonas:

Activos fiancieros “a valor raronable oon camibios &n resultados™
Inversioney “mantenidas hasta o vencimiento”
Activos financieros “disponibles para la venta"

, Préstamos ¥ cuentias por cobrsr

La casificacion depende de 12 naluraleza y propesito del activo financiero y es determinaca en
ol momanto del reconocimiento nkclal o cuanda la condicidn Iniclal camble, Todas las compras



regulares o vertas de activos financieros gon reconocidas o dadas de baja en b fecha de b
nqq:ﬂﬁn.ﬁm@ﬂu%mmmumhmmmm
requieren s entrega del activo en un mano de tempo establecido por la regulacidn o las
convenciones del marcado,

3.21 Método del interés efectivo

El metodo de intérés efeclivo e un métode de cilculo del coste amortizado de un instrumento
financlera y de imputaciin de ingresos y gastos por intereses a lo larga del periodo relevante.
La 255 de interes efectiva es la tass que iguaia los montos futuros a cobrar 0 pagar estimados
a lo large de la vida esperada del instrumento financiero, o cuando sea adecuado, en un
periodo mas corto, con el impacte neto en libros del activo financkero o del pasivo financiero.

El resultado e= reconocido ubilizando & metode de imteres efective para  Instrumentos
financieros distintos de aquellos designados & valor razonable con cambigs en resultados.

3.2.2 Activos financieros designados & valor razonable con cambios en resultados

Un activo financiero es clasificado como a valor raronable con cambios en resultados cuando ¢l
activo financeero & o bien mantanido para negodacion o designado como & valor razonable con
cambios en resultados y cumple o sguisnte;

s Ha side principaimente adquirido con e propdsite de su venta én 2l corlo plazo

s Al momento del reconocimiento inkcial forma parte de un portaflio de instrumentos
financieros manefades por la Compafnia y se tlene evidéncia de un patron actual
reciente de beneficios a corto plazo

= Es on dervado guee no ha sido designado como instruments de cobertura 0 garantia
financiera y cumpla las condiciones para ser eficaz

Un active financiero distintn de un activo financiers mantenido para negooiacidn, puede ser
designadn coma a valor razonable con cambips en resultados, si:

& La designacion reduce o eiming inconSstencas gue surginan en b omedciin o
PECCNOCETEID

s El activa financiers forma pare de un grupo de activos o pasivos financieras, o ambos,
que &< gestionado y evaluado sobre la base del valor raronable, de scuerdo con
eatrategia d@ inversion y gestitn del resgo documentada por |8 Compafies, y 58 proves
Iinformacion interna sobre la Compafia sobre esa base

s Forma parte de un contrato que contiene und o mibs derivados implictos, v a NIC 39
Irstrumentos  Financierod: Reconocimiento y  medicion permite que & contrato
combinado (active o pasivo) sea designado como & valor razonable con camlsos en
resultados

Activos financeros a valor razonable con cambiosd en resultados son reconocidos & su valar
raronable, y cualquier ganancia o pérdida resultante de ln revaluackin es reconocida en
resuliados. La ganancia neta reconocda en resultades incluye cuaiguier dividendo o inlends
obtenidos por el active financiero, y son induidos en "Otros resultados financieros - Resultados
por valuacion de instrumentos financleros derivados” en el estado de resuitados.

3.2.3 Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamas y cuentas por cobrar son activos financeros no derivacos con pagos fijos o
determinabies gue no Henen una cotiZRCION Bn un Mercado activo. Los préctamos y cuentss por
cobrar {incluyendo cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar) son valuados &
su costo amodirado utiiizando & método de interés efectivo, menos cualquier pérdida por
deterion,



3.2.4 Baja de cuentas de un activo financiero

La Compafia da de bajas en cuentas un activa financlero (nicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre kos flujos de efectivo del active financiero, y transfiere de manara
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a @ propledad del active firanciero. S b
Compafiiy no (rancfiere mi retisne sustanciaglmente mdos los riesgod vy ventajas mherentes 3 la
propledad y contindan retenlgndo ol cantral del activa transferide, @ Compaida reconoce su
ﬂﬁfﬂﬂlﬂﬁﬂhﬂ?hmmwﬁmMmqﬂm.ﬁh
Compafia retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de
un activo financiero transferido, la Compaiia continda reconoclendo el active lnancieno y
también meconoce un préstama colateral por los ingresos: recibidos.

3.3 PASIVOS FINANCIEROS

3.3.1 Oasificacion como deuda o patrimonio

Los pasivos financieros v 108 Instrumentcs patrimoniales e clasifican de conformidad con 2
esencia del acuerdo contractudl y con las definiciones de pashvo financieno y de instrumento de
capital. La eséncia economica de un Instrumints financiero, por ancima de su forma legal, es la
que ha de guidr k3 cdificacidn gue se da en los =stados financieros.

3.3.2 Pasivos financieros

Los préstamos recibidos 4@ reconocen inciadmente &l velor raronable, neto de oS costos
Incurridos #n B transsccion, Posteriprments @stos préstamod =& presentan al costo amortizado;
cualguler diferencia sntre los fondos Ingresados (nets de os costos de @ transacckdn] y Su valor
0 repage @ reconnee &n @l siado de resoltadss con base en &l méindo 9@ interés efectivo,

Los costos financierss directaments stribulbdes a la adqusicidn, construcoon o procuccion de un
activo calfficable (aguelios que requeren un peniodo astancisl de Sempo pars guedsr en
condiciones de USo © Para su venta) son capitalizados corme parte del referdo acthva.

333 Garantias financieras

Lin contrato de garantia financiera @6 wn contrato que exige
especificos. parn reamboisar al tenedor por la pErdida en s que
especilico incumpie Su obligacion de pago, de acuerdo con
madificadas, de un instrumenta de deuda.

que &l emisor efectle
L ncia
las condiciones, originales o

33.4 Baja en cuentas de un pasivo finandero

dado de baja v el precio pagado, Incluyendo adivos no monetarios transferidos © pasivos
gsumidas, &4 reconockla en nesuitados.

34 CUENTAS COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Los devdores comercisies y Olras Cuenias por cobrar esion presenindos & SU COSID TMEnos
cunkgquer pérdida por deteriomn, La prevision para dewudores incobrables se ba constituido en
funcidn de los andlisis de riesgo individualizado de los deudores.

Los créditos a largo plazo se presentan al costo mas 05 intereses devengados hasta e cerre
(cuands corresponda),

32 PROPIEDADES DE INVERSION

iniciaimente al costo, induyendd los costos de la ransaccidn. Posterior a su reconocimiento
inicial, las propiedades de inversion son registradas ol costo menos la depreciacion acumulada y
&l imports acumulado de las pérdidas de deteriono de valor, ewcepto para aqueliias propiedades

1



de wwversion desificadas como mantenidas para la venta (o s=an Inciuidas en un grupo e
activos para su disposicdn gue sea dasificado como mantenido para la venta) en cuyo caso
seran medidas de acuerdo con la NIIF 5 Activos no Comientes Mantenidos para la Venta y
Operaciones Discontinuadas.

3.5  CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Los cuentas por pagar comerciales y olras cuenlas 3 pagar estan presentadas a su costo
amartizado.

36 PROVISIONES

Las provisiongd son reconackdas cuando Urbandomus Desarrolios S.A. tene unaé obligacitn
presante, ya wa legal © impiicila, como resultado de un suceso pasado, puede hacerse uné
estimacion fiable ded importe de @ obligacidn y es altamente probable que tenga que
desprénderse da recurses que Incorporen beneficios dcondmicos, para canceldar |a obligacion.

El importe sobre o cual se debe registrar la provision debe ser la melor estimacion que
represente o monto necesario para cancelar la obligacion al término de <ada periodo,
considerando todes jos riesgos v las incertidumbres inherentes, La provision se mide aplicando
&l valor presente de los flujos de fondos que se esperan incurris al momento de su cancelacion.

3.7 IMPUESTOS

El gasto por epudsio 3 1o renta representa & suma o0&l smpuesto a b renta por pagar cofments
¥ & impuesto diferido,

Impuesto corrlente.- 5S¢ basa ¢n i3 utilidad gravable regstrada durante e afo. La ubilidad
gravabie difiere de b utlicad conlable, debido a las partidas de ingreses o gashos mmponibies o
deducibles vy partidas que no serén gravables o deducibles, Bl pasiva de la Compafila por
conceplo de iImpuesto corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto a la rénta al final de
cada pericdo aprobada por 13 Autoridad Tributaria.

Impuestos diferidos.- Se caloulan sobre s dferencias temporanas (impanibles o deduciies)
existentes a la fecha del balance que nacen de |a comparacion entre i@ base tributaria de
activDd y pashias y sus villores &n libros. pare proposilos ded reporte financiern. Los aclivos por
impuestos diferidos son reconocidos por todas las diferenclas temporarias deducibles, perdidas
tribitarias a compensar, entré obras, en B medids en gue ses probable recuperar dichos
importes. con & ubiidad gravable contra 4 cuales e diferencias temporanas dedocibies
pusden ser utilisadas. Los pasivos por mpuestos dferides son reconocdos generalmente para
todas las diferenciss temporarias imponibles.

En general, los activas y pasivos por Impuestos diferidos se miden emplesndo e 125 frcalec
Que & Bspera sean de aplicacion en €l periodo en & gue o activo se realice o &l pasivo e
cancele y se presentan netos en los estados financleros. La Compadila realiza la compensaciin
de activhs Con pesivos Dor impuestos, solo §§ 52 tene reconocido legalmente @ demecho de
compersarios frente a a autoridad tributaria.

Impuestos corrientes y diferidos. - Se reconocen como INgreso o gasto, v s& registran en &
resuitado del afio, exceptn en iz medida en gue hayan surgeio de UNa ransaoodn O SUCes) gue
52 moonoce fuera o os resultadon, ya seb en otro resuflado integral o directamente en &l
PRTimonio, &n cuyo casa o impuesto mmiblén se reconoce fuers de los resulados,

Los ingresos se calculan al valor razonabile e la contraprestacian cobrada o por cobrar por la
vernta de bines y servicios, considerando & Importe estimado de cualquier descuento,
bonificackon o rebaja comercial que Urbandomus Desarmolics 5.A. pueda olorgar.

Ingresos por prestacion de servicios.- Los ingresos derivadas de la prestacion del servicio
& reconocen €n base a su grado de realizacion en funcidn a lo cual los Ingresos 0@ actividades



ordinarias se reconocen én ks pericdos contables en ios que tiene lugar la prestacion del
servicio. Adicionaimente, kos ingresos son reconoados en la medids en que se espere COLENEr
beneficios econamicos ¥ el grado de realizecion de la transaccion, al final del periodo sobre o

que s& informa, puada ser medido de farma fable.

319 COSTOS Y GASTOS

Lod costos y gastos & regishion sobre |3 base del costo, Se reconocen a medida qui son
incurrigos en funcion de su devengamiento, iIndependienternente de la fecha en que s haya
realizado su pago y se regsiran en el periods mas cercano en o gue se conocen. En general
&ste costo no difiere sustancalmente del valor razonabile,

1.10 ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

Conforme a las NITF, |a preparacion de os estados financeros requiene @l uso de estimaciones
contables. Tambien implica a que la Administracion ejérza su fuicio en @l proceso de aplicacion
de las politicas contables de la Compafils, Estas estimaciones se basan en |8 experiencia
histdnica y otros faciones, incluyendo la expectativa de ocurmencia de eventos Futuros que se
consideran razonables de acuerdo A las cirCunstancing, Las estimaciones contables resultantes,
par deflnicion, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales, pero se ha aplicado la
mejor estimaciin y criténo para su reconocimientn,

Los principalés supuestos en relacidn con hechos futuros v otras fuenies de lai estimaciones
propénsas & varaciones @ la fecha de |oa estades Minanceros y gue por su naturaless pueden

caumar ajustes 3 s cifras de los actives y pashves en os estacios Minancieros del proximo 3Ro,
S& reSEntan & CoNtuaCIon:

Deterioro de propiedad, planta y equipo.- La Compailia estima que no existen indicios de
gdelériorn pars ningund de sus activas gue componen k& propeedad, planta y equips a b fecha
o o astados financhers. Sobre una base anual, y cuando s¢ detects ls adstenca de algun
Indicio oe deterioro, la Compafis efectia las respectivas evaluaciones ¥ Comparaciones
neceaarias para determinar el importe recupershie de los activos.

Vida dtil y valor residual de activos.- La Compafila revisa la vida (0 estmada y e valar
residual de los activos de forma anual considerando que estos importes no son definithves v
inicamente rapresentan el patron esperado de uso de los activos en el tempo, La gerencia
estima que o mpacto de esta disminucion no es significative en los resultados del efercicio
presente y fuliros asumiendo que o valor residual sjustado se mantuoera hasta e final,

Activos por Impuesto a la renta diferido.- Los activos por iImpuestn a fa renta diferido han
sido meconocikdos corsiderando gue existe Lna probabilidad razronable de su reallacdn a travis
de su aplicacidn a utifidades fiscales futuras derivado de la tendencia historica de los resultados
de la Compaliia.

3.11 COMPENSACIONES DE SALDOS ¥ TRANSACCIONES

Como norma general en los estados financieros no se compensan o8 activiss v paswvos,
Ismpoco ios Ingresos y gastos, excepto on aquelos Casos en oS que @ compensacion wea
requeriia o permitida por alguna NCIMa y esi3 presentaoon sea & reflejo o2 I esenoz de 18
transaccon.

Se presentan netos en resullados, 0s INOreSOS y QasStOS CON OFQEM &N IMANSaCcCONEs que,
contraciuaiments o por Una nomma legal, contemplan & posibilidad de compensacon vy 1a
Compafiia liene la intencian de liquidar por su imparte neto o de realizar @l activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultanes.
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4. BANCOS
El efectivo y bancos se componen de ko sigulente:

2019 <018
(en U5, dblanes)
Banmms y total 7,594 7
Al 331 de gicembre de 2019 y 2018 no existian restricoiones de uso sobre los saldos del

afectivo,

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al

31 de diciembre, las cuentas por cobear y olras cuentas por cobrar se componen de o
wguEnte:

2019 1018
{en LS. dolares)
Cuentas por cobrar:
Alewwiapharma 5.4 (Nota 14) 51,827 50 250
Otras cuentas por cobrar:
Alexadapharma S.A. (Nota 14) 25,000 __ 25,000
Total 75,827 75,250

La gerencia de la Compalfiia considera que el importe en libres de &= cuentas por cobrar y atras
Cuentas 2 cobrar s& aprmadma & Su vakor raronable.

6. PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversion comesponden a los temenos adguiridos mediante dacion de pago
#n los afios 2014 y 2015 por un valor total de USD 1,549,551,

7. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Uri resumen dee cuentas por pagar comerciabes y olras cuentas pOF Dagar o5 como Sigus:

2019 2018
{en LLS. dodares)

Cuentas por pagar Comestiakes:

Provesdones locales 3,345 2,077
Otras cuentas por pagar [(Mota 14):

Accionista (1} 50,000 50,000

Intereses 396 R,
Tosal 57271 54,374

{1) Cormesponde a un préstamo concediclo por Alpoda Development LLE S.A. of 31 de julic
del 2019, con una tasa del 3.25% de interés anual, & un plazo de vairde y cuatro
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meses. El capital mds los intereses 52 pagardn al vencmiento, Dicho préstamo &5 una
renovacon del préstamo origing! concedido o 30 de julio del 2015 hasta & 30 de julio
del 2017,

8. IMPUESTOS

IMPUESTOS CORRIENTES

Activos y Pasivos por impuestos corrientes, - Los activos y pasivos por impuesios
corrientes se resumen seguidamenta:

015
{en (L5 dekares)

Activos por impuestos corrientes:
Retenciones en la fuente de impuesta a la renta par
cobear 1.288 -
Retencionss &n iz fuente de impuesin al vakor
agregado por cobrar SN - R 1 .
Total 1,639 TlG
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuests al valor agregade por pagar 501 1,022
Retencionss en 2 fuente de iImpussto al valor
agiegado pot pagar 120 -
Relenciones en & fuante de impuesto a la renta por
pagar 1596 BY
Impuasto a & renta por pagar & - _ 51BE
Total B17 E,_E

Impuesto a la renta reconocida en los resultados. - La conclacidn entre la utilidad segan
éstados financieros y ol gasto por impussto a B rénta corments al 31 de dicembre, & como
sigue:

F. 105 <UL
[on LS. ddlares)

Unilidad segun estadas financieros antes de

Impuesto a la renta 16,064 69,665
Gantos no deducibies 2,163 1,626
Amortizacion de pérdidas 14,551 {17,823)
Utilidag gravabie 13670 33,468
Impuesto 3 s rents cmusado (1) 307 13,367
Impuesto a la renta del eleroco 3az 13,367
Impuesto a la renta diferido -, 4,617 18,160
Tatal 8,034 31,527

{1} El impudsto a la renta conforme a disposicones legakes vigentes por los periodos que
berminanon al 11 de diciembre de 2015 v 1018, se calcula a ia tarifa del 25%: sobre B
utilidades sujetas a distribucidn y del 15% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion;
de confarmidad con el Art. 37 de la LRTI y 51 de su Reglamento, para las sockedades
CUy0s acrionistas establecidos en pardisos fiscales o regimends & Menor Imposicion
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con una participacian gual o superior al 50% del capital social, la tarfa impositive
serh mas tres (3) purtos porcentuales de k2 tarifa vigente sobre la a
base imponilile total. En adicion, de acuerdo a ko estipuladn en el Art. 37 de la LRT]
Compaiila aplicé Ia rebaja de tres puntns porcentuaies on la tarifa del imguesto a ks

electn, son susceptibles de sér revisadas por parte de la Administracidn Tributarla,
Los movimenios de la provisidn para impuesto & la renta al 31 de dicembre fueron como

sigue:
2018
{en U5, dolares)
Baldos &l inigio gl ano 5,188 938
Pago (5,188} {938)
Provisidn def afio 47 13,367
Impuestos anticipados ___{a705) __(8amM)
Saldos al fin del afio {1268} 5,188

Los impuestos anticipados corresponden & los pagos efectubdos por anticipo pagado,
retenclones en @ fuente.

Saldos del impuesto diferido. - Los movimientos de actives par empuestos diferndos fueron

COmo sigoe:
2014 2019
Saldos &l  Reconocido Reconockdo  Sakdos al
comiensa en los Saldos al &n los fin del
ol afio madades fndelaf realados afio
{en U.5, ddlares)
Amortiracon de pérdidas y
total 23,700 _ (18,160) 5,541 (4,617 824

9, ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

For la naturalers o0 sus acividades, bos principaies riesgon que surgen de los Instrumentos
financieres de la compaiiia son riesgo de tasa de interés, de crédito, de ligusdez los cuakes son
manejados a través de un proceso de dentificacion, medicidn y monltores continug, con
sujecion a los imites de nesgo ¥ ofros controles.

La Pregidenciy revisa y scuerda pobticas porn admenistras esios resgos, que son resumidas a
Continuacion:

Riesge de crédite
Se encuentra presente en el efectiva, en las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar, en las compaflas relacionadas. La naturalera ded efectivo v las cuentas por cobear por

criditos direchos es de corfo plazo. por lo gue su importe en lieos se Aprondmd @ Su wakor
razonable,

En ks cuertas por cobiar, se presents cuandd exste una sita probabifidad oe gue los chentes
no cumplan con sus obligaciones contractuales,
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Riesgo de liquidez
La Administracidn de la Compafila s la responsable por b gestidn de bguidez. La princpal

fuente de liguides de la Compafila son sus fujos de efectivo provemsentes de sus actividades
comefciales,

Riesgo de tipo de cambio

La Compafiia realiza la totalidad de sus operaciones en dblares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, consecuentemente, no se presentan efectos
por vanacore= o tipos 0 ambio &0 105 esiados Tinancierod.

Riesgo de gestion de capital

La Compafiia adminstra de manera activa una base de apial para cubrir los riesgos mherentes
en sus actividades, La adecuacion del capital de la Compafiia &5 monitoreada usando las ratios
establecidos por la gerencia, entre olras medidas.

Al 31 dé cioembre de 201% y 2018, no han exstido cambios en las actividades y poditicas de
manijo de capial en ia Compafila.

A continuaciin, & presentan las categoriss de instrumentos Minancieros mantenidos por (a

2019 2018
(en U.S, dblares)

Activos financiercs al costa:
Bancos 755 73
Activas financleros medidos al costo amartizado!
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
CODrar 6827 75,250
Total activas financleros 84421 75,323
Pasives Bnanciens mados al costo amoamtizado;
Cuéntas por pagar comerciales y ofras cueéntas por
Fagar ST A9
Total pastvas financlénos 57,271 54,379

Valor raronable de los instrumentos financieros.- La Administracion de la Compana
considera que los vakones én lthros de los activos y pasivos financieros reconodidos al costo
amortizado en los estados financieros se aproximan & su valor razonable.

10. PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de deciembre de 2019 el capital social de la Compafiia es de USD 1,600,000 dividdo en un
millén seiscientas mil acclones ordinarias y rominativas de USD 1 nominal cada una.
APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES

La Ley de Compafias facults a las entidades sujetas a su control & realizar aumentos & su
aptal que pueden provent de NUMERANG, CHpoces, scan estos biengs muebies o inmuebles
que comespondan a la actividad de la compaila, capitalizacion de reservas, o compensacion de
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crdditns. Estos aportes deben ser capitalizados en un plaro no mayor 2 dote meses a partic de
su constitucion.

L& ey de Compafiias establéce que por lo menos el 10% de & ublidad netn del cjeroco sea
apropiado coma reserva legal hasts que ésta Ricance como minimo ef 50% del capital sodl en
las compeiiies andnimos. Fsta reserva puede sor parcal o tolalmente capitakzada o cubnr
perdidas operacionales, pere no e disponible para el pago de dividendos en efectivo, excepto
en casa de liquidacidn de la Compaliia.

RESERVA FACULTATIVA

Representan reservas de libre dsposicion de ios accionistas cuyo saldo puede ser distribuide,
capitalizado o utiizado para cubrir pérdidas.

RESULTADOS ACUMULADOS

Esta cuenta comprende |od Resultades Acumulados ordinarios de cada ejerciclo gue no han sido
capitalizados, apropsados en otras reservas o que no han sido distribuldos a los acoonistas. Los
resultades {utilidades o pérdidas) de ada ¢lerdoio Incluidos en este rubro, mantianen registros
quer permmiten [dentificar su efercicio de orlgen,

11, INGRESOS ORDINARIOS
Un resumen de o3 INDresos. &5 (oMo sigue:

2019 2018
{en U.S, dolares)

Ingresos. provenientes o¢ senvcios y totad 58,652 102,240
Al 31 de dicembre de 2019 y 2018 b compafiia no ha generado ingreses del giro e
megocio por cuanto los proyectos inmobdliarios no han empezado aun su ejecucion.

12. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA
Los costos v gastos operatives al 31 de dicembre se resumen:

2019 018
{en LL5. dolares)
Gastos de administracion y total —a1a3e 30924
El detalle de costos ¥ gastos por su naturaiers s & Siguiente:
2019 2018
{en U5, dolares)
Honorarios 18,235 15,405
Impuestios y comribuciones 11,800 11,714
Suministros de oficina 25 2,804
Otros gastos 11,076 1

Total 41,136 30,924
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Al 31 de diclembre de 2019 y 2018, & compaiia no tiene empleados,

13. GASTOS FINANCIEROS
Un detafle de costos fingncieros al 31 de diciembre, #5 como sigues:

201 2018
(en U.S ddtares)
Gasto nterds 1,625 1,624
Otros finranciercs ____5!‘_]'_ L e _I:-F
Tatal 1,652 1651

14, COMPANIAS RELACIONADAS ¥ ACCIONISTAS

Las operaciones entre l2 Compafia, sus acoonistas y sus compaiias relsoonadas, forman parte
de las transacoiones habituales de la Compafia en cuanto su obieto y condiclones.

(a) Accionistas
Los accionistas de la Compafiia al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se detallan
seguedamente:
Mumero de Sy

Mombre de acclonista acclones Participacion
Meoda Devslopment LLC S.A. 1,347,383 B4
Gato Ivan Vega Cobo - 252,617 - 16
Total 1,600,000 100

(b) Saldos y transacciones con accionistas y compafiias relacionadas

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los saidos y Lransacciones con accionstas y
compadiias reldcionadas s formaban oe la uguisnte Maners:

Descripoidn Naturakeza Qrigen 2019 2018
(en ULS. ddlanes)

Ingresos
Al=cxiaphanma 5.4 Admn, | Contral  Local 58,815 102,400
Gastos
Aledaghama 5.4 Admin. [ Control  local  B.960 _8.960
Cuentas por cobrar y otras
cuentas por cobrar
Alexoriapharma S.A, Admin. { Control Local 76,827 75250
Cuentas por pagar y otras
cuentas por pagar

Alexxin Development LLC S.A, Admin. / Contral  Exteripr 53,927 52,302
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15. CONTRATOS

Contratos de arrendamiento (Urbandomus Desarrollos S.A. con Alexxiapharma S.A.)

+ Celebrado o 13 de febrero del 2019 con Alexciapharma S.A, por & ariends de o
inmuehies ubwados an ke Av, Gaspar de Vilarros! E3=101 ¥ Jorge Dromim, lox inmiuebhes
w2 componen de Lole No. 12, Lote No. 14, Lote No. 17 ¥ Plants Baja Cosa Lote No. 18.

Los ingresos por afrendamiento en 105 afos 2019 y 2018 fueron de USD 58,815 y USD
102,240 respectivaments, £l plazo de diracidn es de dos afos a partir de la fecha
mwum:h.ﬂnﬂaﬁumwmmlumm

Contrato de Administrackén (Alexxiapharma S.A. con Urbandomus Desarrollos S.A.)

- E 01 ge enero de 2019 se suscribio un contrato con servicios administrativos con
Almdiapharma SA. por & concepto de administracidn de la compafiia Urbandomus
Desarrolios SA., por un valor semestral de USD 4.000. El plaro de duradion de este
contratn &5 de dos afios; ol gasto por este conceplo al 31 de diccembre del 201% y 2018
fue the USD 8,960 en cada alio, pudiendo rendvarse por acuerdo entre a5 partes.

16. EVENTOS SUBSECUENTES

A finales del afio 2019 ante @ brote de la enfermedad Corona Virus (COVID-19) que s& expande
rdpidamenta alrededor del mundo, 18 Crganizacon Mundial de la Saled (OMS) declara & esta
enfermedad como uns “pandemia” el 11 de marzo de 2020, En esia miama fecha, el goblerno
del Ecuador decreta emergencid sanftarin nacional por COVID-19 donde establece varias.
medidas de prevencian y contral; posteriormente, para contengr la propagacion del Coronavirus
COVID-19en & pals, of president® Lenin Moreno deciand & “estado de excepoidn™ en o
Ecusdor mediante Decreto presidencial de estado de excepeicn 1017 el 16 de marzo del 2020,
que impiica b restriccion de s dreudacidn en el paiv bajo ciertas condiciones, situscion que
podria afectar de forma adversa & negocio de B Compania.

Hastn la fechd de emision dé los estades financeros (abeil 24, 2020) no es posible estimar
conflaliemente & tiempo durante & cual & mantenga esta stuaciin y & impacio de @&
reduccion de os ingresos U olros efectos adversos, producto del brote ded virus COVID-19,

17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estades financiercs por el 360 erminado & 31 de dembre del 2019 Tueron autorizados
pare su emisian por la Garencia de Urbandomus Desarrolios 5.A. el 24 de abiril def 2020 y serdn

preséntacos & @ Junta de Actionistes para su aprobacidn, En opinidn de la Gerencia, los
estados financieros serdn aprobados por 3 Junta General de Accionistas sn modificaciones.
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