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ÓTC Audit ; 

Allos Señores Accionistas de URBANDOMUS DESARROLLOS SA. 

Opinión 
1. Hemos auditado los estados financieros de la compañía Urbandomus Desarralos S.A, que: 

comprenden el estado de situación financiera al 31 de dicembre de 2019 y los 
«correspondientes estados de resutados integrales, de cambios en el patrimonio y de fujos 
de efectwo por el año terminado en esa fecha, así como las notas explcatos de los 
estados financieros que Incluyen un resumen de ls políticas contables significatwas. 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente en todos los. 
aspectos materiales la stuación financiera de Lrbancomus Desarolls SA al 31 de 

iembre de 2019, así como de sus resultados y fujos de efeciwo correspondientes al 
ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Intesnacionales de 
Información Financiera (NIF) para Pequeñas y Medianas Empresas (PYMES). 
Fundamento de la opinión 

2. Hemos besado acabo nuestra autora de conforma con los amas ¡terraconses de 
Augtaria (XA), Nuestras responsabldades de acuerdo con dehas normas Se descien más aelante en la sección “Responsabldades dl autor en elacón on la actora de los estados Imanes” de nuestro nome, Somos Independientes de la Compañía de 

conformidad con el Cádgo de Eta para Prfesonals de la Contabliad del Consejo de Nermas Inemaconaes de Ética para Contadres (Código de tica de 1E58A) Junto con os 
requermiento de ta que son bpícables a estra autori de los otados rancios en «luís, y hemos cumplo ls demás responsablidades de ta de conformidad con esos 
"requerimientos y con el Código de Ética Profesional, Consideramos que la evidencia de udtOrO (ue hemos obtenido Proporciona uno bose suiciente y adecuado para nuestra 
pin. 
Otra información 

3. La Acministracón es responsable por la preparación de ota información. Otra infomación 
comprende el informe Anual de Gerencia, que no Incluye los estados financieros ni el 

informe de aucitoría sobre los mémos, se espera que el Informe Anual de Gerencia esté 
“Ssponidle después del fecha de nuesto informe de Auditoría 
"Nuestra opinión sobre ls estados financieros de la Compaña no intuye dicha información y 
o expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusión sobre la misma. 
En conexión con nuestra auditoría de los estados financieros, nuestra responsabilidad es 

leer el Informe Anual de Gerencia cuando esté isponibe y, al hacerlo, consideras esta 
Información contiene inconsistencs materiales en relacón con los estados. nancieros o 
con nuestro conocimiento obtenido durante la aucitria, si por el contrario se encuentra 
distorsionada de forma materal 
Si, al leer el Informe Anual de Gerencia concuyéramos que existen inconsistencias 

materiales de esa información, nosotros debemos reportar este hecho alos accionistas. No 
tenemos nada que informar al respecto. 
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Responsabilidades de la Administración de la compañía en relación con las 
“estados financieros 

4, La Administración de Urbandomus Desarralos SA. es responsable de la preparación y 
presentación razonable de los estados fnarcieos acjuntos de conformidad con las Normas 

Intemacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas (PYMES), y 
el control ntesno que la administración consideró necesaro para permitir la preparación de 

estados financieros les de Incorrección material, debido a fraude o eror. En la 
preparación de los estados financieros, la administración es responsable de la valoración de 

la capacidad de la Compaña de continuar como empresa en marcho, revelando, según 
corresponda, las cuestiones relacionadas con a empresa en marcha y ubiizando el principlo. 
contable de empresa en marcha, a menos que la Administración tenga la intención de 
liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o blen no exista otra alternativa más 
realista para evtar el cierre de sus operaciones. 
Los encargados de la Adminisración de la entidad son los responsables de la supervisión 
del proceso de elaboración de la información financiera de la Compañía. 
Responsabilidad del auditor en relación con la auditoría de los estados 
Anancieros 

5. Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de que los estados 
Mmancieros en su conjunto están Ibres de errores materiales, debido a fraude 0 eror, y 
mit un Informe de auditoría que incluya nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto 
graco de seguridad, pero no garantiza que una autoría realzada de conformidad con las 
NIA siempre detecte un error material cuando exdste, Los errores materiales pueden 

deberse a fraude o errar y se consideran materiales s, individualmente o de forma 
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones económicas que 
los usuaris toman besándose en los estados financieros. 
Como parte de una auditoria de conformicac con las Normas Intermacionaes de Auditoría, 
aplicamos nuestro Jic profesional y mantenemos una acttud de escepticismo profesional 
urante toda la audioria. Como parte de nuestra audioria también: 

+ Identiicamos y valoramos los nesgos de incorreción material en os estados financieros, 
devido fraude o error, dseñamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder 
a dichos riesgos y Obienemos evidencia de auditoría Suficiente y adecuada para 
proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar una 

material debido a fraude es más elevado que en el caso de una incorreccón matenal debido 
a error, ya que el fraude puede implicar elusión falsificación, omisiones. deleracas, 

manifestaciones itencionacamente erróneas o la vuleración del control inter. 
+ Obtenemos conocimiento del control interno reevante para la auditoria con el finde diseñar 
procedimientos de auditoria que sean adecuados en función de las circunstancias y no con 
la faliad de expresar un opinión obre la eícaia del control intemo. 

+ Evaluamos lo apropiado de las polcas contables aplicadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables, así como las revelaciones hechas por la Adminstracón de la 

+ Concluimos sobre lo apropiado del uso de la Administración, del principio contable de 
"empresa en marcha y, con base en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre 5 
existe o no una Incertidumbre materal relacionada con hechos o con conclicones que: 

pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la entidad para continuar como 
na empresa en marcha, S conciummos que extte una incertidumbre material, se nos 

requiere que llamemos la atención en nuesto informe de auditoría sobre la correspondiente 
información revelada en los estados financieros o, si dcha revelación es insuficiente, que 
'expresemos una opinión modificada. 
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"Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de 
nuestro Informe. Sin embargo, hechos, o condiciones futuros pueden ser causa de que la 
"empresa deje de se una empresa en funcionamiento, 

+ Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados financieros, 
incida la información revelada, y ios estados financieros representan ls transacciones y 
hechos correspondientes de modo que logran su presentación razonable, 

Comunicamos a los responsables de la Administración de la compañía Urbandomus Desarrol 
SA, entre ctas cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoría que fueron 

planificados y los halagos significativos de la auditoria, así como cualquier deficiencia 
Sgn/Fcativa del control interno que identificamos durante nuestra auditoría. 

Aabrt24, 2020 

TESUAA 

pea E 
Registro en la Superintendencia Socia 
¿de Compañías No. 1038. conca No. 25830 

 



'URBANDOMUS DESARROLLOS S.A, 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL31 DE DICIEMBRE DE 2019 
(Expresado en U.S, dólares) 
ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 
Bancos 

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 
Activos por impuestos comentes. 

Total activos comentes 
ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Propiedades de inversión 

Activos por impuestos diferidos 
Total actos no corrientes 
TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES: 
Sobregiro bancario 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas. 
por pagar Pastos por impuestos comentes 
Total pasivos cortentes 

TOTAL PASIVOS 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

Ver notas a los estados 

Qs ás 
Gerente General 

  

1,549,551 
2 

1,550,475 
1,536,535 

a 
75250 

26 
16939 

1.549,55 
55m 

— 155500 

  

15313 

 



ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL. 

(Expresado en U.S. dólares) 

INGRESOS ORDINARIOS 
GASTOS 
Gastos de administración 
Gastos Ninancieros. 

"UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 
Impuesto ala rento: 
Comente 
Difendo. 

Total 
UTILIDAD NETA DEL AÑO 

  

" 

m 

58852 

(41,36) 
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
(Expresado en U.S, dólares) 

Bolas 2019 2018 
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN: 

Recibido de lentes 59200 
Pagado a proveedores y empleados — 468.308) 

  

Efecto neto proveniente de /utzado en actividades. 

  

de operación sí (28) 
LUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO: 
Obligaciones financieras 25 

Efectivo neto utilizado / proventente en actividades de: 
financiamiento 66 5 
BANCOS 
Aumento neto de bancos, 752 e 
Saldos al comienzo del año. a _— 
SALDOS AL FIN DEL AÑO 4 2,594 m 

Ver notas los estados financieros 

<A salve ES 

 



UABANDOMUS DESARROLLOS S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
Urbandomus Desarrolos SA, se consttuyó en la cudad de Quo el 25 de octubre del 2010. 
¿Con fecha 21 de octubre del 2019, se reforma el objeto social y estatutos. El objeto soga es la 
prestación de servicos empresariales y comerciles para el desaralo de las empresas en as 

Areas económicas, estratégicas, operatras y tecnlógicas. Para el cumplimiento de su objeto, la 
sociedad pocrá desarolar estudos, tareas de gestón, asesorías y promoción de todo tipo de: 

proyectos tales como, pero sin Ser restitvo: económicas, empresariales, comerciales, 
Industrials, etc 

2. BASES DE PRESENTACIÓN 
Los estados financieros acjuntos de Urtndomus Desarrollos SA. son responsabilidad de la 
Admiistracón de la Compañía y han sido preparados de acuerdo con las Normas. 

Internacionales de Información Financiera NIF para Pequeñas y Medianas Empresas (PYMES). 
emitidas por el Consejo de Normas Intemacinales de Contablidad (IASB) y surgen de los 
registros contables de la Compañía que son presentados en la moneda funcional y de 

¿rculación en el Ecuador (dr estadounidense). Los estados financieros han sico preparados. 
sobre la base del costo Nitérco; el cuál generalmente se basa en el valor razonable de la 
contraprestación entregada a cambio de bienes y servi. 

3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
Las principales poltias contables apiadas en la preparación de los estados financieros de la 
Compañía san aquellas descritas en los siguientes Íncsos y se han agicado en forma 
consiste para los años presentados. 
3.1 EFECTIVO Y BANCOS 

El efectivo y bancos reconccdos en los estados financieros comprenden el efectivo en caja y 
¡Cuentas corrientes bancarias de Ire isponibidad fácimente convertibles al efectivo, 
Estas partidos se registran su costo histórico, que no dere signficatvamente de su valor de: 
realización 

Los activos y pasivos Financieros son reconocidos en lo estados financieros de la Compaña al 
momento an que ásta se vuelve parte de las disposcdanes contractuales del instrumento. 
Los activos y pasivos financieros son valuados inicialmente a su valor razonable. Los costos de: 
ansección que son directamente atriulles 3 la compra 0 emisión del activo y/o pasivo 
inancero (distintos de los activos y pasivos financieros designados a valor razonable a través 

de resultados) son acicionados o deducidos del valor razonable del activo o pasivo financiero en 
«el reconccmiento inicia, Los costos de transacción de activos o pasivos financieros designados. 
2 volor razonable con cambios en resultados son reconocidos directamente en resultados, 

Los actos financieros son clasificados dentro de las siguientes categorias. 
Activos franciros a valor razonable con cambios en resutados” 

Inversiones "mantenidas hasta el vencimiento” 
Activos financieros “Uspomibls para la venta" 
Préstamo y cuentas por cobrar 

a casiicación depende de la naturaleza y propósito del activo financiero y es determinada en 
sl momento del reconocimiento Inca o cuendo la condición nica cambie. Todas los compras.



reguiares 0 ventas de activos financieras son reconocidas o dadas de baja en la fecha de lo negociación. Las compras regulares o ventas, son compras 0 ventas de actos financieros que 
requieren la entrega del activo en un marco de tiempo establecido por la regulación o las 
convenciones del mercado. 
3,24. Método del Interés efectivo 
El método de inerás efectivo es un método de csulo del costo amortizado de un instrumento 
manckero y de Imputación de ingresos y gastos por intaroses alo largo del período relevante. 
a tasa de interés efectiva es la tasa que Iguala los montos futuros a cobrar o pagar estimados. 

a lo largo de la vida esperada del Instrumento financero, o cuando sea adecuado, en Un 
período más coto, con el Importe neto en ros del acto financiero o del pasivo nano, 
El resutado es reconocido utizando el métxdo de Interés efectivo pora Instrumentos 
Financieros distintos de aquellos designados a vaor razonable con cambios en resultados. 
3.22. Activos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados. 

Un acto financiero es casfcado como a valor razonable con cambios en resultados cuando el 
cto financiero es 0 bien mantenido para negociación o designado como a valor razonable con 

cambios en resultados y cumple lo siguiente: 
+ Ha sido principalmente adquirido con el propósito de su venta en el corto plazo 
+ Al Memento del reconocimiento inci forma parte de un portafolo de instrumentos 

nancieros manejados por la Compañía y se tiene evidencia de un patrón actual 
recente de beneñios a corto plazo 

+ Es un derivado que no ha sido designado como instrumento de cobertura o garantía 
Financiera y cumpla las condiciones para ser eficaz 

Un activo financiero distto de un activo financiero mantenido para negociación, puede ser 
designado como a valor razonable con cambios en resultados, 5 

+ La designación reduce O elmina Inconsstencas que surgirian en la mecición o 
reconocimiento. 

+ El activo financiero forma parte de un grupo de activos pasivos financieras, 0 ambos, 
que es gestionado y evaluado sobre la base cel valor razonable, de acuerdo con la 

estratega de inversión y gestón del nesgo documentada por la Compaña, y se provee: 
información interna sobre la Compañía sobre esa base 

+ Forma parte de un contrato que contiene uno o más derivados Implctos, yla NIC 29 
Instrumentos Financieros: Reconocimiento y medición permte que el contrato 
combinado (acto o pasivo) sea designado como a vaor razonable con cambsos en 

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son reconocidos a su valor 
razonable, y cualquier ganancia o pérdida resultante de la revaluación es reconocida en 

resultados. La ganancia neta reconocida en resultados incluye cualquier dividendo o Interés 
obtenidos por el actvo financiero, y son incluidos en “Otros resutados financieros - Resultados 
por valuación de instrumentos financieros derivados” en el estado de resutados 

2.23, Préstamos y cuentas por cobrar 
Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos files o 
údeterminables que no tienen una cotiación en un mercado activo. Los préstamos y cuentas por 
obrar (Incluyendo cuentas comerciales por cobrar y otra cuentas por cobrar) son valuados a 

su costo amortizado ublizando el método de interés etectvo, menos cualquer pérdida por



3.24 Baja de cuentas de un activo financiero 
La Compañía da de baja en cuentas un acvo fnandero únicamente cuando expiren los 
derechos contractuales sobre os us de efectivo del acto nanciero y tronshere de manera 

Sustancl los riesgos y beneficios Inberentes a la propiedad del vo trandieo. Sl Compañía e transere ni retiene sustancialmente tods los egos y ventjos inherentes a la 
Propiedad y continan reteniendo el cool del activo trensterido, la Compañía reconoce su 

partcipación e el acivo y la obigación asociada por los montos que tendria que pagar. S la Compañía retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios Inerentes la propiedad de 
un acIWo financiero transferido, la Compañía continia reconociendo el acto. frendero y 
tamisén reconoce un préstamo colateral por o ingresos reis. 

3.3 — PASIVOS FINANCIEROS 
3.3.1 Clasificación como deuda o patrimonio 

Los pasivos financieros y los Instrumentos patrimoniales se ciasfican de conformidad con E 
“esencia del acuerdo contractual y on las definiciones de pasivo financiero y de instrumento de 
caplal. La esencia económica de un Instrumento financiero, por encima de su forma legal, s la 
que ha de guiar la casificación que se da en los estados financieros. 
3.3.2. Pasivos financieros. 

Los préstamos recibidos se reconocen incialmente al valor razonable, neto «e los costos 
Incurrdos en la transacción, Posteriormente estos préstamos se presentan al costo amortiado, 

cualquier diferencia entre los fonds ingresados (neta de lo costos de la transacción) y su valor 
e repago se reconoce en el estado de resutados con base en el método del interés efecto, 

Los costos fnancieros directamente tribus a la adquisición, construcción o produccion de un 
cto calfable (equelos que requeren un periodo sustancial de tiempo para quedor en. 

condiciones de uso o para su venta) son capaizados como pate del referido activo. 
3.33. Garantías financieras 

Un contrato de garantía financiera es un contrato que exige que el emisor efectúe pagos 
“específicos para reemboisar al tenedor por la pérdida en a que se incre cuando un deudor 
especlico incumple su obligación de pago, de acuerdo con las condiciones, originales 0. 
modificadas, de un instrumento de deuda. 
3.2.4 Baja en cuentas de un pasivo financiero 

La Compañía da de buja en cuentas un pasivo financiero sl, y solo s, expran, cancelan o 
cumplen las cbigaciones de la Comparía. La diferencia entre el monto del pastvo financiero 
dado de baja y el precio pagado, incluyendo actwos ma monetarios transferidos 0 pasivos 
asumidos, es reconocida en resultados. 

3.4 CUENTAS COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
os deudores comerciales y otras cuentas por cobrar están presentados e su costo menos. 
Cualquier pérdida por deteroro, La prevsión para deudores Incobrables se ha constituido en 
función de los anállss de sesgo incividualzado delos deudores. 
Los créditos a largo plazo se presentan al costo más los intereses devengados hasta el erre: 

(cuando corresponde), 
32 — PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Las propiedades de Inversión son aquelas mantenidas ara producir rentas, plusvalías o ambas 
(nciuyenao las propiedades de inversión en construcción para dichos propósitos) y se miden 
Inicialmente al coto, Incluyendo los costos de la transacción. Posterior a su reconocimiento 

Inicial, las propledacas de Inversión son registradas al costo menos la depreciación acumulada y 
«el importe acumulado de las pércidas de deterioro de valor, escepto pera aquelas propiedades. 

10



¿e inversón clasificadas como mantenidas para la venta (o sean Incluidas en un grupo de 
acIivoS para su deposición que sea ciasicado como mantenido para la venta) en cuyo caso 

serán medidas de acuerdo con la NIIF 5 Actwos no Corentes Mantenidos para la Venta y 
Operaciones Discontimuadas. 

2.5. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
as cuentas por pagar comerciales y otras cuentas a pagar están presentadas a su costo 
amortzado. 

36 — PROVISIONES 
Las provisiones son reconocidas cuando Urbaniomus Desarolls S.A. tene una cbligación 

presente, ya sea legal o Implcta, como resultado de un suceso pasado, puede hacerse 
esimeción fable del impone de la obligación y Es altamente probable que tenga que 
desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos, para cancelar la obligación. 
El Importe sobre el cual se debe registrar la provisión debe ser la mejor estimación que 
represete el monto necesario para canceler la obiación al término de cada periodo, 
considerando todos los nesgos y las Incetidumbros inerentes. La provisión se mide aplicando 

el valor presente de ls ujos de fondos que se esperan incurrir al momento de su cancolacón. 

37 IMPUESTOS 
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto la renta por pagar comerte 

y e Impuesto diferido. 
Impuesto corrlente.- Se basa en la uidad gravable regstrada durante el año. La utidad: 
gravable díflere dela utidad contable, debido a los partidas de ingresos o gastos imponibles o. 
educies y partidas que no serán gravables o deducties, El pasivo de la Compañía por 
concepto de Impuesto contente se calcula ulizando la tasa de impuesto a la renta al final de. 
cada periodo aprobada por la Autoridad Tbuari. 
Impuestos diferidos.- Se calculan sobre las diferencias temporaria (Imponibles o deducs) 
existentes a la fecha del balance que nacen de la comparación entre la base Irbutaria de 
actos y pasivos y sus valores en bros pera propósitos del reporte financiero. Los actos por impuestos diferidos son reconocidos por todas las diferencias temporaras deducibles, pérdidas 
butarias a compensar, entre otras, en la medida en que sea probable recuperar dichos 

importes con la utldad gravable contra las cuales las diferencias temporarias deducibles 
pueden ser utllzadas. Los pasivos por Impuestos diferidos son reconocidos generalmente para 

Todas las diferencias temporarias imponiies 
En general los activos y pasivas por Impuestos dferdos se miden empleando ls tasas scales 
que se espera sean de aplicación en el periodo en el que el acto se realce 0 el pasivo se 
cancele y 5e presentan netos en los estados financieros. La Compañía realza la compensación 
e actos con pasivas por impuestos, solo sí se tiene reconocido legalmente e derecho de 
Compensaros frente ala autoridad tributaria. 
Impuestos corrientes y diferidos.- Se reconocen como ingreso o gasto, y se registran en el 
resultado del año, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que 
se reconoce fuera de los resultados, ya sen en otro resultado integral o directamente en el 
patrimonio, en cuyo caso el Impuesto también se reconoce fuera delos resultados. 

Los Ingresos se calculan al valor razonable dela contraprestación cobrada o por cobrar por la 
venta de bienes y servicos, considerando el importe estimado de cualquier descuento, 
honificacón o rebaja comercial que Urtandomus Desarrollos S.A, pueda otorgar. 
Ingresos por prestación de servicios.- Los ingrasos dervados de la prestación del serddo 

se reconocen en base a su grado de realización en función alo cual los Ingresos de actividades 
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ordinarias se reconocen en los periodos contables en los que tiene lugar la prestación del 
servico. Adicionalmente, las ingresos son reconocidos en la medida en que se espere cttener 
beneficios económicos y el grado de realzación de la transacción, al final del periodo sobre el 
que se informa, pueda ser medido de forma fable. 
29 COSTOS Y GASTOS 

Los costos y gustos se registran sobre la base ul costo, Se reconocen a medida que son 
incurridos en función de su devengariento, independientemente de la fecha en que se haya 
realzado su pago y Se regstran en el periodo más cercano en el que se conocen. En general 
este costo no difere sustancialmente del valor razonable. 
3.10 ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS 

Conforme a ls MF, la preparación de los estados financeros requiere el uso de estimaciones 
contables, También Ímplca a que la Administración ejerza su Jicio en l proceso de aplicación 

de las polkicas contables de la Compañía. Estas estimaciones se basan en la experiencia 
hétórica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocumencia de eventos futuros que se 

consideran razonables de acuerdo a las crcunstancas, Las estimaciones contables resutantes, 
por definición, muy pocas veces serán Iguales a los resultados reales, pero se ha apicado la 
mejor estimación y crterto para su reconocimiento. 
Los principales supuestos en relación con hechos futuos y otras fuentes de las estimaciones 
propensas a variaciones a la fecha de los estados financieros y que por su naturaleza pueden 
causar ajustes las is de los actwos y pasivos en los estados financieros del próximo año, 
se presestan a continuación: 
Deterioro de propiedad, planta y equipo. La Compañía estima que no existen indicios de 
eterioro para ninguno de sus, actwos que componen la propiedad, planta y equipo a la fecha 
e los estados financieros. Sobre una base anual, y cuando se detecta la exstencia de algún 
indico de deterioro, la Compañía efectúa las respectivas evaluaciones y comparaciones 
necesarias para determinar el Importe ecuperabie de los actwos. 

Vida útil y valor residual de activos.- La Compañía revisa la viéa (41 estimado y el valor 
residual de los actos de forma anual considerando que estos importes no son definitivos y 
Únicamente representan el patrón esperado de uso de los acthos en el tiempo. La gerencia 

estima que el impacto de esta dsmeución no es significatwo en los resultados del ejercico. 
presente y futuros asumiendo que el valor residual ajustado se mantuvera hasta el final 
Activos por impuesto a a renta diferido.» Los actlvos por Impuesto ala renta derido han 
sido reconocidos considerando que existe una protablicad razonatie de su realización a través 
de su aplicación a uticades fiscales futuras derivado de la tendencia stórica de los resultados. 
e la Compañia, 

3.11  COMPENSACIONES DE SALDOS Y TRANSACCIONES 
amo norma general en os estados francis no se compensan los avs y posos, 

tampoco os Ingresos y gastos, excepto en aquelos casos en los que la compensación sen 
requerida o pemusda por agua norma y et presetacón ses el refejo dela esenca de la 
ansacoón. 

Se presentan netos en resultados, los ingresos y gastos con origen en transacciones que, 
contracualmente o por una noma legal, contemplan la posiblidad de compensación y la 
Compañía tiene la intención de liquidar por su importe neto de realzar el activo y proceder al 
pago del pasivo de forma simultánea,



4. BANCOS 
El efecto y bancos se componen delo siguente: 

2019 
(en US. ares) 

Bancos y total 759 n 

AL 21 de diciembre de 2019 y 2018 no existian restricciones de uso sobre los saldos del 
efecto 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

  

(enUs. dólares) 
Cuentas por cobrar: 

Alexspharma SA. (Nota 14) 51.827 50250 
Otras cuentas por cobrar: 

Alexcapharma SA. (Nota 14) — 250. 
Total 75,250 

  

La gerencia dela Compañía considera que el importe en bros de las cuentas por cobrar y otras. 
Cuentas a cobrar se aproxima a su valor razonable. 

$. — PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
Las propiedades de inversión corresponden alos terrenos adquridos mediante dación de pago sn los años 2014 y 2015 por un valor total de USD 1,549,551. 

7. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR. 
Un resumen de cuentas por pagar comerciales y ctas cuentas por pagar es como sigue: 

2018 
(en US. dólares) 

3745 200 

50.00 50.000 
——_3906 2 

  

72M 54379 

(1) Corresponde a un préstamo concedido por Alexia Development LLC SA. el 31 de julio. 
del 2019, con una tasa del 3.25% de interés anual, a un plazo de veinte y cuatro 

ño



meses. El capital más los Intereses se pagarán al vencimiento, Dicho prestamo es una, 
renovación del préstamo original concecido el 30 de Jul del 2015 hasta el 30 de Jul 

del 2017. 

8. IMPUESTOS 
IMPUESTOS CORRIENTES. 
Activos y Pasivos por impuestos corrientes. - Los activos y pasivos por Impuestos 
corrientes se resumen seguidamente. 

  

2019 
(en US. dólares) 

Activos por impuestos corrientes: 
Retenciones en la fuente de impuesto ala renta por. 

cobar 1288 
Retenciones en fuente de impuesto al valor 
agregado por cobrar 351 16 

Total 159 ze 
Pasivos por impuestos corrientes: 

Impuesto al valor agregado por pager so 1,022 
Retenciones enla fuente de impuesto al valor 
agregado por pagar 120 
Retenciones enla fuente de Impuesto alo renta por 

pagar 196 a 
Impuesto a la renta por pagar E > 5188. 

Total 817 5299 

Impuesto a la renta reconocida en los resultados. - La conciliación entre la utilidad según 
estados financieros y el gasto por Impuesto a la renta corriente al 31 de diciembre, es como 
sque: 

  

(en Us. dlrs) 
Utilidad según estados financieros antes de 
Impuesto la renta 15,064 s9ses 
Gastos no deduces 2,163 1,626 
Amortización de pérdidas — 44587) 78 
Utldad gravable 53,68. 
Impuesto ala renta causado (1) — 1330 

Impuesto la renta del ejecio 13367 
Impuesto a la renta diferido Z 18,160. 

Total 80H 31927 

(1) - El mpuesto ala renta conforme a disposicones legales vigentes por os períodos que tesminaron al 31 de diciembre de 2013 y 2018, se calcula a la taría del 25% sobre las 
'tlidades sujetas a distribución y del 15% sobre las utidades sujetas a captalzación, 
e conformidad con el Art. 37 dela LRTI y 51 de su Reglamento, para las sociodades. 
cuyos accionistas establecidos en poraisos fiscales 0 regimenes de menor imposición 

1



con una participación igual o superior al 50% del caplal social, la tarifa impositiva 
será más tres (3) puntos porcentuales de la tara vigente sobre la proporción de la 
base imponible total, En adición, de acuerdo alo estipulado en el Art. 37 dela LATI la 
Compañía aplicó la rebaja de tres puntos porcentuales en la tarta del impuesto a la 
renta par sr comiera come paqueña empresa La tar agicada por Compañía 
fue del 25%. 

Las decoraciones de impuestos conforme lo mencionado en las disposiciones legales pora el 
efecto, son susceplbles de ser revisadas por parte de la Administración Tributaria 
Los movimientos de la provisón para impuesto a la renta al 31 de dicembre fueron como 
sgue 

20u8 
(enUsS. dólares) 

Saldos al inicio del año 5168 938 
Pago. (5,188) (039) 

Provisión del año. 3417 15367 
Impuestos anticipados. — PS 

Saldos alfin del año. ,288) 5188 
Los impuestos anticipados corresponden a los pagos efectuados por anticipo. pagado, 
retenciones en la fuente. 
Saldos del Impuesto diferido. - Los movimientos de activos por impuestos diferidos fueron 
como sigue: 

208 209 
Saldosal.— Reconocido Reconocido — Saldosal 
comienzo — embs  Saidosal ento fmde 
gelaño — resutados findelaño resultados año 

(enUsS. dólares) 
Amortización de páridas y 

pe 23,701. (28,160) 55% (4517) sa 

9. — ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 
Por la naturaleza de sus actividades, ls principales riesgos que surgen de los instrumentos 
Fooncros de la compañía son rs deta de Itmés, de céeto, de haudez os cuales son 
manejados a través de un proceso de Isentiicación, medición y montoreo continuo, con 
sujeción alos límites de iesgo y otros controle, 

a Presidencia revisa y acuerda políicas para administrar estos riesgos, que son resumidas a 
continuación. 
Riesgo de crédito 

Se encuentra presente en el efectivo, en las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por 
cobrar, en las compañías relacionadas, La naturaleza del efeciwo y las cuentas por cobrar por 
résitos directos es de corto plazo, por lo que su importe en Ibxos se aproxima a su valor 
razonable. 

En las cuentas por cobra, se presenta cuando existe una alta probabilidad de que los cientes 
o cumplan con sus obligaciones contrctuales, 

15



Riesgo de liquidez 
La Administración de la Compalía es a responsable por la gestión de Equidez. La principal 
fuente de liquidez de la Compañía son sus fujos de efeciwo provenientes de sus actividades. 
«comerciales. 

Riesgo de tipo de cambio. 
La Compañía realza la totalidad de sus operaciones en dólares de los Estados Unidos de 
Neteamétc, monada de curso lega en el pá, cosecuntemete, n se presentan ecos 

por variaciones de tipos de cambio en los estados financieros. 
Riesgo de gestión de capital 
La Compaña administra de manera actva una base de captal para cubrirlo riesgos inherentes 
en sus actividades, La adecuación del capital de la Compañl es montoreada usando las ratos 
establecidos por la gerencia, entre otras medidas, 

AN 21 de diciembre de 2019 y 2018, no han exstido cambios en las actividades y políicas de 
manejo de capta enla Compañía, 

A continuación, se presentan las categorías de instrumentos financieros mantenidos por la 
Compañía: 

  

aus aus 
(en US. dólares) 

Activos financieros al costo: 
Bancos 7,594 n 

Activos financieros medidos al costo amortizado: 
Cuentas por obrar comerciales y tras cuentas por 

cobrar 16,827 75,250. 
Total activos financieros 2442 7532 

Pasos financieros medidos al sto amortizado: 
Cuentas por pagar comerciales y tras cuentas por 

Pagar —m , 
Total pasivos financieros 220 54379 

Valor razonable de los instrumentos financieros. La Administración de la Compañía 
considera que los valores en tros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo 
mortizado en los estados financieros se aproximan a su valor rezonabie. 

10. — PATRIMONIO 
CAPITAL SOCIAL 
A 31 de diciembre de 2019 el capital social de la Compañía es de USD 1,600,000 dividido en un 
mil selsientas mi acciones ordinarias y ominativas de USO 1 nominal cada una. 

APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES 
La Ley de Compañías faculta a las entidades suetas a su control a realzar aumentos a su 
Captal que pueden provenir de numerario, especies, sean estos bienes muebles 0 inmuebles 
que correspondan ala actividad dela compañía, captaización de reservas, o compensación de 
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ritos. Estos aportes deben ser captalzados en un plazo no mayor a doce meses a par de 
su constitución. e 

RESERVA LEGAL 
La ley de Compañías establece que por lo menos el 10% de la UtIidad neta del ejervco ses 
apropiado como reserva legal hasta que Ésta lcance como mínimo el 50% del capital social en 

las compañías anónimas. Esta reserva puedo sor parcal o Iutalmente captalzada 0 cubre 
pérdidas operacionales, pero no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, excepto 
en caso de liquidación dela Compañía. 
RESERVA FACULTATIVA 

Representan reservas de libre disposición de los accionistas cuyo solo puede ser distribuido, 
esplalizado o utlizado para cubrir pérdidas. 

RESULTADOS ACUMULADOS 
Esta cuenta comprende los Resultados Acumulados ordinarios de cada ejercido que no han sido 

Fapialzados, apropiados en otras reservas o que no han sido distribuidos a los accionistas. Los 
resultados (vidades o pérdidas) de cada eercioIncuidos en ste rubro, mantienen registros 
que permiten Identifica su ejercicio de origen. 

11, INGRESOS ORDINARIOS 
Un resumen de los ingresos es como sigue: 

ame 2018 
(en US, dólares) 

Ingresos provenientes de servicos y total 385 102,240, 

AL 31 de diciembre de 2019 y 2018 la compañía no ha generado ingresos del gro del 
negocio por cuanto los proyectos nmobilaros no han empezado aun su ejecución. 

12. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA 
Los costos y gastos operativos al 31 de diciembre se resumen: 

aus 2018 
(enUs. dólares) 

Gastos de administración y total 41,136 20924 

El detal de costos y gastos por su naturaleza es el siguiente: 
2019 au 

(en Us, dólares) 
Honorarios. 18,35 16,05 
Impuestos y contribuciones 11,800 1714 

Suministros de oficina 2504 
tros gastos. =s 1 

  

  

Total 4116 20920 
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A 31 de dkciembre de 2019 y 2018, a compañía no tiene empleados, 

13. GASTOS FINANCIEROS 
"Un detalle de costos financieros al 31 de diciembre, es como sigue: 

20 2018 
(enUs. dólares) 

Gasto Interés 1,625 
Otros franciros y 
Total     

14. — COMPAÑÍAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS 
as operaciones entre la Compañía, sus accionistas y sus compañías relacionadas, forman parte 
de las transacciones habituales de la Compañía en cuanto su objeto y condiciones. 

(a) Accionistas. 
Los accionistas de la Compañía al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se detalan 

seguidamente: 

Número de % 
Nombre de accionista acciones. Participación 

Alec Development LLC SA 1307383 e 
Galo Iván Vega Cobo. A 16 
Total 1,600,000 100, 

(0) Saldos y transacciones con accionistas y compañías relacionadas. 
AN 31 de diciembre de 2019 y 2018, los saldos y transacciones con accionistas y 

«compañias relacionadas se formaban de a sguiente manera: 

Descripción Naturaleza Origen 2019 208 (en US. dólares) 
Ingresos. 

Aleodapharma SA. Admin. / Como! — Local 58815 102400 

Gastos 
Aleciaghama SA. Admin. / Control — Local 8960 8960 

Cuentas por cobrar y otras. 
cuentas por cobrar. 

Alexcapherma SA. Acmin./Comrol — Local 76827 75250. 
Cuentas por pagar y otras 
cuentas por pagar. “Alexxla Development LISA. Admin / Control Exterior 5392752302



15. CONTRATOS 
Contratos de arrendamiento (Urbandomus Desarrollos S.A. con Alexxlapharma S.A.) 

Celebrado el 13 de febrero del 2019 con Aleciapharma S.A. por el amtendo de los 
Inmuebles ubicados en la Av. Gaspar de Villarroel E-101 y Jorge Dromm, los inmuebles. 

se componen de Lote No. 12, Lote No. 14, Lote No. 17 y Planta Baja Casa Lote No. 18. 
Los Ingresos por anndamiento en los años 2019 y 2018 fueron de USD 58,815 y USD 
102,240 respectivamente. El plazo de curación es de dos años a partir de la fecha 

enunciada, pudiendo renovarse por acuerdo entre las partes. 

Contrato de Administración (Alexxiapharma S.A. con Urbandomus Desarrollos 5.4) 
- El 01 de enero de 2019 se suscribió un contrato con servicos administrativos con 

Aleodapnarma S.A. por el concepto de administración de la compañía Urnandamus. 
Desarrolos SA, por un valor semestral de USD 4,000. El plazo de duración de este 
contrato es de dos años; el gasto por este concento al 31 de dicembre del 2019 y 2018 
ue de USD 8,960 en cada año, pudiendo renovarse por acuerdo entre las partes. 

16. EVENTOS SUBSECUENTES 
A finales del año 2019 arte el brote dela enfermedad Corona Virus (COVID-19) que se expande 

rápidamente alrededor del mundo, la Organización Mundial de la Salud (OMS) decara a esta 
enfermedad como una “pandemia” el 11 de marzo de 2020, En esta misma fecha, el gobierno 

el Ecuador decreta emergenda santaria nacional por COVID-19 donde establece varas 
mecidas de prevención y contro; posteriormente, para contener la propagación del Coranavirus 
COVID-19.en el país, el presidente Lenín Moreno decaró el estado de excepción” en el 
Ecuador mediante Decreto presidencial de estado de excepción 1017 el 16 de marzo del 2020, 
que Implica la restricción de la circulación en el país bajo ciertas condiciones, situación que 
Podía afectar deforma adversa el negocio e la Compañía. 
Hasta la fecha e emisión de los estados financieros (abri 24, 2020) no es posible estimar 
confablemente el tempo durante el cual se mantenga esta stuacón y el ímpacto de la 
reducción delos ingresos u otros efectos adversos, producto del brote del rus COVID-19. 

17. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados Financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2019 fueron autorizados. 
para su emisión por la Gerencia de Urbandomus Desarrol 5-A. el 24 de abr del 2020 y serán 
presentados a la Junta de Accionistas para su aprobación. En opinión de la Gerencia, los 

estados Financieros serón aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones. 
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