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& |os Accionistas de
LURBANDOMLUS DESARROLLOS 5.4,

Informe sobre los estados financieros

1, Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Urbandomus Desarrolios S.A, gue

comprenden o estado de sihuacidn financera al 31 de diceembre del 2015 v los

estados de resultados integrales, de cambics en &l palrimonio v de flujos de

efectivo por & afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas confables
significativas y otras notas explicativas,

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

2. la Adminstracon de Urbandomus Desarmolios SA. es responsable de [@ preparacion y
presentacion de los estados financieros adjuntos de conformidad conm las  Normas
Internacionaies de Informacion Fnanciera (NITF), v del control intemo que la gerenca
contaders necesario para permitic la preparaciin de estados financieros libres de Incorreccion
materal, debida a fraude o error,

Rezponsabilidad del auditor

3, Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros adjuntos al 31 de
diciambre de 2015 basada en nuestra auditonia. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Dichas normas reguieren que
cumplamos con los requermientos de étice, asi como que planifiguemos v ejecutemnos la
audrona con e fin de oblener cartera razonable de si los estados financeros estan libres de
ermores Mmatersies,

Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidendia de auditons
sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, que induyen 13 evaluacion de los riesgos de emor
material en los estados financeros debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de
resgo, &l auditor toma en consideracion los controles internos relevantes de la Compafiia, para
la preparacidn y presentacidn razonable de los estados financieros, con el fin de disefiar
mlmmmmmmmewhﬁmymmu
propésito de expresar una opinicon sabre la efectivdad del control intemo de lz Compafiia. Una
auditoria tambisn incluye la evsiuaciin de que 25 polibcas contables aplicadas son apropiadas y
de gue las estimacones contables realizadas por la gemencia son razonables, asi como la
evaluackin de i presentacion general de los estados financiems,

Consideranmios que la evidenca de auditoria que hamos obtenide proporciona una base suficien-
t2 y adecuada para exprésar nuesira opinidn de auditoria.
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Opinidn

4. En nueéstra opinion, los estados Mnanciercs adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, 3 stuacion financera de Urbandomus Desarrolios 5.4, al 31 de diciembre

del 2015, & resultado de sus operaciones y sus fiujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financlera (NITF).
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URBANDOMUS DESARROLLOS S.A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

{Expresado en U.S. dolares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo v bancos
CLentas por oobrar
Activos por impuestos comentes

Total acthves correnbes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propledades de inversidn
ACiveS por impuestos diferidos
Total Actvos no CETIeNteS

TOTAL ACTIVOS

EASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:

financheras
Cusntas por pagar COmETiales y oiras Cusntas
par pagar
Pasivos por impLiestos cormientes
Obligaciones acumuladas

Total pasivos carnentes
PASIVOS NO CORRIENTES:
Dhbligaciones por beneficios definidos v tolal

TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO:
Capital social

Aportes futuras capitalizaciones
Bercuftncins acmmulados

TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO

Ver notas a los astados fMnancergs—

3

Motas 2015 2014

3 52,345 53,718
4 124,917 124,241
8 339 339
177601 178,298

5 1,549,551 1,424,440
8 . 144
_ LSMOSS1 _ LAMMSEA
1,727,152 1,602, 882

6 149,930 207,504
7 151,211 142,799
B 7 134
9 : 992
301,148 351,829

0 = 150
301,148 153,019

12 826,900 826,900
12 1,102,452 857,341
12 (S03.348) _ (434378)
_ LA26004 1,249,863
727.15 1,602,682

C(Z<S—

Sr. Galo Vega Cobo
Gerente Gereral
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{E!mrmdn en u.s. dﬂlm}

INGRESOS ORDINARIOS

GASTOS
Gastoe de adminisiracin
Gasto de ventas

Gastos financienas

PERDIDA ANTES DE TMPUESTO A LA RENTA

Imipisesto & & rentac
Corrierte
Diferida

Total

PERDIDA DEL EXERCICIO

Ver natas a log estades financieros

\
C(CR——

. Galo Vega Cobo
Gersnte General

Motas 2015 2014

13 1,253 2,368
14 (17.738) (38,330)
14 (25,891) {33,308)
15 {17,408) = (3,561)

(59,784) (72,831)
8 (9,042) (454)
B (144) = 144

(9,186) (310)

(68,970) (73,141)
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Expresado ll'l...

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Pagado a provesdores y empisados
Interds pagada

Efectivo neto utilizade en actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION:

Adquisicion de propiedades de Inversidn ¢ total

Efectivo neto wtilizado en actividades de inversidn

FLLIOS BE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Obfigaciones financieras

Préstamos por pagar acconistas

Aportes futuras capitalizaciones

Capital pagada

Efectivo neto proveniente de actividades de
firanciamiento

EFECTIVO ¥ BARCDS
Aumento / disminucidn neto del efectivo y hancos
Sakdos al comanze del afio

SALDOS AL FIN DEL ARO

Ver notas 2 oS estados financieros

(7
1\. » \_,_—':"7{; c-_-.—.-__-r
sr.gvﬁgam :
Gevents Gereral

3

(96,717)
(16,682)

—(113,399)

__(125.111)

(57,974)
50,000
245,111

S

(1,373)
5378

— SRS

{45,776)
_ (3483)

— (49,259)

_(1,924,940)

207,904

493,340

53,645
1

_—

Contadora General



2.1

Urbandomus Desarrollos S A. se constituyo en |a dudad de Quito o 25 de ottubyre dad 2010, Su
abseto social comprende actividades de asssoramiento empresarial en matenia oe gestion;
construccion de calles y carreteras; y, constriccién de toda clase de proyectos inmobiliarios
tunsticos ¥ hotieleros.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de 05 estacos financeros de @
Compafiia son aquedlas desoritas en los siguientes incisos v 5 han aplicadt &n forma consistente
para los afios presentados.

BASES DE PRESENTACION

Declaracién de cumplimiento y bases de presentacion y revelacion.- Los estacdos
financiems adjuntos de Urbandomus Desarrolios SA. comprenden los estados of situacidn
financiera, kos estados de resultados integrales, dé cambios en el patrimonio v de fujos o8
efectivo por los afios terminados @l 31 de didembre del 2015 v 2014 y sus respectivas notas, La
informacian contenda en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion de la
Compafiia. Los estados fnantlercs han sido preparados de acuerdo con las MNormas
Internacionales de Informacidn Financiera NIIF y surgen de los registros contables de |a
Compafilz que son presentados en @ moneda funcional en & Ecuador (dolar estadounidenss),
Los estados financieros han sido preparados sobre Ia base del costo histdrco; & cudl

generaimente e hasa en o valor ragonable de fa contraprestacion entregada a cambio de
bienas v servicios.

Cambios en las politicas contables

MNormas nuevas y modificadas adoptadas por Iz Compaiila

o hay NIIF o interpretacones CINIIF gue sean efectivas por pnmera weg para & ejercicio
financiero que comienza a partr de 1 de enero de 2015 que se espere que 1engan un efecto
significativo sobre | Compafiia.

A la fecha de emisidon de estos estados financleros, se han publicado enmisndas o

modificaciones, mejoras € interprétaciones a las normas existentes que no han entrado en
vigendia y que la Compadiia no ha adoptado con anticipacion.



MODIFICACIONES E INCORPORACION DE NUEVAS NORMAS FINANCIERAS
PRONUNCIAMIENTOS RECIENTES

Las mejoras anuales que s han realizado a las Normas Intemnacionales de Informacdn
Firanciera, NIIF 2015, asl como nuevas normas, modificaciones e Interpretaciones publicadas
gue todavia no han entrado en vigencia se indican sequidamente y son de aplicacidn obligatoria
a partir de las fachas seflaladas:

Efectiva a
Mejoramigntos snuales Cicip 2012-2014 partir ce
NIIF & Actives no corrientes mantenidos para la venta y operaciones  Enero 1, 2016
descontinuadas
NIF 7 Instrumentos Fnanceros: Informacion a rewelar Enero 1, 2016
NIC 19 Bansficios a los empleados Enera 1, 2016
NIC 34 Informacidn Financiera Intermedia Enera 1, 2016
Efectiva a
Normas NUEvES O enmendadas _partir de
MIIF 7 Revelacionés adiconales y enmiendas por consecuencia  Enero 1, 2018
resultantes el NIIF 9
NITF 9 Inctrumentos financeros Enero 1, 2018
NIIF 10 Estados finanoeros consolidados Enera 1, 2016
NIC 28 Irverssones &N asodadas y negocios oo juntos
NIIF 10  Estados financierns consolidados Enero 1, 2016

MIIF 12 v Inversiones en asociadas y negocios conjuntos
NIC 28 Entidades de inversidn: Aplicaciin de lz oxcepcion de

consoiidacidn
NIIF 11 Enmiendas para aclarar la contabilidad para ta adguisicidn de Enero 1, 2016
un interés en Una operacidn conjunta cuando la actividad
constituye un Negocio
NIIF 14 Coentas raguiatonas diferidas Enerp 1, 2016
NIIF 15 Ingresos ordinanios provenientes de contratos con los clientss Enera 1, 2018
NIC 1 Presentacitn de estados Financeros Enero 1, 2016
NIC 16 Enmiendas para aclarar los métodos aceptables de Enero 1, 2016
NIC 38 depreciacidn y amortizacidn
NIC 16 Envmiendas para aciarar la contabiidad para las plantas que Enero 1, 2016
NIC 41 producen fruts agricolas
NicC 27 Estados Financieros Separados Enero 1, 2016
NIC 28 Enmiendas para aclarar la contabilidad para la perdida de Enero 1, 2016
control de una subsidiaria cuando esta no constituya un
FRABOCIO
NIC 39 Enmiendas a la contabilidad de coberfuras Concurrente oon
la adopcidn de
la NIIF 9

La Administracion de la Compania basada en la naturaleza de sus operacionss, considena gue
adopcidn de las enmeendas, nterpretaciones y NOMMEs nuevas mencionadas no  tendran un
impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial,



2.2

2.4

2.5

ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

Conforme -a las NIIF, ta preparacion de los estados financieros requiere 8l uso de- estimacionas
contables. También implica a que la Administracdn ejerza su juicio en & proceso de aplicackon
de las poiiicas contables de la Compafila. Estas estimaciones se basan en @ experenca
histdrica vy obros factores, Incduyendo la expectativa de oCurrenca de eventos futwros que se
consideran razonables de acuerdo a las drounstancias. Las estimaciones contables resultantss,
por definicon, muy pocas veces seran iguales @ los resultados reales, pero se ha aplicado la
MEor ESTimacin v Oiero para S neconocimienin.

Los princpaies supuestos én relacidn con hechos futuros y ofras fuentes de las estimaciones
propencas a vataciones a 1a fecha de los estados financieros v gue por su naturalera pueden
causar ajustes a las cifras de los activos y pasivos en los estados financieros del proximo afio, se
prasantan 3 contnuacion:

Activos por impuesto a la renta diferido.- Los activos por impuesto a la renta diferido han
sido reconocidos considerando que existe una probabilidad razonable de su realizackdn a través
de sy aphcanon a utihdades fiscales futuras derivado de la tendencia histdeica de |os resultados
de la Compania.

EFECTIVO Y BANCOS

Bl sfectivo y bancos reconoCidos en ios estados financeros comprenden el efectivo en caja y
cuentas comentes bancanas de libre disponibilidad faciments comvertibles al efectivo.

Emmwmmhmammﬁsﬁmuwmdﬂmﬂmﬂmmdpmﬂmd&

realizacon.
PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversidn son aguellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas
{incluyende s propledades de inversidn en construccidn para dichos propdsitos) y se miden
iniciaimante al costo, incluyendo 08 costos de la transaccidon, Posterior a su reconocimientn
inicial, las propiedades de iInversdn son regstradas al costo menos 3 depreciacion acumulada vy
© importe acumutado de las pérdidas de deteriono de valor, excepto para aquelias propiedades
de inversidn clasificadas como mantenidas para la venta {0 sean incluidas en un grupo de
activos paa su disposicidn gue sea dasficado como mantenidn pera la venta) en cuyn cawn
seran medidas de acuerdo con la NIIF § Activos no Comientes Mantenidos para la Venta y
Operaciones Dsmonbinuadas.

El gasta por Impuestn a la renta representa |a suma del impuesto 8 |a renta por pagar cormente
y &l Impuests diferido.

Impuesto corriente.- 5S¢ basa en la utilidad gravable registrada durante el afip. La utibdad
gravable difiere de i utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nO serdn gravables o deducibles. Bl pasivo de la Compafila por
conceptn: de impuesto oorrente w2 calcula utilizando & tasa de impeedin 3 Borenta al fnsl de
cada perindo aprobada por la Autondad Tributaria,

Impuestos diferidos.- 5¢ calculan sobre las diferencias temporarias (smponibles o deducibles)
existentes a ia fecha del balance que nacen de la comparacian entre la base tributaria de activos
¥ pasivos y sus valores en lbros para propositos del reporte financiero. Los activos por
impuestos diferidos son reconocidos por todas s diferencias temporarias deducibles, pérdidas
tributarlas & compensar, entreé otras, en la medida en que sea probable recuperar dichos

[
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importes con (a utilidad gravable contra (a5 cuales las dferencias temporarias deducibies pueden
Ser utiizadas. Los pasivos por impusstos diferidos son reconodidos generaiment2 para todas las
diferencias temporanas imponibles.

En general, los actives y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
e se espera sean de aplicacidn en &l periodo en ol que &l activo se realice o el pasivo se
cancele y se presentan netos en los estados financieros. La Compafiia realiza la compensacidn

d8 activos COn PASIVOS por impuestos, solo si sa tiene reconocido legaiments & derecho oe
compensarios frenta a 2 avtoridad tributana.

Impuestos corrientes y diferidos.- 58 reconooen como Ingreso o gasto, y 5 registran en &l
resuitado def afio, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacoion O SLORSO gl
§& reconoce fuers de los resultados, ya sea en otro resuitado integral o directamente en el
patrimonio, 8n cuyo caso el impuesto Embkn se reconoce fuera de los resultados,

presente, ya sea legal o implicita, como resultado de un suceso pasado, puede hacerse
estimacion flable del importe de la obligacion y es altaments probable que se tenga
desprenderse de recursos que Incomporen beneficlos econdmicos, para cancelar 1 obligacidn,

Emmﬂqdnﬂuhmhmﬂbﬂemh#ﬁr:ﬁﬂim

i

BENEFICIOS A EMPLEADOS

Obligaciones por beneficios definidos (Jubilacién patronal y desahucio).- £ de
las obligaciones por beneficios definidos &5 determinado utilzando & Método de la Unidad de
Crédito Proyectada, realizado por un profesional independiente (actuario).

Las garancias o pérdidas actuanales que puedan surglr de los cambios en las hipdtesis
actusriales apladas por & actuano B8 reconooen inmediataments en ios resultados del anfo.
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Ingresos por prestacion de servicdos.- Los ingresos denvados o |a prestacon del senaco
se reconocen de acuerdo 3 su grado de realizacion en base al cual los Ingresos de actividades
ordnarias se reconocen en los periodos contables en los cuales tiene lugar |3 prestacion del
servicio. Adiconalmente, los Ingresos son reconocidos en la medida en que se espere obtener
beneficics econdmicos vy &l grado de realizacion de 13 transaccion, al final del periodo sobre el
que se informa, puada ser medido de forma fable.

COSTOS Y GASTOS

Lo, costos & gastos se registran sobre |8 base del costo. Se reconocen a medida gue son
incurridos en fAincion de su devengamiento, independentemente o¢ la fecha en gue s& haya
realizado su Dago y 8 regisiran en ol periodo més cercano en & gue S8 CONDCEN.

COMPENSACIONES DE SALDOS Y TRANSACCIONES

Como norma general @n los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los Mgresos y gastos, Excepto en aquellos casos en los que b compensaciin sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentaciin sea o reflejo de & esencia de 3 transacoon.

Se presentan netos én resufados, los Ingresos v QESIDS COn origen en fansacciones gue,
contractualments o por una norma legal, contemplan ka posibilidad de compensacids ¥ ia
Compafiia tiena la Intencidn de ligusdar por su importe neto o de realizar & activo y procader 3l
pago del pasiva de forma simultdnes.

La Compafiéa reconoce sus activos financieros Inicialmente al valor razonable mis los costos
directamente atribuibles a la trandaccidn, excepto los activos financieros medidos a su valor
razonable con camblos en resultados en los gee no s& consideran tales costos. Las compras o
ventas de activos financeros son reconodidas por ta Compadiia en las fechas en que realiza cada
transaccdn, siendo la fecha de contratacitn, |2 fecha en la que ks Compafila sa compromsete a
comprar o vender un ativo fimanciero,

Cuentas por cobrar comerclales y olras cuentas por cobrar.- 500 activos financeros no
derivados con pagos fjos o determinados que no son cotizados en un merado activo, Despuds
de U reconocimientn inicial a valor raronabis. s miden al costo Bmortizado, MEN0S LN
estimacin de deterioro. Las ganancias o prdidas se reconocen en resuliados cuando las
cuentas por cobrar v otras cuentas por cobrar son dadas de baja o por deterioro. £l periodo de
créditn promedio sobre I venta de blenes &5 de 45 dias,

Las cuentas por cobrar comerciales incluirdn una estimacidn para reducr su valor 3l de probable
realizacidn. Dicha estimacion se constituye en funcidn de un andiisis de la probabelidad de
recuperacon de las cuentas,

Se clasfican en activos cornentes, excepto los wencimientos superiores a8 12 mesas desde |a
facha del estado de sttuacién financiera, que se clasifican como activos no comentes.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado.- El valor en libros del activo
financiero se reduce por 2 péndida por deteroro direciamente, excepto para s cuentas
comerciales por cobrar ¥ otras cuentas por cobrar, donde &l importe en libros se reduce a través
de una cuenta de provision. La recuperacion posterior de los valores préviamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta de prowvisidn, Los cambios en el importe en libros de la
cusnts de provisidn &8 reconocen en al estado de resultados como gasto o ingresa,

11
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Baja de un activa financiero.- Los activas financieros saon dados de baja por la Compalila
cuando expiran los derechos contractiales sobre |os flujos de efectivo del activo financiero; o
cuando trarsfiere el activo Mnanciero desapropiandose de o6 riesgos y beneficios inherentes al
activo financlero y ha cedido los derechioe contractiales de recibir los flujos de efectivo del
activo financiero; o cuanda reteniendo los derechos contractuales & recibir ios fiujos de efectiva,
la Compafiia ha asumido la cbligaciin contractual de pagarios a Uno o mds perceptores.

PASIVOS FINANCIEROS

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafia.- Los
instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros 0 coma
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual,

Los pasivos financieros se dasiflican como pasivo coriente & menos que l@ Compania tenga
derecho incondicianal de diferir el pago de la obfigacion por lo menos 12 meses despuds da la
fecha del estado de situacian financera.

Pasivos financieros medidos al costo amortizado.- Los pasivos financeros se reconocen
iniclaimente a su costo, neto de los ostos que se hayan ncurmida en la transaccion.
Posteriormente, s& miden & su costo amortizado v cudiquier diférencia entra los fondos
obtenidos {neto de los costos necesarios para su obtencidn) y el valor del reembolso, se
reconoce en ol estado de refultados durant= 1a vida del acuerdo con & métndo de la tass de
interés efectiva.

Préstamos.- Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
raronable, neto de los costos de la transaccdn incurridos, Estos préstamos se  registran
subsecuentemeante & su costo amortizado usando & método de Interds efectivo.

Cuentas por pagar comerclales y otras cuentas por pagar.- Las cuenias por pagar
comerciales ¥ ofras cuentas por pagar son pasivos financeros, no derivados con pagos fjos o
geterminables, que no cotizan an un mercado actho.

Despues del reconocimiento inicial, 8 valor razonabie, so miden o cosio amortizado utiranco o
métndo de 1a tasa de interds afectiva. El periodo de orédito promedio para ia compra de clentos
bienes es de 45 dias.

La Compafiia tiene implernentadas politicas de manejo de riesgo financero para asegurar gque
todas las cuentas por pagar se liquiden de conformidad con los términos crediticios pre-

Baja de un pasivo finandero.- Los pasivos financleros son dados de baja por la Compafia
cuando la abligacidn ha sido pagada o cancelada o béen su exigencia haya expirado. Cuando un
pasvo fingnciero es resmplazado por otro pasivo financiero, la Compadia cancela ef otiginal y
reconoce un mueva pasivo financiero, Las diferencias que s pudieran producr de tales
reemplazos de pasivos financieros son reconocidas en los resultados del aflo en que ocurran.



4.

EFECTIVO ¥ BANCOS
El efectivo y bancos se componen de lo siguiense:
2015 2014

{en LS, dolares)
Barkos y total 52,345 53,718

Al 31 de dicembre de 2015 y 2014 no sxastian restricciones de uso sobre ios saldos oel afectivo.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de dickembre, s cuentas por cobrar ¥ ofras cuenias por cobrer @ componen de o
SHLEeTIE:

2015 2014
{en U.S. délares)
Otras cuentas por cobrar:
Alexviapharma S.A. (Nota 16) 116,580 ns7
Accionistas {Nota 16) 5,969 5,969
Empleados - 152
Otras cuentas por cobirar 2,368 2,368
Toiah I.'.H,'!l? 124,241

La gerencia de la Compaliia considera gue & importe &n Hbros de las cuentas por cobrar i otras
cuertas a cobrar 52 aproxima a su valor razonable.

PROPIEDADES DE INVERSION
Las propledades de inversidn comesponden a los terencs adquindos segun ef sigulente detalle;

- Con facha 27 de enero del 2015, como dacikin de pago la compafiia Alexodapharma S.A.
cade y trancfiore a favor de o compafia Urbandomus Desarrolios S.A. & dominio y
posesion oe fa planta baja del Edificio Vazquez, construido sobre & lote de terreno signado
con el ndmero dieciocho, ubicado en la calle, Jorge Drom; las partes de mutuo acuerdo
establecen que al valor total entregado en dackn en pago en cento veinticinco mil cento
once déblares de los Estados Unidos de Amévica con weinte y cuatro centavos (USD
125,111.29), valor que &5 imputado en su totalidad para cancelar parte de la deuda que
tiene la compariia Alemosapharma S.A, con ja compafiia Urbandomus Desarrolios S.A.

Con fecha 05 de marzo del 2014, la compafla Almotiaphiarma 5.A. cede y transfiere a lavor
de la compafiia Urbandomus Desarrolios S.A. &l dominio v posesidn del iote de testeno
signado con el nomero diecisiete y sus construcCionss existentes, de B segunda
urbanizacion, ubicado en la Av. Gaspar de Villarroel valorado en trescientos treinta y tres
mil satecientos sesenta y cuatro ddlares de los Estados Unidos de América con setenta y
dos centavos (LISD 333,764.72), como pago parcial de la deuda que mantiene la compadiia
Alexxiapharma S.A. con la compaiila Urbandomus Desarrollos 5.4,

- Con fecha 05 de marzo del 2014, como parte de pago la compafiia Alexxiapharma S.A.
cade y transfiere a favor de la compafia Urbandomus Desarrolios S5.A, & dominio y
pasesion del lote de terreno signado con el ndmers doce de la segunda urbanizacion de los
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oficales de la Policla Nacional, ubicado en la Av. Jorge Drom| las partes de mustuo acuerdo
establecen gue @ valor total entregado en ion en pago en dosclentos once mil
novecientos sesenta y nueve dolares de los Estados Unidos de América con once centavos
(USD 211,969.11), valor que 8s Imputado on su totalidad para cancelar parte de i3 deuda
gue tiene iz compafila Aleadapharma S.A. con Ia compania Urbandomis Desarrolies S.A,

Con fecha 07 de noviembre del 2014, los cdayuges seflores Xavier Enriue Cajiao Flores y
Patricla Iveth Carvajal Ruiz venden y dan en perpetua enajenaciin a favor de la compafiia
Urbandomus Desarrolios SA- el dominio y posesion del lote de terreno nimero catorce de
ia segunda urbanizacion de la Cooperativa de Vivienda “Oficiales de ia Policia Naconal™; las
partes de mutuo acuerdo establecen que el precio total del iote de terreno nimero catorce,
se fija en la suma custrocientos cincuenta y cinco mil dolares de los Estados Unidos de
Amdrica {USD 455,000).

Con fecha 22 de mayn ded 2014, como dacion de pago la compafia Alecdapharma SA.
gede y transhiere a favor de la compafia Urbandomus Desarollos S.A. & dominio y
posesion de la primera, segunda v tercera planta del Edificlo Vazquez, construido sobre el
Iote de terreno signado con el ndmero dieclocho, ubicado en | calle. Jorge Drom; las
partes de mutuo acuerdo establecen que el valor toial entregado en dackdn en pago en
cuatrocentos veinte y tres mil setecientos Gnoo dotares de los Estados Unidos de América
con setenta y dos centavos (USD 423,705,72), valor gue es imputado en su totalidad para
cancelar parte de |a deida que tlene la compafila Alecdapharma S.A. con la comparia
Urbandomus Desarrollos 5.4

OBLIGACIONES FINANCIERAS
La obligackin financiera s la sigulante!
2015 014
{&n U.5. ddtares)
Obligaciones financieras:
Banco Produbanco y total 149,930 207 904

Constituye un préstamo con & Banco Produbanco, a una tasa de interds referenclal del 9.02%;

S

plazo de pago es de 3 meses, Bl capital mas los intereses se pagaran mediante un solo

dividendo al final del plago. El mismo que se encuentra garantzado por Terrenod y construccidn
por USD 451, 183,
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CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen o8 Cuentas por pagar comencales y olras CUuenias por PAgAr &% COMo Sigle:

015 2014
{en U.5. ddlares)
Cusntas por pagar;
Aleodapharma S A, (Nota 16) 73,130 113,491
Roddome Pharmaceutical SA. 27,700 27,700
Provesdores ioCales 381 1,045
Otras cuentas por pagar:
Aleoda Devefopment LLC 5.8, (1) (Nota 16 ) 50,000 .
IESS por pagar ‘ 563
Total 151,211 142, 799
(1) Préstamo realizado en 30 de julio del 2015 por Aleoda LLC., no genera intereses.
IMPUESTDS
IMPUESTOS CORRIENTES

Activos y Pasivos por impuestos corrientes.- Los activos v pasivos por impuesios
COrmientes, o8 nesUmen sequidaments:

2015 2014
(en LS. dolares)
Activos por impuestos corrientes:
Retenciones én [a fuente y total 339 339
Pasivos por impuestos corrientes:
Recenciones en i fuente ce impuesto a la
renta por pagar y total 7 134

Impuesto a |a renta reconocida en los resultados.- La concliaodn entre @ utilidad segln
estados Mnancleros v el gasto pbr impuesto a la renta corriente al 31 de diciembre, &8 chmo
sigue:

{en LS, ddlares)

Pérdida antes de impuesta a |a renta {59,784) (72,831)
Otras rentas exentas (612) ;
Gastos no deducibles 6,691 1,356
Partioipacidn trabatadores atribuible rentas exertas 92 == .
Pérdeda gravabie {53,613) {71,475)
Anticipo caiculado impuesto renta y

cargado a resultados (1) 9,042 454
Impuesto a la rerita diferida 144 (144)

Total 9,186 310
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(1) El anticipo minimo calculade para & &encdcia 2015 fue de USD 9,042, debido a la pérdida
gravable la Compaflia no genera impussto a la renta causado; en consecuencia, la
Compania reghitro USD 9,042 en resultados como impuesto a [a ranta.

Las declaraciones de impuestos conforme lo mencionado en las disposiciones legales para el
sfactn, son susceptibles de sar revisadas por parte de I8 Aoministracein Tribotara.

Los movimientos de a provision para impuesto a ia renta af 31 de diciemibre fusron como sigue:

2015 2014
(&n ULS. dédarss)
Saidos al inicio del afio (339) IIH}
Provision de! afio 9,042
Impuestos anticipados (6,042) ;#5111
Saldos a favar de la Compafiia (335 __{339)

Saldos del impuesto diferido. Lﬁlmbﬂlm_iﬁrtﬂldl“‘h‘u‘.‘ﬁpl:l‘ impuestos diferidos fueron
COMO Sigiee:

2014 2015
Saldos ol Reconocdo Reconocido  Saidos al
comlanzo en las Saldas al en bos fir ded
el aflo resultados  findelaflo  resuitados aig
(en LS. ddtares)
Jubilacidn patronal y total - 144 144 {144) -

Ref Tributark
Con fecha 19 de dicembre del 2014 en & Suplemento ded

Orgénica de Incentivos a B Producckin y Prevencidn del Fraude Fiscal v su respectivo
Reglamento, mmmﬂmmudchﬂmmmbmm,amm
Orginica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, al Coadigo Organicn de ta Produccion,
Comercio & Trversiones v a la Ley Reformataria para la Eqguidad Tributaeia, a la Ley de Mineria, 3
la Ley Organica de Discapacidades que rigen a partir de enero del 2015,

Las reformas principales s& relacionan con los siguientes aspectos:

*  Para ias sociedades que tengan accionistas, socios, participes, beneficiancs o similares res:
dentes establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menos impesicidn se modifica 1a ta-
rifa impositiva de impuesto a la renta. La tarifa serd entre el 22% y & 25% dependienda
ol domicilo del acoonista de la empresa.

«  Para efectos tributancs se permite & reconocimiento de activos ¥ DaSIVOS por Impuestos di-

«  Para los contribuyentes gue revaluaron sus activos fjos [a deprecacion correspondiente ne
sierd deducible.

&
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« 5 establecen nuevos porcentaes oe base imponibie para los pagos al extenor por prmas
o Opsatn 0 reasegunos contratados con sociedades que no tengan establiecimientn perma-
nente 0 representacion en e Ecuador.

*  Sg establécen limites para la deducibilidad de los gastos incurridos por: |) regalias, servi-
0§ técnicos, administrativos y de consuitoria prestados por partes refacionadas del exte-
rior; i) promockdn y publicdad; 1) remuneraciones pagadas a los efecutivos.

« Sa extiende a 10 aflos & periodo de exoneraciin del pago de impuesto a la renta, en & &2-
s0 de inversiones nuevas y productivas &n los sectores-econdmicos determinados como in-
dustrias basicas. Este plazo se extliende por 2 af\os mas en caso de que dichas Inversiones
sé realicen en cantones fronterizos del pais.

«  Se establecen condicionantes para |a deducibilidad de los valores registrados por detenoro
de los activos financienos correspondient=s a créditos incobrables generados en @l ertico
feical que S8 onginann en operaciones del giro ordinarnio g2l negocio.

= Se establece la tarifa y (2 forma de determinar o impuesta a la renta sobre la utilidad en la
enajenacon de acclones y otros derechos representatives de capital,

» S fija en el 35% In tasa de retencidn en la fuente en remesas o paraisos fiscales,

OBLIGACIONES ACUMULADAS
Las obligaciones acumuladas se detallan seguedamente:

[eri U5, dolares)
Beneficios sociales v total e

OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Jubilacién patronal.- Conforme a disposiciones del Codigo del Trabajo Eoustoriano, existe B
obfigacion por parte del empleador de otorgar jubilacdn patronal sin perjuicio de la jubiiacdn
que les cormesponde por parte de 1ESS a los trabajadores que por veinte afios o més hubseran
prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendrdn derécho a ser jubllados por

sus empleadores sin perjuicio de la jubilacidn que les corresponde en su condicidn de afiliados al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Provisidn por desashecio.- Conforme a deposiciones del Codgo 0el Trabajo Ecuatoriano, en
los casos de terminacion de 3 relaodn laboral por desahwcio solicitado por el empleador o par el
trabajador, e empleador bonificard al trabajador con el 25% del equivalente a la Gftima
remuneracidn mensual por cada uno de os afios de servicio prestados a |2 misma empresa o
empleador.

Dichas provisiones anualimente s2 llkevan a los resultados del eErooo v estan sustentadas n un
estutho actuanal realvado por un profesional independiente debidamente calificado por la
autoridad competents.

Un resumen de las obligaciones por beneficos definidos se detalls seguidanients:

2014
{en U.S. dolares)
Jubllacidn patronal 655
Pravisidn por desahucio I~ -
Total 1,190

—
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El movimiento en o valor presente de lax obligacionss por beneficios definidos se Oetala
seguidaments:

2014
Jubilacidn Provigion por
patronal desahucio Tatal
{en U.5. datares)
Costo del periodo cormiente 612 500 1,112
Costo financiern 43 kS 78
Saloos al fin del afio 655 535 1,190

Los chiculos achuanales del valor presente de la obligacin devengada por concepto de
beneficios definidos fueron reallizados &l 31 de dicembre de 2014 por un acuario Independients.

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos v los costos del
servicio actual v &l costo del servicio antenor fueron calculados utiizando el método e ta unidad
e crédito proyectada. Bajo este método kos bepeficios definidos deben ser atribuidos al periodo
de sericio del empleado y basados en @ frmula del plan, de @l werte gue se atribuye 8
misma cantidad de beneficio a cada afi0 de servicio, conssderando & uso de hipdtesis actuariales
para calcular e valor presente de dichos beneficios. Estas hipdtesis refiejan el valor de dinero a
través del tempo, e incremento salanal y las probabédades de pago de estos beneficios.

Las presunciones principales ushoas para propositos oe los célculos actuaniales son las

sigulentes:
ali4

&
Tasa(s) de descuento 6.54
Tasa(s) esperada de incremento salanal 3.00

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Los principales instrumentos financieros de la Compafifa constituyen las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar, El propdsito principal de estos instrumentos financieros
es obtener financlamiento para |as operacionss de la Compafiia: La Compania tiene diferentes
activos financienss como deudores por venta que surgen directaments de sus operacionss.

Por la naturalera de sus actividades, los principales resgos gue surgen de I0s instrumentos
financieros de iz compafia son resgo de @sa de interds, de (réditn, de liguidez los cuales son
manéjados a traves de un prodeso de identificackdn, medicidn y monitoreo continuo, con
sujeciin a los imites de rfesgo y otros confroles.

Las pollticas de administracin de rlesgos de la Compalia permiten identificar y analizar los
riesgos, determinan su magnitud, proponen controles v medidas adecuadas, v su aplicacdn de
manera efectiva.

Riesgo de crédito

Se encuentra presente en el efectivo, en las ouentas por cobrar CoMercidies y olras CUSNIAS por
cobrar, &n las compafias relacionadas. La naturalera del efectivo v las cuentas por cobrar por
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credites directos es de corto plazo, por lo gue su importe en lbros s2 aproxima a su valor
razonable.

En ias cuentas por cobrar, S& presenta cuando exisie Una aita probabilidad de que los dientes
mmﬂnmmmm

Riesgo da liguidaz

La Administracidn de 2 Compaiia es la responsable por &3 gestidn de Gguidez. La principal
fuente de liquidez de la Compafiia son sus flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales. La Compafila monitorea su riesgo de liguider usando una herramienta de
planificacion de liquider recurrente, Esta herramienta considera el vencimiento de los activos
financleros (Ej. Cuentas por cobrar, otros activos financeros) y los fujos de efectivo
provectados operacionales pars un periodo de doce meses.

Riesgo de tipo de cambio

La Compafila realiza la totaldad de sus operaciones e ddlares de los Estados Unidos de

MNorteamdrica, moneda de curso legal en ef pais, consecuentements, no Se presentan efectos
por variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.

Riesgo de gestion de capital
La Compafia administra de manera activa una base de capital para cubrir los fesgos inherentes

&n sus actividades, La adecuacidn del capital de la Compadia a5 monitoreada usando los ratics
establecidos por ia gerencla, entre otras medidas.

Los objetivos de s Compafiia cuando mansja capital son: Salvaguardar la capacidad de 1a
Compafiia para continuar operando de manera gQue continde brindando retomos & los
accionistas y beneficios a los otros participantes; y, mantener una fuerte base de capital para
apovar @f desarrllo de sus actividades.

Al 31 de dicembre de 2015, nD han existido cambeos en las actividades y politicas de manejo de
capital en W Compafiia.

A continuacién se presentan las categorlas de instrumentos financieros mantenides por &

Compafiia:

2015 2014

{en U.5. dblares)

Activos Ninancieros al costa:
Efectivo y bancos (Nota 3) 52,345 53,718
Activos financeros medidos al costo amortizada:
Cuentas por cobrar comerciales ¥ otras cuentas por
cobrar (Nata 4) 124,917 124,241
Total activos financiens 177,262 177,959

Pasivos financieros medidos &l costo amortizado:

Obligaciones financieras (Nota 6) 149,930 207,904
Cueritas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar (Nota 7} 151,211 142799

Total 301,141 350,703




Valor razonable de los instrumentos financieros - La Adminstracon de la Compadila
consigera gue oS valores en libros de los activos v pasivos financieros reconocidos &l costo
amortizade en ios estados financieros e aproxaman A mﬂhrmmuhh.

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2015 &l capital susocrito v pagado es de USD 826,900 dividido e

ochoclentas vesnte v sals mil noveclentas acciones ordinanas v nominativas de USD 1 dolar cada
una.

APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES

La Ley de Compafifas faculta a las entidades sujetas @ so conbrol a realizar aumentos a su
capital gue pusden provenir de numerario, especies, sean esiod blenes muebles o iInmueikes
fue correspondan a | actvidad de la compafiia, capializacin de reservas, 0 COMPeNSacon de
créditos. Estos aportes deben ser capitalizados en un Piazo no Mayor & Joce meses & Partir de
sy constitucion,

RESULTADOS ACUMULADDS

Eia cuenta comprend® oS Resultados Acumuados Ondinarios de Cata SErcico que No Nan Siado
capitalizados, aproplados en oras resenas o que no han sido distribuidos a los acconistas. Los
resultados {utilidades o pérdidas) de cada ejercicio Incluidos en este rubiro, mantienen registros
gue permiten identificar su ejerciclo da origen.

INGRESDS ORDINARIOS
Un resumen de los ingrésos es como sigue:;

Otros ingresas y total L33 2368
AI31ﬂlcﬂtizmhmdﬂlnﬁf!ulihmhpaﬁhmm?syndnlmmwmm
proyectos inmaobiliarics no han empezado auwn su Sjecucion.

COSTOS ¥ GASTOS POR 5U NATURALEZA
Los cosbos v gastos operativos al 31 de dicembre se résumen:

2015 4014
(en U.S. dblares)
Gastos de administracdn 17,738 38,330
Gasto de ventas ¥/ e
Total 43,629 71,638
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Bl detalle de costos y gastos por su naturalezs es & sigusente:

2015 2014
(en U.S. dilares)
Gastos por beneficios a los empleados (1) 14,549 33919
Honoraros 4,133 2,710
Vigllancia - 7,760
Suminkstros de oficing 316 184
Impuisstas v contribuciones 1,575 7,746
Viajes vilticos 4,548 1676
Arrienoos = 10,080
Otros gastos 2418 7,563
Total 43,629 71,638

{1) GASTOS POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS.- El siguiente &5 un detalle o= los
gastos por beneficos 8 empleados:

2015 2014
{en U.S. dolares)
Sumidos 18,060 25,550
Benaficios sociaiey 4,395 3,589
Aportes patronal al TESS 2,194 3,168
Bonificacianes  indemnizacionss * 200
Jubliacidn patronal y desahuco - 1,112
Total M 33919
Al 31 de dicembre del 2015, k& compafila no tene empleados. Al 31 de diciembre del 2014, 1a
Compafiia contd con un empleada.
GASTOS FINANCIEROS
Un detalle de costos financieros al 31 de diciembre, &5 cOmMo sigue:
2013 2014
{en U.S. dolares)
Gasto mterés 16,682 21,504
Otros financienos 728 579
Costo financiero jubllacion patronal v desanuco . 7a
Total 17,408 3,561

COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS

Las operaciones entre la Comparia, Sus accionistas ¥ sus companias relacionadas, forman parte
de las transacrionss habituales de la Compaiiia en cuanto su objeto vy condiciones.
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{a) Acclonistas
Los acclonistas de la CompaiMa al 31 de diciembre de 2015 se detallan seguidamente:

Numero de %
Nombre de accionista acciohes Participacion
Almoda LLC Ba7 960 B3
Galo Ivén Viéga Cobo 138,940 17
Total 826,900 100

(b) Saldos y transacciones con accionistas y compafiias relacionadas

Al 31 oe dosembre de 2015 y 2014, los saldos y ransacoones con accionistas y
compafiias relacicnadas se formaban de |a siguiente manera;

Descripcidn Naturaieza Qrigen 2015 014
{en LS. ddiares)
Cuentas por cobrar {Nota 4)
Adiminstracdn
Alewxlapharma 5.4 Caontrol Local 116,580 115,752
Adrministracan
Alexxia Development LLC S.A, Control Exterar 5,969 3,963
Préstamos recibidos
ST o——
Alexxia Development LLC S.A. Control Exterior 50,000 -
Galo lvén Vega Cobo Cortrol Local 45,000 -
Cuentas por pagar (Nota 7) . .
i Administracian
Alexxjapharma S.A. Control Local 73,130 113 49
oty
Alexciia Devslopment LLC 5.A. Conirol Exterior 50,000 -

{c) Administracion y alta direccion

Los miembros de la alta Administracion y demds personal clave de la gerencia, asi como los
accionistas que la representen, no han participado al 31 de dicembre de 2015 y 2014 en
transaccones no habituales y/o relevantes.



17.

EVENTOS SUBSECUENTES

Enitre ef 31 de disembre del 2015 y Ia fecha de emisidn de los estados financleros (marzo 30 del
201&), la Superintendencia de Compafilas mediante resolucian N. SCVS-IRQ-DRASD-SD-2016-
0619 con fecha 15 de marzo del 2016 notifica a URBANDOMUS DESARROLLOS S.A, que se
encuentra én causal de disolucion prevista en ef numeral 6 del Articulo 361 de la Ley de
Compaiias, a fin de gue disponga a la Direccidn Regional de Acos Socketarios y Disoluoon que
sea analizade ndicamente y s# proceda segin corresponda. Los estados financieros de la
compafia &l 31 de dcembre del 2015, nduyen aportes para futuros aumentos de capital por
UsD 1,102,452 con los cuaies espera salir de asta situacion

Los estados financieros por el afio termnado e 31 de dclembre del 2015 fueron autorirados
para su emision por a Gerencia de 3 Compafiia &f 30 de marro dal 2016 y serdn presentados a
& Junta de Accionistas pars su aprobacion.



