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Informe sobre los estados financieros. 
1, Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Lrtardomus Desarrollos S.A, que 

comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2015 y los 
coresponcientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de 
«efectvo por el año terminado en esa fecha, as como un resumen de las políticas contables 
Significativas y tras notas explicativas. 

Responsabilidad de la Administración por los estados financieros 
2. la Asminsiracón de Urbandomus Desarrolos SA. es responsable de la preparación y 

presentación de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas. 
Intemacionales de Infcrmación Financiera (NIIF), y del control Intemo que la gerencia 

contidere necesario para permitir la preparación de estados financieros Ilbres de Incorrección 
material, debida a fraude 0 error 

Responsabilidad del auditor 
3. Nuestra resporisablidad es expresar una opinión sobre los estacos financieros adjuntos al 31 de 

diciembre de 2015 basada en nuestra aura. Memos llevado a cabo nuestra aucitria de 
conto c ls Nomas Ineaconaesde Autora (MA), Dis rormas ecueren que 
cumplamos con los requerimientos de ática, así como que planfiquemos y ejecutemos la 
uctora con el fin de obtener certeza razonsble de silos estados franceras están Ilbres de 
ros materiales. 
Una auditoria comprende la ejecución de procedimientos para obtener evidencia de autora 

sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos 
seleccionados dependen del juio del auditor, que incluyen la evaluación de los nesgos de error 
material en los estados financieros debido a fraude o enor. Al efectuar esta evaluación de 
riesgo, el sudor toma en consideración los controles internos relevantes de la Compañía, para 
la preparación y presentación razonable de les estados inanceros, con el fin de diseñar 
procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las circunstancias, y no con es 
propósito de expresar una opinión sabre la efecividad del contrl Interno de la Compañía. Una 
uta también Incluye la exalcación de que las pollscas contables aplicadas son apropiadas y 
de que las estimaciones contables realizadas por la gerencia son faonables, así como la. 
«evaluación de l presentación general de las estados financieros, 

Consideramos que la evidencia de audltría que hemos obtenido proporciona una base sulicien- 
te y adecuada para expresar nuestra opinión de auditoría. 
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Opinión 
4. En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los 

aspectos materiales, la stuación inanciera de Urbandomus Desarrollos SA, al 31 de diciembre 
del 2015, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa 
fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF). 

Marzo 30, 2016 

Pistas Luli 
Registro en a Superimendencia 
e Compañías No, 341 encia No. 28301 

 



URBANDOMUS DESARROLLOS S.A, 

  

  

  

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL21 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresado en U.S. dólares) 

ACTIVOS Notas — 2015 2014 
ACTIVOS CORRIENTES: 
Efecto y bancos 3 5235 278 
Cuentas por cobrar 4 124917 229 

Actos por impuestos coientes 8 E qe 
Total actos comentes 172,891 178,298. 
ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Propiedades de inversión 50 15095 
Activos por impuestos diferidos 8 n 

Total actives no comentes. 15851 
TOTAL ACIDIOS: — 10082 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES: 

Obligaciones financiera. 6 19930 
Cuentas por pegar comerciales y atras cuentas 
por paar 7 5121 
Pasivos por impuestos comentes. 8 7 
blgaciones acumuladas 3 - 
Total pasivos corrientes 301,148 
PASIVOS NO CORRIENTES: 

úObigacones por beneficios defrdos y total mm _— 
TOTAL PASIVOS 301,48. 
PATRIMONIO: 
Capital social 12 26900 826,900 
Agortes futura captalzacones. 12 102482 857.301 
Resultados acusados 2 (u38) 34,378). 
TOTAL PATRIMONIO 426,004 1249.63 
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO. 1,727,452 1,602,882 

Ver patas alos estados 
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(Expresado en U.S. dólares) 

Motas 2015 2014 

INGRESOS ORDINARIOS. 3 1253 2,360 
¡GASTOS 
Gastos de administración 1 17738) Es 
Gasto de ventas 14 589) 33208) 
Gastos financieros 15 (17,008) 656 

PÉRDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA. (59,784) 40) 

Impuesto a la renta: 
Corcente: (9.012) 45) 
Diferido fa) 344 

Tota (0.188) Bio) 
PÉRDIDA DEL EJERCICIO (68,970) 73,191 

Ver notas alos estados financieros 

“Gerente General "Contadora General



  
F
O
R
T
 
T
R
 
P
T
 

SO? Pp aqu 
ap 

1€ 1esopreS 

   

opa 
po epa 

auopentendes seran auody 
Oz 

¡Pp R
U
I
 2 

1£ 
e sopes, 

I
O
 

pp 
epa 

- 
avopeaedeS sermay suo 

oor'aza, 
opuso 

uopesusdu.o aquepau jade ap 
oxuBuny 

(erre) 
100'roe 

008 
(OUWLIONV 

ON) ELO? [PP aqueos ap 
TE |esoptes 

¡ener 
S
O
S
 

S
O
R
A
 

14 
a] 

so 
¡ae 

sed sacd 

(Gasej9p :5'n 0 opesaadxa) 
STOE 

IO INBASIDIO 30 TE 13 OOVNINYSL ONV 13 YO 
OINOWTULVA 13 N3 SOIGMVO 30 OQYIS3 

"VS 
SOTIONIVSIO SONOINVENA.



URBANDOMUS DESARROLLOS S.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
(Expresado en U.S. dólares) 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN: 

Pagado a proveedores y empleados. 
Interés pagado 

Electo neto ubilzado en actividades de operación 
LLDOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE 
INVERSIÓN: 

Adquisición de propiedades de inversión y tota 
Efectivo neto tllzado en actvidades de Inversión 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO: 

Obligaciones financieras 
Préstamos por pagar accionistas 

Aportes futuras capitalzaciones. 
Capital pagado 
Efectivo neto provenlerte de actividades de 
rancamento 

EFECTIVO Y BANCOS 
Aumento / disminución neto del efecto y bancos 
Saldos al comienzo del año 
SALDOS ALFIN DEL AÑO 

Ver notas alos estados financieros 

a 
Gerente General 
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INFORMACIÓN GENERAL 

Urbandomus Desarrolos 5.A. se consttuyó en la dudad de Quio e 25 de octubre de 2010, Su 
objeto social comprende actividades de asesoramiento empresarial en materia de gestón; 
consiruccón de calles y careteras; y, construcción de toda clase de proyectos inmobilarios 
turisticos y hoteleros. 

PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
Las principales políicas contables aplicadas en la preparación de los estados Imancieras de la 
Compañía son aquetas descrtas en los siguientes incisos y se han aplicado en forma consistente 
para los años presentados. 

BASES DE PRESENTACIÓN 
Declaración de cumplimiento y bases de presentación y revelación. Los estacos 
financieros adjuntos de Urbandomus Desarrolos SA, comprenden los estados de situación 
financiera, los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de fujos de 
efectivo por los años terminados el 31 de diciembre del 2015 y 2014 y sus respectas notas, La 

información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administración de la 
Compañía. Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas 
Intemaconales de Infomación Financiera NIF y surgen de los registros contables de la 
Compañia que son presentados en la moneda funcional en el Ecuador (dólar estacounidense), 
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histórico; el cuál 
eneralmente se basa en el valor razonable de la contraprestación entregada a cambio de 
nes y servicios. 

Cambios en as políticas contables. 
Normas nuevas y modifcadas adoptadas por la Compañía 

No hay NIF o interpretaciones CINIIF que sean efectivas por primera vez para él ejercido 
manero que comienza a port de 1 de enero de 2015 que se espere que tengan un efecto 
úSgrificato sotre la Compañía 

A la fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado enmiendas 
modificaciones, mejoras e Interpretaciones a las normas existentes que no han entrado, 
Vigencia y que la Compañía no ha adoptado con anticipación. 

Lo



MODIFICACIONES E INCORPORACIÓN DE NUEVAS NORMAS FINANCIERAS 
PRONUNCIAMIENTOS RECIENTES. 
Las mejoras anuales que se han realzado a las Normas Intemacionales. de Información. 

Financiera, NUF 2015, así como nuevas normas, modíicaciones e Interpretaciones publicados. 
que todavia no han entrado en vigencia se inican seguidamente y son de aplicación obligatoria 
parir dels fechas señaladas: 

Efectiva a 
Mejaramientos anuales Ccio 2012-2014 Bert de 
NUES Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones — Enero 1, 2016 

descontinuadas. 
NIF? Instrumentos Financieros: Información a revear Enero 1,2016 
NIC19-— Beneñidos alos empleados. Enero 1, 2016 
NIC34 Información Financiera Intermedia Enero 1, 2016 

Hecha a 
"Normas muevas o esmendadas. Leti de 
NIE Reveladones adicionales y enmiendas por consecuencia — Enero 1,2018 

resultantes del NIF 9 
MIES Instrumentos financieros Enero 3,2018 
MF IO Estados financieros consolidados Enero 1, 2016 
NIC28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos 
NIF 10 Estados financieros consolidados Enero 1, 2016 
NIF 12 y Inversiones en asociadas y negocios conjuntos 
NIC28 — Entidades de inversión: Aplicación de la excepción de 

consolidación 
NEAL Enmiendas pora aclarar la contabilidad para la adquisición de — Enero 1,2016 

un iterás en una operación conjunta cuando la actividad 
«constituye un negocio, 

NUE14 Cuentas regulatorias dferidas Enero 1, 2016 
UF 45. Ingresos ordinarios provenientes de contratos con os clentes.— Enero 1,2018 
NICA Presentación de estados Financieros Enero 1, 2016 
NIC16 Enmiendas para aciarar los métodos acuprables de Enero, 2016. 
NIC38 depreciación y amortización 
NIC16 Enmiendas para aclarar la contablidad para las plantas que —— Enero 1,2016 
NIC4L producen frutos agricolas. 
NIC27 Estados Financieros Separados Enero 1, 2016 

NIC 28 Enmiendas para aclarar la contabilidad para la párcida de. Entro 1,2016 
control de una subsidiaria cuando esta no construya un 
negado, 

NIC39 — Enmiendas ala cortablidad de coberturas Concurente con, 
la adopción de 

la NIRO. 

La Admpistración de la Compaña basada en a naturaleza de sus operaciones, considera que la 
adopción de las enmiendas, interpretaciones y normas nuevas mencionaras no tención Un 

paco sigfcatvo en os estados Mantas en el jrción de su apiacón Ica.
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ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS 
Conforme a las NIF, la preparación de los estados financieros requiere el uso de estimaciones 

contables. Tambén implica a que la Administración ejerza su Juicio en el proceso de aplicación 
de las políticas contables de la Compañía. Estas estimaciones se basan en la experenca 
histórica y otros factors, Incluyendo la expectatva de ocurencia de eventos futuros que se 
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones contables resultantes, 
por definición, muy pocas veces serán iguales a los resultados reales, pero se ha aplicado la 
mejor estimación y cero para su reconccmiento. 

Los princes supuestos en relación con hechos futuros y otras fuentes de las estimaciones 
propensas a variaciones a la fecha de los estados financieros y que por su naturaleza pueden 
¡Causar ajustes a las cias delos acivos y pasivos en ls estados financieros del próximo año, se 
presentan a continuación: 

Activos por impuesto a la renta diferido. Los activos por impuesto a la senta dedo nar 
sido reconocidos considerando que exite una probabilidad razonable de su realzación a través 

cea Ads Di Ar el a 
de la Compañ 

EFECTIVO Y BANCOS 
El efectivo y bancos reconocidos en los estados financieros comprenden el efecto en caja y 
cuentas comentes bancarias de bre disponibilidad fácmente convert al efectivo. 
Estas partidas se registran a su costo histórico, que no dire sigiicativamente de su valor de 

reslizacón. 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
Las propiedades de inversión son aquellas mantenidas para producir renta, plusvalis o ambas. 
(rcluyendo las propiedades de inversión en construcción para dihos propóstos) y se miden 
inicalmente al costo, incluyendo los costos de la transacción, Posterior a su reconocimiento, 
Inicial, las propiedades de Inversión son registradas al costo menos la depreciación acumulada y 
«el importe acumulado delas pérdidas de deterioro de valor, excepto para aquelas propiedades 
¿de inversión ciasfcadas como mantenidas para la venta (o sean incuidas en un grupo de 
activos pera su disposición que sen ciasficado como mantenido para la venta) en cuyo caso, 
serán medades de acuerdo con la NIIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y 
Operaciones Discontinuadas. 

El gasto por Impuesto ala renta representa la suma del impuesto ala renta por pagar comente: 
y el mpuesto ifendo, 

Impuesto corriente.- Se basa enla utlidad gravable registrada durante el año. La utilidad. 
gravable dire de la utilidad contable, debido alas partidas de ingresos o gastos imponibles o 
deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles. El pasivo de la Compañía por 
concepto de impuesto Comente se calcula utiizando la tasa de impuesto a la renta al final de 
ada período aprobada por la Autoridad Tributaria. 
Impuestos diferidos.- Se calcuan sobre las diferencias temporarias (mponibles o deduciales) 

existentes ala fecha del balance que nacen dela comparación entre la base tributaria de activos 
Y pasivos y sus valores en lbros pera propásttos del reporte financiero. Los activos por 
Impuestos difendos san reconocidos por todas las diftrencias temporaria deducibles, pérdidas 
tilbutarles a compensar, entre otras, en la mecida en que sea, probable recuperar dichos 

  

y
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importes con la utlidad gravable contra las cuales las iferencas temporarias deduciies pueden 
ser Utlzadas, Los pasivos por impuestos diferidos son reconocidos generalmente para todas las 
ferencas temporarías imponibles. 

En general, los activos y pastos por Impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales 
que se espera sean de apicación en el periodo en el que el activo se real o el pasivo se 
cancele y se presentan netos en los estados financieros. La Compañía realza la compensación 
de activos con pasivos por impuestos, solo sí se tiene reconocido legalmente el derecho de 
¡compensarls frente ala autoridad rtutaria. 
"Impuestos corrientes y diferidos. Se reconocen como Ingreso o gasto, y se registran en el 
resuitado del año, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que: 
e reconoce fuera de los resultados, ya sea en otro restado Integral o directamente en el 
Patrimonio, an cuyo C3s0 el Impuesto tambén se reconoce fuera de los resultados. 

las provisiones son reconocidas cuando Lrtandomus Desarrollos SA. tiene una obligación 
preserte, ya sea legal o implcta, como resultado de un suceso pasado, puede hacerse Una 
estimación fable del importe de la obligación y es altamente probable que se tenga que 
'esprenderse de recursos que Incorpores beneficios económicas, para cancelar la oblgación 

El importe sobre el cual se debe registrar la provisión debe ser la mejor estimación que: 
represente el monto necesario para cancelar la oDigación al Rúmino de cada periodo, 
considerando todos los riesgos y las inceticumbres inherentes. La provisión se mide aplicando, 

«el valor presente delos fujos de fondos que se esperan incurrir al momento de su cancelación 
Para determinar esta estimación se emplea el criterio túcnio de un especialista para soporte de 
la provisón registrada. 

BENEFICIOS A EMPLEADOS 
Obligaciones por beneficios definidos Jubilación patronal y desahuclo).- El importe de 
las obligaciones por beneficios definidos es determinado utlizando el Método de la Unidad de 
Crécito Proyectado, realizado por un profesional Independiente (actuario). 

Las ganancias o pérdidas actuarales que puedan surgir de los cambios en las. tipótess 
ctuariales aplicados por el actuario se reconocen Inmediatamente e los resultados del año. 

'Vacaciones.- La compeñía registra un pasiva y un gasta para reconocer la provisión de las 
Vacaciones de sus trabajadores considerando el tiempo de la prestación de su servico al final 
del periodo. Este benefi se liquida contra la provisión consttua para el efecto al mamento. 
“en que el trabajador goza de su derecho a tomar us vacaciones. 

Los Ingresos se calculan al valr razonable de la contraprestación cobrada o. por cobrar por la
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Ingresos por prestación de servicios.- Los ingresos denvados de la prestación del servico 
se reconocen dé acuerdo a su grado de realización en base al cual los ingresos de actividades 
ordinarias se reconocen en los periodos contables en los cuales tiene lugar la prestación del 
servicio. Adicionalmente, los Ingresos son reconocidos en la medida en que se espera obtener 
Beneficios económicos y el grado de realización de la transacción, al final del periodo sobre el 
¡ue se informa, pueda ser medido de forma fable. 
¡COSTOS Y GASTOS. 

Los costos y gastos se registran sobre la base del costo, Se reconocen a medida que son 
incurridos en función de su devengamiento, incependentemente de la fecha en que se haya 
realizado su pago y se registran en el peroo más cercano en el que se conocen. 

COMPENSACIONES DE SALDOS Y TRANSACCIONES 
¡Como norma general en los estados financieras no se compensan los activos y pasivos, tampoco 
los ingresos y gastos, excepto en aquelos casos en los que la compensación sea requerida o. 
permitida por alguna norma y esta presentación ea el refijo de la esencia dela transacción. 
Se presentan netos en resultados, los ingresos y gastos con origen en transacciones que, 

contractualmente o por una norma legal, contemplan la: poshlidad de compensación y la 
Compañía tene la Intención de lquidar por su importe neto o de realzar el activo y proceder al 
pao del pasivo de forma simultánea. 

La Compañía reconoce sus activos financieros Incaimente al valor razonable más los. costos 
directamente atribuibles a la transacción, excepto los activos financieros medidos a su valor 

razonable con camblos en resultados en los que no se consideran tales costos. Las compras o 
vetas de actvos financieras son reconocidas por la Compa en ls fechas en que realza cada 
transacción, siendo la fecha de contratación, la fecha en la que la Compañía se compromete a 
comprar o vender un activo financiero, 
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.» Son activos financeros no. 
derivados con pagos fis o determinados que no son cotizados en un mercado activo. Después 
de su reconocimiento Inical 2 valor razonable, se miden al costo amortizado, menos uno 
estimación de deterioro, Las ganancias o péridas se reconocen en resultados cuando las 
cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar son dadas de baja o por deterioro, El período de 
crécito promedio sobre la venta de bienes es de 45 días, 
Las cuentas por cobrar comerciales incluirán una estimación para reducr su valor al de probable 
realización. Dicha estimación se constiuye en función de un andlsis de la probabilidad de 
recuperación de las cuentas. 

Se clasfican en activos comentes, excepto os vencimientos superiores a 12 meses desde la 
echa del estado de situación financera, que e clasifican como activos no corrientes 

Deterioro de activos financieros al costo amortizado.- El valor en bros del activo 
financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para las cuentas 
¡comerciales por cobrar y otras cuertas por cobrar, donde el importe en ros se reduce través 
¡e una cuenta de provisión. La recuperación posterior de los valores previamente eliminados se 
“convierte en crésitos contra la cuenta de provisión. Los cambios en el importe en bros de la 
¡Cuenta de provisión se reconocen en el estado de resultados como gasto o Ingreso, 

“
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Baja de un activo financiero.- Los activos financieros son dados de baja por la Compañía 
cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero; 0 
cuando trarsfíee el activo financiero desaprapiándose de los ntesgos y beneficios inherentes al 

activo financiero y ha cedido los derechos. contractuales de recibir os fulos de efectivo del 
activo financiero; o cuando reteniendo los derechos contractuales a recibi los ujos de efectivo, 
la Compañía ha asumido la obligación contractual de pagaros a uno o más perceptores. 
PASIVOS FINANCIEROS 
Pasivos financieros e Instrumentos de patrimonio emitidos por la Compañía.- Los 
Instrumentos de deuda y pitrimonio son ciasficados como pasivos financieros o como. 
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. 

Los pasvos financieros se casican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga 
derecho Incondicana de dierr el pago de ta obligación por lo menos 12 meses después de la 
fecha del estado de tuación financiera. 

Pasivos financieros medidos al costo amortizado.- Los pasieos Mnancieros se reconocen. 
Inicalmente a su costo, neto de los costos que se hayan Íncurido en la transacción 
Posteriormente, se men a su costo amorizado y cualquier dlesencia entre los fondos 
obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtención) y el valor del reembolso, se 
reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de 
interés efectiva. 

Préstamos.- Representan pasvos fmancieros que se reconocen Inicialmente a su valor 
razorable, neto de los costos de la transacción Incuridos, Estos préstamos se registran 
ú'ubsecuentemente a su costo amortizado usando el método de Interés efecto. 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. Las cuentas por pagar 
comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fos o 
eterminabls, que no cotizan en un mercado acto. 

Después del reconocimiento inicial, valor razonatie, se miden al costo amortizaco utitzando el 
método de la tasa de interés efectiva. El período de crédito promedo paraa compra de ciertos 
bienes es de 45 das. 

la Compañía tene implementados policas de manejo de riesgo fnancero pera asegurar que 
todas las cuentas por pagar se Iqden de conformidad con los términos crediicos pre- 

Baja de un pasivo financiero.- Los pasivos financieros son dados de baja por la Compañía 
“Cuando la obligación ha sido pagaca o cancelada a bien su exigencia haya exprado. Cuando un 
pasivo fmanciero es reemplazado por otro pasivo financiero, la Compañía cancel el original y



EFECTIVO Y BANCOS 
El efectvo y bancos se componen delo siguiente: 

205 20 
(en Us, dólares) 

Barcos y total 52245 53718 

21 de dtembre de 2015 y 2014 no existian restricciones de uso sobre los saldos del efecto. 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
AN 31 de Gclembre, las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar se componen de lo 
Suerte: 

205 2018 
(en US. dólres) 

Otras cuentas por cobrar; 
Aendactarma SA, (Nota 16) 116580 115752 

Acconistas (Nota 16) 5963 5969 
Empleados - 152 
Otras cuentas por cobrar 2368. 2368. 

Toa! 124917 2420 

La gerencia de la Compañía considera que el Importe ex bros de la cuentas por cobrar y otras 
Cuentas a cobrar se aproxima a su valor razonable 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
Las propiedades de inversión comesponden alos terrenos adquiridos según el siguiente detalle: 

= Con fecha 27 de enero del 2015, como dación de pago la compañía Alexaptarma SA. 
cede y transfiere a favor de la compañía Urbondomus Desarrlls SA. el dominio y 
posesión de ta plata baja del Edificio Vázquez, construldo sobre elote de tereno signado 
con el número dieciocho, ubicado en la calla, Jorge Drom; las partes de mutuo acuerdo. 
establecen que el valor total entregado en dación en pago en ento veinticinco mi ciento. 
rca dólares de los Estados Unidos de América con veinte y cuatro centavos (USO. 

125,111.24) valor que es imputado en su totalidad para cancelar parte de la deuca que 
tiene la compañía Alerapharma SA. con la compañía Urbandomus Desarrollos S.A. 
Con echa 05 de marzo del 2014, la compañía Alexxispharma S.A, cede y transfiere favor 
de la compara Urbandomus Desarrollos SA. el dominio y posesión del lote de terreno 
signado con el número diecisiete y sus construcciones existentes, de la segunda 
urbanización, ubicado en la Av. Gasper de Vilaroel valorado en trescientos treinta y tres 

mil setecientos sesenta y cuatro dólares de los Estados Unidos de América con setenta y 
os centavos (USD 333,764.72), como pago parcial de a deuda que mantiene la compañía 

Alexcapharma S.A. con la compañía Urbandomus Desarrollos S.A. 

- Con fecha 05 de marzo del 2014, como parte de pago la compañía Alexcapharma SA. 
cede y transfiere a favor de la compañía Urbandomus Desarrollos SA. el dominio y 
posesión del lote de terreno signado con el número doce de la segunda urbanización delos 

”



ls de la Polla actoral, cado e a A Jorge Dr; las partes de mus cuerdo 
establecen que el Valor total entregado en dación en pago en doscientos once pl 
novecientos sesenta y nueve dólares delos Estados Unidos de América con once centavos 
(USD 211,969.11), valor que es imputado en su totaciad para cancelar parte de la deuda 
ue tiene la compañía Alexdapharma S.A. con a compañía Urbandomus Desarrolla S.A, 

= Con fecha 07 de noviembre del 2014, os córyuges señores Xavis Enrique Cajao Flores y Patio Ive Carvajal Ruiz venden y dan en perpetua enajenación favor de la compara 
"rbandomus Desarolos SA. el domino y posesión del te de terreno número catorce de la segunda urtanizaciónde la Cooperativa de Vivenda “Oficiales dela Poli Nacional” las 
partes de mato acuerdo establecen que el preci total del it detemeno número catorce, se fia en a suma cuatrocientos cincuenta y cinco mi óares de los Estados Unidos de 

Arérica (USO 455,000) 
= Con fecha 22 de mayo det 2014, como dación de pago la compañía Alexapharma SA. 

cede y transfere a favor de la compañía Urbardomus Desarolls S.A. el dominio y 
posesión de la primera, segunda y tercera planta dl Edi Várquez, construido sobre el 
lote de terreno signado con el número dieciocho, ubicado en la calle. Jorge Drom; las 
partes de mutuo acuerdo establecen que el valor total entregado en dación en pago en 
“atrocentos vente y tres mi setecientos onco dólares de los Estados Unidos de América 
con setenta y dos centavos (USD 423,705.72), valor que es imputado en su totalidad para. 
«cancelar parte de la deuda que tiene la compañía Alexxiapharma S.A. con la compañía 
Urbandomus Desarrollos S.A. 

OBLIGACIONES FINANCIERAS 
La obligación financiera esla siguente: 

205 2018 
(en US. ares) 

úbigaciones Mancera; 
Banco Procuro y tal 10990 207.504 

«Conseruye un préstamo con el Banco Procubera, a una tasa de Interés referencial dl 9.029; 
su plazo de pago es de 3 meses, El cxplal más los Intereses 50 pogarón mediante un solo 

idendo al final del plazo, El mismo que se encuentra garantizado por Terrenos y construcción 
por USD 451,183. 
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» CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue: 

  

2015 2014 
(en UsS, dólares) 

Cuentas por pagar: 
Aeotapharma SA. (Nota 16) 73,130 13491 
Roddome Pharmaceutical S.A. 2,70 22,700 
Proveedores locales 381 1,045 

Otras cuentas por pagar: 
Alesodo Development LLC S.A. (1) (Nota 16 ) 50,000 dl 

JESS por pagar a > 2 
Total 151211 142,799 
(1) Préstamo realizado en 30 de julio del 2015 por Alexa LLC., no.genera intereses. 

IMPUESTOS. 
IMPUESTOS CORRIENTES 

Activos y Pasivos por impuestos corrientes.- Los actos y pasivos. por impuestos 
úcOrrientas se resumen seguidamente: 

  

(en US. dólares) 
Activos por Impuestos corrientes: 
Retenciones en a fuente y total ES) 39 

Pasivos por impuestos corrientes: 
Retenciones en la fuente de impuesto ala 

reta por pagar y total A 
Impuesto a la renta reconocida en los resultados.- La conciliación entre la tiad según 
estados financieros y el gasto por Impuesto a la renta comente al 31 de diciembre, es como. 

sigue: 

ten U.S, dólares) 
Périda antes de impuesto ala renta (59,784) (72831) Otras rentas exentas (612) S 
Gastos no deducibles, 6591 1,356 

Partepación trabejacores atrtulle rentas exentas. 2 ML 
Pérdida gravable (5313 01975) Anticipo calculado Impuesto renta y 
cargado a resultados (1) 90 454 
Impuesto a la renta díerico. 144 414), 
Total 9,86 310



(1) El anio mínimo calculado para el ejercio 2015 fue de USD 9,042, debido la pércica 
gravable la Compañía no Genera impuesto a la renta causado; en consecuencia, la 
Compañía registró USD 9,042 en resultados como impuesto a la renta, 

Las coraciones de puesto corrme o mencionado e as asposicons aa pra el 
efecto, son suscestibles de ser revisadas por parte dela Administración Tributaria. 

Los movimientos de la provisión para Impuesto ala renta a 31 de diciembre fueron como sigue: 

(en US. dólares) 
Saldos al inicio del año a 6) 

Provisión del año 90% 454 
Impuestos anticipados 19942) (45) 
Saldos a favor de la Compañía A 

Saldos del Impuesto diferido.- Los movimientos de actos por impuestos cerdos fueron 
como sigue: 

as ams 
Saldos al Reconocido Reconocióo— Saldos al 
comienzo entes Saliosal  emlos Mn des 
delaño — reutados fimdelaño — resultados año 

(en US. ares) 
Jublación patronal y total - 194 14 144) 

      

Orgánica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, al Código Orgánico de la Producción, 
Comercio e Inversiones y la Ley Reformatori par la Equidad Trutana, a la Ley de Minería, 
la Ley Orgánica de Discapacidades que rigen partir de enero del 2015. 
Las reformas peincpales se relacionan con los siguientes aspectos: 

+ Para las sociedades que tengan acconistas, socios, partícipes, beneficiarios o similares res 
entes establecidos en paraisos fiscales o regímenes de menos imposición se modica la ta- 

rifa impositiva de impuesto a la renta. La taa será entre el 22% y el 25% dependiendo. 
el domicilio del accionista dela empresa. 

+ Para efectos tributarios se permite el reconocimiento de actvos y pasivos por impuestos d+ 

+ Para los contribuyentes que revaluarón sus activos fos la depreciación correspondiente no 
será deducible. 

 



10. 

+ Se establecen nuevos porcentajes de bass imporible para los pagos al exter por primas. 
de cesión o reaseguros contratados con sociedades que no tengan establecimiento perma- 
"ente o representación en el Ecuador 

+ Se establecen límites para la deductilidad de los gastos incurridos por: 1) galas, semr- 
00s técnicos, administrativos y de consultria prestados por partes relacionadas del exte- 
or 1) promoción y publicidad; li) remuneraciones pagadas a los ejecutivos. 

+ Sa extiende a 10 años el periodo de exoneracón del pago de impuesto al renta, en elca- 
0 de inversiones nuevas y productivas en los sectores económicos determinados como in- 
usas básicas. Este plazo se extiende por 2 años más en caso de que cichas Inversiones. 

se realicen en cantones fronterizos del pala. 

fiscal que se ciginaron en operaciones del gro ordinario del negocio. 
+ Se estalece la tara y la forma de determinar el impuesto ala renta sobre la utilidad esla 

“enajenación de acciones y ctros derechos representativos de capta, 
+ Se fia en el 35% la tasa de retención en a fuente en remesas a paraísos fiscales. 

OBLIGACIONES ACUMULADAS 
Las obligaciones acumuladas se detalan seguidamente: 

208 
(en US. dólares) 

Beneficios sociales y total Y 

OBLIGACIÓN POR BENEFICIOS DEFINIDOS 
Jubilación patronal.- Conforme a disposiciones del Código dl Trabajo Ecuatriano, exste a 

sigan por pate del empleador de otorgar Jublacón patronal sin peguico dela Jublacón 
ue les corresponde por parte de 1ESS alos trabajadores que por vete años o más hubieren 

prestado sus sendos en forma continuada o interrumpida, tendrán deco a ser Jubilados por 
sus empleadores sn peru de la jubilación que les corresponde en su condición de alados al 
rstuto Ecuatriao de Seguridad Socia. 

Provisión por desahucio. Conforme a dsposcones del Código del Trabajo Ecuatoriano, en 
les casos de tesminació del relación laboral por desohuci soltado porel empleador 0 er al 
trobajdor, e empleador bonificará al trabajador con el 25% del equwaiente a la última 
remuneración mensual por cada uno de los años de servico prestados la misma empresa o 
moler. 

Dichas provisiones anualmente se levan los resultados del ejer y están sustentadas en un 
estudo actuanal realzado por un profesional Independiente debidamente. calificado por la 

autoridad competente, 
Un resumen de las obligaciones por beneficios definidos se detal seguidamente: 

2014 
(en US. dólares) 

Jubilación patronal 6ss 
Provisión par desahucio ES 

Total 1190 

”



nm 

2014 
uan Provisión por 
patronal desahucio Total 

(en US. aólares) 
Costo del periodo comente sl 500 112 
Costo financiera “ ES 78 

Saldos alfin des año: ES ES 1190 

Los cálculos actuarales del valor presente de la obigación devengada por concepto de 
"beneficios dennidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2014 por un actuario Independiente. 

jalar presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del 
servico actual y el costo del sevi antenor fueron calculados ftiizando el método de la unidad 
de crédito proyectada. Bajo este método los benafics defnidos deben ser atribuidos al período 
¿de servico del empleado y basados en la fórmula del plan, de tal Suerte que se atrtuye la 
misma cantidad de beneño a cada año de servico, considerando el uso de hipútesis actuariles 
para calcujar el valor presente de dichos beneficios. Estas Nipétess reñejan el valor de dinero a 
través del tempo, el incremento salarial y las probatalidades de pago de estos beneficios. 

Las presunciones principales usadas para propósitos de los cálculos actuariales son las 
suenos: 

  

ams 
a 

Tasa(s) de descuento. E 
*Tasa(s) esperada de incremento salarial 300 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 
Los principales instrumentos financieros de la Compañía constituyen las cuentas. por cobrar 
comerciales y otras cuentas por cobrar, El propósito princioal de estos instrumentos financieros 

«es obtener financiamiento para las operaciones de la Compañía: La Compañía tene diferentes 
activos fnancieros como deudores por venta que surgen directamente de sus operaciones. 
Por la naturaleza de sus actividades, los principales riesgos que surgen de los. Instrumentos. 
fnanceros de la compañía son iesgo de tasa de interés, de crégto, de Ingudez los cuales son 
manejados a través de un proceso de identificación, medición y montoreo continuo, con 
sujeción a ls límites de iesgo y otros controles. 

Las polticas de administración de riesgos de la Compalía, permiten identiiar y analizar los 
riesgos, determinan su magritud, proponen controles y medidas adecuacas, y su aplicación de 
manera efectiva. 
Riesgo de crédito 

Se encuentra presente en el efectwo, en las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por 
cobrar, en las compañas relacionadas. La naturaleza del efecto y las cuentas por cobrar por 
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¡réditos directos es de corto plazo, por lo que su importe en Ilros se aproxima a su valor 
razonable. 

En las cuentas por cobrar, se presenta cuando existe una añta probabilidad de que los cientes 
o cumplan con sus obligaciones contractuales, 
Riesgo de liquidez 

La Administración de la Compañía es la responsable por la gestión de Aquidez. La principal 
fuerte de liquidez de la Compaña son sus fujos de efecto provenientes de sus actividades. 
comerciales. La Compaña monitorea su resgo de liquidez usando una herramienta de 
planificación de liquidez recurrente, Esta herramienta corsidera el vencimiento de los actvos 

financieros (Ej. Cuentas por cobrar, otros activos fnanderos) y los Mujos de efecto 
proyectados operacionales para un periodo de docu meses. 

Riesgo de tipo de cambio 
La Compañía realiza la totalidad de sus operaciones ey úólares de los Estados Unidos de 
Norteamérica, moneda de curso legal en el pas, consecuentemente, no se presentan efectos 
por varaciones de pos de cambio en ls estados fnangeros. 

Riesgo de gestión de capital 
12 Compañía adainistra de manera activa una base de capital para cubrir os ñasgos Inberentes 
en sus actividades, La adecuación dl capta de la Compañía es monitoreada usando los ratios 
establecidos por a gerencia, entre otras medaas. 
Los cbíetivos de la Compañía cuando maneja captal son: Salvaguardar la capacidad de la 
Compañía para continuar operando de manera que continúe brindando retomos a los 
accionistas y beneficios a los tros participantes; y, mantener una fuerte base de capital para 
“apoyar el desarrolo de sus actividades. 
AN 31 de diciembre de 2015, no han exito cambios en las actividades y políicas de manejo de 
capital en la Compañía. 

A continuación se presentan las categorías de Instrumentos financieras mantenidos por la 
Compañía: 

2015 2014 
(en U.S, dólares) 

Acavos Mnanceros al coto: 
Ecco y bancos (Nota 3) 20. se 
Actwos Fnanceros medidos el coto amortzado: 

setas por cobrar comerciales y aras cuenta por 
obrar (Nota 4) ——_Bhágir 2 
Tota activos nenceros 171282 1038 

Pasnes fancires medios al coto amortzado' 
tlgacones Mnanieras (Nota 6) 149,930 27390 

Cuentas por pagar comerciales y oras cuentas por 
pagar (Nota 7) 151,211 — 102.79 
Total 01142 350,703 
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Valor razonable de los instrumentos financieros L3 Administracón de la Compañía 
considera que los valores en libros de los activos y pasivos financeros reconocidos al costo 
aamortizado en los estados financieros se aproxman a su valor razonable. 

PATRIMONIO. 

CAPITAL SOCIAL 
Al 31 de diciembre del 2015 el capital suscto y pegado es de USD 826,900 dividido en 

úchocientas vete y seis mi novecientas acciones ordinarias y nominativas de USD 1 dólar cada 

APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES 
La Ley de Compañias feculta a las entidades sujetas a su control a realizar aumentos a su 
capital que pueden provenir de numerario, especies, sean estos bienes muebles o inmuebles 
ue correspondan a la actividad de la compañía, capitalización de reservas, o compensación de 

¡ésitos. Estos aportes deben ser captalizados en un plazo no mayor a doce meses a part de 
Su constitución. 

RESULTADOS ACUMULADOS 
Esta cuenta comprende los Resutados Acumulados ordinarios de cada ejercicio que no han sido 
capitalizados, apropiados en ovas reservas o que no han sido distribuidos a los acconistas. Los 
resultados (¿tidades o pérdidas) de cada ejercicio incluidos en este rubro, mantienen regisros 
ue permiten identificar su ejercicio de origen. 

INGRESOS ORDINARIOS 
"Un resumen de os ingresos es como sigue: 

2015 204 
(en US: oóares) 

¿Otros Ingresos y total 1,253 — 

AL 31 de diciembre del 2015 y 2014 la compañía no ha generado Ingresos por cuanto los 
royectos imabares no nen empezado an a ejecución 

COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA 
Los costos y gatos operativos al 31 de demtre se resumen: 

2015 2014 
(en US. cares) 

Gastos de administración m7 2030 
Gasto de ventas 250 33208. 
Total 29 zos



El detalle de costos y gastos por su naturaleza es l siguente: 

205 2019 
(en US, lares) 

Gastos por beneficios los empleados (1) 24509 as 
Honorarios 4122 2710 
Vigianda - 7760 

Suministros de afina 6 194 
Impuestos y contribuciones 7575 7746 
Viajes váticos 4508 1876 

Arriendos, - 10.080 
Oros gastos 2419 7,563 
Tal 43,629 1538 
(1) GASTOS POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS.- El sguiete es un detal de los 

gastos por beneficios a emplesdos: 

en us. dólares) 
Sueldos 18.060 25550 
Beneficios sociale, 4395 3589 
Aportes patronal al 1ESS. 2194 3168 
Bonificaciones e indemnizaciones - 500 
Jubilación patronal y desahuco - 12. 

Toa 2469 as 
AL 31 de diciembre del 2015, la compañía no tene empleados. Al 31 de diciembre del 2014, la 
Compañía contó con un empleado. 

15. GASTOS FINANCIEROS 
"Un detalle de costos financieros al 21 de diciembre, es como sigue" 

2015 20 
(enUs. cares) 

Gasto interés. 16,582 2504 
Otros financieros. 726 579 
Costo financiero Jublación patronal y desahucio. - % 

Tal 17,908 3561 

16. COMPAÑÍAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS 
Las operaciones entre la Compañía, sus accionistas y sus compañías relacionadas, forman parte 
de las transacciones habituales dela Compañía en cuanto su objeto y condiciones. 

a



(a) Accionistas 
Los accionistas de la Compañia al 31 de diciembre de 2015 se detalla seguidamente: 

Mesa UC 
Galo Iván Vega Cobo. 
Total 

  

(b) Saldos y transacciones con accionistas y compañías relacionadas 
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los saldos y transacciones con accionistas y 
compañías relacionadas se formaban dela sgulente manera: 

Descrizión PS ze (ns. déares) 
Cuentas por cobrar (Nota 4) cminsración Aeraptama SA. Eon lo MGSO 115782 saminiracn 
nea Development LLCSA. E 536. 
Prástamos recibos óminsracn necia Developer LESA. noo Er 50000 alo Ién Vega Cto rra o z 
Cuentas por pagar (Nota 7) 

E Aoministración AeciaptameSA. o rimitiracón nec Devpment LCSA. aa Exeror 50000 = 

(6) Administración y alta dirección 
Los miembros de la ata Administración y demás personal clave dela gerencia, así coma los 
accionistas que la representen, no han participado al 31 de dicembre de 2015 y 2014 en 
transacciones no habituales y/o relevantes,



Y. 

18. 

Entre el 31 de dicembre del 2015 yla fecha de emisión de los estados financieros (marzo 30 del 
2016), la Supertendencia de Compañías mediante resolución N. SCVS-IRQ-DRASO-SD-2016- 

10619 con fecha 15 de marzo del 2016 notifica a URBANDOMUS DESARROLLOS SA, que se 
encuentra en causal de disolución prevista en el numeral 6 del Artículo 361 de la Ley de 
Compañias, a fin de que disponga a la Dirección Regional de Actos Societarios y Disolución que 
sea analizado juiócamente y se proceda según comesponda. Los estados financieros de la 
«compañía al 31 de dciembre del 2015, incluyen aportes para futuros aumentos de capta por 
USD 1,102,482 con los cuales espera salr de esta situación. 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados financieres_por el año terminado el 31 de diciembre del 2015 fueron autorizados 
para su emisión por la Gerencia de la Compañía el 30 de marzo del 2016 y serán presentados a 
la Junta de Accionistas para su aprobación.


