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UDLTORES INDEPENDIENA, 

  

A los Aceronistas de 
URBANDOMUS DESARROLLOS S.A 

Informe subre los estados financieros 
1 Hemos sudiado los estados financicros adjumos de Urbandomus Desarrollos S.A, que 

comprenden el estado de sutuscion finanujera al 31 de diciembre del 2014 y los correspondientes 
estados de resultados, de cansbros on el pammomso y de flujos de efecrvo por el ao terminado 

, en esa fecha asi como tun resumen de las políticas contables sagnificanivas y o1a informacion 
explicativa 

2 Los estados finanoicros del 2013 que se acompañan de Urbandocmus Desarollos $ A fueron 
compilados por nosotros, de acuerdo con normas profesionales Una compilación se Lumuta a 
presentar en forma de estados financieros, 1nforma..on que constituye la representacion de la 
gerencia, no hemos electuado una auditoria ma hemos revisado diuhos estados financieros y par 
consiguen, no expresamos apimión algona, v nmguna forma de certeza sobre los amamos 

    

Responsabilidad de la gerencia por los estados financieros 
3 La gerencia de Urbandomus Desarrollos S.A. es responsable de la preparacion y presentacion de 

los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas lnuemacionales de Informacion 
Finauciera, y del control mtemno que la gorencía considere necesario para permutr preparación 
de estados financieros libres de muoniección material, debida a fraude o error 

Hesponsatilidad del análtor 
4 Nuestra responsabilidad es expresas uns opuaon sobre Jos estados (Inartcteros adjuntos al 31 de 

diciembre de 2014 hasada en nuestra audhiona Hemos llevado a tubo nuestra audiloria de con 
foreridad con lax Vormas Intemacionales de Auditoría. Dicha, normas tequieren que cumpla 
mos con las requermientos de énica, así coma que planafiquereos y ejecuternos la auditoría com 
el lin de obtener cencza racomablo de sa los ustados Finanereros están libres do mLasreeción mar 
renta) 

Una sudiiomia comprende In ejecución de pro.edimentos para cbener evudencia de auditoria 
sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros Los procedumentos 
seleccionados depende) del jucto del uudulor, que moluyen la evaluacion de los piovgos de error 
enaterial en los estados financicras debido a fraude o esor Al efiotuar csta cvaluacion de 
mesgo, el gudtor toma en consideracion lo» zontroles mtemos relerantes de; la Compañia, para 
la prepars.ión y presemacion razonahlo de los estados finanenos, con ol fin de diseñar 
procedimientos de auditoria que sean adecuados en función de las cxrcunstanras, y no con cl 
propósuo de expresar una opumon sobre la efectividad del control interno de la Compañía Una 
auditoria tambien mcluye la evslugicon de que las palcos Contables aplicadas son apropiadas » 
de que las csrmnaciones contables realizadas por la gercncra son razonables, asi como la 
evaluacion de la presentacion general de Tos estados financieros. 

    

1 near 
le as Sara storrao ROS zara arpa race e 01 

| PA A damas 

 



Consideramos que la evidencta de auditoría que hemos obtemdo proporciona una base suficicn 
te y sclecuada para expresar nuestra opimon de auduona 

Opimon 

  

En nuestra opinion los estados financierca adjuntos presentan razonablemente, en todos los 
aspectos mafenzales, la siwacion nanciera de la compañra Lrbandomas Desarrollos $ A ml 31 
de diciembre del 2014. los resultado, de sus operaciones y sus flyyos de eftetivo por el año 
tsrminado en esa focha de comtormudad con las Normas Inemacionales de Jaformación 
Fiancsora 

  

Abril 22 2013 

Ludo 
Asteleg Cia Lada Ó fa Crema trpilo 
Registro en la Supermtendencia Ligenera No 28301 
de Compañias No 34]



  

IRBANDOMUS DESARROLIOS 5.4, 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
ALI DE DICIEMBRE DEL 2014 
(Expresado en L $. dolares) 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES: 
Efecuvo y bancos 
Cueolas per cobrar comercales y olras cuentas 
por cobrar 
“Activos por impuestos cornentes. 
Total activos cornentes 

ACTIVOS NO CORRIENTES, 
Propiedades de amv estos 
Activos por ampueslos dilerdos. 
Total scbvas mo comentes 
TOTAL ACTIVOS 

  

'ATRIM: 
PASIVOs CORRIENTES. 
Obligaciones financieras 
Cuentas por pagar enmerciales y atras cuentas 
por pagar 
Pasivos por impuestos comentes 
Obligaciones acumuladas 

  

(Y 

Total pase os comentes 
YASILOS NO CORRIENTES 
Obligaciones pos benefivios defirados y Latal 
TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO. 
Capual so 1 
Aportes futuras cspulszaLiones 
Resultados acumulados, 
TOTAL PA] RIMONIO 
TOTAI PASIVO Y PATRIMONIO 

Ver notas a los estados finagíiono: 

ÁS > 
Sala Vega Cobo 
Gercee Genaral 

Botas 2014 

10 

12 

1 

54718 

124,241 
339 

178 298 

1,424:540 
134 

TIAS 
1,002.882 

  

  

207904 

142799 
134 
992 

351,529 

1,190 
253,019 

826,900 
857,341 

(454.378) 
1 249,863 
1,602,887 

  

NO AUDITADO 
2013 

  

110,370 
339. 

110782 

110 782, 

107185 
mn 

  

107,218 

107 248 

800 
364 001 
361237 

3,564 
110782 

OMR 
Sriá Elzabelh Aci   
Contadora General 
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DRBANDOMUS DESARROLLOS $.4 

ESTADO DE RESULTADOS 
FOR EL AÑO 1ERMINADO FT_31 DF DICIEMBRE DE 2014 
(Pipresado en US délares) 

  

MO AUDITADO 
Notas 2019 2013 

INGRESOS ORDINARIOS mn 2.368 

GASTOS 
Gastos de admunstración a 28320) (3207) 

* Gasto de ventas 14 (33,30%) - 
Dastos Brancieros 1550 (on 

PERDIDA ANTFS DE IMPUESTO ALA RENTA (03) 6212) 

Jempuesso a la resta, 
Comente $ (45 699) 
Diferxdo, 144 
Letal Em) q 

PERDIDA DEI EJERCICIO 23141 620) 

Ver notas sos estados Imancieros 

    ZA OT AA 
Sri Galo Vega Cota Sri Flizabul Acos a 

serente General Contadora General



  

URBANDOMUS 
DESARROLLOS 

SA 

ESTADO 
DE CAMRIOS 

EN El 
PATRIMONIO 

FOR 
EL AÑO 

TERMIMADO 
EL 31 DE DICIEMBRE 

DEL 2014 
(Expresado en U $, dolares) 

Saldos al 31 de diciombre del 2012 (NO AUNITADO) 
Aporles 

futuras ca 
Perdida del eyercicso 

  

Saldos al 31 de dicsembes del 2013 (NO AUPITADO) 
“Aumento de capnal mediante compensación acreencias 

  

Saldos al 31 de dicacimbos del 2014 

Ver nolas a for estados Úurancieros 
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Toral (9,124) 
15900 
0219 

3564 
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LRBANDOMUS DESARROLLOS 3.4 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECLIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEI 2014 
(Expresada en L Y dolare») 

  

Notas 2013 

1 UJOS DE TFECTIVO EN ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN: 
Pagado + proveedores y empleados (45776) 
Interés pagado 4831 

Tléctvo neta ntalizado en actividades de aporauidn. (49,359 

FLUJOS DL LELCTIVO EN ACTIVIDADES DF 
INVLRSION 

Adquisición de propidados de mvunson y total 
Efectivo neto wulizado en actovidades de inversion 

FLUJOS DE EÉECTIVO EN ACTIVIDADES DF 
FINANCIAMIENTO 

Obtigaciones hnancierts 6 207 904 
portes futuras capnalizaciones 2 393,40 
Capra) pagado 12 26100 
Ffectivo neto proveniente de nctnvudados de. 
Tinanciamunto 1,527,744 

FFRCTIVO Y BANCOS 
Aumento, dismunución slo dul ulcctevo y banos 53,545 
Saldos al comuuizo del año. 3 
SAT DOS AJ TIN DEL AÑO 3 59738 

  

      

NO AUDUL 
2013 

  

(22984) 
— 

(22 989) 

15,900 

15,900 

a] 
3362 

zm 

ma Plzabeh Acosta 
Gueente Creneral Contadora General



  

URBANDOMES DESARROLLOS S.A 

NO1AS + LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POB EL AÑO TERMINADO El, 31 DE DICIEMBRE DEI 2014 

1 INFORMACIÓN GENERAL 

Lebandomus Desarrollos 5.4. se consutuyo en la crudad de Quito el 25 de outubre del 2610 Su 
«bjelo soul comprendo acuvdades We asesoramiento empresarial en muera de gesteon 
comsirucción de calles y carreter, +, consuruccion de toda close de proyectos inmotnlkayos 
turisticos y hoteleros 

PRINCIPALES POTILICAS CONTABLES 
Ls prinerpales polucas contahles aplicadas en la preparación de los estados tinancieros de Ja 
Compañite son aquellas descina» en los sguenles ecigos y se han apircado en forma consistente 
para los años presemados 

21 BASES DL PRESENTACIÓN 

Bases de presentación y emmplatrento - Los estados Imanceros adjuntos de Urbandomas 
Desarrollos 54, comprenden Jos escados de smuución Imanciesa los estados de resultados de 
cambros cn el patsinomo y de [uyos de eteciuvo por los aros te1munados el 31 de diciembre del 
2004 y sus tespeciuvas motas La información comienda en estos cslados Ánanueros 05 
sesponsalulidad de la Adenmisacion de Ja Compañía Loy estados fnancieros han sado 
preparados de acuerdo con las Normas Jnternacionsles de Información Fimnciera WITT + surgen 
de los regusiros comables de la Compañía que son presentados en la moncda funciona? cn el 
beuador (uólar estadowncdense) Los estados Etuncieros lian sado preparados sobre la base del 
costo lunonco el cual generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestación 
estregada a cambio de Tuenos y servicios 

JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGMFICATIVOS 

Ciertos saldos mclundos en los estados financieros mvolucean 4) 180 de juicins y eslumacions 60 
la aplicacion de las políticas contables Esos jmcios y estimaciones se bisan en la expcnuncaa 
histonien y ciros factores neluyendo la expectanva de ocurrencia de evestos fumros que se 
consideran razonables de acuerdo a las errcunstaucias. Las estmiacionss comadies resyllantes 
por delimcion, mun, pocas vecos serán sgualos a los resultados reales pero se hu aplicado 
gor SstumaCIom Y catónt ca su reconocer 

  

  

El principal jutcto y supuesto en relación con hechos futuros propensos a vastictonos a la techa 
de los estados Ímanewras y que por su naturaleza pueden causar ayustes a los cifños de las 
acuvos passo» 2a dos estados financieros del pro Año, st prisunkes a unbnuación 

Activas porimpuesto a Ja renta diferido. Los acuvos por impuesto + la rera difendo han sido 
rocanocados considerando que exe una prohabulidad razonable de su realizacion y Inves de su 
splucación a tuahdados fiscates futenas derivado de la unócacia brvlórica de 10s resultados de Ya 
Compañia. 
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26 

H*ECIIVO Y BANCOS 
FI efectuvo y banons seconsculos en los estados Ensoeseras compremdea UL uleLtvo en eya y 
cuales currrentos bancarsas de libro dispomaba lidad 
Estas partidas sc registran a su costo hus oro, que nu drlcre srgurisentivamente de su valor de 
nalizicion 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

  

Las propredades d. mvrsian sen aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalías o ambas 
(imcluyendo las propiedades de inversión cn construcción pará dichos propósitos) y so muden 
inucaalmonte al costo, inctuyendo los costos de la transacción Vosteo! a su nuoonoLmiemo 
nieva. Jas propsedados de version Son rogustradas al costo muuno» la depreciación acumulada y 
el saxports aumulado «e las perdudas ue duicnoro de valor Lxeepta para aquellas propnedades de. 
anvecion «lasficadas Como nmancuicdes paro la venca (o sean melvidas Ln un yrupo de gobvos 
pisa su chspostcion que sea clasficado como mantemdo para la vento) en cuvo caso seran 
medidas de acuerdo con la NIIF 5 Activos no Cormentes Mlamondos para Ja Venta y 
Operaciones Discontimadas 

  

IMPLESTOS 
Jl gasto par mpucsto a La renta constrauye l soma del impuesto y Ja senta por pagar comente y 
11 mmpueso diferado 
Impuesto corriente - Se hasa en la utilidrd gravable registrada curan e el ario La vulidad 
eravable duero de la utdlidad contable debido a Jas partidas de angresos a gastos mpomblos 0 
deducibles y paridas que no serán gravablos o ueducibles, El pasivo de la Compaña por 
concuplo de puesto cortunie +s calvula urlramio Le tasa de rmpuesio a la renta a) Jamal de 
aca presodo aprol ss pr la Autoridad Tributaria 
Impuestos daferidos » Se calculan sobre las diferencias temporarsas (umpembles a deducibles) 
exsstentes a la fecha del balanci que nacea de la comparación entro la base tributaria de activos y 
pasivos v sus valoros cx Jibros para propos. os del reports hinaniero Los aLuvo» por Impuestos 
diferidos son reconocados por todas las dulerencis temporanas deducables, pordidas tnbularias a 
compenses, entre otras eu la medida en que «es probable recupcrar dichos ampories con la 
utulidad gravable cot'ra las cuales las dhleruncias iemporanas deducibles pueden ser u hz 
Tas pasivos por impuestos clferidos son reconocidos generalmente para todas las diferenes 
temporarsas 1epombles 

   
En genusal las actvos y pasivos por ampuustos drferidos su mudon Lempliando las tasas Lscales, 
que sc espera scan de aplicacion ea 4) poodo enel que ol activo ve nales e.) pasivo se canelo 
y se presoutan notos en los estados financieros La Compañia realza la compensaszon de autivos 
con Pasms por puestos, solo sa se bea reconacndo legalmente el derecho de compensarios 
¿rente 11a aulondad inivutaia 

  

Tmipnestos corrientes y dhferidos.- Se 1econccen como lngreso 0 gasto y 50 registran en el 
resultado dul año, cxouplo cn Ja módida en que huy am surgudo de una transacción o sueeso que se 
rovomoce fuera de ls resultidos, va sea en oo resalindo miegral o dircctamente eu ul 
patramomo, en cuyo caso el nmpuesto también se reconoce fuera de los resultados 

PROVISIONES 

Las provisiones sen recemacidas cumda la Corspañas tene una oblsgación presente ya sea Jugal 
a implica, como resullalo de un suceso pastdn puedo hacerse amu estomación huble del 

8
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ampare de la obligacion y 1s aflamente prabable que se ¡enga que desprenderse de recursos que 
imepsporen beneficias economicos para cancelar la chhgacion 

EX amporte sobre el cual se debe ¡egistra la prosión debo scr la mejor estimación que 
scpresente «] monto necesario para cancelar la obligacion al térmno de cada penodo, 
comsulesando todos los rusos y les aicurudumbres amherentcs. La proviston se de aplicando 
ul valor presente de los fuyos de fondos que se esperan corn ul momento de su caneclación 

BENETICIOS A EMPLEADOS 

  

Obligaciones par beneticios defimidos: (Jubilución patronal y desahurso) - Fl rmpor 1 de las 
aligaciones por beneljcros delimdos es determnado utilizando el Metodo de la Umdad de 
Credito Proyectada, naalizado por mo prolesiana) independiente (actoaro)   

Las ganancaas o pérdidas actuariales que puedan surgr de los Cambios en las fupotesis 
actuamelos uphcadas par el acureno se reconacen moedunamenit. en los resullados del año 

TA importe de Zas obligaciones de benelicios dehmrdos us reconocido en los resmllados del 
ejoresero hasta que el uabayador adquiera su deLecho a aplicar a dichos beneficios, en cuyas 
cartoneros se 4Calucara el paggo conta Ja provision comscnuda para el ulccto 

Vacaciones.- La Compama fegulra Un pasivo Y un gano para reconocer la provisión de las 
vacacrom de sus rebiradores considerando el nempo de Ja prestación de su ser vaso al Final del 
período Fste beneñcio se luyuda conta la provisión constilurda pata el etecto al momento en 
que cl trabazador goza do su dorceho a 1emar sus vacaciones 

  

  

ARRFNDAMIFNTOS OPERATIVOS 

Un arrendammento operativo es aquel en el cual no se transflerca lodos los nesgos y ventapas 
dermados de la ullización del bren objeto del arrndamuento El umporie del artendammento se 
pacta por acuerdo entre las part» y se recanoce un gasto de Lola luneal por el penodo 
espulado em el acuerdo 

INGRESOS 

Los impresos su calculan al valor razonable de la Lontsupresiacuun cabrada o por cobras por la 
venta de Fienes y servicos comuderindo el impanie esumido de cualguir descucino 
borsficacion o zehuya comercial que la Compañia preda otorgar 

Ingresos por prestación de servícius. Los ingresos dervados de /1 prestación del servicio se 
revonocun de acuurdo a su grado de sealiención un base al cual Tos aeresos de actrvidades 
rdimarris se reconocen en las perfodos contables en los cviles nen Ingar la prestación dl 
servicio Adicionalmente Jos mgrcsos san tecomocidas Cn la medida en que s. espere obiener 
beneticias econumicos y ul grado de realización de la tamsacción, al final del períaro sobr. el 
que se loro: pueda ser medido de forma fable 

  

Ingresos finaneseros.- Tas imgresas por intereses son reconocidos a medida qu Jos atereses 
son devengados en tonción del mono wvertido 0 que esta pendiente de prgo y de la tasa de 
aters efecuva



  

2.10 COSIOS Y GASTOS 

Los costos y gastos se registran sobre Ja huso del costo Los costos y gaslos se reconcen a 
imedida que con mcurndas, en función Ue su devengimiento independiememenie de la techo en 
que se haya realizado su pago y se regisiran ea el período más certano el qne 5 conocen 

2.11 COMPENSACIONES DE SALDOS Y TRANSACCIONES 

Comm notitá ggenetal en los estados financieros no se compensan los 1etvos y paseos. Inmpoco 
Jos Ingreso y gasias, exocpto en aquellos casos en los que la compensación sea requerida o 
permutida por alguna norma y esta presentacion sca el reflejo de la esencia de Ja Lransacción 

Se prescnlan nulos em mosultados, Jos impresos y gastos con ong en trinsicuones que 
eomtracusalm.nis o por uns norma legal, comemplen la posibilidad de compensación $ la 

+ Campaña nene la vención de liquidar por su mporie neto o de ¡calizar cl actvo y procedor al 
Pago del pasivo de foriua sultán 

2.12 ACTIVOS FINANCIEROS 

Ta Compañia reconoce sus activos financieros mucialmente al valor razonable mas Los costos 
directamente “tnhuiles a la transacción, caccpio los acvos ¡incisos medidos a su valor 
rozonabli. con cambros cu resulladus en los yue us. consideran falus costos Las compras o 
ventas de acuvos Staneruroy son recomocidas par la Compaño en Jus fechas en que reahra cada 
transacción, vuendo la fecha de compatactón, La Fecha en la que la Compañn se compromelc 4 
comprar e vender un activo financiero 

    

Cuentas por cobran comerciales y otras cuentas por cobrar Son aLuYOS Imunserós ma 
denvadas con pagos lijus o determnados que no son codos en un mercado acuvo Después 
de su reconocimiento mmcial los documemos y cuentes por cobier son tegistridos por la 
Compañía ad costo smoruzado. menos una estumación por detonoro Las ganancias o perdidas su 
recoñoc.n en resultados cuando los documentos y cuentes pur cobrar son dados de baya 1 por 
detenoro El pensado de credito promedio sobre la venta de Dime» es de 4S dias 

Las cuentas por cobrar comerciales melurran wa piovisioo para reduco su valor al de probable 
realwacion Dicha provisión se construyo en función de un análisis du la probabilidad de 
recuperacion de las cuentes 

Las cuentas por cobrar comerciales 3 virus cuentas por cobrar se clasilican en scuvos corentus, 
excepto los vencimientos supenores a 12 meses ulesde lg fecha del c+lado de situacion Emanciera, 
que se clasafican como activns no cores, 

  

Detensoro de achvos financieros al costo amortizado.-. El valor un htros del aulavo inaniero 
se reduce por la perdida por deleora drcciamunie excepto para Las cuentas comercial por 
«abrir y ate cuentas por cobrar, dond. el imparte en Kibros se rednce a través de una cuenta de 
provision La recuperación postenor de los valores previamente clinmnados se convierte en 
<redilos contra la cuenta de provisión Los «ambros en cl amporic en Jibros de la cuenta de 
ravaston se recunacen en el estado de sesullados como gasto o mpgeso 

  

    

Baja de un activo financicro.- Los acuvos Bmancieros son dados de baya por la Compañís 
Cuando expiran los derechos eontracualos sobre los fluyos de efectivo del activa Émancioro o 
cuando transfive. el activo financiuza desapropiándost de Jos rasgos y bensficios sulsrentes al 

10



  

2.13 

activa Iinanciero y ha cedido los derechos contractuales de xeubar los Mujas Ue elecevo del 
activo Imanero, a cunnda retemendo Los durcuhas contractuales  recíbr las lujo» de efectrco 
la Compañía hn asuimado Je obbicación contractual de pagarlos u no o más percentores 

PASIVOS FINANCIEROS 

Pasnos financieras e mstrumentos de patrimonio emitidos por la Compañía Los 
mustramentos de deuda y putrimoruo son clasificados com pasivos Ímancieros O como 
patrono de comformuded car la sustancia del acuerde contractual 

Las pasivos linancierar se clusafican como pasiva corente 4 mutos que la Compañra tunga 
derecho incondicional de dilunr el pago de la obligacion por lo menos 12 mesus despues de la 
fezha del estado de situacion inancsera 

Pasiwos finaucieros medidos 32 costo umortizado.- Tos pasivos financieras 50 rocouocin 
iucullmente yu su costo, noln de Tos costos que se Ivan acudo en la transacción 
Posteriormente, se miden 2 su costo átoruzado y cualquier diferencia entre lo» fondos obtenidos 
(neto de los costos nocesanos para su obtencion) y el valor del reumbalgo, ve recomoce en el 
estado de resultados Jurante 1 ida del auuurdo con el metedo de la tasa de anteres efectiva 

  

Prestamos. Representan pastvos finaneicros que Se reconocen iualmemo a su valor 
razonable, neto de los costos de la mansaccion wcunidos Estos presLamos ¿0 (epson 
subsccuentemente a su costa amortizado usando el método de interés electro 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar- Las cuentas por pagas 
comeycnales y «tras cuentas pnr pagas son pasivos finoncrcros ho derivados con pagos fijos a 
detcrmumables, que no couzan en un mercado auvo 

Después del reconouimmento 1nucsal a valar razonable, se maden al costo amortwado anbando el 
metodo de la Laso e mterés cfectrea Y] periodo de crédito pronicdro pasa Ja compra de excrios 
bienes es de 43 días, 

  

La Compala en. implementadas pahucas de manejo de riesgo financiero para asegurar que 
cdas las cucntas por pagar se luguiden de conformidad con los idxnimos crediuicios pre- 
acordadas 

Baja de un pasivo finamuero, Los pásrvos fin mertros sor dados de baya por la Compañía 
cuando la obligacion ha sado pagada o cancelada o ben su exigencia haya expurado Cuando un 
pasivo linanuiero es reemplazada por otro pasivo financiero, la Companta cancela el orgenal y 
xecomose un quevo pasivo financiera Tas diferencias, que se pudictan producy de tales 
reemplazos de pusivos financieros san reconoeadas La los resultados del uño on que ocurran 

1



  

  

a 

2,14 MODIFICACIONES E INCORPORACIÓN DK NUEVAS NORMAS FINANCIERAS 
PRONUNCIAMIENTOS RECIENTES 
ELPCTIVOS PARA LOSAÑOS QUE TERMINAS EL 31 DE DICILMBRE DEL 2014 

Normas eomendadas 
NIE 10 Fstadas linancierns consolidados 
Ml+12 Revelación de micreses cm otras entidades 
NIC 27 Tstados finanereros consolidados x separados 
NIC 32 Compensacion de activos financreros * pasivas financteros 
NIC36 — Revulaciones de la cantidad recuporable para actevos no financieros 
NIC39 — Novación de dersvados y continuación de la contabilidad de coberlura 

+ Interpretaciones quevas 
CINE 21 Grarámencs 

DISPONIRT ES PARA ADOPCION TEMPRANA PARA LOS AÑOS QUE TERMINAN 
EL31 DE DICIEMBRE DLL 2014 
La Compubra no ha aplauado las guientes Normas Internacionales de Tatormación Fmanciere 
(TIF), Norenas Intemacionales de Contabilidad (NIC) e Imesprutaciones del Comate (CINITE) 
muevas y ruersados que han sado canstidas pero aún no sun uJecitvas 

  

  

Físcbva a 
parte 

NIFL=— Exención del 1equemmucnto para re-cmutir la informacion Concurrente con. 
Comparativa para la NIIF9 La adopcion de la 

ETE 
NIT? Revelaciones adicionales de la contulmbidan de cobertura que Concuerena con 

resultan de la suroducción sobre la contabilidad de cobertura la adopción de la 
cala NIE 9 NIF9 

NS Instrumientos Imancietos Enero E 2018 
NUFIO — Enmiendas para aclarar la contatulidad pura la perdida de — Thoro 1 2016 

control de tina subsidiama Cuando esta mo ConsUMIya Un 
negocio 

XIME11 Empuendas para aulatal La cuutabildad para La adgursición de — Lucio 1, 2016 
un enter un una Operación conunts cuando la actividad 
comsltuye un negocio 

NIT 14. Cuentas regulacoras drferidas. Inero 1 2016 
NIT IS Jngiesos orérmauzos provementos de contratos con los ehcmos Enero [2017 
NICIÓ — Enmendas para aclarar los métodos acomiables de Enero l 2016 

  

NOIR depruicción y amortización 
NIC 16 Enmiendas para aclarar Jn contabilidad para las plantas que — Enero 1 2016 
NIC41 producen frutas agrícolas 
NIC28 — Esmendas paca aclarar la contabilidad paca la purdida de — Luero 1,2016 

comrol du una subsidiar: cuendo Esta mo comsaLaya un 
negocio 

Continua.



    

“ 

Counnuación 

NIC 39 Timindas ala contabiladad de cubersas Corcurrente com 
la adopcaón de 

la NRO 
Varios Mejoramucntos anales Ciclo 2010-2012. Julro 1, 2014 
Varios Mujoramuentos ámuales Ciclo 2011-2013 Julio 4, 2014 

EFECLIVO Y BANCOS 
EL elcctivo y bancos se componen de lo siguiente 

NO ALMITADO 
2014 2013 

(o US dólares) 

Bancos y lotal 8 ll 

  

    

4131 de diciembre du 2012 po extían restricuiones de uso sobre los saldo» del steve, 

CUENLAS POR COBRAR COMERCIALES Y OLRAS CUENIAS POR COBRAR 
al 3L de dictumbre las cuentas pur cobrar y otras cuentas por cobrar se componen de lo 
siguente 

NO AUDIT: 
2614 2013 

(21 US dólares) 

   

Cuentes por cobrar relacionadas 
Aloxouapharma Sa (Nola 16) 11578 107971 

Otras cuentas por cobras 
Acctomstas ¡Dota 16) 3,969 
Anbpos peovulores 3 
Empleados 12 
Olas cuentas por cobrar 2,568 2,366 

Total 24,241 110370 

  

La gerencia de la Compañía considera que a] mporte en libros de Las cuen 1 por cabras y otras. 
cuentas a cobrar so aproxmna 8 su valor razonable. 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
Tas propiedades de inverso corresponden : las luereros adyurridos segón Ll lgpiente detallo 

Com fech 115 de marzo del 2014 la compañrs Alewompharma S A codo y Uranslicre a Lsyor 
de la compañia Usbandomos Desarrollos S A el domimjo y posesion del Jote de turno 
signado con el mumera diecisiete 1 sus construcciones exsientes de la segunda 

v



  

urbanización, ubicado en la Av Gaspar de Yallareos] valorada en Lrusciemtos uremta y «es. 
ml setecaumos seua v curro dolares de lo, Tstados Lmdos de Amenca con se La y dos 
centavos (USD 33376472) Lomo go parcral de la denda que mantiene la compañía 
Aluxxupharma S.A con la compañía Drbandomus Desarcallos 5.4. 

  

Can decha 05 de marzo del 2014, como parte de pogo lu compaña Alcexrapharata S.A. 
codo y transfiere 2 lavor de ls corapañsa Urbandomus Desarrollos S A el dormo y 
postaon del lor. de terreno signado con el número doce dela segunda usbarazacion de los 
licaales de la Policia Nacional, ubicada en 1 Av Jorge Drom, [as partes de mutuo acuerdo 
establecon que el valor vocal entregado cn dacion en pago en doscionios Pmce ml 
mnwecientos sesemra y nueve dólares de los Esuados Umdos de Amónua con amu centavos 
(USD 211 969 11), valor que es imputada en su totalidad para cancelar parte de la deuda 
que tine la compañsa Alexsiapliaraaa S A com la compañia Urbandomus Disarrollos S.A 

  

    

Con lech 47 de noviembre nel 2414, los cónyuges señores %avrer Farique Cayino Flores y 
Patria Jeeih Carvajal Ruz venden y dan en pespetus wneyunación a Lavor de la compañia 
Urbandomus Desarrollos S.A. cl domo y poscsion del lote de tenteno numera catorce de 
la segunda urbanización de la Cooperar de Vivenda “Ohciales de la Policia Nacional”, 
Jas parle» de muluo «cuerdo eslahlecen que el precio total del lore de terruno mmero 
catorce, se [ya en la suma ensurocióntus cancucita y ene mul dolares de los Estados 
Unidos de Ayénca (USD 455,000) 

Con lecha 22 de mayo del 2114, womo dación de pugo la compañus Mexrgpharma S.A. 
sede y irmbfier. a favor de la compañía Urbandomos Desaniallos SA, el domimo 
posesión de la pramera, segunda y terca planta del Edrficio Vázquez, construido sobre el 
Jote de teneno Srgnado con el múnticro diectoubo, ubicado en la calle Jorge Drorm, las partes 
de mutuo acucido establecin que el valor total entregado en dauion en pago en 
¿uattocaemles Ves y tros mil setecientos cenco dólares de Ins Estados Usados de Amenca 
sm setemia y dos cen avns (USD 423 705 72), valor que es ampmado en su toralidad para 
enncelar part. de la deuda que tiene la compañía Alcwxapharma S.A con Ja compaína 
Tebandomus Desarrollos 5 2 

  

OBLIGACIONES TINANCIERAS 
La obhugician financier: es la sigujente 

ama, 
(en LS dolares) 

Banzo Produbanoo $ total 207 904 
  

Constnuve un présiamo con el Banco Produbanco a Una tasa de mterés referencial dol 8.50%, su 
plazo de paga es de Gmeses LI capisal mas los intereses se pagaran tnedianie un solo cividendo 
al Eoal del plazo. Este prestamo debera gerantizarse sn prendas 3 %9 Inpolecus. 1 fuera ul cano 
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7 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
Un resumen de cuentas por pagar comercriles y pLr8s OUentas por pagar es como sigue 

  NO AUDULADO 
2014 2013 

(en 5 dolares) 
Cuentas por pagar 

Alexcmplarma 5 A (Nora 16) 113,401 05395 
Roddone Phurmccuucal SA 27,700 27,300 
Provcedotes Locales 1065 1,722 

subrotal 142.236 704817 

Otras cuentas por pagar 
TESS par pagar 563 - 
Olras cuentas por pagar - 

Jotal 142,799 

  

$ — IMPUESTOS 
IMPUTSEOS CORRIENTES 
Activos y Pasivos por impuestos corrientes.- Las xctos Y pastos por impuestos comentes ve 
resumen seguidamente 

NO AUDIFADO 2m4 20% 
Ten US dolares) 

Activos pol Impuestos corrientes: 
   

  

Reteneuonus en la fnomto y lol 339 1 

Lasuvos por impuestos corrientes" 
Relenciomus en la fuente de impuesto 1 renta. por pagar ns 1 
Retenciones en la luente de IVA par pager - 2 
Total 13 33



  

Impuesto a la renta reconccida en los resultados. La concrliación mire la etdidad segun 
estados inaucncros y el pasto pur impuesto al resta comes al 31 de diciembre, vs coma Su. 

NO AUDIT4DO 
20 203 

(en US dólares) 

  

Utslidad ames de ampuesto a la senta (résn 212) 
Gastos no deducibles — 1 
Perdida gravablo (71475) (2462) 
-Amierpo colculado mupuesto renta (1) 454. 39 
Impuesto 4 la yema cargado a rusultados 354 349 
Impuesto a la reta dlerido (144, 

Tol 310 340 
    

(1) El anticipo minimo calcalado para el ejercicio 2014 lue de USD 454, debida a la perdida 
gravable La Compañía no genera impuesto a Ja tema causado en consecuenera, la Compañía 
rezos ró US 454 cn sesultados como ampuesto a la renta 

Las declaraciones de supuestos conforme la mencomado en las deposiciones legales pura el 
eltcto sun susceptibles de ser revisadas por parte de la Administracion Tributars     

Los movimientos de la provisión para impuesto a la senta al 31 de dscsembre fucron como sigue 

NOALDILADO 
EN 2013 

(en US dolares) 

  

  

Saldos aL umcio del año 5) (639) 
Provisión del ña 454 149 
Impuestos anticipados. — 854 6 
Saldos a favor de la Comy 63) 339) 

Los impuestos anbeipados conesponden a los pagos efeutuados por anticypo pagado. retenciones 
ca da Junta, 

Saldus del umpuesto diferido. Tos movimento de acuvos por empueslos drlerados fueron 
como sigue 

Activos par mpuestas 
diferdos en relación a 

Provisión de jubilacion patrona] y Lota 

Saldos al 
comienzo 
del uña 

2014 
Reconocido 

sn los 
resaltados 

144 

  

del año 

144 
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Reformas Tributarias 
Con fecha 19 de dicrembre dol 2014 en ul Suplemunto del RO No 403 se publica la Ley 
Orgemia de Incentivos a la Produccion y Prevencion dul Traudo Fiscal y su respectivo 
Reglamento en los cuales se establecen ruforinas al Código Orgimco Trbutacio a ha Ley 
Orgamcs de Régimen Trihutaro Interno y >u Reglamento, al Codigo Orgánico de la Praduccion, 
Comercio e Inversiones y 8 a T ey Rotormatonia para la Equidad Thibutans, a la Tey de Minera, 
a la Ley Orgánica de Deseapaculades que nuera parur de enero del 2015 

    

Las retormas principales su telacioman con Jos siguientes aspectos 

+ Pacs Jas sociudades que tengan accromstas, socios, poricipes, hencficianos o simulares res 
dentes establecidos en paros halos o regumenes de menos Imposcron se modilica Ls a 
rrta ampasanva de mpueslo a la renta Ta tana sera entre el 22% y el 25% dependiendo del 
domicilio del 1cesomsta de la empresa. 

+ Para efectos tmbulanios se permite el reconocitento de actrvos y paseeos por imipmestos de 
Jercdos 

» Bara los contribuventes que tevafvaron sus activos fos la depreciación correspondiente no 
será deducable 
Se establecen nuevos porcentajes de basc unpomble para los pagos al exicnor por pnams de 
Lesión o reaseguros contratados con souudados que mo lengan establecumurnlo pormanonts 
o Tepresentacion en «l Fiuedor 

+ Se establecen lemcien para la dleduuintidad de los gastos incuridos por 1) togalras, Serva 
¿108 lecnavos: admumstrativos, y de comsultorsa pris'ados por. parts rulacionadas del exte 
130%, 1) prom cion y publicidad, 1) remuneraciones pagadas Los erecutvos 

+ Se ixuende a ¡Q años el período de exoneración del pay de impuesto a la roma en el caso 
de inversines nuevas y producirvas en los seczores económicos determinados como indu 
aras basicas Fate plazo se extiende por 2 años mas on caso de que dichas amverstonis su 
realicen en cantones Iromerizos del paro 

+ Se establecca condicionantes para la deducibilidad de los valores regastrados por deteroro 
de los aelivos finanueros corresponden a urédos uxcobrables generado» em el ejercicio 
fiscal que se ongenaron cn uperacuons del gara ordinario del negouo 

+ Se establece la tanda y la forma de detcamusnar e) impuesto a la renta sobe la unidad en la 
enajenaucon de acciones v otros ¿hechos reptescalativos de capalal 

+ Seda cn cl 359% la tasa de resencido em Ja fuenta cn 1emesas a parsusos fecales 

    
  

   
  

  

OBLIGACIONES ACUMULADAS 
Las obligaciones acumuladas se detallan seguidamente 

2014 
(en US dol) 

Beueftcios soles y total 992



  

  
  

10. 

a 

OBLICACION POR. 
Jobilacion patronal. Contorme « disposiciones del Codigo del Trabajo Teuntormno existe la 
Obligación par parte del empleador de otorgar jululación pacronal en perjucio de Ja jubilacion 
que les corresponde por pate de ITS5 a Ins iraluyaclores que por verme años » más hubicion 
prestado sus servacio en form 1 conunvada o mtenumpuda, tendrán dercuho 3 ser jubilados por 
sus empleadores sn perjutcio de la jubilación que los corresponde en su canchcion de afíados al 
osutato Ecuatonano de Seguridad Social 

  

¡EFICIOS DEXINIDOS 

  Provisiin pox desalweto. Conterme a dispowcxones del Codigo del Trabiyo Ecumoriano, en 
los casos de termamacian de ta relacion taboral por desahucio solicitado por el empleador e por el 
trabajador, el empleador banuicará al trabajador con ol 29% del equivalente a la uluma 
Tmuneración mensual por cada amo de los años de servicio prestados a la misma empresa o 
empleador 
Dichas provistones anualmente so llevan los cesuliados del ejercican y estan sustentadas en un 
estudio actuanal senlizado por un prolesromal independunt debidsrmeme calificado por la 
autoridad competente 
La resumen de las obligaciones por benelicios defimidos se delilla seguidamente 

2014 
(end 5 dolares) 

Juhilscion palronal 655 
Provisión por desaluco 535 

Total 1194 

Il mosimunto eu el vator presente de las obligaciones por benulicins defisados so decalla 
seguidamente 

2014 
Jundación Provisión por 
paronal desahucio Total 

(en US dolares) 
Saldos al ¡cio del año 

  

¡Costa del período camente. 500 1.12 
Costo financiera 35 78 
¡Saldos al lin del año 535 1190 

  

  

Los calculos acuaniales del valur presents de la oiigacion devengada por concepto de 
benelicio detimdos fuera reabzados el 31 de iciombre de 2014 por un totnario mdependient, 
FI valor presente de his obligaciones por conepto de beneficios deimdos y las costos del 
servicio actual y el costo del servicio amero; fueron calculados uulizando cl mélodo de la 
“unidad de crédno provectada Bajo esc usctodo los beneficios definados deben sor atuburdos al 
pertodo de sorvicio del canpleado y basados ca la formula del pla, de tal suerla que ae atnbuyo 
da musma coatidad de hunefiua a cada amo de scrvacio, considerando el uso de polsse 
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actuamales para salcular el valor ¡uesente de dichas buuchcros Estas Inpotesas vesiujan 14 valor 
de dmero a aves del tiempo el incremento salacial y las probubulidados de pago de estos 
bencftcios 

Las presunteonis principales msadas para propósitos de los calculos actuanales son las 
siguientes 

2014 
% 

Tasa(s) de descuento 6.54 
1asals) esperada de inorcrento salarial 3.00 

1) * ADMINISTRACIÓN DI! RIESGOS FINANCIEROS 

Fn el cursa moral de sus operaciones, ls Compañus esta expuesta 8 dive1sos fIcogus 
relucianados con los ansteumentos Irmancaeros musgo de crédito, de liquidez, de capital entro 
cares 

  

Las palícas de ¿drumstracian de resgos de la Compañía pormuten idcncicar y analizar los 
nesgos, determman su magnitud, proponen Controles y medulas adecuadas, y Su aplicación de 
mann lectiva 

  

Fl Precio revisa y acuerda polmens para adinuuisiral setos riesgos que sem resmmdas 8 
contincación 

Ruesga de liguidez. 
La Compara momborés su risgo de Iquidez usando ma herramienta de plambicacion de 
hquidez tecurrente. Fsta hesramnenta coasidera ul vencimnto de las activos financieros (EJ 
Cucatas por cobrar, 0uas ac (vos Ituanccerus) y los lujos de-efectrva provectados operacionales 

  

   

Riesgo de tapo de cambio 
La Compaña scaliza la toralidad de sus operscionis en dólares «le los Estados Vandos de 
Norteamenica, suoneda de curo legal en el par», CONSECUENTETENTE, 10 € presentan efectos por 
variaciones de 1pos de cxmino en Jos estados fimancioras 

Riesgo de gestion de capital 
La Compañía achinistva de manura sutva una basi de capital para cubrir los rnesgos anbenentus 
en sus acuvidades, La adecuscion del cuputal de la Compañía es enonnorcada ussirdo low ratios 
establecidos por la gerenera, emre otras medidas 
  

  

Los abyetivas de [a Compañia cuando maneja capilal um Salvaguardar la capacidad de la 
Compañía para vontmuar operando de maneza que conunúe brundando relornos a les acemmstas 
y beneficios a los omas parucipas'es, y mentenei una fucite base de capilal para apoyar el 
desarrollo de sus actividades 

A3 31 de deciembue de 2014 y 2013 no han cxastido caminos en las actuvulados + poleas de 
manejo de capaal a la Compaña 

Y



u 

  

3 

A comunvación se presentan las coligoras de mstramentos financieros mamtemdos por la 
Compañas 

NQ AUDITADO 
2013      

(en US dólares) 

Actrvos financieros al costo amortizado 
Eleva v bancos (Nota 3) 53718 n 
Cuentas por cobrar comerciales otras «uentas por 
cobras frota 4) 124241 110,370 

Total 177950 110,344 

Pasivos linancseros al costo amortizado 
Obhgacionos financiuras 
Cuentas por pagar Lomercrales y otras cuentas par 

  

pasar (Nula 7) 142,799 107185 
Total 250,703, 107,185 

PATRIMONIO 

CAPILAL SOCIAL 
AL 31 de diciembre del 2U1- el capnal suserto y pagado «s de USD 26:90 divadido en 
choca vam y sens ml noyecientas acciones ordimartas y nominatvas de USD 1 dolar cada 

  

Pérdida por usccn = Al 51 de diciembre de 2014 y 2013 qu detallo de los pérdidos por accion 
65] siguiente 

   
NO ALDILADO 

ama. a 
(en US dolares) 

Pérdida del períada 03141) 623 
Promedio ponderado de núencro de accunes 826,900 Sun 

Terduda basten par accion (00%) (202) 

Ta pérdida básica pos acción la sido calculada devubiendo el resultado dul pero auribuble 
para 1 numuro promudro ponderado de acciones comunes en circul icon durante el ejercito   

APORTES FUTURAS CAPILALIZACIONES 
La Les de Compañías faculta a las entidades sujetas a su control a realizar aumentos a su capital 
que pueden provem de numeiano espoces, scan estos bones mucbles o umuucbles que 
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a 

1. 

correspondan a la aetrvidad de la compubra. capualezación de reservas p compensación de 
ceédutos Estos aportes Jeben ser capatalicados su uo plazo no myor a docs mess u parur de su 
consulucido 

RFSULTADOS ACUMULADOS 
Esta cuenta comprende los Resultados Acumulados ordinarios de vada ejorcrcio yue uo han sido 
capitalizados, apropiados Ln alias reservas o Que mo han sado dietibundos a Jos seniomstas Ue 
esurca delos resuluadas 1cumulados 1s coma S1gue 

  

20 AUDLLADO. 
Mia 2013 

(en US dolares) 

Resultados acunul idos (561237) (958,025) 
ll ejercicio (1344 (3.212) 

(4343781 (361,237) 

  

INGRESOS ORDINARIOS 
Un resurmun de los mgresos es como srgue 

Zola 
(en1)S dálares) 

  

Otros augresos y tolal 2,308 

AL 31 de dxesembre del 2014 la compañía no ha generado mgacsos por cuanto Los proy elos 
inobiltar:os no hhan empezado 440 Su ejecucion 

COSTOS Y GASLOS POR SUNALURALEZA 
Los costos y gastos operauvos al 31 de diciumbre se resomon 

ADO 
2014 2 

(en US dolares) 

Gastos de admiracion 8/50 3207 
(Gasto de ventas 45,508 

Total 71638 

  

2



  

  

El detalle de costa» y gastos por su naturaleza es el srguento 

NO ALDITADO 

  

      

ama 2013 
(en US dólares) 

Gastos por beneficios + los empleados (1) 5919 
Honorarios 2710 437 
Viga 7790 
Surmmstsos de lic 134 38 
impuestos y contribuciones 146 78 
Viajes vaacos 16 
Arriendos (2) 10,080 
Quos gastos 7,563 2654 
Total 71,638 2207 

(1) GASTOS POR BFNEFICIOS A LOS EMPLEADOS. LJ siguiente es un detalle de las 
gastos por beneficios a empleados 

Sucidos 
Bonificaciones e mdemmaaciones 
Benulicios sociales, 
Jubilación pauonal y desehuero 
Aportes patronal al 1ESS 
Total 0 

  

AL31 de diciembre del 2014, la Compuña cuenta con un empleado 

(> ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS 

¿Com iocha 03 de enero del 2013 firmas wn contrato de arrendammento el suñor Xavior Canna 
Floros y Alexaupharma, por un plazo de un año 1 par de la fecha en gue se susenhe el 
contralo renovandose por un 1ña más TI canon de arrendanuento es de LSD 900 cada mes 
(Dicho +erreno fuc comprado por Urbsandomus)



  

15. GASTOS HINANCIEROS 
La detalle de costas financicros al 31 de diciembre, es como ssgus 

NO ALDITADO 
ame 2013 

(en US dolares) 

Gasto anierés 
Diros financieros 
Goslo fmansiero julmlación patron y desahucio 
Toral    

16.” COMPAÑLAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS 
Tas aperacionos ene la Compañía, sus nccromsstas y sus compañuas 1 clacsonadas, forman parto 
¿e las transacciones habatuales de la Compa en cuanto su Ode y Londiciones 

(a) Accionntas 
Tos accsomstas de Ja Compañ 31 31 de dxcrembre de 2014 se detallan se gurdamcato 

  

ero de Se 
Nombre de accionesta acciones Participación 

Alexa LO 68756 $3 
Galo Evan Vega Cobo 15840 7 

Letal 2600 109 
  

(y Saldos Y transacciones con acciomstas y compañas velacionadas 
4) 31 de diciembre de 2014, los saldos y transacciones Con accions.Ós y compañías 
oLacuomnadas so lurmabran de la siguente masura 

Desemperán Nscuraleza Org 2018 an 
(en US dalrresy 

  

Cuentas por Cobrar (Nota 4) 

  

Alexxapharma S.A Admmisiración — Tacal 
Conteo 10197 

Alexa LO Ademmisisación — Pstemor 
Contrl 5969 

Cuentas po» Pagan (Nota 7) 
Alexxiapharma S.A. Adommistración — Local
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Control 115491 75,395 
1) Admunisteación y alta direccion 

Los membros de la alta Aduunsiracion y demas personal clave de la gerencia, asu cumo los 
accion las que la representen, no han partsipado al 31 de diciembre de 2014 y 2013 en 
Aransaccionix no habrtuales y/o releramtes 

EVENTOS SUBSECLENTES 
Fintre el 31 de diciembre del 2014 y In fecha de esmsion de los estados financieros (abril 22. el 
2015) no se producron exentos que en opumion de la Admmstración pudicran tenct ua efecto 
portante sobre los estados FiuanctoLos adrunio> 

APROBACIÓN DI LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados financieros par ul año termnado el 31 de diciembre del 2014 lueion autorizados 
para su emisión por la Gerencia de la Compeñra el 22 de «bn del 2035 y seran presentados a la 
Junta de AccIOmIbLas para 5u aprobación


