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1. OPERACIONES

ATCONSTRUCTORES S.A., es una entidad de derecho privado constituida en Ecuadar en el Distrito
Metropolitano de Quite el 25 de Noviembre de 2010. £l objste social de la Compaiila entre otros es; La
planificacién, construccién, promocién y venta de tfoda clase de Iinmuebles como casas,
ediflclos,departamentos, suits, lofts, oficinas, estacionamientos, cementerios. La compraventa y
arrendamiento de teirenos, departamentos, casas, edificlos y toda clase de bienes Inmuebles. La
administracidn construccién, reparacion, adecuacién, reconstruccion, mantenimiento, y comercializacién de
foda clase de bienes inmuebles. La construccidon y comercializacién de casas, departamentos, oficinas,
estacionamientos, hangares, puestos aereopuertos mas edificaciones, por tanto le son proplos fodas las
actlvidades conexas al 4rea de bienes raices, inmobiliaria, construccidn, compraventa de inmueble v que
mediana e inmediataments se relaciona con ella. Podra Importar y exportar todos los objetivos

relacionados con sus actividades.

Durante el afio 2012 como empresa reciontemente creada basicamente acumuio sus costos de produccidn

a su primer proyecto de construccidn el Edificio Kenzen sin generar ninglin ingreso.

En diciembre de 2013 termina la construccién de su proyecto Kenzen e inicia sus primeras ventas,
generando ingresos y reconoclendo gastos operativos monetarios.

Durante el afio 2014 la empresa continua con a venla del proyecto Kenzen, quedando por venderse

unicamete 21 consultorios.

En enero de 2014 la empresa decide seder sus derechos de escrifura de promesa de compra venta del
terreno ded inventario a la cesionaria Cuentas en Participacién ATCONSTRUCTORES, mediante contrato

de cesion de derecho firmado el 21 de enero de 2014.

Durante el afio 2015 se vende las 21 dlimas oficinas del Edificic Kenzen el {inico proyscto de la empresa

vigente,

En el afio 2016 la empresa decide no Incurrir en nuevos proyectos. Esto debido a la situacion econdmica
del pals que se ha visto afectada extremadamente por los efectos de la baja de preciodel petrdleo que
impacta en muchas ramas de la economfa y especialmente en el drea de la construccitn obligando a tomar
decisiones para evitar Impacto que se pueden ser afectados de manera negaliva en las operaciones de la

empresa y a sus aclividades.
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En el afio 2017se realiza la compra de un terreno ublcado en la calle Rusia en el cual se planifica realizar

un nuevo proyecto de departamantos.

En el afio 2018, a compafiia realizd la reactivacion de sus actividades, teniendo el proyecto Humana para

la construccion def edificio.

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
a) Declaracion de cumplimiento

Los estados financleros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el
Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (en adetante IASB) y vigentes al 31 de diciembre
del 2018. La Superintendencia de Compafifas, Valores y Sequros requieren la presentacidn de los
estados financieros individuales de la Compaiifa.

b} Bases de medicién

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histérico. El costo histérico esta
basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacidn entregada a cambio de bienes y

servicios.

El valor razonable es el precio que se recibird por vender un activo o el valor pagado para transferir un
pasivo ente participantes de un mercado en la fecha de valoracidn independiente de si ese precio es
directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracidn. Al estimar e! valor razonable
de un activo o un pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta las caracterfsticas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarfan en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de

medicidn.

¢) Moneda Funcional

Los estados financieros se presentan en délares de Estades Unidos de América, que es la moneda de
curso legal en el Ecuador y moneda funcional de la Compafifa.
Toda la informacidn es presentada sin centavos y redondeada a la unidad més cercana excepto cuando

se indica de ofra manera.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales potiticas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se detallan a
continuacién, Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en todos los afios presentados, 8 menos

que se indique lo contrario.

a) Efectivo y equivalentes de efectivo
Se considera efectivo y equivalentes de efeclivo los depdsitos en cuentas bancarias y los depdsitos a
corto plazo con vencimiento de 3 meses o menos, de gran liquidez y fAciimente convertibles en efectivo

sujetos a riesgos no significativos de cambios en su valor.
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b)

Instrumentos financieros
Un instrumento financiero es cualquier contrato que da lugar a un activo financiero de una entidad y un

pasivo financiero o instrumento de patrimonio de ofra entidad.
Activos financleros

Reconoccimiento inicial y medicidén
los activos flnancleros se clasifican, al momento del reconocimiento inicial, como: madidos

subsecuentemente a coste amortizado, valor razonable con cambios en ofros resultados integrables —
ORI, y valor razonable con camblos en resultados.

La clasificacion de los aclives financleros en el momettto del reconocimiento Inicial depende de las
caracterfsticas del flujo de efectivo contraciual del activo financiero y del modelo de negocio de la

Compafila para la gestién de cada activo financiero.

Para que un activo financiero sea clasificado y medido al costo amaortizado o valor razonable a través
de otros resultados integrales, es necesario que estos otorguen el derecho a la Compafia a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses (SPPI por sus siglas en inglés) sobre el
monlo del capital {principal). Esta evaluacidén se conace como la prueba “SPPI” y se realiza a nivel de

cada instrumanto.

Et modelo de negoclo de la Compafila para la gestidn de sus activos financieros se refiere a (a manera
en la cual administra sus activos financleros para generar sus flujos de efectivo. £l modelo de negocio
determina si los flujos de efectivo resultarén de la recuperacién de fiujos de efectivo conlractuales a
través del cobro, a través de la venta de aclivos financleros, o ambos.

Medicién posterior
Para efectos de la medicién posterior, los activos financieros se clasifican en cualro categorfas:

- Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda).
- Aclivos financieros a valor razonable a través de otros resultados integrales (instrumentos de

deuda).
- Aclivos financteros a valor razonable a través de ofros resultados Integrales (instrumentos de

patrimonio).
- Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

Activos financieros a costo amortizado {instrumentos de deuda}
Esta categoria es la mas relevante para la Compaiifa y mide sus activos financieros a costo amortizado,

sl ambas de las sigulentes condiciones se cumplen:

- El activo financlero se mantiene dentro de un modelo de negocio con el objetivo de mantener los
activos financieros con el fin de recuperar los flujos de efectivo contractuales a través del cobro, v,

- Los términos conlractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a los flujos de
ofectivo que son exclusivamente pagos del principal e interases sobre el capital (principal) pendiente

de pago.
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Los activos financieros a costo amortizado se miden posteriormente ufilizando ef método de interés
efectivo y esté sujeto a deterioro. Las ganancias y pérdidas se reconocen en resultados cuando el
activo se da de baja, es modificado o deteriorado.

Los activos financleros de la Compafifa al costo amortizado incluyen cuentas por cobrar comerciales v
otras y cuentas por cobrar relacionadas.

Activos financieros a valor razonable a través de ORI (instrumentos de deuda)
La Compaiifa mide los instrumentos financieros de deuda a valor razonable a través de ORI si se
cumplen las dos siguientes condiclonas:

- El activo financiero se mantiene dentro de un maodelo de negocio con el objetivo de recuperar tos
flujos de efectivo a través de la venta de estos;

- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas espeacificas a los flujos de
efactivo que son exclusivamente pagos del principal e interesas sobre el capital (principal) pendiente
de pago.

Para instrumentos de deuda a valor razonable a través de QRI, los ingresos financieros, valuacién por
tipo de cambio y deterioro se reconocen en el estado de resultados y se calculan de la misma manera
que los activos financieros medidos al costo amartizado. Los cambios de valor razonable restantes se
reconocan en ORI. Sobre la baja en cuentas, &l cambia en ef valor razonable acumuiado reconacido en
ORI se registra en el estado de resultados integrales.

La Compafifa no ha clasificado ningtn activo financlero a valor razonable a través de ORI

Actlvos financieros designados a valor razonable a través de OR! {instrumentos de patrimonio)
Tras el reconocimiento inicial, la Compaifa puede oplar por clasificar irrevocablemente sus inversiones
de capital como instrumentos de patrimonio designados a valor razonable a través de CRI cuando
cumplen con la definicidn de patrimonio neto segtn NIC 32 “Instrumentos: Presentacién” y no se
mantienen para su comercializacién. La clasificacion se realiza por cada instrumento de capital.

Las ganancias y pérdidas de estos activos financieros nunca se reciclan a resultados. L.os dividendos
san raconocidos como otros ingreso en el estado de resultados cuando se haya establecido el derecho
de paga, excepto cuando la Gompafila se heneficia de dichos Ingresos como Una recuperacitn de parte
del costo del activo financiaro, en cuyo caso, tales ganancias se registran en ORI, Los instrumentos de
patrimonio designados a valor razonahle a fravés de ORI no estén sujetos a la evaluacién de deterioro.

La Compafifa no ha clasificado ningln activo financiero a valor razonable a través de ORI

Activos financieres a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen activos financieros
mantenidos para negociar, activos financieros designados en el momento del reconocimiento Inicial a
valor razonable con cambios en resultados, o aclivos financiercs obligatorios requeridos para ser
medida al valor razanable. Los aclivos financieres se clasifican como mantenidos para negociar si se
adquisren con el propésito de vender o recomprar en ¢! corto plazo. Los derivados, incluidos los
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derivados implicitos se clasifican como mantenidos para negociar a menos que se designen como

instrumentos de cobertura efectivos.

Activos financleros con flujos de efective que no son dnicamente pagos de capllal e intereses se
clasifican y miden a valor razonable con cambio en el estado de resultados integrales,
independientemente del modelo de negocio. No obstante los criterios para instrumentos de deuda a
clasificarse al costo amortizado o al valor razonable a través de ORI, como se describe anteriormente,
los instrumentos de deuda pueden ser designado a valor razonable con cambios en resultados en ol
reconccimiento inicial si a) hacerio elimina, o significativamente reducs, un desajuste contable.

Los activos financieros a valor razonable con camblos en resultados se registran en el estado de
sltuacidn financlera a valor razonable con camblos eh el valor razonable recohocidos en el estado de

resultados.

Baja de activos financieros
Un activo financiero (o, cuando corresponda, una parte de un activo financiero o parte de un grupo de
aclivos financlercs similares) se da de baja principalmente {es dacir, se elimina del estado de situacidn

financiera) cuando:

- Los derechos para recibir flujos de efectiva del activo han expirado.
- lLa Compafia ha transferido sus derechos para recibir fiujos de efectivo del activo o ha asumido la
obligacién de pagar los flujos de efective recibidos en su totalidad sin demora material a un tercero

hajo un acuerdo, y;
- La Comparila ha fransferido sustanciaimente todos fos riesgos y beneficios del activo, o no ha
transferido nf retenido sustancialmente todos los rlesgos y beneficlos del activo, pero ha transferido

el conltrol del activo.

Cuando la Compafiia ha fransferido sus derechos para recibir flujos de efectivo de un activo o ha
ingresado en un acuerdo, evalia si, y en qué medida, ha retenido los resgos y beneficios de este aclivo

financiera,

Cuando no haya transferide ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, ni
tiene el control transferido del activo, la Compafifa continda reconociende el activo. En ese caso, la
Compaiila también reconace una responsabilidad asociada a este. El activo transferido y la
responsabilidad asociada se miden sobre una base que refleja los derechos y obligaciones que fa

Compafila tiene retenido.

La participacién coniinua que toma la forma de una garantia sobre el activo transferido se mide de
acuerdo al valor mds bajo de su costo original en lfibros y el monto méximo que la Compaiifa puede ser

requerida para pago.

Deterioro de activos financieros
La Compafifa reconoce una provisién para pérdidas crediticias esperadas para todos los instrumentos

de deuda que no se mantengan a valor razonable a través de resultados.

Las perdidas credilicias esperadas se basan en la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales
conforme los acuerdos can clientes y todos los flujos de efectivo que la Compafila espera recibir,
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descontados a la tasa de interés efectiva original. Los flujos de efectivo esperados inclufrén flujos de
efeclivo por ia venta o recuperacion de valores por garantias otorgadas por cllentes u otras mejoras
crediticias que son parte integral de los términos contractuales.

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen de acuerdo a dos enfoques:

- Enfoque general, aplicado para todos fos activos financieros excepto deudores comerclales y

activos contractuales,
- Enfoque simplificado aplicado para deudores comerciales y activos contractuales,

Enfoque general

Las pérdidas crediliclas esperadas se reconocen en dos etapas. Para las exposiclones de crédito para
las cuales no ha existido un incremento significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiarto
inicial, las pérdidas crediticlas esperadas se reconocen sobre eventos de incumplimiento o mora que

pueden ser posibles dentro de los préximos 12 meses.

Para aquellas exposiciones de crédito para las cuales ha existido un incremento significativo en el
riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial, se requiere una provisién de deterioro por las pérdidas
orediticlas esperadas durante el tiempo de duracién restante del activo financiero.

Enfoqgue simplificado

Para las cuentas por deudores comerciales, la Compaiifa aplica un enfoque simplificado en el célculo
de las pérdidas crediticias esperadas. Por lo tanto, la Compafila no realiza un segulmiento de los
cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una provisidn para pérdidas crediticias esperadas
sobre todo el tiempo de duracidn del activo financiero en cada fecha de reporte. La Compafila ha
elaborado una matriz de provisiones que se basa en su historial de experiencia de pérdida de crédito,
ajustada por factores macroecondmicos relacicnados con la industria en la cual opera la Compaiiia, -

La Compafifa puede considerar que un activo financlero estd vencido cuando se presentan ciertas
consideraciones internas o externas y la informacién disponible indica que es poco probable que la
Compafifa reciba los valores contractuales pendientes de cobro. Un aclivo financiero se da de baja
cuando no hay expectativa razonable de recuperar los flujos de efectiva contractuales.

Pasivos financieros

Reconocimiento inicial y medicién

Los pasivos financisros se clasifican al momento da su reconocimiento inicial, comao pasivos financieros
a valor razonable con cambios en resultados y préstamos y cuentas par pagar, o como derivados
designados como instrumentos de cobertura en una cobertura efectiva,

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y, en el caso de
préstamos y cuentas por pagar se reconocen al valor neto de los costos de transaccion directamente

alribulbles.

Los pasivos financleros de la Compafila incluyen acreedores comerciales y otras cuentas por pagar,
ciuentas por pagar a entidades relacionadas y cuentas por pagar a largo plazo.
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Medicién posterior
La medicion de los pasivos financieros depende de su clasificacion, como se describe a continuacién:

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen los pasivos financieros
mantenidos para negociacién y pasivos financieros designados en el momento del reconocimiento
inicial como a valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negoclar si se incurren con el propdsito de
racomprar en el término cercano. Esta categorlia también incluye Instrumentos financieros derivados
suscritas por la Compaiila que no estédn designados como instrumentos de coberfura en relaciones de
cabertura segun lo definido por NHF 9.

Los pasivos financieros designados en el momento del reconocimiento inicial a valer razonable con
cambios en resultados se determinan al momente de su reconocimiento, y solo si se cumplen los

criterios de NIIF 9.

La Compaiifa no ha clasificado ningln pasivo financiero a valor razonable con cambios en resultados.

Préstamos y cuentas por pagar (acreedores ¢comerciales y otras cuentas por pagar y cuentas por
pagar a entidades relacionadas)

Esta es la categoria mas relevante para la Compafiia, Después del recanacimiento inicial, se miden al
costo amortizado ufilizando el método de fa tasa de Inferés efectivo. Las ganancias y pérdidas se
raconocen en el estado de resultados cuandao los pasivos se dan de baja, asf como a través del proceso
de amortizacion bajo el método de la tasa de Interéds efectliva.

El costo amortizado se calcula teniendo en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las
tarifas o costos que son parte integrante de la determinacién de la tasa de interés efectiva del pasivo
financiero. La amortizacidn de la tasa de interés efectiva, se incluye como costos financiercs en el

astado de resultados.

Baja de pasivos financieros
Un pasiva financiero se da de baja cuando la obligacién derivada del pasivo se cancela,

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo acresdor en términos
sustancialmente diferentes, o los términos existente se modifican sustancialmente, tal intercambio o
madificacion se trata como la baja de la deuda original y el reconocimiento de una nueva deuda. La
diferencia en los valores en libros se reconoce en el estado de resultados.

Compensacidn de Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieres se compensan y el monto neto se reporta en el estado de situacidn
financlera, si existe actualmente un derecho legal exigible para compensar los montos reconocidos v sl
existe la intencion de fiquidar sobre una base neta, o de realizar los activos y Hquidar los pasives

simultdneamente
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c)

d)

e)

Cuentas por Cobrar _

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar soh activos financieros no derivados que
dan derecho a pagos filos o determinahles y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el
activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado

de situacion financiera.

Al reconccer inicialmente una cuenta por cobrar, se mide al precio de 1a transaccién excepto si el
acuerdoe constituye, en efecto, una transaceldn de financlacion. Al final de cada periodo sobre el que se
informa, se evalta si existe evidencia objetiva de delerioro de! valor de fos activos financleros que se
midan al costo ¢ al costo amortizado. Cuando exista evidencia objetiva de detearioro del valor, la entidad
reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Inventarios
Los Inventarios son presentados al costo de adquisicién o valor neto realizable.
Los costos que se relacionan directamente con cada proyecto especifico incluiran:

+ Costo de mano de obra en el lugar de construccidn comprendiendo tambilén la supervisidn que
alll se lleve a cabo.

« Costo de los materiales usados en la construccidn.

+ Depreciacién de las propiedades, planta y equipo usados en la ejecucion del proyecto.

+ Costo de disefio y asistencia técnica que estén diractamente relacionados con el contrato.

+  Costo del terreno donde se desarrolia el proyecto.

+« Los costos por préstamos que son los Intereses y otros costos en los que la enfidad incurre,
que estan relacionados con los fondos que ha tomado prestados y que sean directamente
afrlbulbles a la adquislcidn o construccidn del proyecto.

+ Costos indirectos de construccion.

Tales costos se distribuyen utilizando métodos sistemdticos y racionales, que se aplican de manera
uniforme a fodos los costos que tienen similares caracteristicas. La distribucidn se basa en el nivel de
actividades de construccién. Los costos indirectos de construccién comprenden costos tales comao los
de preparacién y procesamiento de las néminas del personal dedicado a la construccion,

El recanocimiento del costo de la construccidn en el estado de resullados se realiza una vez que se ha

formalizado la venta y entrega del inmuebla.

Activos por impuestos corrlentes
Comprende el anticipo del impuesto a la renta, las retenciones en la fuente efectuadas por clientes.

Propiedad, planta y equipo

Medicién en el momento del reconocimiento '
Las partidas de propiedad planfa y equipo se mediaran inicialmente por su costo.

El costo de las propledades, planta y equipo cemprende su precio de adauisicidon mas tados los costos
directamente relacicnados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones  de funcionamiento
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segln To previsto por la gerencia y la estimacidn inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro

del elemento o de rehabilitacion de la ubicacién del activo.

Adicionalmente se considerard como costo de las partidas de propiedades, planta y equipo, los costos
por préstamos de la financlacidn directamente atribuidas a la adquisicidén o construccion de activos que
requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso o venta.

Mediclén posterior al reconocimiento: Modelo del Costo
Después de! reconacimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la
depreciacién acumulada y ! importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,

Los gastos de reparacidn y mantenimiento se imputan a resultados en el periodo en el que se
preducen, Cabe sefialar, que algunas partidas de propiedad plantan y equipo de la compariia, requieren
revisiones periddicas. En este sentido, las partes objeto de suslitucidn son reconocidas separadamente
del resto de activos y con un nivel de disgregacién que permite depreciarios en el perfodo que medie

antre la actual y hasta la siguiente reparacion.

Los terrenos, edificios e instalaciones, maquinaria y vehfculos se llevan par el métado de revaluacién, y
se valoran a su valor razonable menos [a amortizacién acumulada vy las pérdidas por deterioro
reconocidas después de la fecha de revalorizacidn. Las revalorizaclones se efecldan con suficients
regularidad para asegurar el valor en lbros del activo revalorizado no difiera significativamente del valor

razonable

Cualquier superavit por revalorizacldn se reconcce en otro resultado global, registrdndese como
revalorizacidn de activos dentro del patriimonio neto. No obstante, en el caso de que se revierta un
déficit de la revalorizacién del mismo activo previamente reconocido como pérdida, dicho incremento se
recocnoce en el estado de resultados. Una disminuclon del valor se registra en el estado de resultados
excepto en el caso de que esa disminucién anule el superavit existente en el mismo activo que se

hubiera reconocido en ajustes por cambios de valor.

Adiclonalmente, la amortizacién acumulada a la fecha de revalorizacidn se elimina contra el valor bruto
contable del activo, y el importe neto se ajusta el importe revalorizado del activo. En el momento en qus
se da de baja el activo, los ajustes por cambios de valor correspondientes del activo concreto que se da

de baja se transfieren a reservas

Adiclonalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente atribuibles a la adquislcién o construceidn de actives calificados.

Los terrenos no se deprecian. Las estimaciones de vidas Gtifes de las propledades, planta y equipos
son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financleros.

Los costos de mejoras que repressntan un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o una
extension de la vida Gtil de los bienas, se capitalizan como mayor costo de los mismos ¢cuando cumplen
los requisitos de reconocerlo como activo. Los gastos de reparacién y mantenimiento se cargan a las

cuentas de resultados del ejercicio en que se incurren.
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)

Las propledades, plania y equipos se deprecian desde el momento en que los bienes estan en
condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los afios de vida dtil

estimada,

Método de Depreciacién v vidas Utiles

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta. La vida Gti estimada, valor residual y métade de depreciacian son revisados al final de cada

afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacidn se presenta las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas (tiles

usadas en el cdlculo de ta depreciacidn:

ftem vida Gtil (en afios)
Edificios e instalaciones 20
Vehiculos 5
Instalaciones 10
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Maquinaiia y equipo 10
Equipos de computacién 3

Retiro o Vanta de Propiedades, Plata v Equipo

La vtilidad o pérdida que suija del ratiro ¢ venia de una parlida de propiedad, planfa y equipo se calcula
como la diferencia enire ef precio de venta y el valor en fibros del aclivo y reconocida en resultados.

En caso de venta o refiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de ia reserva de
revaluacion es transferido directamente a ulilidades retenidas.

Intangibles
Bon registrados al coste menos 1a amortizacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro
acumulada. La amortizacién se reconoce con base en el método de linea recta sobre su vida (il

estimada.

La amortizacién de los activos intangibles se carga a resultados sobre sus vidas Utiles utilizando el
métado de Ifnea recta. La vida atil estimada, valor residual y método de amortizacién son revisados al
final de cada afio, siendo el efecto de cualquler cambio en el eslimado registrado sobre una base

prospectiva.

Se estima que el valor residual de todos los activos intangibles de la Comparila es igual a cero. La vida
Gtil utilizada para el célculo de la amortizaclén de las aplicaciones informdticas y marcas es de 10 afios.

Un aciivo intanglble se da de baja al momento de su disposicién, o cuando no se esperan bensficios

econdmlcos futuros de su uso o disposicidn. Las ganancias o pérdidas que surgen de [a baja en libros
de un activo intangible, medidas como la diferencia entre los ingresos netos provenientes de la venta y
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el importe en libros del activo, se reconocen en el resultado del parfodo al momento en gue el activo es
dado de baja.

Deterloro de activos no financieros

La Compaiifa evalla a fin de cada afio si existe aigun indicio de que el valor de sus activos se ha
deteriorado. Si existe tal indicio, o cuando las pruebas anuales de deterioro del aclivo se requieren, la
Compafiia hace un estimado del importe recuperable del activo. El importe recuperable del activo o de
la unidad generadora de efectivo es el mayor entre su valor razonable menos los coslos para ia venta y
su valor en uso. Ef importe recuperable es determinado para cada activo individual, a menos que ¢l
activo no genere flujos de efectivo que sean largamente independientes de otros actives o grupos de

activos,

Cuando el valor en libros de un activo o unidad generadora de efectivo excede su importe recuperable,
se considera que el activo ha perdido valor y es reducido a ese importe recuperable.

Para determinar el valor en uso, los flujos futuros de efectivo estimados son descontados a su valor
presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja la evaluacién actual del mercado
del valor del dinero en el tiempo vy los riesgos especificos del activo. Para fa determinacién del valor
razonable menos los costos para la venta, se toman en cuemta operaciones recientes del mercado, si
las hubiera. Si no pueden identificarse este tipo de operaciones, se utiliza el modelo de valoracidn que
resulte mas apropiado. Estos célculos se verifican contra mlitiples de valoracion, cotizaciones de
acciones y otros Indicadores disponibles de valor razonable. Las pérdidas por deterioro son reconocldos
an el estado de resultados integrates.

Dicha evaluacidn requiere el uso de estimados y supueslos tales como los volimenes en Inversiones
por realizar, presupuestos de capital, préstamos y tasas, tarifas establecidas y costos operativos.

Las pérdidas de detsrioro de operaciones continuas, incluyendo deterioro de inventarios se reconocen
en el estado de resultados integrales en la categoria de gastos relacionada con ia funcién del activo

deteriorado.

Al 31 de diciembre de 2018, la gerencia de la Compaiifa considera que no existen indicios de tipo
operativo o econdmico que indiquen que el valor neto registrado de las propiedades, planta y equipos

no pueda ser recuperado.

Impuestos

Impuesto a [a renta corrente

Se basa en la utilidad gravable {fributaria) registrada durante el afio. La ulilidad gravable difiere de la
utilidad contabie, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
son gravables o deducibles. El pasivo de la Compafifa por concepto dei impuesto corriente se calcula
utitizando ta tasa de impuesto a la renta aprobada por la Autoridad Tributaria al final de cada perfodo.

Impuesto a la renta diferido
Se reconoce sobre las diferenclas temporarias determinadas enltre el valor en libros de los activos y
pasivos incluidos en el estado de situacién financlera y las bases fiscales correspondientes utilizadas

para determinar la ulilidad gravable.

21




i

k}

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para lodas las diferenclas lemporarias
imponibles. El aclivo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafifa disponga de utiidades gravables
fuluras contra las gue podrfa cargar esas diferencias temporarias deducibles,

Los actives y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando la tasa de impuesto a la renta
que 86 espera sea de aplicacién en el perfodo en el que sl activo se realice o el pasivo se cancefe,

L.a Compafifa realiza la compeansacidn de activos con pasivos por impuestos, sélo si tiene reconocido
legaimenta el derecho de compensarios, frente a la Autoridad Tributaria.

Impuesto sobre las ventas
Los Ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el importe de

cualquier impuesto sobre las ventas (e). impuesto al valor agregado), salva:

- Cuando el impuesto scbre las ventas incurrido en una adquisicidn de actives ¢ en una prestacién de
servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce coma
parte del costo de adquisicidn del activo o como parte del gaste, seglin corresponda;

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo ef importe de impuestos

sobre las ventas.

El importe nato del impuesto sobre fas ventas que se espera recuperar de, o que comresponda pagar a
la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado de

situacién financiera, segtn corresponda.

Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafiia tiene una obligacidn presente (legal o implicita)
como rasultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar las
obligaciones y cuando puada hacerse una estimacion fiable del importe de la misma. Las provislones se
revisan a cada fecha del estado de situacién financlera y se ajustan para reflgjar fa mejor estimacion

que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinera es significativo, las provisiones se descuentan wilizando una
tasa aclual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, ios riesgos especificos del
pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del paso del tiempo se
reconcce como un costo financiero en el estado de resultados integrales.

Beneficios a empleados

Beneficios a corto plazo
Se registran en el rubro de beneficios sociales del estado de situacidn financiera y correspanden

principalmente al décimo tercer y cuarto sueldo y beneficios de la seguridad social.

22




n)

o)

Beneficios a empleados a largo plazo (Jubllacidn patronal v bonificacién por desahucio)
El costo de los beneficios definidos (Jubilacién patronal y bonificaclén por desahucio) es determinado
utilizando el métado de la unidad de crédito proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final

de cada perfodo.

Los costos por servicios se reconocen en el resultado del afio en el que se generan, asi como &! interds
financlero generado por la obligacion de beneficios a empleados a largo plazo.

Las nuevas mediciones, que comprenden las gananclas y pérdidas actuariales, se recaonocen en el
ostado de situacidn financiera con cargo o abono a ofro resultado integral, en el perfodo en que se
producen. El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuarizles en ofro resultado integral se
reflejan inmediatamente en las utilidades refenidas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del

perfodao.

Cuentas comerciales por pagar y otra cuentas por pagar

Las cuentas comerciales par pagar y ofras cuenias por pagar son pasivos financieros, no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el pasivo corriente,
axcepto por los de vencimlento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacién

financiera.

Corresponde principalmente a cuentas por pagar propias del giro del negocio, asl como de obligaciones
patronales y {ributarias, las mismas que son registradas a sus correspondientes valores nominates
excepto las cuentas por pagar a proveedores que se registran a su valor razonable utilizando el método
del intarés implicito para las cuentas a largo plazo.

Anticipo de Clientes

Los Anticipos de Clientes comprenden todo el efectivo recibide por clientes como abono al inventario
para la venta tal y cual como consta en la promesa de compra venta, y serdn liquidados al conclulr la
obra con la factura respectiva,

Ingresos

Los ingresos provenientes de la venta de inmuebles en el curso ordinario de las actividades se valoran
al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir. Los ingresos son reconocidos cuando existe
avidencia persuasiva, usualmente en la forma de un acuerdo de venta ejecutado, que los riesgos v
beneficios de ia propiedad han sido transferidos al comprador, la recuperacién de fa conslderacién es
probable, los costos asociados y las posibles devoluciones de blenes pueden ser estimados con
suficlente fiabilidad, no hay participacidn continda de la administracién con los bienes, y el monto del
ingreso puede ser medido con suficiente fiabilidad y como politica adicional ciando la escritura de

constitucién se ha legalizado.

Gastos de Operacion
Los gastos de operacidn son reconocldos por la Comparila sobre la base del devengado.
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p) Eventos posteriores«

Los eventos posteriores al cierre del efercicio que provean informacion adicional sobre fa situacion
financiera de la Compafila a la fecha del estado de shuacién financlera (eventos de ajuste) son
Incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores importantes que no son evenlos de ajuste

son incluidos en notas a los estados financieros.

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA PARA PEQUENAS Y MEDIANAS

ENTIDADES EMITIDAS

A continuacién, se enumeran las Normas Intemacionales de Informacién Financiera para pequefias y
medianas enfidades y enmiendas emitidas, pera con vigencla posterior al 1 de enero de 2018. En este
sentido, la Compafifa tiene la intencidn de adoptar estas normas segun corresponda, cuando entren en

vigencla,

Normas

Fecha efectiva de
vlgencia

Seccién 1 Pequefias y medianas entidades

Seccldn 2 Conceptos y princlplos generales

Seccién 4 Estado de situacién financiera

Seccidn 5 Estado de resultado integral y estado de resultados
Saccidén 6 Estado de cambics en el patrimonio, estado de resultados y ganancias acumuladas
Seccldn 7 Estados de flujos de efective

Seccion 8 Notas a los estados financieros

Seccién 9 Estados Financieros consolidados y separados
Secclén 10 Politicas contables, estimaciones y errores
Seccidn 11 Instrumentos financieros baslcos

Seccidn 12 Otros temas relaclonados con los instrumentos financisros
Seccién 13 Inventarios

Seccién 14 Inversicnes en asociadas

Seccidn 15 Inversiones en negocios conjuntos

Seccldn 16 Propledades de inversién

Seccién 17 Propledades, planta y eguipo

Secclién 18 Activos Intangibles distiatos de la plusvalia
Seccidn 19 Cambinacidn de negoclos y plusvalla

Seccién 20 Arrendamientos

Seceion 21 Provisiones y confingencias

Seccldn 22 Pasivos y patrimonio

Seccidn 23 Ingresos de actividades ordinarias

Secaidn 24 Subvenciones del goblerno

Seccidn 25 Costos por préstamos

Sacclén 26 Pagos basados en accionas

Seccidn 27 Deterioro del valor de fos activos

Seccion 28 Beneficios a los empleados

Seccidn 29 Impuestos a las ganancias

Seccion 30 Conversién de la moneda extranjera

Seccién 31 Hiperinflacién

Secclén 32 Hechos ocurridos despuds del perfodo sobre el que se informa
Seccién 33 Informacién a revelar sobre partes relacionadas
Seccldén 34 Activos especiales

Secclén 35 Transicln a la MIIF para PYMES

1 de enero de 2018
1de enero de 2018
1 de enero de 2018
1 de enero de 2018
1 de enero de 2018
1de enaro de 2018
1 de enero de 2018
1 de enero de 2018
1 de enero de 2018
1 de enero de 2018
1 de enero ds 2018
1 de enero de 2018
1 de enera de 2018
t de enero de 2018
1 de enero de 2018
1 de enero de 2018
1 d& enero de 2018
1 de enerc de 2018
1 de enera de 2018
1 de enero de 2018
1 de enera de 2018
1 de enero de 2018
1 de enero de 2018
1 de enero de 2018
1 de enerc de 2018
1 de enero de 2018
1 de enera de 2018
1 de enero de 2018
t de enero de 2018
1 de enero de 2018
1 de enero de 2018
1 de enero de 2018
1 de enero de 2018
1 de enero de 2018
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5.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA E INFORMACION SOBRE VALOR RAZONABLE
Los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se conformaban de la siguiente manera:

Activos financieros medidos al costo amortizado
Efectivo en cafa y bancos
Deudores comerciales y otras cuentas par cobrar

Cuentas por cobrar y pagar a entidades relacionadas
Total actlves financieros

Pasivos financleres medidos al costo amontizado

Acraadores comerclales y otras cuentas por pagar
Cuentas por cobrar y pagar a entidades relacionadas

Total pasivos financleros

2018 2017
14,749 6,678
323,050 5,108
59,434 93,506
407,233 105,291
687551 3,402
730,425 6418
1,417,976 9,820

Los aclivos y pasivos financieros de corio plazo se aproximan al valor justo, debido a la naturaleza de

vencimiento de estos instrumentos.

6. EFECTIVO EN CAJA 'Y BANCOS
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el efectivo en caja y bancos se formaba de la siguiente manera:

2018 2017

Caja 100 -
Bancos {i) 14,649 6,678
14,748 6,678

{f) La Compailla mantlene sus cuentas corrientes en ddlares de los Estados Unidos de América en entidades
financieras locales; los fondos son de libre disponibilidad y no generan intereses.

2018 2017
Banco Produbanco N° 32005169719 3,019 6,472
Banco Produbanco N° 02005187776 207 207
Banco Internacional N° 480803470 11,423 -
14,649 6,678

7. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diclambre de 2018 y 2017 los deudores comerciales se formaban de la siguiente manera:

2018 2017
Clientes Sr. Mor - 2,033
Préstamo y anticipos entregados 763 -
Garant{as 1,060 -
Anticipo a proveedores (i) 303,909 -
Otros anticipos engregados 17,378 3,075
323,050 5108

(i} Correspende a pagos anticipados a proveedores por la prestacion de bienes vy servicios a continuracién el sigulente

detalle:
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2018 2017

Habiqo Globat Construcciones Cla. Lide. 8,500 -
Coheco S.A. 50,800 -
Krass Muebles Cia. Ltda. 532
Unién Ferretera S.A. Unifer 16,213
Zapata Acuria Milton Renan 229,774

303,909 -

8. [INVENTARIO
Al 31 de diclembre de 2018 y 2017, el inventario se formaban de la siguiente manera:

2018 2017
Inventario en proceso
Prayecto Huma 1,807,742 843,300
1,967,742 843,300

(i} Este prayecto estd ubicado en el parque la Carolina sector (Norte de Quito} en el afio 2017 se realizé la adquisicion
del terreno y se incurio en gastos como impuestos municipales, servicios ds seguridad entre ofros, durante el afio
2018 correspondah al pago de impuestos, contribuciones, intereses, planos, disefios, entre otros.

9. CUESTOS POR COBRAR Y POR PAGAR

(a) Impuestos por cobrar-
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los impuestos por cobrar se formaban de la siguiente manera:

2018 2017

Crédite Tributario 2,355 10,781
Retenclones en la fuente 20 -
2375 10,751

{b) Impuestos por pagar-
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los impueslos por pagar se formaban de [a sigulente manera:

2018 2017
Retencliones en la fuente de impuesta a la renta 3,835 56
Retenciones de impuesto al valor agregado — IVA 2,899 16
Impuesto a liquidar 39 w
8,873 72

10. PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la propiedad planta y equipo se formaban de la siguiente manera:

31 de diclembre de 2018 31 de diciembre de 2017
Costo Depreclacién Valor Gosto Depreclacion Valor
histérico acumulada neto histérico acumulada neto
Maquinaria y equipo 5,346 (3,688) 1,658 5346 (3.153) 2,193
Vehlculos - - - 26,777 (26,777) -
5,346 (3,688) 1,658 32,123 {29,930) 2,193

Durante los afios 2018 y 2017 el movimiento de propiedad, planta y equipo es como sigue:
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11.

12,

13.

14,

Saldo al 31 de dictembre de 2017
Adiciones/ Bajas

Dapreciacion

Saldo al 31 de diciembre de 2018

ACTIVO INTANGIBLE

Maquinaria

y equipo Total
2,193 2,193
{535) (535)
1,658 1,658

Durante los afios 2018 y 2017, el movimiento del activo intangible es como sigue:

Saldo Inicial
Incrementos
Amaorlizacidn scumulada

ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

2018

2017

7,616
{1,047)

6,569

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el activo por impuesto diferido se formaban de la siguiente manera:

Impuesto diferido
Impuesto diferido jubilacién patronal (i}
Impuesto diferido desahucio {1

2018 2017
14,832 14,832
541 -
321 -
15,694 14,832

{i} LaCompafila, realizé el andlisis de las Normas Intsmaclonales de Informacién Financisra determing su ajuste por

aplicacién de la NIC 19 un activo per impuesto diferido y un Ingreso por impuesto diferido por el costo neto de la

Jubllaclién patronal y desahuclo del perlode 2018,

ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los acreedores comerciales y olras cuentas par pagar se formaban de

la siguiente manera:

Corto plazo
Proveedores Locales
Anticipos recibidos
Qtras cusntas por pagar

2018 2017
107,225 3,402
575,757 -

4,569 -
687,551 3,402

{I}  Cormresponde a saldos pendientes de pagoe a proveedores locales principalmente por compra de materales

necesarios para la construccién,

{I)  Elmonto de la cuenta, corresponds al dinerc entregado por clientes para anticipar su la reserva del Inmuebles..

CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR A ENTIDADES RELACIONADAS

{a) Saldos ytransacciones con entidades refaclonadas
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas por pagar a entidades relacionadas se formaban de la

sigulente manera:
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Naturaleza de la

Origen dela

Sociedad relacién Pais fransaccion 2018 2017

Cuentas por cobrar .

Eduate S.A, Empresa relacionada Ecuador Préstamo 88,793 86,793

Atconstructores Empresa relacionada Ecuador Dsrechas de terreno - 6,712

{-)Provislén incobrables

Eduate S.A. Empresa relacionada Ecuador Préstamo {Iy (17,359) -

69,434 93,505

Cuentas por pagar

Atconstruciores Empresa relacionada Ecuador Préstamo 723,667 -

Luls Felipe Alvarez T. Accionista Ecuador Préstamo 2,286 2,139

Gabriela Alvarez T, Accionista Ecuador Préstamo 2,286 2,139

Karina Alvarez T. Accionista Ecuador Préstamo 2,286 2,140
730,425 6,418

(b} Administracidn y alta direccién
Los miembros de la alta Administracién y demds personas que asumen la gestion de la Compafifa no han
participado al 31 de diciembre de 2018 y 2017 en transacciones no habituales y/o relevantes.

{c} Remuneraciones y compensaciones de la gerencia clave
La gerencia clave son aquellas personas que tienen auloridad y responsabilidad para planificar, dirigir y
controlar las actividades de la entidad, ya sea directa o indirectamente, incluyendo cualquier miembro {sea o
no ejecutiva) del consejo de administracidn u érgano de gobierno equivalente de la entidad. Durante los
aflos 2018, los importes reconocidos como compensaciones de personal clave fueron de 14400, en total.

15. BENEFICIOS A EMPLEADOS
{a) Corto plazo

Al 31 de diclembre de 2018 y 2017, los heneficios a empleados a corto plazo se formaban de fa

siguiente manera:

Diciembre 31,
2018 2017

{ESS por pagar 4,413 268
Aportes al IESS 290 -
Décimo Tercer sueldo por pagar 1,037 Al
Déclmo Cuarto sueldo por pagar 2,059 125
Honoarios profesionales 1,867 -

9,466 464

{b) Largo plazo
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los beneficios a empleados a largo plazo se formaban de la

siguiente manera:

Dictembre 31,
2018 2017
Provisién Jubilar 2,163 -
Desahucio 1,286 -
3,449 -
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Las hipdtesis actuariales utilizadas para los ejercicios 2018 y 2017 son las siguientes:

2018 2017
Hipdtesis % ”
Tasa de descuento 7.72 7.72
Tasa de incremento salarial 0.00 0.00
Tasa de rotacién (promedio) 11.80 11,80
Tabla de mortalidad e invalidez TM IESS 2002 TM IESS 2002
Tasa de rendimientos de activos N/A NIA

El célculo de los beneficios a empleados a largo plazo lo realiza un actuario externo calificado, usando
variables y estimaciones de mercado de acuerdo a la metodologia del cdlculo actuarial.

Reserva para jubilacién patronal-

Mediante resolucidn publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 1983, la Corte
Suprema de Justicia dispuso que los lrabajadores tienen derecho a la jubilacién patronal mencionada
en el Cadigo del Trabajo, sin perjuicio de la que lss comesponda segin la Ley de Seguro Social
Obligatorio. Be conformidad con lo que menciona el Cédigo del Trabajo, los empleados que por
veinticinco afios 0 mas hubieren prestado servicios continuada o interrumpidamente, tendrén derecho a
ser jubilados por sus empleadares.

Durante los afios 2018, ef movimiento de la reserva para jubilacidn patronal fue comao sigue:

2018
Saldo inicial -
Costo laboral por servicios actuales 2,008
Interés neto 165
2,163

Desahucio-

De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, la Sucursal a tendria un pasivo por indemnizaciones con los
empleados que se separen voluntarlamente bajo clertas circunstancias. Esta provision cubre los
beneficios de terminacion de {a relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, el empleador bonificars al trabajador con el veinticinca por ciento del eguivalente a fa
lltima remuneracidon mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o

empleador.

Durante los afios 2018, el movimiento de la reserva para desahucio fue como sigue:

2018
Saldo Inlclal -
Costo laboral por servicios actuales 1,194
Interés nato (costo financierc) 92

1,286

Un anélisis de sensibllidad cuantitativo frente a un cambio en un supuesta clave significativo at 31
diciembre de 2018, se ilustra a continuacion:
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Afio 2018

Supuestos Tasa de descuento Tasa de incremento salarial
Aumento Disminuclén  Aumento Disminucién
+0.5% -0.5% +0.5% +0.5%

Tasa supuesta Jubilacion {10%) 11% 12% {11%)
Tasa supuesia Desahucio (2%) 2% 2 (2%)
Efeclo sobre ia obligacidn neta de jubilacién
patronal y desahucio
Jubilacién {220) 246 260 (233)
Desahucio {20) 23 29 {26)

16. IMPUESTOS A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

(a) Un resumen del impuesto a la renta corriente y diferido cargade a resuftados es como sigue:

Gasto Imyp. Renta Causado Corriente

Ingreso Imp. Renta Diferido

2018 2017
90,255 94,192
80,255 94,192

2018 2017

690 -
690 -

{b) Impuesto a la renta corriente

Una conciliacion entre la utilidad seg(in estados financleros y |a utilidad gravable es como sigue:

Utilidad / Pérdida antes de Impuesto a la renta
Mas {menos}):

(+) Gastos no deducibles diferenclas temporarias
(+) Participacién trabajadores

Utllidad ! Pérdida tributaria

Tasa legal de impuesto

Impuesto a la renta causado corriente

Total Impuesto a la renta causado corrlente

Liquidacién impuesto a fa renta corrlente

Impuesto a la Renta Causado Corriente
(-} Crédito Iributario afos anteriores
{-} Anticipo impusto a la renta

Impuesto a la Renta por Pagar

2018 2017
(63,367) (47,232)
27,033 2,735
36,334 44,497
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{¢) Otros asuntos relaclonados con el impuesto a la renta

i)

lit

iv)

Situacion fiscat

De acuerdo con disposlciones legales la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de |la Compafiia dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracién del impuesto a la
renta slempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus obligaciones tributarias.

A la fecha de emisién de estos estados financieros al Servicio de Rentas Internas (SRi) no ha
notificado a la Compaiifa alguna flscalizacién sobre sus operaciones.

Determinacion y pago del impuesto a larenta
El impuesto a la renta de la Compafifa se determina sobre una base anual con cletre al 31 de
diciembre de cada perfoda fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del impuesto a la

renta vigente.

Las sociedades nuevas que se constituyan estan exoneradas del pago del impuesto a la renta
por el perfodo de cinco afios, slempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen
fuera de las jurisdicciones urbanas de los canfones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos

sectores econdmicos.

Tasas del impuesto a la renta

La tasa del impuesto a la renta es del 25%. No obstante {a tarifa impositiva sera del 28% en el
caso de que la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares, residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién; con
una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital
soclal o de aquel que corresponda a la naturaleza de ta sociedad.

En caso de que la Compaiiia reinvierta sus utitidades en el pals en los términos y condiciones
que establece ia Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reducciéon en
la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto relnvertido, slempre y
cuando efectiien el correspondiente aumento de capital hasta et 31 de diciembre del siguiente

afio.

Antlcipo del impuesto a larenta

El anticipo se determina sobre la base de ia declaracién del impussto a la renta del afio
inmediato anterior, aplicando clertos porcentajes al valor del activo total (menos clertos
componentes), patiimanio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo
seré compensado con el impuesto a la renta causado ¥ no es susceptible de davolucidn, salvo
casos de excepcion. En caso ds que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo
determinada, el anticipo se convlerte en impuesto a la renta minimo.

Asl también, se excluirdn de la determinacién del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacién de nuevo empleo 0 mejora de masa salasial, ¥ en general aquellas
Inversiones y gastos efectivamente realizados, relaclonados con los beneficios tributarios que
para el pago del impuesto a |a renta reconoce el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e

31




v)

vi)

Invarsiones para las nuevas inversiones, asl como otras afactacfones por aplicacién de normas y
principios cantables,

Tamblén estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las socledades nuevas
conslituldas a partir de la vigencla del Cédigo de la Produccién, hasta por un periodo de 5 afios.

Dividendos en efectivo

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago dal impuesto a la renta, distribuidos
por saciedades naclonales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de ofras socledades
nacionales o extranjeras, no domiciliadas en parafsos fiscales o Jurisdiccion de menor Imposicidn
o de personas nhaturales no residentes en el Ecuador, estan exentos de Impuesto a la Renta.

Esta exenclon no aplica sl el beneficiarfo efectivo; quien econdmicamente o de hecho fiene el
poder de contralar la atribucion de disponer del beneficio, es una persona natural residente en el
Ecuador. El porcentaje de retencidn de dividendos o utilidades que se aplique al Ingreso gravado
dapendera de quien y donde esté localizado el bensficiario efective, sin que supare la diferencia
enltre la maxima tarifa de impuesto a la ranta para personas naturales (35%) v la tarifa general
de impuesto a la renta prevista para sociedades (25% 0 28%).

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales ¢ regimenss de menor imposicidn se debs aplicar una retencién adicional por la
diferencia enire la tasa méxima de tributacion de una persona natural (35%) y la tarifa de
impuesto a la renta corporativo aplicable para sociedades (25% 0 28%]).

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o ulllidades incumpta el deber de informar
sabre su composicion accionaria se procederd a la retencién de impuesto a la renta sobres
dichos dividendos como si existiera un beneficlario efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacién del ejercicio econdmico u
olorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas
(préstamos no comerclaies), esta operacidn se considerard como pago de dividendos
anticipados y por consiguiente se deberd efectuar ia retencidn correspondiente a la tarifa de
impuesto a la renta corporativo vigente al afio en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal
retencion serd declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituird crédito tributario
para la empresa en su declaracién de impuesto a la renta.

Impuesto a la Salida de Divisas {ISD)
El impuesto a la salida de divisas, grava a o siguiente:

+  Latransferencia o traslado de divisas al exterior,

» Los pagos efectuados desde el exerlor, inclusive aquellos realizados con recursos
firancieros en e} exterior de la persona natural o la saciedad o de terceros.

. Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de dace (12) meses,

+ Las exportaclones de blenes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domicilladas en el Ecuador, cuando las divisas comespondientes a
los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.
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vil)

» Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensacién o neteo de
saldos deudores y acreedoras con el exterior, la base Imponible estara constituida por la
totalidad de ia operacién, es decir, tanto por el saldo neto transferido como por el monte

compensado.
Estén exantos del impuesto a la salida de divisas (ISDY;

«  Transferencias de dinero hasta 3 salarios basicos unificados vigentes que no incluyen
pagos por consumos de tarjetas de crédito.

. Pagos realizados al exterior por amortizacién de capital e intereses de créditos otorgados
por instituciones financieras internacionalas, ¢on un plazo mayor a un afio, destinados al
financiamiento de Inversiones previstas en el Cédigo Orgdnico de la Praducciéh, Comercio
e inversiones y que devenguen interases a las tasas referenclales.

*  Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o exiranjeras domiclliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la
renta, a favor de otras socledades exiranjeras o de personas naturales no residentes en ef
Ecuador, slempre y cuando no estén domiciliados en paralsos fiscales o Jurisdicciones de

menor imposicion.

El impuesto a la salida de divisas (ISD) podra ser ulifizado como crédito tributario para la
detenminacion del impuesto & la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la
importacidn de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean
incorporados en procesos productivos y que consten en el listado emitido por el Comité de
Palitica Tributaria.

Reformas tributarias

En el Suplemento del Registro Oficial No. 309 del 21 de agosto de 2018, se expidié la Ley
Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccién de inversiones, Generacién de Empleo, y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal; y en el Suplemenio del Registro Oficial No. 392 de! 20 de
diclembre de 2018, se publicd su Reglamento. Los principales incentivos y reformas tributarias

son los sigulentes:

+  Régimen de remisién
Remisién del 100% de intereses, multas y recargos del saldo de las obligaciones tributarias
cuya administracidn y/o recaudacién le corresponde al Servicio de Rentas Internas. Este
régimen aplicd a obligaciones tributarias vencidas con anterioridad al 2 de abril de 2018.

Remisidn del 100% de intereses y recargos derivados de las obligaciones aduaneras
establecidas en control posterior a través de rectificaciones de tributos, cuya administracidn
ylo recaudacién le corresponde al Serviclo Nacional de Aduanas de! Ecuador,
determinadas al 2 de abril de 2018.

« Incentivos para la atraccién de inversiones privadas

Ampliacién del plazo de exoneracion del impuesto a la ranta y su anlicipo, para nuevas
inversiones productivas que se reallcen en sectores censiderades como priorizados. En &f
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caso de sociedades ya existentes la exoneracion aplicard de manera proporcional y la
reduccidn no podra ser mayor a 10 puntos porcentuales.

Exoneracidn del ISD para las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de
inversién, en pagos realizados al exterior por concepto de importaciones de bisnes de
capital y materias primas para el desarrolio del proyecto, y en pagos por concepto de
dividendos, siempre que cumpla con las condiciones sefialadas en el Ley.

Exoneracién del pago de ISD por pagos al exterlor, por concepto de disiribucién de
dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el Ecuador, cuando las socledades
reinviertan en el pals al menos el 50% de las utilidades, en nuevos activas productivos.

Ampliacién del plazo de exoneracién del Impuesto a ia renta para inversiones en industrias
basicas a 15 afios y 20 afios en cantones fronterizos.

Reformas tributarias

Impuesto a la Renta
- Incremento en el Fimite de deducibilidad en gastos de promocidn y publicidad, del 4%

cambia al 20% del total de ingresos gravadaos.
- La tarifa de Impuesto a la renta es del 25%, no obstante, a dicha tarifa se sumara 3
puntos percentuales cuando:

" La sociedad respecto de sus accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficlarios o similares, incumplan su deber de informar su composicidn
societaria,

] Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos
de capital, exista un titufar residente, establecido o amparado en un paraiso
fiscal, jurisdiccién de menor imposicion o régimen preferante y el beneficiario
efectivo es residente fiscal en Ecuador.

La adicién de tres {3) puntos porcentuales aplicard a toda la base imponible de la
sociedad, cuando el parcentaje de participacién per quienes se haya incurrido en
cualguiera de las causales anteriores sea igual o superior at 50% del capital social o
de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada
participacién sea inferior al 50%, la tarifa correspondiente a sociedades mds tres (3)
punios porcentuales aplicard sobre la proporcién de la base imponible que
corresponda a dicha paricipacién,

- Se slimina la figura del anticipo de impuesto a la renta minimo. Si no existiese
impuesto a la renta causado o si el impuesto causado en el ejerciclo corriente fuere
inferior al anticipo pagado mas las retenciones, el contribuyante tendra derecho a
presentar un reclamo de pago Indebido, o una solicitud de devolucidén de pago en
exceso, o a utilizar dicho monto directamente como crédito tributario sin intereses
para el pago del impuesto a la renta que cause en los ejercicios impositivos siguientes
y hasta dentro de 3 afios contados desde la fecha de ia declaracion.
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- Hasla el mes de junio de cada arfo, los contribuyentes podran solicitar al Director
General del Serviclo de Rentas Internas la exoneracién o la reduccién de! pago del
anticipo del impuesto a la renta, cuando demuestren en forma sustentada, que se
generarén pérdidas en ese afio.

Impuesto a |a renta tinico a la utilidad en la enajenacidn de acciones

- Se cambid a una tarifa progresiva sobre las ulilidades que perciban las socledades
daomiciliadas ¢ no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras,
residentes 0 no en el pais, provenientes de la enajenacién directa o indirecta de
acciones, participaciones, otros derechos representativos de capital u otros derechos
que permnitan la exploracidn, explotacién, concesién o similares;, de sociedades
domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador, siendo la tarifa mas alta la
del 10%.

Impuesto al Valor Agregada
- El uso del crédito tributario por el Impuesto al Valor Agregade pagado enh

adquisiciones locales e importaciones de bienes y servicios podré ser ufilizado hasta
dentro de cinco afios contados desde la fecha de pago.

- Los exportadores de servicios pueden obtener la devolucién del IVA pagado y
retenido, en la Importacidn o adquisicién local de bienes, insumaos, servicios y activos
fijos, necesarios para la prestacion y comercializacion de servicios que se exporten,
que no haya sido utilizado como crédito tributario o que no haya sido reembolsado de
cualquier forma,

Impuesto a la Salida de Divisas
- Se incluye como excepcidn del hecho generador del impuesto a la cancelacidn de

obligaciones mediante ia compensacién.

viil} Precios de transferencia
La Compafiia por ¢l volumen de fransacciones no se encuentra obligada a presentar el informe
integral de preclos de transferencia con compafifas relacionadas.

17. PATRIMONIO

(a} Capital emitido- -
El capital soctal de ta Compafila al 31 de diciembre del 2018 es de USS$. 1,200 dividido en 120

acclones ordinarias de valor nominal de US$. 10 ddlares estadounidenses por cada accién.
Al 31 de diciembre del afio 2018 la ndmina de accionistas es la siguiente:

N° ACCIONISTA TOTAL PORGENTAJE
1 Luis Felipe Alvarez Teran 400 33.33%
2 Maria Gabriela Alvarez Teran 400 33.33%
3 Karina Alvarez Teran 400 33.33%

1,200 100.00%
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(b) ReservaLegal-
De acuerdo con lalegislacién vigente, la compafila debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad
neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital
suscrito, La reserva legal no estd disponible para distribucidon de dividendos, pero puede ser

capitalizada o ulilizada para absorber pérdidas.

18. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Durante los afios 2018 y 2017, los ingresos de aclividades ordinarias se formaha de la sigufente manera:

2018 2017
Ventas { - 1,815
- 1,815

(i) LaCompafila a partir del afio 2018, reactivo sus operaciones con un nuevo proyecto denominado Huma, el misme

que esta en praceso de conlruccidn.

19. OTROS INGRESOS
Durante los afios 2018 y 2017, los ofros ingresos se formaba de la siguiente manera:

2018 2017
Utilidad en venta de Aclivos Fijos 16,964 -
Ingresos por impuestos Diferidos - 2,583
QOtros Ingresos 1,980 -
18,944 2.583

20. GASTOS OPERACIONALES
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los gastos operacionales se formaban de la siguiente manera:

2018 2017

Honorarios profesionales 9,724 7.223
Manteniminta - 220
Arrendamiento 5,850 -
Beneficlos soclales 160 120
Impuestos y contribuciones - 321
Gasto depreciacidn - 535
Servicios bésicos . - 7,257
Provisidn cuentas Incobrables 17,359 -
Otros gastos 9,289 2,892
Personal 39,603 3,891

84,975 22,559

21,  ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

La Administracién es responsable por establecer y supervisar e marco de administracién de riesgos, asi

como el desarrollo y segquimianto de las politicas de administracion de riesgos de la Compafia.

Por la naluraleza de sus actividades, la Compafifa se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de
crédito y de liquidez, los cuales son manejados a través de un proceso de identificacidn, medicion y
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monitoreo continuo, con sujecidn a los limites de riesgo vy ofros conltroles, Esle praceso de manejo de
riesgo es critico para la rentabilidad continua de ta Compafila.

El praceso independiente de control de riesgos no incluye riesgos de negocio como cambios en el medio
amblente, tecnologia & industria, Estos son monitoreados a través de! proceso de planificacion estratégica

de la Compafiia.

Las politicas de administracion de riesgo de la Compafila son establecidas con el objeto de identificar y
analizar los riesgos enfrentados por ia Compafila, fijar Hmites y controles de riesgo adecuados, y para
menitorear los riesgos y el cumplimiento de los Ifmites. Se revisan regufarmente las politicas y los sistemas
de administracién de riesgo de ia Compaififa, a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de
mercado y en las actividades. L.a Compafifa, a través de sus normas y procedimientos de administracion,
pretende desarroliar un ambiente de control disciplinado y constructivo en el cual todos los empleados

entiendan sus roles y obligaciones.

La Administracién monitorea el cumplimiento de fas politicas y los precedimientos de administracion de
riesgo y revisa sl su marco de administracién de riesgo es apropiado respecto a los riesgos a los cuales se

enfrenta la Compartia.

Estructura de gestidn de riesgos-
La estructura de gestién de riesgos tiene como base la gerencia de la Compaiifa, que son los responsables
de identificar y controlar los riesgos en coordinacién con otras dreas como se explica a continuacion:

{} Gerencia-
La gerencla es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos. La gerencia proporciona
los principios para el manejo de riesgos, asi como las politicas elaboradas para dreas especificas,

como Hesgo de crédito y riesgo de liquidez.

{iiy Tesorerfa yfinanzas-
La gerencia es responsable de administrar diariamente el flujo de caja la Compaifiia, tomando en
cuenta las politicas, procedimientos y limltes establecidos por la gerencia de la Compaffa. Asimismo,
gestionan fa obtencidn de lineas de crédito a entidades financieras cuando es necesario.

Mitigacion de riesgos -

Como parte del manejo total de riesgos, la Compafiia evalla constantemente los diferentes escenarios e
identifica diferentes estrategias para manejar las exposiciones resultantes de camblos en las tasas de
interés, riesgo de capital y riesgos de crédito,

La gerencia revisa y acuerda las politicas para fa gestién de cada uno de estos riesgos, las que se

resumen en las secciones siguientes:
a) Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es como se denomina a la probabilidad de varlaciones en el precio y posicién de

algtn aclivo de una empresa.
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22,

23,

La Compafifa busca minimizar el riesgo de posibles pérdidas de valor de un activo y variaciones en €l
mercada. Con relacidon al producio que se importa, en especial con variaciones que se podrian dar

con el precio.

b) Riesgo de liquidez

El riesgo de liguidez es el riesgo de que la Compafifa tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados principalmente con la entrega
de efectivo.

El enfoque de ia Administracién para administrar la liquidez es contar con los recursos suficlentes
para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiclones normales como de tension,
sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar su reputacion.

La Compafiia al momento no tiene préstamos en el sistema financiero nacional, que puedan afectar
su grado de liquidez, salvo la tarjeta de crédito que se paga en su totalidad mes a mes y que al

momenta tiene un efecto minimo.

¢) Riesgo de capital
La Compafifa gestiona su capilal para asegurar que esté en capacidad de continuar como empresa
en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus acclonistas a través de la optimizacién de los

saldes de deuda y patrimonio,

LAVADO DE ACTIVOS

En Octubre 30 del 2013, mediante Registro Oficlal No 112 de esa fecha, la Superintendencia de
Comparniias emite la Resolucion SC.DSC.G.13.010 sobre las “Normas de Prevencidn de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorisma y ofros Delitos para las Compafifas”. En su artfculo 28 menciona:
“Para el sector que se dedique a las actividades de conslruccidn ¢ intermediacion de inversién mobiliaria,
deben registrar todas las operaciones y transacclones que realizan sus clientes”, que se reporte clertas
transaccionss al organismo de control, que se elabore un Manual de Cumplimiento para Prevencién de
Lavado de Activos, que se asigne un Oiicial de Cumplimiento y que se audite Ia aplicacién de esta norma

dentro de otros requerimientos,

La empresa en el afio 2018 mantiene su oficial de cumplimiento titular y suplente, y continda aplicando ef
Manual de Cumplimiento y revisidn de politicas y procedimientos que continuamenie se van actualizando.

La implementacidn de los procedimientos de lavado de activos asi como el cumplimiento de los
procedimientos, segiin lo establece la normativa, deben ser examinados por los auditores externos
independientes quienes emilirdn un informe especial cada afio a la Superintendencia de Compafiias acera
de su cumplimiento o no. Para cumplir con este requisito y de acuerdo a esta normativa los auditores

externos emitiran el mismo de forma separada para el aito 2018.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 1 de enero de 2019 y Ia fecha de emisidn de estos estados financieros no se produjeron eventos
que, en apinién de la gerencia de la Compafiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados
financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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