ATCONSTRUCTORES 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
31 DE CICIEMBRE DE 2097

NOTA 1 — OPERACIONES

ATCONSTRUCTORES 5.A. es una enlidad de derechn privada conslituida en Ecuador en ef Distrito
Motropolitano de Quito ! 25 do Noviembre de 2010, El ohjelo social de fa compadia ontre ofros es: La
planiftcacion, construccién promociin v venia de foda clase de imueebles como casas, odillclos,
doparlamentos, suites, lolis, oficinas, esiacicnamientos cemerterios. La compraventa y arrendamionio
de lorrenos, deparamentos, casas, edificios y loda clase de hisnes inmuebles. La adminislracidn,
conskuccion, reparacién, adecuacidn, reconstruccicn, mantenimiento y comercializacidn do tods clase
do bienes inmuebles. La construccion v comercializacion de casas, deparfsnontos, oficinas,
ostacionamientos, hangares, puorlos, aeropuertos mas edificacicnes, por tanto le son propios todas las
actividades conexas al drea do blenes raices, inmohifiarta, consluccidn, compraventa de Inmusbles y
o mediana e inmedialamends sa relaciona con effa. Pedid importar v avportar lodos o abjelivos
relaclonados con sus actividades.

Durante el afic 2012 ¢omo smpresa recientemente creada basicamente acumulo sus coslos de
produccion a su primer proyecio do construccion e Edificio Kenzen sin generar ningdin ingreso.

En diclembre def 2013 termina fa conskuccidn de su proyecio Kenzen e inicia sus primeras venias
genorando ingresos y reconaciends gastos operativos menores.

Durante el afio 2014 la empresa condinua con la venta de su provecio Edificis Kenzen, quedanda por
vendorse dnicamente 24 consuftonios,

En enero def 2014 la empresa decide seder sus derochos de esoritura de promesa de compra venla del
lerreno do invenlario a Iz cesionaria Cuentas on Paricipaclon ATCONSTRUCTORES, mediania

conlrado do cesion de derechos firmado ef 21 da enaro ded 2014,

Durante of afio 2015 se venden las 21 dilimas ollcines dof Edificio Kenzen el Untco proyeclo de la
EMprasa vigenka,

En & afio 2046 b ompresa decide oo nouedr en nuavos toyactos, Eslo deblds 2 la siluscian
economica del pais yue se ha visfe sfeclado exlremadamente por los olectos de la baja del precico dal
palrblen que hnpacto en muchas ramas de a economia y espaclalmanio en of drea de fa conslruccion
ohbliganda a tomar decisiones para evitar impacios que pueden ser afeclados de manera negativa on las
operaciones de la emprosa ¥ a sus accionisias.

Diyrante el afio 2017 se reafiza ka compra de un lerreno ubicado en la calle Rusla on of cual so plantfica
reafizar un nuevo proyecto de departamentos,

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

Las principafos politicas contables aplicadas en ia preparacion do los estados linancieros se detalian &

conlinuaclon. Estas politicas han sido aplicadas uniformenmante en todos los afios preseniados, a menas
guie 5o indique lo conirario.

{Ver pagina sigulenla)



MOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuacion}

a} Bases de preparacién de los estados financlaros

Los presentes esfados financleros adjundos de ATCONSTRUCTORES S.A. fueron propasrados de
aclerdo con Mormas Infernacionales de Informacion Financiera (NIIF) emifidas por el 1438 (Intermationat
Acocounting Standard Board} que han sido adopiadas en Ecuader y representan la adopcion intogral,
cEplicha ¥ sin roservas de fas referidas normas inlernacionales y aplicadas de manera uniformo a los
gjercicios gue se prosonian,

La Compails estima guo la adopoion de las enmiendas ¥ las nuevas NHF, no lendrd un impaclo
signlicativo en los eslados financieros en el ejercicio de su apllcaclon inlcial,

k) Traduceion do manoda axtranjera
Moneda funcional y moneda de presenlacidn

Las parlidas on los estados financieros de la Compafiia se expresan on ki moneda del ambisnie
voondmico primario donde opera la entidad {moneda funcional). Los eslados fnancierss se exprasan en
ditares estadounidenses, que es ks moneda funclosal ¥ la meneda do prosenlacidn de la Compafiia, A
menns qus se ndlgus o contrario.

Transacciones y saldos

Las transacciones oo moneda oxdranjers, cuando se producon, se kaducen a kb moneda Runcional
usando los fipos de cambio vigenles a lss fechas de las transacciones. Las ganancias y pérdidas por
diferencias en cambio que reswdten del cobro & pago de lales ransacciones, se recenocen en el estado
de resullados, excepto cuando son diferidos en el patrimonio en fransacciones que calilican como
coherturas da ujos de efectivo,

c) Efectivo v aqulvalentas do efectiva

Ei afoctivo v oguivalentes do elective Incluye a fondos filos y por depasitar, depdsitos en inslifuciones
bancarias o kvorstones financieras liguidas, gue se puedon kansformar rapidamente en efectivo en
un plazo inforior a fros mosos.

) Cuenlas comerciales por cobrar y otras cuentas poar cobrar

Las cuenlas comerciates par cobrar y ofras cuentas por cobrar son acllves financieros, gue ne colizan
un mercado activo.

Las cuenlas comerciales por cobrar v olras cuentas por cobrar se clasifican en aclivos corrfentes
excepto fos saldas cuvos vencimdenios son superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
siluacidn financiera, que se clasifican como acfivos no corrienies,

De acuerdo af analisis de la antigledad de la carlea la compafila, cuando apligue, conslituird una
provision para cuentas incobrables.

a) inventarios
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N OTA2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
O ONTABLES
{C:antinuaclénj

D& la construccién:

|5 inventarios son presentados & costo de conslruccion de jos proveclos gue dasarroila la compafifa,
1oS Cosios asignados a los proyeclos han sido aguelios que permitan fa norma y basicanerie son ios
Siguenios;

} o 00sios que se relacionan direclamene con cada proyects espacifico incluiran:

+ Costo de mann de afwa e of luger de corsiructifin comprendiendo lanbién ia supsivisitn que
af s& ileve a caho;

Coate do los muderiales usados en 18 consfrugeidn,

Depreciaciin de las propietdades, planta y equipo usadns on la sjecucton dol proyecto,

Casto de diseRo y asistencia Kcnica que vstén direclamente talacionados con & conirato;

Costa dei lerreno donde se desarroffa ef proyecto.

Costos indirecios de construccion.

L T

Tates coslos se distribuyen ulilizande inetodos sistemiticos ¥ racionales, que se aplican de manera
urtifonme a lodos ins caslos que flenan mimilores coracteristicas. La disiibucion se basa en ef nivel do
aclividades da conskuceidn. Los costos indirectos da construecion comprenden cosios tales como jos de
preparacion y pracesamienlo de las ndmiinas det parsonal dedicado 3 \a constniceion,

gi rerdimienio del coste do fa constriceion en ef eslado de resullados sa realiza una ver que e ha
form Sizada 2 venia, erirega v esluciuracion dat inmueble.

pe mercadarda para ta venta:

| o5 ifweniarios se rogislran al costo 0 a su volor dete de realizacién = que sed menor. El costo se
determina ysando ef matodo de promedio ponderada,

Ej vator nE tlo reafizacion es el precio de venta astimado en el curso normal de 138 operacionas, menos
los COSIOS necosarios para Bovar @ cabo {2 venda,

f) Activos por impuestos corrientes

En esla ciianta se presenta of inlclo de Impuesto & la renta, fas relencionss en la fuente hochas por
cllente:s, estos valores se utiizan como sredito tiblfario al mokentc det pago del impuesio @ Ia ronla,
disminuyende del impueslo causado.

q) Propledades y equipos

@Mterm al reconocimiento:
a) Modelo del Costa

Despues deoi reconooimienio nickal, fas propiedades, plania vy souipn son ragistradas of coslo menos
deprec}acién actimutada v ef imporie acumuiado de las pérdidas de deteriorp de valor,
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N(’_"_‘)TAZ - RESUMEN DE LAS PRINGIPALES POLITICAS
CcNTABLES
(Cantinuaﬂiﬁn]

Lo= §atos do reparacién y mantoniniento se imputan a resuftados en of perfodo ao &l que se producon.
Pl =0 smitaler, gue slgutas paridas de propicdad planta v equipo de la compafila, requisren reévisiones

o iddias. En este sentido, las partes objelo de sustiuclon son reconosidas separadaments dat resio de
oot EvisT con un Rive! de dispregacion que pefmite deproctarlos en ef periodo que medie enfre la aclual y
hasta Iz siguienia reparacion.

b} Ravaluacidn:

F1es ous;s del reconocimienie Inicial, los lerrenos y edificios que oxistioren como aclivo fijo son
rossentdos a sus valores revaluados, gue son sus valores vazonabiss, en ef momonto de fas
v [Lacones, mehos [a deprectacion acumutada y ef imporle scemuade de 1as perdidas por delariono
Je walor Las revaluaciones se efectian con suficiente feecuancia, de {2l manera gue & vaior on ibros no
fifiers raterfalmente del guee so habria caleddado utiffizando fos valores razonables al costo de eads
pEri‘ﬂ-ﬂD,
Cuafcitier aumento on la rovaluacion de fos {emenos y edficios se recanoce an alro resuliads indagral, v
s @ e & patrintonio hajo el encabazamiento de reserva do revaiuacidn de propiedades, planta y
cquip© Excepto si rovierle una disminucian en fa revaluacion del mismo previamenle reconacida  en
resul fadas, Cuyo caso o aumente se atredita a resuitados en la medida en quo se carga Ja disminucion

p[’ﬂ‘l.l’ic:"g‘-
Lna csminucian dol valor en lbros de la rovalitacidin de los lerrenos v edificios es registrada en

coultzdos on fa medida gue e exceds of salgdo, si exisie siguno, mantenido an ia reserva de revaluacian
ralacionade con una revalicion anterior de dichos activos.

£l saldo de revaliacisn de lerrenos y edificios inclukdo en &l palrimonio es {ransferido diveciaments a
yHtidades retonidas, cuando se produce la baia en cuetdas dof activo ¥ o calodiaa segin s costo
orfgina!-

Las transterenclas desde la cuenta de resorvas de revaluacion a uiifidades rejenidas no pasaran por el

resultzada del poriodo.

1 ps efectos de la revaluaeidn de propiedades planla ¥ equipo, scbre e impuesto a fa renga, s bos
hultere: e toniabilizaian y revelaran de acuerdo con la MNIC 12 Impuesto a fas Gananclas

Iﬂeﬁiﬂié‘“ ety ol momento gel reconociirtdenio

Las .r-,artidas de progiadad planta v oquips se wmiden inicisments por su costo.

£l costo de las pm_pz‘edades, planta y equipo comprends Su precio do adguisicidn mas lodos los costos
diractarnente rolacionados con ig ubicacikin  def activo, su pugsla 2 condiciones e funclonaimlento
segln ko previsto por ta gereficia ¥ la estimacion fnicial de cuslpier costo te desmantianionto ¥ refiro
def efemento o de rehabilitacitn de fa ubicacidn def acllve.

Medichdn posterior al reconocimiento: Modelo de! Costo

L os modetos del coslo despuds det raconocintiento inicial, las propiedades, plania v equipo son
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Las pedidass p——omor « i wess————tarjoro corresponden al monto en el gue el valor en libros
yalor recupera & le.  §———— | valor recuperable de los aclivos corresponde al mayer entr
optendria d& == el ve== mr—— 2 0 su valor en uso. Para efectos de I3 evaluacién por d
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determinagr pOos 5 #Folecs: ampeam===—xfarlos por deterioro.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuacién)

i gaste por impuesto a k renta del afo comprende & impuesto a |a renta cordente v al diferida. £
impuesto s& reconoce en ef estado de resultado integral, excepto cuando se frata de partidas quo se
reconocen diractamenle en of patrimonic. En este caso el impuesto también se reconoce en ofros
restitadas imregrales o directaments en el patrimonio.

fmpuasto g .{’a fenta corricnie

El cargo por impuesio a la ronta coriente se caloula mediante la tasa de impuesto aplicable a tas
utilidades gravables y so carga a los resultados del afio en que se devenga con base en ef impuestio por
pagar oxighble. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de ias
ulilitades gravables.

Reformas impuesto a fa renta

Be acuerdo con e aticulo 37 da la Ley Orgdnica de Régimen Tributaro Interno, las sociedades
constituidas an e Ecuador, asi como las sucursalos de sociedades extranjeras domicittadas en
¢f pals y fos astablecimientos permanentos do sociedades exiranjeras no domicliadas, gue
oidengan Ingrosos pravablos, estardn sujstas o 1o tarfa imposiiva del 22% scbre su base
imponitde. Para of ojerciclo scondraice 2018 1z tarifa del impuesto a ia renta sera del 25%.

Lo tarifa impositiva sera det 258% cuando la sociedad tenga accionisias, socios, participes,
constituyantes, beneficiarios o simitares residentes o establecidos en paraizos fiscales o
regimenes de menos imposicion con una participacidn iguat o superior al 50% del capital soctal.
Cuarndo la particlpaclon de paraisos fiscales o rogimenes de menor imposicién sea inferior 2
50%, 1a tarila de 25% aplicara sobra fa proporcion da ia base imponizle que corresponda a dicha
paricipacian,

Medionle Resclucidn No, NAC-DGERCGC16-00000536 del 28 de diciembre de 2316, se
expiden las normas que eslablecen las condiciones, plazos v las excepciones para informar |
composicion societaria, vy aprobar & “Anexo de Accionistas, Parllcipos, Sucios, Miembros de
Direclorio v Administradores”, en donde indica que, de conformidad con to oséablocido en s Ley
Crgénica de Régimen Tributario Intorno, si el sujelo obligado no presenta el anexo pravio & fa
decluraciin de impuesio a la renta aplicara |a tarfa dot 26% a toda |3 base imponible. Asimismo,
& af sijoto obligado reporta la informacion de manera lncomplota e inexacta, aplicara |a tarifa del
254 sobve la proporcitn de ka base imponible que corresponda a ta particlpacion no roportada,

{85 sociedades que reinviertan sus Wiidades en & pals podran obtener una reduceidn de 10
mintos porcenluates de la tarila det fmpueslo a la Renla sobre & monto reinverlido en aclivos
produclivos, sismpra ¥ cuando to destinen a fa adguisicidn de maguinarlas nuevas o eguipos
nievos, activos para rego, material  vegotativo, plantulas y todo insumo vegetal para
produccidn aoricola, forestsd, ganadera y de Foricullura, que se ulilicen para su actividad
produciiva, asf como pars la adguisiclén de bienes relacionados con investigachin y
tecnologfa que mejoren productividad, genoren diversificacldn productiva e incremento de
pimpleo, para lo cual deberan efectuar ef correspondienta auments de capital y cumplir con los

" requisifos gue se estableceran en ef Reglamento de la Ley. El aumento de capital debe
inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta ef 31 de diciembrei del ejercicio impositivo
posterior @ aguet an que se generaron as utilidades materta de la reinversidn.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
{Continuacion)

Impweste o fa rontn diferido

€l impuesto a ia renta diferido se provisiona en su fotalidad, por & metodo del pasivo, sobre las
diferencias temporales gue surgen enfre las bases tributarias de aclivos vy pasivos v sus respectivos
vatores mostrados en los estados financieros, B impuesto a fa renta diferido se determina usando tasas
bributanias gue han sido promulgadas a ta fecha del estado de sityacion financiera v que se espera seran
apdicables cuando o impuesto a la renta diferido activa se reatice o el impuegsto a la rends pasivo se
pEgue.

Los impuestos a fa renta diferidos activos sélo se reconocen en la madida que sea probable que se
praduzcan beneficios tributarios futuros contra los que s puedan usar las diferencias femporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos ackivos v pasives se compensan cuando exista ef derecho
tagal exigible a compensar impuestos activos correnles con impueslos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se refacionen con ta mlsma autoridad tributaria. Por los
aftos 2047 y 216 1a Compahia no mantiene diferencias entre 1a base contable y irbutaria.

i) Beneficios a los trabajadores
Beneficios defimdas: Jubitacién Patronat v Bonificacion por desahucio.

Bl costo de los beneficios definidos {jubllacion pafronal y bonificacion por desahuciol es determinar
utifizande el mélnda de la unidad de crédito Proyectada, con valoraciones actuariales reafizadas gl final
de cada pericdo ¢ cuando sea necesario en aplicaciin a NIIFs para pequefias empresas. Las ganancias
y pérdidas achuariales se reconcos WHizando e enfoque de fa banda de fluctuacion {10% def valor
presente de |a obligacional iicio del perfodo dividido entre & nimero promedio de afios de trabajo que

le represents a los empleados. no se considera el 10% del valor razonable de los actives del plan, en
razon de que esta obligacion no esta fondeada). Los coslos de los servicios pasados se reconocen
inmediatamente en ia medida en que los beneficios ya han side olorgados; de lo conbrario, son
amortizados ulifizando el metodo de linea recta en ef pericdo promedio hasta gue dichos beneficios son
otorgados, Al cierre def efercicio 2017 ka empresa considero no Inclair esta provisiGn por cuanto su
personal ha tenido alta rotacion y por ser reclentements creada la empresa.

Kk} Ingresos

lL.as ingresos so calculan al valor razonable de |a contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo an
ciienla e mporte estimadoe de cualquier descuento, bonificacian o rehaja comercial que {a Compala
pueda oforgar.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes son reconocidos {_‘.Liandﬂ se cumplen todas
¥ cada una da las siguientes condiciones:

o 1 Compafita ha transferido al comprador fos riesaos v venlajas, de tipo Sigmllcatwo derivados de
. a propiedad de los bienes;
« la Condpafiz no conserva para si, ninguna implicacién en la gestidn mrrienie de os hienes
vandidos, en e grado usua}menie asociado can |2 propledad, ni reliene & control efectivo sabre los
mksmos;
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
{Continuacion)

« o importe de fos ingresos ordinarios pusde medirse con fiabilidad;

« as probable que fa Compania reciba los beneficios econdmicos asociados con |3 transaccidn; y

* |ps costos incurridos, o por dncures, en relacidén con la fransaccidn pueden ser medidos con
fizhilidad.

) Gastos

Se registran e base & 1o devengado,

m) Provislones

Las provisiones sa reconecen cuands ta Companla liene una obligacion presents legal o asumida como
resuitade do un evento pasado, v es probable gue se reguiera de la salida de recursos para pager k
abligacidn y o monte 38 ha estimado confiablements, No se reconocen provisiones para fuluras
pérdidas oparativas.

Cuando oxisten varlas obligaciones simiares, la probabiidad de que se requdera de salida de recursos
para su pago so doterming considerando ke cfase de obligackin como un todo. Se reconocs uno
provision aun cuando ta probabilidad de salida de recursos respocto de cualquier partida especifica
inciuida en ka misma claso de obligaciones sea menor,

Las provisiones so mide sl valor presente de fos desembolsos gue se espera se requeriran para
cancelar ia obligacidn wllizando una tasa de inlerés antes de impuestos que refleje las actuales
condiciones de mercado sobre ef valor del dinero v los riesgos especlficos para dicha obligacion,

NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CCNTABLES SIGNIFICATVOS

La preparaciin de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
suplestos gue afectan los montos incluidos en estos estados financleros y sus notas relacionadas.
Las eslimacionss roalizadas y supuestos utllizados por la compaila se encuenttan basados en a
experiencia hiskérica, cambios en a industria e informacidn suministrada por fuentes exiernas
calficadas. Sin embargo, los resuliados finsles podrian difery de lag ostimaciones bajo cieras
condiciones,

Las estimaciones y polllicas contables significativas son definidas como aquetlas gue son importantes
para refiejar correclamente la situacion financiera v los resullados de ke Compafia ylo las que
requigren un alo grado de juicio por parte de |a Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran retacionadas con los
siguientos conceptos:

mpuesto a la renta; La determinacion de |as obfigaciones v gastos por impuestos reguieren de ciertas
Inlerprotaciones a la tegislacién tributaria vigenle. La Administracion considera qué sus estimaciones son
apropiadas de acuerdo @ las circunstancias ¥ gue no deben surgie diferencias de interpretacién con fa
Adminisiracian Tributaria que pudieran afectar los cargos por inpusstos en ef futuro.



NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero

tas actividades de la Compafiia la exponen a une variedad de riesgos financieros: rlesgos de
mercadeo {incluyendo ol riesgo de moneda, riesge de valor razonable de tasa de interés, rigsgo de tasa
de interes de los flujos de efective v riesgo de precio), riesgo de credito v riesgo de hguidez. La
administracién de riesgos de |la compafiia se concentra principaimente en ko impredocible de los
mercades financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en & desempofo financiaro
de la Compafita. ' :

Riesgo de crédito

Hi riesgn de credito es el riesgn de gue una contraparle a un bhsliumento financiers incumpla en una
abligacion o compramiso gue ha suscrite la Companta que presents como rosultado una pardida
financiera para esta. Esie riesgo surge principatfmente an el efectiva v la cuenlas por cobirar a clisntes,
Riesgn de mercado

Es |z posihilidad de que |3 fluctuacion de variahles de mercadno tales como {asas de interés, lipo de

cambio, entre ofras, produzca pérdidas econdmicas debido a ia desvalorzacidn de aclivos, debido a ia
nominacion de estos a dichas variahies,

Riesge de quidez

i riesgo de Hquidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumpliy obligacionss
asociadas con pasivos financieros que son liguidados entregantdo efectivo ¢ olros aclivos financiers, o
que estas obligaciones deban liguidarse de manera desfavorable para la Compafiia. La Compafia

monitorea semanalmente sus flujos de caja para evitar endeusdamientn con instituciones financieras v
mantiene una coberura adecuada para cubrr sus operaciones.

MOTA 5 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Las registros contables de |a compafiia se llevan en Dolares de EULA., que es la moneda en curso legal
det Fouadaor.

Al 31 de diciembre comprende:;

201F 20118
Produbanco cuenta ATConstructores 6.472 813
Produbanco cuenta Setor MOR 207 209
Saldo &l 31 de diclermbre del 2017 y 2016 G678 1022

NOTA 6 - CUENTAS POR COBRAR Y ANTICIPOS

Ak 34 de diciembre comprende:
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MOTA 6 - CUENTAS POR.COBRAR Y ANTICIPCS
{(Continuacion}

2017 2018
Chientes Sr. Mor 2.033 -
Eduate 5. A {Empresa relacionada) {1} £6.793 87.702
Participacion Atconstructores (2) 6.712 0917.8937
Otras cuentas por cobrar 3.076 3404
Saldo al 31 do diviembre del 2017 y 2016 98,613 1.0009.042

{th Préstému ocasional a cancetarse en cotto plazo.
{2} Cuenta por cabrar por cesidn de derechos de terreno, desde ATCONSTRUCTORES 5.A. a
Cuontas en Participacidn ATCOMNSTRUCTORES en ef afio 2014,

NOTA 7 - ACTIWC POR IMPUESTOS CORRIENTES

M 31 de diciemive comprende:

2097 2016
Credile tibutario VA 1078 8.228
{va bienes - 34
Saldo al 31 da diciembre def 2017 y 2016 10,751 9.312
MOTA L - INVENTARIOS
At 31 de diciembre comprende:

2017 2018
Inventarios praductos para ka venia Sefior Mor({1} - 28.056
Provecio en procesa (2) 543,300
Saido af 3 de diciembre del 2017 y 215 543,300 28.956

{1}  Inventarios vendides durarde o afio 2017

{2) Bl movimiento durante &l aho 2017 es el siguiente:
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NOTA 8 - INVENTARIOS
{Contlnuacion)

Proyeclo en proceso 2017
SBaddo inkcls proyecto -
{+} Adiciones
Terrena{l} 800,000
Pruebas y Muestras 18.629
Impuestos Municipales v Colegiales 109368
Sorvicio de Seguridad (Guardiania) 4850
Honorarios Profesionales ' 3150
VA en Compras a4y
Olros 218
Saldn at 31 de diciembre del 2017 843,300

{1} Es un terreno de 810,70 m2 ubicado en ta calle Rusia 9-111 v Eloy Alfaro, en esie terreno sa
planifica la canstruccidn de un proyeclo de departamentos.

NOTA 9 — PROPIEDAD PEANTA Y EGLUIPC

Al 31 de diciembre comprends:

2047 2016
ACTIVOS
Maguinaria y Equipo 0346 5.346
WVehiculos 26777 26777
Saldo at 31 de diciembra del 2016 y 2045 32,123 32123
DEPRECIACION ACUMULADA
Beprociacitn acumulada Maguinarias v Eguipo {3.153} (2.618)
Depreciacidn acumulada Yehiculos {26.777} {26.777}
Total {20.930) {29,395}
TFotal propiedad planta v eguipo 2017 y 2016 2193 2.728
= movimiento del ane de aclivos fijus es ot siguiente:
2017 | 2016
COSTO:
Satdn inicial 32.123 : 32123
Refiros - . -
Saldo & 31 de diciembre del 2017 v 2{16 32123 32.123
DEPRECIACION .
Salda iniclal : : 29.385 . 26.183
Adiclones ; 535 3212

Saldo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 20.930 29.395




KGTA 10 - ACTIVO POR IMPUESTOS DIFERIDC

Al 3t de diciembre comprende:

2817 2016
impuesta diferido 14.832 -
Saldo al 31 de diciembre del 2097 y 2016 — 14.832
MOTA -1t - I.:'ROUEEDDRES.

Al 31 de diciembre comprende:

27 26
Provesdorss focales 3402 T9.627
Saldo al 31 de diciembre del 217 v 2016 3.402 19.627
NOTA 12 - PASHWO POR IMPUESTOS COGRRIENTES
Al 31 de diciembre comprende:

2017 2016
Ohligaciones liscales, retenciones, VA, ofros T2 8.611
tmpuesto a la renfa por pagar - 103
Sakdo af 31 de diciembre del 20917 y 2016 72 B.714
NOTA 13 - PROVISIONES
Al 31 de thciembre comprends:

2017 2016
Brécimo tercer sueldo 71 -
Dacimo cuarto sueldo 125 -
IE55 Aportes patronal v parsonal 268 -

454 -

Saldo at 31 de diclembre del 20497 vy 2016

IﬁIIDTﬁ 4 - PRESTAMOS ACCIGNISTAS

Al 31 de d'i_cieembre comprends:
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NOTA 14 - PRESTAMOS ACCIONISTAS
fContinuacidn)

2017 o016
Luis Felipa Alvaroz T. 2.139 -
Gabriela Alvarez T, 2,139 ]
Karina Alvarez T 2,139 B}
Salea ol 31 da dinieratyre del 2047 ¥ 2018 G418 -

Los prestamos est3n a una tasa dal 7%, duranto o afio 20417 se pago de interds USH 354,14

NOTA 15 — GASTOS POR SU RATURALEZA

Ei detalle de los gastos por fos periodos ferminados al 31 de diciembre del 2017 y 2016 son los
siguientes:

2017 2016
Gastos administrativos
Impunsios y conbrlbuclones 321 28338
Sueldos y beneficios da loy 254 21.680
Servicios basicos 7.257 5763
Honorarios 5,200 4,860
Depraciacion - b3S 3212
hMultas e intereses fiscatos 2519 2.188
Oitros gastos 322 BBE
Perdidas varas - 497
Wanfenimiento 220 448
t egales - 144
Total gastos adminisirativos 1E.728 Ga.014
Gastos de ventas
Sueldos y beneficios do ley 3,738 1607
(Gastos legales 2023 -
~{tros gastos 7t ) 1,083
Total gastos de ventas 5.832 2.687
Gastos Bnancieros
Comwisiones bancarias 116 : a6
Tolat gastos financieros 116 . 86

Total Qastﬁm 22.675 i 70787




NOTA 16 — CONCILIACION TRIBUTARIA

2017 2016
Utilidad {Perdida) del gjercicio {52.064) {52 690}
{-) Participacion trabajadores ] - -
{+} Gastos no deducibles : 273503 17.086
{+} Giferencla temparatia por ameortlzacon de pérdidas 14.832,27 -
= Pardica stjeta mmorzackin en perodos siguientes (44.487) (35.634)
impuesto a fa renta causade - -
{+} Baltdo anticipe determinade inpueslo rerla - -
(-] Crédito tributario afios anlerores - -
{+) Saldo anllcipo pendlents de pago - 103
{) Ratenciones on la fuents afo - -
Saldo (a favor} par pagar del confribuyente - 13

NOTA 17 - CAPITAL SOCIAL

El capitat sonkal de ia Compahla af 31 de diciembre det 2017 v 2016 es de USE. 1.200.00 dividido en
120 acciones ordinarias de valor neminal de USE 10,00 ddlar estadounidensa por cada accion. Los
accionistas son Luis Felipe Alvarez Terdn, Maria Gabriela Alvarez Terdn v Karina Alvarez Teran con 46
actiones cada una y un vatar totat de § 400,00 por cada accionisla,

NOTA 18 — RESERVA LEGAL

De acuerde con |a legislacian vigente, ka compafiia debe apropiar por o menos el 10% de la utitidad neta
del afio a una reserva legat hasta que of saldo de dicha reserva alcance el 50% dal capital suscrita. La
reserva leqal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utifizada
para absorber perdidas.

NOTA 12 - AUDITORIA LAVADO DE ACTIVOS

En Octubre 30 del 23, mediante Registro Oficial Mo 112 de esa fecha, la Superintendencia de
Compafilas emite I2 Resolucidn 5C.DSC.G13.010 sobre las “Mormas de Prevencion de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo v oftos Delilos para las Compafiias”.  En su aficuolo 28
menciona: "Para af sector que se dedigue a las actividades de conshuccidn e infermediacion de
inversion mobffiaria, deben reqistrar todas las operaciones v transaccionas que realizan sus clientes™..
que se reporte ciefas fransacciones al organismo de control, guo se elabore un Manual de
Cumpfimiento para Prevencion de Lavado de Aclives, Gue e asigne un Oficlal de Cumplimiento v que se
audite la aplicacidn de esk norma entro olros requetimientos.

La implementacion de ios procedimientos de lavado de aclives as! como el cumplimiento de los
procedimientos, sequn lo establece [ normativa, deben ser axaminados por:los auditores externos
independicntes quienes ‘emilirdn un informp especial cada afio o la Superintendencia de Compafiias

acerg e su cumplimiento o no. Para cumplie con oste requisifo y de acuerdb a esta normativa fos
aciitores externos etnitirdn ¢l mismo de forma separada para of afio 2017, '




NOTA 2¢ — LEY CRGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO
DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE £ A GESTION FINANCIERA.

El 20 de diciembre de 2047, entrd en vigor la Ley Orgédnica para la Reactivacion de ia Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacion vy Modernizacidn de la Gestidn Financiera, que entre otros cambios
incluye los sigutentes:

* Exenciones de impuesto a BB renta para microempresas: Gozarén de la exencidn sdlo aguettas
microempresas que se constitiivan a parlic de la vigendia de esta ley.

+ Beducciones de impuesic a ia renta; Se aplica deduccidn a los pagos por desahucio v jubilacién
patronal, que no fenen provisidn en afos anderiores. Se mantione la deducibilidad por provisiones
corfentes que deban regislrarse por este concepto, v no se condiciona que las nmismas sean realizadas
par empresas especializadas, ni quo so refieran af niimers de aftos de los trabajadores.

= Obligacién a llevar contabilidad: Se maodifica la base de ingresos para personas naturales v sucesiones
indivisas, para estar ohligado a lovar contabilidad {ngresos det afio anterior superiores & US5300 mil,
incluyendo ademas a profesionales, comisarilas, reprosentantes y trabajadores autdnomos en general,
Sin embargn, deberd considerarse ademnds gue estardn también obligados a levar contabitidad las
personas naturales vy sucesiones indivisas cuyo capital of 1 de enero o gastos det ejercicio anferior, sean
superiores a ios Emites gue se encuentran eslablecidos en reglamernsto.

= Beterminaciin por la Administracidn Tributaria: Se eslablecs la aplicacion de determinacion presuntiva
o por coeficientes, por parte del Servicis de Renlas Infernas, al Hguidar diferencias detectadas en
declaraciones,

- hmpuesto Renta Unico Sector Bananero: Se elimina Impuesto a fa Renta Gnico para sector bananero.

= Porcentaje de tarifa de impuesto a ia rents de sociedades: Se incramenta la tarifa al 25% vy la aplicable
cuanda los socios residan en paralaos fiscales ol 28%, seghn I proporclonalidad de capital establecida.

= Reinversion de utilidades: Cuando 1as socledades con socios o acclondslas an paralsos fiscales, guo
debido al régimen juridice de cualguier jurisdiccidn en gue residan los socios, sa permita registrar un
titvlar pominal o formal, debera obligatoriamente informar &l benefictario efectivo, caso contraric no se
dara por cumplida fa obligacidn ante &) Servicio de Rentas nternas,

Se establece base exenta de US$H11,370 para determinzr base imponible de impuesta 2 fa renta para
microempresas.

Se mantiens el beneficio de reduccidn do 10 puntos a la tartfa do lmpuesto a ta Renta, Unicaments para
{a reinversion de compafitas exportadoras habituales, productoras de bisnes y de furismo receptivo, cuyo
componente accionario nacional sea do por fo menos o 50%.

= Reduceion tarifa impuesto a la renta en Desarrollo, Clencia, Tecnologla & Innovacion: La reduccitn por
este concepto s&lo aplicard en la reinversidin de sociedades productoras de bienes.

- Reduccion larifa para micto vy pequefias ompresas ¥ exporladores habituales: Estas sociedades
mantendrin e 22% {25%-3 puntos) de impuesto a a ronda. Solo para eE :CaS0 de exportadores
habituales, la condicidn és mantener o incrementar el emplec,
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NOTA 20 — LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMiA, FORTALECIMIENTO
DE LA DOLARIZAGICGN Y MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA.
{Continuacion)

= Anticipo de fmpuesto Renta; B céloule do anticipo de acuerdo con ia férmula de los componentes del
Eslado de Situacian Financiera y de Resultados, no aplicara para las personas naturales v sucesiones
indivisa gue, estande obligados a Bovar contabilidad, no realicen actividades empresariales, para este
cuso aplicaran e procedimisnlo del 50% de IR menos as refencionos.

+ Calculo de anticipo: Mo formardn pare del cafcudo de anticipo de iImpuesto a ta renta las decimotercera
y docimocuaria remuneraciones y aportes patronales. '

» Devolucion de anticipo: Se astablece recargo del 2004% en caso de detectarse que la dovolucion del
anticipn fue indebida.

« Anticipo de Impuesto a la Renta — Rubros excluidos del céloulo de anticipo de impussto a kb renta: Se
especifica |la exclusion de montos de activos, costos y gastos vy patrimonio, relacionados coh gastos de
incremente de generacion de nuevo empleo, vy adguisicidn de acllvos productivos, Ademds, que of
cambio de propiedad de los activos gque ya se encuentran en funcionamiento no constifuye inversion
nueva, por lando, los aclivos para efectos de aplicacién de este beneficio deben ser tolalmente nuevos.

= Retencidn en la fuente do dividendos y wtilidades a beneficianios efectives residentes en Ecuador:
Mientras no se demuestre que of dltimo nivel accionario pertenezea reaimente =i beneficiario efectivo, po

se dara por cumplida ka obligacidn,

* Devolucin de IVA modios electronicos: En |a develucion de IVA por usp de medios efectronicos se
efimina |a devolucion por uso de tarjetas de débita y crédito,

= Bage impuesto consumos especiates {ICE]: Se indica que para doterminar la base de caloulo del IGE
podria ser sobre el PYP sugerido por el fabricante o precios referenciates, segin se establezca medianie
resolucion para et efecto. So incluye sancidn por incumplimiento de iforma y por inconsistencias.

= Befinicion de exportador habilual, El reglamento especificara las condiciones, limites v requisitos para
calificar a un contribuyeris como exportador habituat.

= Emisidn de comprobiantes de venta; Disminuye ta base de pago sobre ka gue se obligada la utifizacion
el sistema financiero do Smita 1mil.

* Regimenes simplificados: A través de Reglamento se clasificara por segmentos de la economla 1a
aplicacion de regimenes simplificados para efectos de cumplimiento tribularic.

= Exenciones 15D Lo exencion en pago de I1SD por valores para cubrir coslos vy gasios por
enfermedades calustrdficas se esisblece en e 100% de lo portada o Franskerido al exiorior, provia

aprobacitn de tramite de exoneracidn,

= Bevolucian 150 a exportadores: Se incluye ef beneficio de devolucian sobre of saldo de 15D que los
expottadores no hayan utiizado como Credito Tributario por pagos de importaciosies de materias primes

¥ hienas de capitad.
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NOTA 20 — LEY DRGJ&LNBA PARA LA REAGTIVAClﬁN DE LA ECONDMiﬁ., FORTALECINEENTC
DE LA BOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA GESTION FINANGIERA.
{Continuacion}

+ Incentivo estabifidad Wbutaria sn contratacion de inversidn: Se incluye también para inversiones que
contribuiyan & cambio de la matrz productiva, tanfas de Impuesic a ia Renta, de acuerde con lo
establecido en la Ley dé Regimen Tributario Interno {25% larifa general para sociedades).

» Determinacién presuntiva: La determinacicon presuntiva se aplicaria no solaments on procesos de
Determinacion Fiscal, sino tambien para la emision de Liguidaciones de pago vy rescluciones por
aphicacion de diferencls.

NOTA 21 - EVENTOS SUBSECUENTES

£ febrers 4 dol 2048 B goblerno llamo ol pueblo scuaiortiane & une consulia popuier. Denirt de o
frismy se incluyd la pregunta Mo 6 dirigida a consultar si ta ciudadania estd de acuerdo con gque se
derogua la Ley Organica para Bvitar la Especulacidn sobre ef Valor de tas Tierras v Filacidn de Tributos,
conocida como “Ley de Plusvalia®, Esta pregunla fue aprobada y la Asamblea Ecuatoriana provedid a
derogar ia misma en marzo det 2018, En base af resuitado de la consulta v 12 dercgatoria de 1z ley so
espora una reactivacian en ef area de la construccion que se vio seriamente afectada con dicha loy
impactando negativamente tanto a la economba comeo &l empleo. Se espera en el pals wa reaclivacidn
det &ren, asi como an la economia general,




