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ENcCEA ROSTRO AR OR ERA ASOC bos 

FORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

los señores Acciomstas y Junta de Directores de 
ATCONSTRUCTORES 5.A. 

1 Hemos auditado el balance general adjunto de ATCONSTRUCTORES 5. A., al 31 
de diciembre del 2012 y los correspondientes estados de resultados, evolución del 
patrimomo y Mlujs de efectivo por el año terminado a esa fecha, Asi como el resumen 
de los prmepales principios y/o practicas contables stgmficativas y otras notas. 
aclaratonas. 

RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION 

La Administración es responsable por la preparación y presentación razonable de los 
estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de Información 
Financiera. Esta responsabilidad meluye- diseñar, implementar y mantener cl control 
interno. relevante para la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros que estén libres de presentaciones erroneas de importancia relatva, ya sea 
debido a fraude o error: ass como seleccionar y aplicar políticas contables apropradas y 
efectuar estimaciones contables que scan razonables en las crcunstancias 

RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR:    

3- Nuestra responsabilidad es expresar una opmion acerca los estados financieros con 
base a muestra auditoría. Electuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas 
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (NA, A.). Esas normas requieren que 
cumplamos con requisitos éncos, y que plamifiquemos y realicemos la auditoria para 
ubiener segundad razonable acerca de si los estados financieros estan libres de 
representaciones erróneas de importancia relativa, 

  

4. Una auditoría incluye efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoría 
acerca de los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos 
seleccionados dependen del jurcto del auditor, mcluyendo la evaluación de los nesgos 
de presemación errónea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea 
debido a fraude o error Al efectuar esas evaluaciones del nesgo, el auditor considera 
el control mtemo relevame a la preparacion y presentación razonable de los estados 
financieros por la Compañía ATCONSTRUCTORES S.A., a fin de diseñar 
procedimientos de auditona que sean apropiados en las circunstancias pero no con el 
proposito de expresar una opimon sobre la efectividad del control interno de la 
Compañia ATCONSTRUCTORES S.A. Una auditoria tambien incluye evaluar lo 
apropiado de los principios y/0 practicas contables utilizadas y la razonabilidad de las 
úestrmaciones contables hechas por la Administracion ast como evaluar la presentación 
en conjunto de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoría 
que hemos obienido es suficiente y apropiada para oftecer una base para nuestra 
opinión de auditona. 
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En nuestra opinion, los: Estados Fimancieros arriba. mencionados presentan 
razonablemente en todos los aspectos importantes la situación financiera de 
ATCONSTRUCTORES $.A.. al 31 diciembre del 2012, los resultados de sus 
operaciones y sus lujos de efectivo por el año termiado en esa fecha, de conformidad 
con Normas Inteacionales de anformación Fmanciera 

Los balances al 31 de diciembre del 2011. que se presentan adjuntos son con fines 
comparativos 

Nuestra opimon Sobre el cumplimento de las obligaciones tributarias de 
ATCONSTRUCTORES SA., correspondiente al año terminado al 31 de diciembre 
del 2012 requerida por disposiciones legalos sc omutira por separado 

Junio 14 del 2013 
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ATCONSTRUCTORES S.A. 
BALANCE GENERAL 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

  

    

  

  

  

      

Expresado en US Dólares Amer 

ACTIVO. NOTAS 012 01 

ACTIVO CORRIENTE 
Efictvo 3 5545065 16295490 

Inventarios 4 3.064.04525 1471 39498. 
Gastos Amcipados y Otras Cuentas por Cobrar s 16114694 4143579 

Total Activo Comente TELA TOs1 765.67 

ACTIVO NO CORRIENTE 
Propiedad, Planta y Equipo 6 2356148 
Total Actwo no Comente 2356148 3448227 

TOTAL ACTIVO 3902132 171624794 

PASIVO. 
PASIVO CORRIENTE: 
Proveedores 7 30.41.44 10.546,16 
Gastos Acumulados y Otras Cuentas por Pagar 8 27OB2OS 491,52 
(Otros Pasivos Financieros 9 3.156309,14 937 186.00 
Préstamos Accionistas 10 689.250.9 79482426 
Toral Paswo Comente 030 VASOS 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 

Capral Social 10 120000 
Total Parnmomo de los Acciomstas 120000 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 390421337 171624794 

Las notas adjuntas.   parte mtegrante de los Estados Financieros



ATCONSTRUCTORES S.A. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES. 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 
sxpresado en US Dólares Americanos 

NOTAS 202 201 
  

Ver Nota 2 Lieral d y 

Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros
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ATCONSTRUCTORES $. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 

  

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 
presado en US Dólares Ameri 

EFECTIVO PROVENIENTE DE OPERACIONES 

  

Valores Recibidos de Clientes 
Pagos a Proveedores, Empleados y Otros. 

Efectivo Utilizado en Operaciones 

EFECTIVO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE 
INVERSION: 

Adiciones de Propredad, Planta y Equipo 

Efectivo Utilizado en Inversiones 

  

¿CTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES 
DE FINANCIAMIENTO: 

(Disminución) Aumento de Prestamos Accionistas 

Efectivo Provisto por Actividades de Financiamento 

Aumento (Dismución) dl Efectivo 
Eféstivo al Incio del Año. 

EFECTIVO. 

202 

221912314 
085.56) 

  

(49.562,42) 

(231926) 

2319.26) 

(5559357) 

(55.599,57) 

(10747525) 
16293490 

554504 
  

Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros 

  

937.186,00 
(172876728) 

09158128) 

(68353:2) 

ISS) 

42166970 
  

21.669,70 

(408265 10) 
571 200,00. 

  

162.934,90



ATCONSTRUCTORES S.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO, (continuacion.. /) 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEI 

  

CONCILIACION DE LA RESULTADO INTEGRAL DEL. 
EJERCICIO CON EL EFECTIVO UTILIZADO DE 
OPERACIONES: 

Resultado Integral del Ejecicio 

A onciliar la uti is 
útlizado en actividades de operaciones. 

VARIACIONES EN ACTIVOS, 

Aumento en Inventarios 
Aumento de Gastos Anicipados y Otras 
Cuentas por Cobrar 

VARIACIONES EN PASIVOS 

Aumento (Disminución) de Proveedores 
Aumento de Anteipos de Chemes 
Aumento de Gastos Acumulados y Otas 
Cuentas por Pagar 

  

FECTIVO (UTILIZADO) PROVENIENTE EN 
OPERACIONES 

  

2012 Y 2011 

1941022) 

(113 71105) 

1939528 
201913314 

454053 

(49.562,42) 

146752373 

(8743579) 

(23629928) 
937.186.00 

ns 

 



ATCONSTRUCTORES S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

$ Dólares American:     
NOTA 1. CONSTITUCION Y OBJETO 

ATCONSTRUCTORES S.A. Es una entidad de derecho privada constituida en 
el Ecuador en el Distro Metropolitano de Quito el 25 de noviembre de 2010. El 
objeto social de la Compañua seran todos los actos de comercio permitidos por la 
Ley, y de modo smgular los siguientes: 1)- La planificación, construcción. 
promoción y venta de toda clase de inmuebles como cosas, edificios 
departamentos, sus lofis oficinas, estacionamientos, cementeros etc 2). La 
compraventa y arrendamentos de terenos, departamentos, caa, edificios y toda 
clase de bienes imucbles 3)- La admumistración construcción, reparación 
adecuación, reconstruccion, mantenimiento y comercialización de toda clase de 
bienes inmuebles 4)- La construcción y comercialización de casas 
departamentos, oficinas, estacionamientos hangares, puertos. acropuertos más 
edificaciones, por tanto le Son propios todas las actividades conexas al area de 
bienes raices, inmobiliaria, construcción, compraventa de inmuebles y que 
medita e inmediatamente se relaciona con ella, 5).- En el desarrollo de su 
actividad comercial la compañía podrá realizarla compraventa, arrendamiento o 
alquiler de maguinana, equipos. herramientas utilizadas en el campo de la 
construccion, podra tambien ejercer la compraventa de matenales de 
construcción como huerto, cemento, ladnilo, arena, ripio, predrs, herramientas 
como pala picos todos los accesorios y repuestos que son necesarios y se 
utilizan en la actividad de la construccion, 6).- En general para cumphr.con sus 
fines la compañía se entenderá facullada para realizar toda clase de actos y 
contratos, scan civiles. mercantiles o de trabajo, sin restricción alguna 
incluyendo de ser necesario contratos de fiducia inmobrlianos o mercantiles que 
precisare para el cumplimento de sus objetivos. Podra importar y exportar todos 
los objetos relacionados con sus acuvidades; podrá actuar de. mandante, 
mandatano 0 de representante dentro y fuera del pais. y todos los actos y 
contratos en ejerccro de su actividad comercial. Podra establecer las sucursales 
necesarias para la presentación y promoción de sus proyectos en el pars y en el 
exterior. También podrá conceder derecho real obre sus bienes, ales como los 
de prenda e lupoteca - de ¡gual forma podrá aceptar derechos reales concedidos a 
su favor. Podrá adquiri o ceder créditos, gar, tomar, aceptar, suserbr, endosar 
o abalizar letras de cambio, pagares a la orden y otros títulos de crédito, abrir 
cuentas comentes bancanas y comerciales en el pas o en el extenor, girar o 
endosar cheques, dar o tomar en prestamo mutuo o en antcresis y en general 
realizara todos los negocios y operaciones convenientes para el mejor 
cumplimiento de la finalidad de la compañía 

    

La Junta General Universal Fxtraordinana de Acciomstas de fecha 23 de mayo 
¿del 2011 Aprobación del Cronograma de Implementación para la adopción de 
Normas Internacionales de Informacion Financiera para PYMES NIIF/PYMES, 
as¡ como el plan de capacitación para la elaboracion de los estatutos financieros 
de la compañaa ATCONSTRUCTORES S.A. Con fecha 28 de octubre del 
2011, la Compañua envia a la Superintendencia de Compañía el cronograma de 
Implementación de NIIF/PYMES, 

 



xICO' 

NOTA2, 

    

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRÁCTICAS CONTABLES 

Bases de Presentación de los Estados Finanereros 

Los Estados Financieros adjuntos son preparados de acuerdo con Nommas 
Intemacionales de Información Financiera NIF, las cuales requieren que la 
Gerencia efectue cielas estimaciones y utilice ciertos supuestos para 
determinar la valuación de algunas paridas incluxdas en los Estados 
Financieros y efectuar las revelaciones que se requiere presentar en los 
mismos. Aun cuando pueda llegar a dife en Su efecto final, la Gerencia 
considera que las estimaciones y supuestos utilizados fucron los adecuados 
en las circunstancias 

  

Normas Nuevas y Revisadas Emptidas pero Aún No Efe 

La compañia no ha aplicado las srguientes NIIF nuevas y revisadas que han 
sido emitidas pero aun no son efectivas. 
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ao rc | rar   
  

La Administración considera que la aplicación de las normas nuevas y 
revisada durante el año 2011, detalladas antemormente no ha temdo un 
efecto matenal sobre la posicion financiera de la Compañia, los resultados 
de sus operaciones o sus flujos de efectivo.



  

NOTA 2 

¡TCONSTRUCTORES S.A. 

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES 
Cox 

  

mación... 

ATCONSTRUCTORES S.A., debido al giro del negocio y a la 
particularidad de la operacion de la compañía no ha aplicado las siguientes 
Normas Internacionales de Informacion Fmanciera (NIIF), Normas 
Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comué 
(CINIIE) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aún no son 
efectivas 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

MIE TULO FECHA DE VIGENCIA 
[ES [esiamenos Financieros Enero 12013 
(NM [Eidos Financieros consolidados Enero 12013 
[NET Acuerdos de negocios cotos Enero 12013 

[Revelaciones de Ineeses entras 7 as Encro 1.2013 
[NIE [Mein de viorraato Feo 1201 
[NICIO Remsada end 

D [Beneficios empleados Bestia 
[NCH Rensada enel nessones en sacadas y negocios a 
E Jesus           
La Administración anticipa que de ser adoptadas las enmiendas que 
apliquen para la Compañia en los estados financieros en los periodos 
futuros, podrian tener un impacto sobre los importes de los activos y pasivos 
y las revelaciones, Sin embargo, no es posible proporcionar una estimación 
razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido 
completado 

Las. principales politicas contables adoptadas en la preparación de estos 
estados financieros Tal como lo requiere la NIIT 1, estas políticas han sido. 
definidas en función de las NIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, 
“aplicadas de manera untforme a todos los períodos que se presentan 

Efectivo 

  El efectivo imcluye aquellos activos financieros líquidos, depositos en banco 
y los fondos asignados como caja chica, que se pueden transformar 
rápidamente en efectivo en un plazo infenor a tres meses, 

10



  

NOTA 2. — PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES 
Continuación... 

  

¡brar y Otras Cuentas por Cobrar    
Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos 
financieros con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado 
actvo 

Las cuentas comerciales por cobrar y tras cuentas por cobrar se clasifican 
en activos corrientes, excepto los saldos cuyos vencimientos son supenores 
a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se: 
elasifican como activos no corrientes 

La empresa como un beneficio a sus trabajadores realiza anticipos de sueldo 
de corto plazo, es decir estos van hasta tres meses en trabajadores de 
operaivos (construcción), mientras que al personal administrativo los 
anticipos que se otorga tiene un plazo de seis meses, estos anticipos m0. 
generan itereses, Dentro de las cuentas por cobrar se encuentran las. 
Garantias de Arnendos que en este caso se refiere a la garantia del local en 
la Plaza del Rancho para un punto de venta 

     

wentarios Construcción) 

  

El costo de las parndas de inventanos comprende el valor de adquisición de 
los terrenos más todos los costos directamente relacionados con el mismo 

Adicionalmente, se considerará como parte del costo de inventamos, los 
intereses por préstamos de la financiación directamente atribubles a la 
adquisición o construcción de los diferentes proyectos que requieren de un 
período de uempo sustancial antes de estar listos para su uso o venta 

Como política de la compañra, los terrenos: se deberán mantener como 
Inventario por un periodo máximo de 9 años, si durante este tiempo no se 
construyeron por algun motivo en particular. se someterá mediante Junta de 
Accionistas su destino. 

Tales costos se distmibuyen utilizando métodos sistemáticos y racionales, 
que se aplican de manera umifbrme a todos los costos que tienen simulares 
caractensticas. La distribucion se basa en el nivel normal de actividad de 
construcción. Los costos indirectos de construcción comprenden costos tales 
como los de preparación y procesamiento de la nomina del personal 
dedicado a la construccion 

  

El reconocimiento del costo de construcción en el estado de resultados se 
realiza una vez que se ha formalizado la venta y entrega del inmueble, 

"0



   PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES 
Continuación... 

e. Servicios y otros Pagos Anticipados.- Antierpos Proveedores 

La compañía dentro. del proceso de su actividad de la construcción tiene 
como politica el irmbajar con ciertas empresas y personas: naturales. 
(comranistas), realizando anticipos de efectivo sobre los contratos 0. 
presupuestos presentados a la Gerencia. 

f. Propiedades, Planta y Equipo 

Medición en el Momento del Reconocimiento 

Las partdas de propiedades. planta y equipo se medirán inicralmente por su 
costo 

El costo de propiedades. planta y equipo comprende su precio de adquisición 
más todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su 
puesta en condiciones de funcionamiento según lo previsto por la gerencia y 
la estimación micial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro. del 
elemento o de rehabilitación de la ubicacion del activo. 

Medición Posterior al Reconocimiento: Modelo del Costo 

Despues del reconocimiento imcial, las propiedades, planta y equipo son 
regastradas al costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado. 
de las perdidas de deterioro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos sc imputan 3 resultados en el 
periodo en que se producen Cabe señalar, por poltica de la compañía se 
consideran como activos todas las compras supenores a US$2000 que 
tendrán una vida util mayor a un año, por lo que algunas paridas de 
propiedades, planta y equipo de la Compañia, se reajustaron mediante 
revisión Laos efectos de la revaluación de propiedades, planta y equipo, sobre 
el impuesto a la renta silos hubiere, se comabalizaran y revelarán de acuerdo 
con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias. 

  

Método de Deprectación y Vidas Útiles 

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecta de 
cuerdo con cl método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y 
metodo de depreciación son revisados al final de cada año. siendo el efecto de 
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. 

 



  

NOTA 2, 

TCONSTRUCTORES S.A. 

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES 
Continuación... 

A continuacion se presentan las principales partidas de Propiedades, Planta y 
Equipo y las vidas únles usadas en el cálculo de la deprectación 

liom Vida util (en años) 

Maquinaria y equipo 10 
Vehiculos 

5 

Retiro o Venta de Propiedades, Planta y Equipo 

La utilidad o pérdida que suna del retro o venta de una parida de 
propiedades, planta y equipo es calculada como la diferencia entre el precio 
de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados. En caso de 
venta o retro subsiguiente de propiedades revaluadas el saldo de la reserva. 
de revaluación es transtendo directamente a utilidades retenidas 

g. Cuentas Comerciales por Pagar y Otras Cuentas por Pay 

  Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por paar son pasivos 
financieros, no derivados con pagos fijos o determuables, que no cotizan en 
un mercado activo, 

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se muden al costo 
amorizado utilizando el método de la tasa de imerés efectiva, menos 
cualquier deterioro. — El gasto por mereses (meluyendo los intereses. 
implicitos) se reconoce como costos financieros y se calculan utilizando la 
asa de mterés efecuva excepto para las cuentas por pagar a corto plazo 
cuando el reconocimiento del imteres resultare inmaterial El penodo de 
rédito promedio para La compra de ciertos bienes es de 25 días. 

La Compañía tene implementadas poliucas de manejo de riesgo financiero 
para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con 
los términos crediticios preacordados, 

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en 
pasivos comentes excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la. 
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no 
comentes



  

NOTA 2. 

CTORES S.A. 

  

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABI 
(Continuación    
h. Anticipo Recibido de Cenes 

La compañia durante el periodo de construcción recibe anticipos de los 
clientes que se: encuentran interesados en la compra de los departamentos. 
oficinas, consultorios que la compañía construye, estos anticipos son 

Iiquidados contra el mgreso una vez que se ha entregado la obra y la factura 
correspondiente al cliente 

1. Impuestos 

Impuesto a la Renta 

El impuesto por pagar comente se basa en la utilidad gravable (tributaria) 
registrada durante el año. — La utilidad gravable difiere de la utilidad 
contable, debido a las paridas de imgresos o gastos imponibles o deducibles 
y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compañia 
por concepto del impuesto comente se calcula utilizando las tasas fiscales 
aprobadas al final de cada periodo. 

Impuesto a la Renta 
EL IVA es un impuesto que se genera por las ventas el mismo que es 
compensado con el IVA pagado en ventas, este upo de impuesto se liquida 
mensualmente y la tasa actual es del 12% para las compras que realiza la 
compañia. mientras que sus ventas estan gravadas con tana 0%. Las 
retenciones en la fuente es un impuesto que se genera por las retenciones 
que la compañsa de manera obigatona debe efectuar por la adquisición de 
bienes y servicio, el pago es mensual y los porcentajes de retencion son 
establccados por el Servicio de Rentas Intemas de acuerdo al tipo de 
transacción 

Impuestos Diferidos 

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el 
valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y 
las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad 
gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para 
todas las diferencias temporaras imponibles. Se reconocerá un activo por 
impuestos difendos, por causa de todas las diferencias temporanas 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañia disponga 
de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas 

diferencias temporaras deducibles. 
1



  

ATCONSTRUCTORES 5. 

NOTA 2, 

  

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES 
Continuación... 

Los actos y pasivos por impuestos cuerdos deben medirse empleando las 
tasas fiscales que se espera séan de aplicación en el periodo en el que el 
activo se realice o el paso sc cancele El impuesto diferido, 
correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa 
iributara, la re estimación de la recuperabilidad de los actos por 
mpuestos diferidos o enla forma esperada de recuperar el valoren bros de 
un activo, e reconose en el resultado del penodo, excepto en la medida en 
que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera: de: los 
resultados del periodo. 

La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos 
por impuestos diferdos 1 y solo , tiene reconocido legalmente el derecho 
de compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas 
partidas: y los activos por impuestos difedos y los pasivos por impuestos 
diferidos sc dervan del impuesto ala renta yla Compañsa tene la ¡tención 
de liquidar sus activos y pasivos como netos 

   

le Provisiones 

Las provisiones se: reconocen cuando la Compañía tiene una obligación 
presente (ya sea legal o amplícua) como resultado de un suceso pasado, es 
probable que la Compañuz tenga que desprenderse de recursos que 
incorporen beneficios económicos, para cancelar la obligación, y puede 
hacerse una cstmacion fiable del importe de la oblhgación. 

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimación del 
desembolso necesano para cancelar la obligacion presente. al final de cada 
periodo, teniendo en cuenta los mesgos y las incertidumbres 
correspondientes. Cuando se mude una provisión usando el Muyo de efectivo. 
estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros representa. 
el valor presente de dicho flujo de efectivo 

k.. Otras Obligaciones Corrientes 

Con eLIESS 

Los valores correspondientes a obligaciones con el Insttuto Ecuatoriano de 
Seguridad Social son el descuento por el aporte personal del 9.35% a cada 
empleado y el aporte patronal que del 12 15% sobre el sueldo imponible 
mas comisiones y horas extras que generen los empleados mensualmente 
Adicionalmente este rubro tambien consta de los descuentos de prestamos 
quirografarios y fondos de reserva que son generados en planillas porel 
1ESS, 
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ATCONSTRUCTORES S.A. 

NOTA2 

  

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES 
Continuación...) 

L. Beneficios a Empleados 

Beneficios Definidos: Décimos Tercero, Décimo Cuarto 
La compañía por ser una empresa nueva y su personal operativo es rotativo 
o ha generado el costo de los beneficios definidos (ubrlación patronal y 
bonificación por desahucio). Los beneficios de decimos tercero y cuarto se: 
los provisiona en forma mensual para el personal administrativo 
reconociendo de esta manera un pasivo y un costo. cancelandolos en las 
fechas previstas por la ley, mientras que para el personal operativo 
(construccion), estos valores se los cancela de manera mensual 

  

  

Participación a Trabajadores 

La Compañia reconoce un pasivo y un gasto por la participación de los 
trabajadores en las utilidades de la Compañia. Este beneficio se calcula a la 
tasa del 15%4 de las utilidades líquidas de acuerdo con disposiciones legales. 

  

Cuentas por Pagar Diversas/Relacionadas 

El valor de estas cuentas cstán considerados todos los préstamos de los 
acciomstas los mismos que han servido para la operación de la empresa. 
estos prestamos al final de perodo son revisados calculado los mteres. 
correspondientes por el pertodo. generando de esta manera el pasivo y un 
costo 

  

m. Reconocimiento de Ingresos 

Los ingresos ordinarios procedentes de la transferencia de los inmuebles que 
la compañía construve, dicha transferencia se realiza una vez que se han 
legalizado la escrtura de compraventa momento en el cual se realiza la 
factura correspondiente para cumplir con los fines tributarios 

o. Activos Financieros 

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de 
negociacion cuando se observe la presencia de una compra o venta de un 
activo financiero bajo. un contrato cuyas condiciones requieren la entrega 
del activo durante un periodo que generalmente esta regulado por el 
mercado correspondiente. y son medidos inicialmente al valor razonable 
más los costos de la transacción, excepto por aquellos activos financreros 
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son 
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transacción se 
reconocen en resultados, 
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NOTA2, 

  

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLE: 
Continuación... 

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su 
totalidad al costo amortizado o al valor razonable 

La Compañra clasifica sus activos Financieros en as siguientes categorias a 
valor razonable concambios en resultados, actrvos financieros mantenidos 
hasta su vencimiento. prestamos y cuentas por cobrar y activos financieros 
disponibles para la venta. La clasficacion depende del propósito con el que 
se adquirieron los instrumentos financieros. La administración determina la 
clasificación de sus instrumentos financieros en el momento del 
reconocimiento imcta 

Activos Financieros Mantenidos Hasta su Venermiento 

Los acuvos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos 
financieros no derivados con pagos fijos o determiables y vencimiento fijo, 
que la admmmistracion de la Compañia ticne la intención y la capacidad de 
mantener hasta su vencimiento. Si la Compañía vendiese un importe 
significativo de los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, la 
categorsa completa se reclasificaria como disponible para la venta. 

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable más 
los costos de transacción. Posteriormente, son medidos al costo amortizado 
utilizando el método de la tasa de iterés efectiva menos cualquier deterioro 
reconociendo los ingresos por imtereses sobre una base de acumulación 
efectiva en los ingresos por inversiones Estos acivos financieros se: 
clasifican en activos no comentes, excepto aquellos con vencimientos 
omjemales infenores a 12 meses a parur de la fecha del estado de stuación 
financiera. que se clasifican como activos corrientes. 

Préstamos y Cuentas por Cobrar 

Los prestamos y cuentas por cobrar son activos financieros con pagos fos o 
determmables, que no cotizan en un mercado acuvo. Se clasfican en 
CUIVOS cornientes excepto los vencimientos supenores a 12 meses desde la 
fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como activos no 
cormentes. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen las cuentas 
comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar 

  

 



  

NOTA 2. 

NOTA 3. 

STRUCTORES $. 

    

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES 
Continuación... 

Baja en Cuentas de un Activo Financiero 

La Compañía dará de baja en cuentas un activo financiero unicamente 
cuando exprren los derechos contractuales sobre los Mujos de efectrvo del 
activo financiero, y transficre de manera sustancial los riesgos y beneficios 
imherentes la propiedad del acto financiero. Sila Compañra no transfiere 
mu retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la 
propiedad y continua retemiendo cl contral del activo transferido, reconocerá 
su participación en el acuvo y la obligación asociada por los valores que 
tendria que pagar. S1 el grupo retiene sustancialmente todos los niesuos y 
beneficios mherentes a la propiedad de un activo financiero transfendo. la 
compañia continuara reconociendo el acvo financicro y también 
reconocerá un préstamo colateral por los mgresos recibidos, 

  

Pasivos Financieros    

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor 
razonable con cambios en resultados o como pasivos financieros medidos al 
costo amontizado Los pasivos financicros se clasifican como pasivos 
comentes a menos que las Compañía tenga un derecho incondicional. a 
dife su Iquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del 
estado de satuación financiera. 

4 Regustros Contables y Unidad Monetaria 

Los registros contables de la Compañía sc llevan en Dólares de EUA, que 
es la moneda de curso legal del Ecuador 

EFECTIVO 

El resumen de Efectivo es como sigue" 

    
Diciembre 31 

201 m 
Caja Chica 300.00 200.0 

Barcos. 55159.65 16263490 

Toral 

 



ATCONSTRUCIORES S.A. 

NOTA 4. INVENTARIOS 

El resumen de Inventarios, es como sigue: 

Diciembre 31. 
02 011 

“Obras en Proceso 

Proyecto KENZEN MEDICAL CENTER OS 

Total EOS 

PROYECTO KENZEN MEDICAL CENTER 
Proyecto que se inicio el 1 de mayo del 2011. consiste en la construcción de un 
Edificio de $ pisos para 94 Consultorios Medicos y $ Subsuelos, este proyecto 
está ubicado en la calle Vozandes y Ave. América (Esquina). su finalización o 
entrega será el 30 de Jumo del 2013 

El avance de la obra al 31 de diciembre del 2012 es del 72 % y las reservas y/o 
ventas de los consultorios ascienden a 68 consultorios. 

(Espacio en Blanco)
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NOTA 4. INVENTARIOS Continuacion. / 

El movimiento de Obras en Proceso es el siguiente. 
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NOTA 4. INVENTARIOS Contmuación. / 
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NOTAS. GASTOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

El resumen de Gastos Anticipados y Otras Cuentas por Cobrar. es como sigue 

    
  

   

Diciembre 3 
En a 

$ Contratistas (1) 1276508 2265.00 
Anticipos Proveedores (2 6259758 32 794,58 
Anticipo Importaciones (3) 528464 - 
Cuentas por Cobrar Trabajadores 909 73 1237621 
Garantas Arnendos 1372.00 : 
Otras Cuentas por Cobrar 656. 

  

Total TO 094 ATT



NOTAS. GASTOS AN 
Continuación. 
   

  

y 

(1) El detalle de los 

Manuel Clavo. 
Tonato Angel 
Femando Valencia 
Campo Pozo 
Segundo Guaman 
Carlosama Antonio 
Jorge Vilaña 
Alipio Herrera 
Jara Vitor: Hernán 
Vanos 

Total 

IPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

' Anticipos Contratas, es el siguiente 

Diciembre 31 

    

10.255,00 
3,463.56 
300093 
2.640,00 
1989.60 
3.622 74 

  

E 

(2) El detalle de los Anticipos Proveedores, es el siguiente, 

Diciembre 31 
201 

Comercial Cano Lastra Cia: Ltda. 
Hormgones del Valle 600000 
Pérez Vega Franklm Z 
El Comercio 
Paraltaferret Cia. Lada 

Comenalco 30.000 00 
Fam CA 13.020,08 
Aclimat Cia. Lida 9361.12 
Seeliger Cia. Lada 2920,00 

Vanos 60638 

Total TE 

2017 
800.00 
52000 
700.00 

    

20 

13 91.55 
13 119,74 

3 400,00 
1773.00 
510,29 

SE



NOTAS. 

NOTA 6. 

  

GASTOS ANTI 
Continuación.) 

¡TAS POR COBRAR 

(3) El detalle de los Anticipos Importaciones es el siguiente 

Ceramica. (Overland Quartzte Cerammes) 
Importación de Productos (Sr. Mor) 

Total 

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO. 

El resumen de Propiedad, Planta y 

ACTIVÓ 
Muebles de Oficina 
Equipo de Computación 
Equipo y Maqunana de Constracción 
Velacalo 

  

  

DEPRECIACIÓN ACUMUL, 
Muebles de Oficina 
Equipo de Computación 
Equipo y Maquina de Construcción 
Vehiculo 

  

Total Propiedad, Planta y Equipo Neto 

  

-mbre 
22 

31.871,85 
20.974,39 

  

Diciembre 31 

  

2 3540.00 
E 3802.09 

5346.05 423454 
2611670 2677079 

IZA 5 

16520 
- 969.55 

5832 5882 
303504 268 

83016 38125 

EEES RT 
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ATCONSTRUCTORES S.A. 

NOTA 6, — PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO Continuación... 

El movimiento de Propiedad, Planta y Equipo es el siguiente 

    
Diciembre 4 

20] 
ACTIVO 
Saldo Incial 38.353,52 : 
Adiciones 231926 38.353,52 
Aplicación Poltica AF. Menor USS 2.000 854994 

Saldo Final    
DEPRECIACIÓN 
Saldo Inictal 38m125 - 
Gasto Depreciación 588368 387125 
Aplicación Política A.F. Menor USS 2.000 1.193,57 - 

Saldo Final ESA 

  

(Espacio en Blanco)
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NOTA7. — PROVEEDORES 

El resumen de Proveedores es el siguiente 

    

Diciembre 31 
oz zon 

Proveedores Nacionales 338912 197032 
Cabezas Orellana Patricio Gerardo - 2505.48 
Empaquim Cia. Ltda E 165,16 
Paruhaferres Cía, Lada, 475.05 
Enriquez Rea Teresa Mara - 3168 
Adites Ecuatoriana Cha, Ltda 520.16 2 
PRONALVID SC C 284,81 - 
Grupo El Comercio 1968, 
Morocho Acosta Lu1s Rogelio - 1233.29 
Carvajal Bustamante Mara 1309 
Empresa Electrica 2297 14538 
Alban Pilay Ciler Dumila 388.05 392.04 

AMC . 194,25 
EDIMCA 25623 E 
Cliamba Asmujos Marta Piedad - 629,90 
Maquiari Cialmaco Cia. Ltda. . 19.06 
Comenaleo Cia. Lada 205,26 
Wilmer David Viracocha Vásquez 711,20 - 
DISOFER.CIA LTDA. 77:69 - 
Comercial Kywt - 790.87 
PADILLA Fire Doors 20.000,00 : 
ACEROFLEX CIA. LTDA 216525 
Mena Villamarin Juan Alberto 1.456,00 - 
Admimstracion Plaza el Rancho 479,05 . 
Cuentas por Laquidar. 5196 25.65 

Total TA 0
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NOTA 8, 

NOTA. 

GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

  

El resumen de Gastos Acumulados y Otras Cuentas por Pagar es como sigue: 

    

  

Diciembre 31 
20 2 

Sueldos por Pagar 1.079,37 pl 
Decio Tercer Sueldo por Pagar 42136 599,42 
Décimo Cuero Sueldo por Pagar 632,58 óS121 

Vacaciones 144399 2108.58 
1ESS por Pagar 483519 597801 
Fondos de Reserva por Pagar 32563 297.68 
Préstamos Quirografanios 57015 23979 
Liquidaciones por Pagar. - 22 
Retención del IVA, 30435 51091 
Retención en la Fuente 258795 1793.87 
Impuesto ala Renta por Pagar Empleados. 1485508 10.289,83 

Total IZA BL 

OTROS PASIVOS FINANCIEROS 

El resumen de Otros Pasivos Financieros es como sigue 

Diciembre 31 
20 En 

Antirpo Clientes. 3156.309:14 937 186.00 
Total ISA 73718600 

  

El mgreso de dinero depostado por los clentes de los valores de la pre 
negociación de venta de los bienes inmuebles, son reconocidos en esta cuenta 
¿ue corresponde al Proyecto KENZEN MEDICAL CENTER, que termina de 
vender su proyecto en el año 2013, luego de su cancelacion se procede a la 
entrega, firma de esentura y facturacion del bien inmueble 
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NOTA 10, 

NOTA 11. 

NOTA 12, 

'RUCTORES $ 

  

PRESTAMOS ACCIONISTAS 

El resumen de Próstamos Accionistas es como sgue. 

    

Luus Felipe Alvarez T 247:475,50 26878592 
Gabriela Alvarez T 303961 82 342.284,20 
Karina Alvarez T 13779337 13375414 

TOTAL EEE EEN 

Los cuales han generado un interes del 7% anual. debidamente aprobados y 
“autorizados mediante actas, las cancelaciones se realizan de acuerdo a la 
disponibilidad de la compañía, el valor de los intereses generados para el año 
2012 y 2011 es de US $ 71 140,19 y de US $ 24.764,92 respectivamente, 

PATRIMONIO 

El capital suscrito y pagado es de US $ 1.200,00 consutuido por 120 acciones 
negociables de US $ 10,00 cada una El detalle de los acciomstas es como 
sigue. 

    ACCION! 
Luis Felipe Alvarez Teran 40 400.00 
Mana Gabriela Alvarez Teran 40 400.00 
Kana Alvarez Teran 39 40000 

TOTAL 120 1200.00    
RESERVA LEGAL 

De conformidad con la Ley de Compañías, de la utilidad anual se transferirá el 
10% como reserva legal En la compañra al no tener ingresos mi gastos por los. 
dos años 2012-2011 no se ha realizado la reserva correspondiente,



ATCONSTRUCTORES S.A. 

NOTAI. 

NOTA 14. 

CONTINGENCIAS 

Si ación Tributa   

Las declaraciones de Impuesto a la Renta, Retenciones en la Fuente del 
impuesto a la renta. retenciones del IVA, por el año terminado al 31 de 
diciembre del 2011 no han sido somendas a revision fiscal En caso de 
producirse reconsideraciones de impuestos, estas serian aplicables contra las 
cuentas de patrimonio de la Compañia 

EVENTOS SUBSECU 

  

TES 

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de preparacion del míorme de los 
Auduores Externos (Jumo 14 del 2013) no se produjeron cventos que en 
pimón de la Administración pudieran tener un efecto importante sobre los 
estados financieros. 

(Espacio en Blanco)


