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AUDITORES-CONSULTORES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores Accionistas v Junia de Directores de
ATCONSTRUCTORES S.A.

|. Hemos auditado el balance general adjunto de ATCONSTRUCTORES 5. A, al 31
de diciembre del 2012, v los correspondientes estados de resultados, evolucion del
patrimonio v flujos de efectivo por ¢l afo tenminade a esa fecha, Asi como el resumen
de los principales principios vio practicas contables significativas ¥y olras notas
aclaratonas

RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION

Toad

l.a Administracion es responsable por la preparacion v presentacion razonable de los
estados linancieros de acwerdo con Normas Internacionales de  Informacion
Frnanciera. Esta responsabilidad incluve: disefiar, implementar v mantener el control
interno. relevante para la preparacion v presentacion razonable de los estados
financieros que estén libres de presentaciones emoneas de importancia relativa, ya sea
debido a fraude o error; asi como seleccionar v aplicar politicas contables apropiadas y
efectuar estmaciones contables que sean razonables en las circunstancias,

RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion acerca los estados financicros con
base a puestra auditoria. Efeciuamos nuestra auditona de acwerdo con Mormas
Internacionales de Auditoria v Aseguramento (N.1LA A ) Esas normas requieren gque
cumplamos con requisitos eticos, ¥ que planifiqguemos y realicemos la auditoria para
obtener seguridad razonable acerch de @1 los estados financieros estin libres de
representaciones erroneas de importancia relativa,

4. Una auditorta incluye efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
acerca de los montos v revelaciones en los estados financieros. Los procedimicentos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los nesgos
de presentacion errdnea de imporiancia relativa de los estados financieros, ya sea
debido a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones del nesgo, ¢l auditor considera
el control interno relevante a la preparacion v presentacion razonable de los estados
financieros por la Compafila ATCONSTRUCTORES S.A., a hn de diseiiar
procedimientos de auditonia gue sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposite de expresar una opimon sobre la efectividad del control interno de la
Compafiia ATCONSTRUCTORES S.A. Una auditoria tambien incluve cvaluar lo
apropiado de los principios v/o practicas contables utilizadas v la razonabilidad de las
estimaciones contables hechas por la Admimistracion, asi como evaluar la presentacion
en conjunto de los estados financieros. Consideramos gue la evidencia de auditoria
que hemos obtemido es suficiente v apropiada para ofrecer  una base para nuestra
opinion de auditona.

Av. 10 de Agosto Ne37-232 v Villalengua - Edi: Caminesa Of: 207 « Casifla: 17-03-4537
Teslefan: 2459-014 [ 2267-275 » wwow. ria-auditoreascom ec » E-matl: raterac o s g e a-auditores com,ec
Quito-Ecuadar
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En nuestra opinion, los Estados Financieros armiba  mencionados  presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes la siuacion financiera de
ATCONSTRUCTORES S.A., al 31 diciembre del 2012, los resultados de sus
operaciones v sus Hujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad
con Normas Internacienales de informacion Financiera

Les balances al 31 de diciembre del 2011, que se presentan adjuntos son con fines
comparativos.

MNuestra opinion  sobre el cumplimento de las obligaciones tnbutanas  de
ATCONSTRUCTORES S.A., correspondiente al afio terminado al 31 de diciembre
del 2012, requenda por disposiciones legales. se emitira por separado.

Jumio 14 del 2013
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ATCONSTRUCTORES 5.A.
BALANCE GENERAL

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

Expresado en US Délares Americanos

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE:

Efectivo
Inventanos
Castos Anticipados y Ctras Cuentas por Cobrar

Frodal Activo Comente

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, Planta v Equipo

Feal Activo no Camente

FOTAL ACTIVD
PASIVOD
PASIVOD CORRIENTE:

Proveedores

Castos Acumulados v Otras Cuentas por Pagar
{ros Pasivos Financieros

Préstamios Accionistas

Total Pasivo Corriente

PFATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

Capital Social

Total Parnmomio de los Accionistas

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

MNOTAS

Ln da Led

[2.1]

1

¥

a2 LI
5545965 162934, 90
66404525 1L471.394.98
lal. 146,94 4743570
38R0 65184 1.681. 76567
23,561 48 34 482 7
23.561.48 34 4827
3.004,2135.32 171624794
30441 .44 10,546, 16
27053205 22 491,52
3,156,304, 14 317,186 04
HED 230,69 T4 E24. 6
390301332 L715.047 94
I 2000 120000
1200 0 [200 00
3.004,213,.32 1.716.247,94

Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados: Financieros




ATUONSTRUCTORES 5.,
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

FOR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011
Expresado en US Dilares Americanos

NOTAS 12 2011

Ver Nota 2 Lieral dy n

Lis notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros
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ATCONSTRUCTORES S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011
Expresado en US Dilares Americanos

EFECTIVO PROVENIENTE DE OPERACIONES:

2012 2011
Valores Recibidos de Clicntes 22112314 Q37 186,040
Pagos a Provesdores, Empleados v Onod (2.208.685.56) (1.72R767.28)
Efectiva Utilizado en Opernciones (49.562,42) {791.581,18)
EFECTIVO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION:
Adicones de Propeedad, Plants v Equipo i2.319.26) {38 343 52)
Efectiva Ltilizado en Inversiones (2.319.26) (38.353,52)
EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO):
{ Desmrmnucion) Aumento de Prestamos Accionistas (55.593,5T) 421 669,70
Efective Provisto por Actividades de Financiamienio (55.591.57) 421.669,T0
Aumento { Demmucion) del Efectivo (107 475.25) {408 265 10)
Efcctivo al Tmcwo del Ado 6.3 534 o) 571200 1D
EFLCTIVO 55,459,685 162934, %0

L% notas adjuneas son pane integrante de los Estados Financieros



ATCONSTRUCTORES 5.A.
ESTADD DE FLUJOS DE EFECTIVO, (continuacion.../)

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

Expresado en US Dalares Americanos

CONCILIACION DE LA RESULTABO INTEGRAL DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO UTILIZADO DE
OPERACIONES:

Resulinde Integral dei Ejercicio

Aj mciliar L wtili -ty

VARIACIONES EN ACTIVOS;

Auimeio en Inventanos
Aumento de Gastos Anticipados v Otras
Cuertas por Cobras

VARIACIONES EN PASIVOS:

Aumento { Lisminucion de Provecdores
Aumento de Anteiposde Chentes
Aumento de Gastos Acumulados y Otras
Cuemtas por Pagar

EFECTIVO (UTILIZADO) PROVENIENTE EN
OPERACIONES

2012 2011
(2. 179.410.22) | 46752373
(113.711.15) (47.435.79)
1989528 (23629928
2015123, 14 037 186,00
4.540.53 2249152
(49.562,42)  2.143.466,18

IEEERS——



ATCONSTRUCTORES S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

Expresadas en US Didlares Americanos

NOTA 1.

CONSTITUCION ¥ OBJIETO

ATCONSTRUCTORES S.A. Es una entidad de derecho pnivada constituida en
el Ecuador en ¢l Distrito Metropolitano de Ouito el 25 de noviembre de 2010, El
ohjeto social de la Compafia seran todos los actos de comercio permitidos por la
Ley, v de modo singular los siguientes: 1).- La planificacion, construceion.
promocion v venta de toda clase de inmuebles como cosas, edificios
departamentos, suits, lofts, oficinas, estacionamientos, cementerios etc., 2).- La
compraventa v arrendamientos de terrenos, departamentos, casa, edificios y toda
clase de biencs inmuebles; 3)h- La administracidn, construccion, reparacion,
adecuacion, reconstruccion, mantenimiento y comercializacion de toda clase de
enes inmuebles; 4)- La construccion v comercializacion  de casas.
depanamentos, oficinas, estacionamientos, hangares, puerlos, acropuerlos mais
edificaciones, por tanto le <on propios todas las actividades conexas al area de
bienes raices, inmobibiaria, construccion, compraventa de¢ inmuebles vy que
mediata e inmediatamente se relaciona con ella; S)- En el desarrollo de su
actividad comercial, la compania podrd realizar la compraventa, arrendamiento o
alquiler de maquinana, equipos. herramientas utilizadas ¢n ¢l campo de la
construccion, podrd también ejercer la compraventa de materiales de
construceton como hierro, cemento, ladnllo, arena, ripio, predra herramientas
como pala picos, todos los accesonos v repuestos gue son nNecesaros vy ose
utilizan en la actividad de la construccion, 6).- En general para cumplir con sus
fines la compafia se eéntenderd facullada para realizar toda clase de actos v
contratos, sean civiles, mercantiles o de trabajo, sin restriccion alguna
incluyendo de ser necesanio contratos de Giducia inmobilianos o mercantileés que
precisare para ¢l cumphmiento de sus objetivos. Podra importar y exporntar todos
los objetos relacionados con sus actividades, podra actuar de mandante,
mandatario o de representante dentro v fuera del pais, v todos los actos v
contralos en gjercicio de su actividad comercial. Podra establecer las sucursales
necesarias para la presentacion ¥ promocion de sus provectos en el pais v en el
exterior. Tambien podra conceder derecho real obre sus bienes, tales como los
de prenda e hipoteca.- de igual forma podra aceptar derechos reales concedidos a
su favor. Podra adquint o ceder eréditos, girar, tomar, aceptar, suscribir, endosar
o abalizar letras de cambio, pagares'a la orden y otros titulos de crédito, abnr
cuentas cornentes bancarias ¥ comerciales en el pais o en el extenior, girar o
endosar ¢cheques. dar o tomar en prestamo mutuo o en anticrests v en general
redlizara todos los negocios v operaciones convenientes para ¢l mejor
cumphimiento de la finahidad de la compadia

La Junta General Universal Extraordinana d¢ Accomistas de fecha 23 de mayo
del 2011 Aprobacion del Cronograma de Implementacion para la adopeion de
Normas Internacionales de Informacion Financiera para PYMES NITF/PYMES,
asi como el plan de capacitacion para la elaboracion de los estatutos financieros
de la compafiia ATCONSTRUCTORES S.A. Con fecha 28 de octubre del
2011, la Compania envia a la Supenntendencia de Compaiia el cronograma de
implementacion de NITF/PYMES.



ATCONSTRUCTORES 5:.&.

NOTA L.

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES

il

Bases de Presentacion de los Estados Financieros

Los Estados Financieros adjuntos son preparados de acterdo con Normas
[ntermacionales de Informacion Financiera NIIF, las cuales requieren que la
Gerencia efectue ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos. para
determinar la valuacion de algunas pamidas inchiodas en los Estados
Financieros v efectuar las revelaciones que se requicre presentar en los
mismos. Aun coando pueda llegar a diferir en su efecto final, la Gerencia
considera que las estimaciones ¥ supuestos utihizados fueron los adecuados
en las circunstancias.

MNormas Muevas v Revisadas Emitidas pero Adn No Efectivas

La compaiia no ha apheado las siguentes NITF nuevas v revisadas gque han
sido emitidas pero aun no son cfectivas:

AlF TITULD FECHA DE VIGENCIA
Exencion limitada de las revelaciones
Enmiendas ata NIIF |1 comparativas de Ta NIF 7 para los Julia 1, 2040
adoplantes por primera vez
. Revelaciones - Transferencias de
Emmsendas 3 1a NIIF 7 e Nubio 1, 2011
NUE 9 {Enmendada en el Encia | 2013
1y Instremenios Frianceres e st
. . .
NIC 24 (Revisada en 2009 e s o paenrebiionaday Eneral, 2011
Enmiendasa laNIC 32 |Clasificacsin de emsion de derachos Febrera 1. 2010
Enmiendas a la CINIFF 14 :;ﬁl;gf:dc repe ik e foukics Encrol. 2011

Extincion de pasivos financiens con

instrumentos de patrmano Julio L. 2010

Enmiendas CINIF 1%

Impuestos difendos recaperacion de

1 [ 9] 1 "

Enmiendas CINIIF 12 AR - Enerol. 2012
Enmiendas NIC 1 Presentacion de Estados Financieros Jubol, 2032

La Administracion considera que la aplicacion de las normas noevas v
revisada durante el afio 2001, dewlladas anteriormente. no ha tenido un
cfecto matenial sobre la posicion financiera de la Compafia, los resultados
de sus operacionds o sus flujos de efectivo,



ATCONSTRUCTORES S.A.

NOTA L

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES
Continoacion...

b.

ATCONSTRUCTORES S.A., debido al giro del mepocio, v a la
particulandad de la operacion de la compafiia no ha aplicado las siguientes
Normas  Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), Normas
Intermacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comite
(CINIIF} nuevas v revisadas gue han sido emitidas pero aun no son

efectivas
NIF TITULO FECHA DE VIGENCIA

NIIE & [nstrumentos Financieros Enéro |, 2013

NIE 10 Estados Fmancieros consolidados Engro |, 2013

NIIF 11 Acuerdos de negocios conjuntos Enero [, 2003

NIIF 12 Fevelaciones de Interesis en obras Erero 1. 2013
enndadas

NIIF 13 Medicidn del valor raonhle Enero |, 2013

NIC 19 (Hevisada en o .

11y Beneficios & empleados A f o

NIC 28 (Revisada en ¢l Inversiones en asociadas y negogeos Eniéo 1. 2013

011 GO LS

La Admimstracion anticipa que de ser adoptadas las enmiendas gque
apliguen para la Compania en los estados Hinancieros en los periodos
futuros, podnan tener un impacto sobre los importes de los activos v pasivos
v las revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion
razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

Las. principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como Jo requiers la NIIF 1, estas politcas han sido
defimidas en funcion de las NIUF vigentes al 31 de diciembre del 2012,
aplicadas de manera unitorme a todos los periodos que se presentan,

Efectivo
El gfectivo incluve agquellos activos financieros liquidos, depositos en banco

v los fondos asignados como caja chica, gue se pueden transformar
rapidamente en electivo en un plazo infenor a tres meses.

10



ATCONSTRUCTORES S.A.

NOTA 2 PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES
Continuacion.../

[

d.

Cuentas Comerciales por Cobrar ras Cuentas por Cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar v otras cuentas por cobrar son actives
financieros con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo,

Las cuentas comerciales por cobrar v otras cuentas por cobrar se clasifican
en activos cormientes, excepto los saldos cuvos vencimientos son superiores
a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financierd. queé se
clasifican como activos no corrientes,

La empresa como un benéficio a sus trabajadores realiza anticipos de sueldo
de corto plazo, es decir estos van hasta tres meses en trabajadores de
operativos (construccion), mientras que al personal administrative los
anticipos que se oforga tiene un plazo de seis meses, estos anticipos  no
peneran intereses, Dentro de las cuentas por cobrar se encuentran las
Garantias de Arnendos que en este caso se refiere a la garantia del local en
la Plaza del Rancho para un punto de venta,

ventarios ((hras “nns ihn

El costo de las partidas de inventanos comprende el valor de adquisicion de
los terrenos mas todos los costos directamente relacionados con el mismo

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de inventarios, los
intereses por préstamos de la lnanciacion directamente atribuibles a la
-adgquisicion o construccion de los diferentes provectos que requieren de un
periodo de tempo sustancial antes de estar Listos para su uso o venta,

Como politica de la compaiia, los terrenos se deberdn mantener como
inventario por un periodo maximo de 9 afos; s1 durante este tiempo no se
construyeron por algun motivo en particular, se someterd mediante Junta de
Accionistas su destino

Tales costos se distribuyen utilizando métodos sistematicos v racionales,
que se aphican de manera uniforme a todos los costos que tienen similares
caractenisticas: La distribucion se basa en el nivel normal de actividad de
construccion. Los costes indirectos de construccion comprenden costos tales
como los de preparacion v procesamiento de la nomina del personal
dedicado a la construccion

El reconocimento del costo de construceion en el estado de resultados se
realiza una vez que se ha formalizado la venta v entrega del inmueble,
i1



ATCONSTRUCTORES S.A.

NOTA 2,

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES
Continuacion.../

it

Servicios v otros Pagos Anticipados.- Anticipos Proveedores

La compadiia dentro del proceso de su actividad de la construccion tiene
comg politica ¢l trabajar con ciertas empresas v personas naturales
{contratistas), realizando anticipos de efectivo sobre los contratos o
presupuestos presentados a la Gerencia,

f. Propiedades, Plania vy Equipo

Medicidn en el Momento del Reconocimiento

Las partidas de propedades, planta ¥ equipo s¢ mediran imcialmente por su
costo.

El costo de propiedades, planta v equipo comprende su precio de adguisicion
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su
puesia en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la gerencia y
la estimacion imctal de cualguer costo de desmantelamiento v retiro del
elemento 0 de rehabilitacion de la ubicacion del activo,

Medicion Posterior al Reconocimiento: Modelo del

Despues del reeonocimiento wmicial, las propiedades, planta v equipo son
registradas al costo menos la depreciacion acumulada v el importe acumulado
de las pérdidas de deterioro de valor

Los gastos de reparaciones v mantenimienios se imputan a resultados en el
periodo en que se producen. Cabe sefialar, por politica de la compafia se
consideran como activos todas las compras supenores a USS2 000 gue
tendran wna vida otil mayor a un afio, por lo que algunas partidas de
propicdades, planta v equpo de la Compafia, se reajustaron mediante
revision. Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta v eguipo, sobre
el impuesto a la renta, st los hubiere, se contabilizaran v revelaran de acueerdo
con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias,

Método de Depreciacion v Vidas I*.ltilg_q.

El costo o valor revaluado de propiedades, planta v equipo se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta La vida Gtil estimada, valor residual v
metodo de depreciacion son revisados al final de cada afo, siendo el efecto de
cuslquier cambid en el estimado registrado sobre una base prospectiva,



ATCONSTRUCTORES S.A.

NOTA 2.

PRINCIPALES PRINCIPIOS YO PRACTICAS CONTABLES
Continnacidn...

A continuacion se presentan las principales partidas de Propiedades, Planta v
Equipo v las vidas dtiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Item Vida util (en afios)
Maguinana y equipo 10
Vehiculos

5

Retiro o Venta de Propiedades, Planta v Equipo

La utihdad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
propiedades, planta v equipo es calculada como la diferencia entre el precio
de venta v el valor en libros del active y reconocida en resultados. En caso de
venia o retiro subsigwente de propiedades revaluadas, ¢l saldo de la reserva
de revaluacion es transfendo directamente a utilidades retenidas

Cuentas Comerciales por Pagar y Oiras Cuentas por Pagar

Las cuentas comerciales por pagar v olrtas cuentas por pagar son pasivos
financieros, no dervados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en
un mercado activo,

Después del reconocimiento imicial, a valor razonable, se miden al costo
amorfizade utihzandoe el método de la tasa de imterés efectiva. menos
cualquier deterioro. El gasto por intereses (mcluyendo los  intcreses
implicitos) se reconoce como costos financieros v se caleulan utilizando la
tesa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés resultare inmatenial.  El periodo de
credito promedio para la compra de ciertos bienes es de 25 dias

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero
para asegurar que lodas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con
los 1érminos crediticios preacordados,

[.as cuentas comerciales por pagar v ofras cuentas por pagar se clasifican én
pasivos cormentes, exceplo los vencimientos superiores a 12 meses desde 1a
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no
cormentes

13



ATCONSTRUCTORES SA.

NOTA 2 PRINCIPALES PRINCIPIOS YO PRACTICAS CONTABLES
(Continuacion...)

h. Anticipo Recibido de Clientes

La compafia durante ¢l periodo de construccion recibe anticipos de los
clientes que se encuentran interesados en la compra de los departamentos.
oficinas, consultorios que la compafiia construye, estos AnNCipos son
liguidados contra el mgreso una vez que s¢ ha entregado la obra v la factura
comrespondiente al cliente

i Impuestos
Impuesto a la Renta

El impuesto por pagar comente se basa en la utilidad gravable (tributana)
registrada durante ¢ afo.  La unhdad gravable difiere de la unhdad
comable, debudo a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles
y partidas que nunca son gravables o deducibles. Tl pasivo de la Compania
por concepto del impuesto cormiente se caleuln utleando los tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo.

Valor A do IVA ;
Impuesto a la Renta

El IVA ¢s un impuesto que ¢ gencra por los ventas ¢l mismo que es
compensado con el IVA pagado en ventas, este tipo de impuesto se liguida
mensualmente v la tasa actual cs del 12% para las compras que realiza la
compafiia, micntras gue sus ventas cstan gravades con tanfa (®s Las
retenciones en la fuente es un impuesto que se genera por las retenciones
que la compaiia dc manera obligatona debe efectuar por la adgusicion de
hiencs v servicios, ¢f pago es mensual ¥ los porcentajes de relencion son
establecidos por el Servicio dé¢ Rentas Intermas de acuerdo al tpo de
transaccion

Impucstos Diferidos

El impuesto difendo se reconoge sobre las diferencias femporanias entre €l
valor en libros de los activios v pasivos incluidos en los estados financieros v
las bases fiscales comespondientes utilizadas para determinar lo utilidad
gravable.  El pasivo por impuesto difenido se reconoee genernlmente para
o fas diferencias temporarias impombles, Se reconocerd un active por
impucstos  difendos, por causa de todas las diferencias tempornnias
deducibles, en la medida én que resuite probable que la Compafiia disponga
de utlidades gravables futuras contra las que s¢ podrin cargar esas
ciferencias temporarias deducibles

4



ATCONSTRUCTORES S.A.

NOTA 2,

PRISCIPALES PRINCIPIOS YO PRACTICAS CONTARLES
Continuacion.../

Los activos v pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las
tasas fiscales que se espera séan de aplicacion en el periodo en € que el
active s¢ realice o el pasive se cancele. El impuesto  difendo,
comespondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tnbutaria, la re estimacion de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de
un activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en
gue s¢ relagione con parbdas previamente reconocidas fwra de los
resultados del periodo.

L.a Compafita debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos
por impuestos diferidos, si y selo si, tiene reconocide legalmente el derecho
de compensar, frente a la awtoridad fiscal, los impones reconocidos en esas
partidas. y los activos por impuestos difendos v los pasivos por impuestos
difenidos se derivan del impuesto a la renta v la Companfia tiene la intencion
de liquidar sus activos ¥ pasivos como netos

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando ln Compafia tene una obligacion
presente {va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la Compafia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios economicos, para cancelar la obligacion, v puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembaolso necesano para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo  en cuenta los mesgos v las  incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo
cstimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros representa
el valor presente de dicho flujo de efectiva

k. (irax Obligaciones Corrientes

Con el IESS

Los valores correspondientes a obligaciones con ¢l Instituto Ecustoniang de
Seguridad Social son el descuento por ¢l aporte personal del 9.35% a cada
empleado v el aporte patronal que del 12.15% sobre el sueldo imponible
mids comisiones y horas extras que generen los empleados mensualmente,
adicionalmente este rubro también consta de los descuentos de  préstamos
quirografarios v fondos de reserva que son generados en planillas por el
IESS

]



ATCONSTRUCTORES S.A.

NOTA L.

FPRINCIPALES PRINCIFIOS YO PRACTICAS CONTABLES
Continuacion.../

L

Beneficios a Empleados

Beneficios Definidos: Deécimos Tercern, Décimo Cuarto

La compailia por ser una empresa nueva ¥ su personal operativo es rotativo
no ha generado el costo de los beneficios defimdos (jubilacion patronal v
bonificacion por desahucio). Los beneficios de decimos tercere v cuarto se
los provisiona en forma mensual para el personal  admimstrativo
reconociende de esta maneér un pasivo v un costo, cancelandolos en las
fechas previstas por la ley, mientras que para el personal operativo
{ construccion ), estos valores se los cancela de manera mensual.

Participacion a Trabajadores

La Compaiia reconoce un pasivo ¥ un gasto por la pariicipacion de los
trabajadores en las uhlidades de la Compailia  Este benelicio se calcula a la
tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

m. Cuentas por Pagar Diversas/Relacionadas

El valor de estas cuentas estan considerados todos los préstamos de los
accromstas los mismos que han servido para la operacion de la empresa,
estos” préstamos: al final de penodo son revisados calculado los interés
correspondientes por ¢l periodo, generando de esta manera el pasive v un
cosio,

n. Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos ordinarios procedentes de la transterencia de los inmuebles que
la compariia construye. dicha transferencia se realiza una vez que se han
legahizado la escntura de compraventa momento en el coal se realiza la
factura correspondiente para cumplir con los fines tributarios.

0. Activos Financieros

Todos los actives financieros se reconocen v dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega
del activo durante un perlodo que gencralmente esta regulado por el
mercado correspondiente, v son medidos inicialmente al valor razonable,
mas los costos de la transaccion, excepto por aguellos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resuliados, los cuales son
imicialmente medidos al valor razonable v cuvos costos de la transaccion se
reconocen en resultados,

I



ATCONSTRUCTORES S.A.

NOTA L

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES
Continuacidn.../

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totabidad al costo amornizado o al valor raronable.

La Compariia clasifica sus activos financieros ¢n las siguientes categorias a
valor raronable concambios en resultados, activos {inancieros mantemdos
hasta su vencimiento, préstamos v cuentas por cobrar y activos financieros
disponibies para la venta. La clasificacion depende del proposito con el que
s¢ adquirieron los instrumentos financieros. La admimstracion determina la
clasificacion  de  sus  instrumentos  financieros en el momento  del
reconocimiento imicial

Activos Financieros Mantenidos Hasta su Vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos
financieros oo derivados con pagos [jos o determinables v vepcimuento o,
gue la administracion de la Compailia tiene la intencion y la capacidad de
mantener hasta su vencirmento. 51 la Compafia vendiese un importe
signtficativo de los activos linancieros mantenidos hasta su vencimiento, la
categoria completa se reclasificaria como disponible para la venta

Estos activos financieros son medidos imicialmente al valor razonable mas
los costos de transaccion.  Postenormente, son medidos al costo amomzado
utthzando el metodo de la tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro
reconociendo los ingresos por itereses sobre una base de acumulaciin
efectiva en los ingresos por inversiones. Lstos actives [inancieros se
clasifican en activos no cormentes, excepto aquellos con vencimientos
originales infenores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como activos cormentes

Prestamos v (o ‘obrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables, que no colizan en un mercado active. Se clasifican en
achivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
techa del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no
cormentes.  Los prestamos v cuentas por cobrar incluyen las cuentas
comergiales por cobrar v otras cuentas por cobrar,
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ATCONSTRUCTORES S.A.

NOTA 2,

NOTA 3.

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES
Continuacion.../

Baja en Cuentas de un Active Financiero

L.a Compafia dara de baja en coentas un activo hnanciero umcamenie
cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, v transfiere de manera sustancial los riespos v beneficios
inherentes a la propiedad del active financiero. 5i la Compaiia no transfiere
ni retiene sustancialmente todos los nesgos v benelicios inherentes a la
propiedad vy continua reteniendo el control del activo transfendo, reconoceri
su participacion en el activo v la obligacion asociada por los valores gque
tendria que pagar, Si el grupo rehene sustancialmente todos los riesgos v
beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transfendo, la
compafiia continuara reconociendo el achivo fimanciero v también
reconocera un prestamo colateral por los ingresos recabidos,

p. Pasivos Financieros

Los instrumentos financiéros se clasifican como pasivos financieros al valor
razonable con cambaos en resultados o como pasivos financieros medidos al
costo amorhzade. Los pasivos Nnancieros s¢ clasihican como  pasives
cormientes @ menos que la Compafia tenga un derecho incondicional a
diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera.

¢ Registros Contables v Unidad Monetaria

lLos registros contables de la Compaiia se llevan en Délares de EULA., que
es la moneda de curso legal del Ecuador,

EFECTIVO

El resumen de Efective es como sigue:

[iciembre 31,
J0T2 2011
Caja Chica JOH, 00 300, 0]
Bangos 55159 65 16} B34 S0
Total 53459 65 162934, %)
e —
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ATCONSTRUCTORES SA.

NOTA 4.

INVENTARION

El resumen de Inventanos, ¢s como siguc

Dacieanbie 31,
iz 211
Ohias en Prooess
Proyecto KENZEN MEDICAL CENTER 1 il 045,25 1471 304,98
Totul 1664 (4525 | 471 394 98

Provecto que s¢ imicio ¢l | de mavo del 2011, consiste en la construccion de un
Edificio de 8 psos para 94 Consultonos Medicos v § Subsuelos, este proyecto
esta ubicado en ln calle Vozandes v Ave. América (Esguin), su finalizacion o
entregi sera el 30 de junio del 2013,

El avance de la obra al 31 de dicsembie del 2012 es del 72 %6 v las reservas vio
ventas de los consultonos ascienden a 68 consultorios

{ Espacio en Blanco)
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ATCONSTRUCTORES S.A,

NOTA 4,

INVNENTARIOS Continuacion.../

El movimiento de Obras en Proceso es el siguiente;

) Snbdka Dk ial Subks Finsald
FROYVECTO KENFEN Flalie 11 A il Herivus fuf B 1N e
Mviprmna S e Dlbwn - |55 i £ | %500
Ahemomo, valro - 2600, % 43T %A 52 22300
Anchije de Aians RLPRE TR 113 06 = 2ip T4 08
Arvrm R NP fodh 7T 17424
Arviinkre, akjtine 17370 TR AT 74, 2601
AR = {EF7, 044 70 L 147k 7e
Aumpimminad i Bceog Buutos - R TN K - RHE AT
Ilowques - 24,0612, 55 - 24 A2 53
‘Carimica . T e . RO, 1Y
Ceramaca Mands de Ofra - | F2580% . 1] 24s.01
L e EE RN 15 0TH, 20 = {1, A2H 20
“Bervews Dmsicos 1 LM, Ti 5 554,53 - 4 TS, 2k
Combusihle 747,74 ZEH T - (L
il 4 [RALT 15 A 20 W 1. E14,31
[, P2 14,227, 55 13845 - 17504400
s tricin - 25 77H a0 - 25 TTRAL
FEreibrdes SHHE T 14 4033 % 57 2042
Fapigs contia el - TR . AR
e v - Fanctimmee = 1 de 58 . 116,35
Eraavackmnes R OTEGK 350000 - ) FTS
Dspreniern M| v Fapopo L onsmassrn AHTI 24 5 HEL AR - 4 T4
Uivprkiem Ao de Ol - Ek e . 4, 559,20
Cipeim - JARI0 T2 . it R L e Beed
| lermmmiema: Moo ITTIRA (LIRS T 13784
i IR R 240830 T 414,35 A5 97627
Huerer B de Tl e 4 13T - s 1A% T
Hurerigem S5RHLH0 145 233 fe - 200 gl 16
slano e Cibea Pisor - |k T8 0 . LT
Sl e Ciben - C arpamrens - MBI T
Lampricsa 136A | L&) - B el 8 ki
Muerial Ehkviasy T 5K 26307 i BTTAR
Merial Pl [T 50,227,549 5010 SEEXYTT
L% 1T - GXldes . F214,03
Pintun. Ao Panedes 23,34 113 T4 " i, 358 0
Dhitiases - I% TS - 25 17054
S Lol levalee 0, 710 - 0
Pucrius v Barvederas - - THLH N - THGEE e
Sirdlos Fi2.28555 A a2 = 435 TIOH]
Flores Fntrus k55,2 HIST0I - 1731234
Aqieete Palaoom| 15558 14 HET, R B A% [l IR
L'HI.'ITI_.l Terom 201 g) R AT 513500 ) HE_:-,‘EI'I
Uiy Ciara 4 TEEAL LT B - 12902 44
Fimdo deBaseria f410 58 B E LR - Wl KO A3
Vi ianics 215773 0 Ak | N T L
Baingonios v ¥iverss (N EC e L] o 1 - A AR ]
I 0T, 8 LT = AT 7R
1% m_fm‘q:m 50514 14T 14554 - b O B
T Torwms 5,25 = 195 25
Tettetins SHI 4830 - SHE 453,64
s ¥ U apadaua RELE DT G A 14, 1 43
Ahrwanacin [RE e L1t (e TH A 10
Iyt Mhmicpake v U olepalkes 4 84T o B B RART AT
Slanlcnazmrds Fapogros BN &0717.38 e i HTI0,30
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Clawiis SAdrmameerain s 11782 55 =F il - 18 ak540, 2w
L3N (2342 LAMLEA] 25 hEHTH 3I5A.TRTAT
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ATCONSTRUCTORES S.A.

NOTA 4.

NOTA 5.

INVENTARIOS Continuacion.../

Salds Inicinl Suldo Final
PROYECTO KENFEN 3l -die-11 A s Retims F-dlie-1 T
BT 133302048 10395115 WANT. S0 IS THTAT
Ircentive v Hoofieacom TEATAXT 155 THE, L 58 TH2 05616
Femvlvim v Molermks TYI6, T2 | R 162,07 12753 20 A4S
| adakn ¥ ||!-:||-|J ile 'Jlai':n_}l_- ERL R T3L4 9K 24 23 LR R S
Hepwsion v Azcesones 13325 13.25%
Bano Mavudeds 4 50160 fRB S Wi 118 TN
Misada di Lok | 3 56 TIRT AT - TI23.82
LT T TTRR T 1 0 JA2 4r JAITAT 51RO T
Liasits Lepnles Maisrmles I 45T 3138 30 4 HR W
{irieria ¥ Apcesoam s 18442 ¥ | R4,
Asstence Medka 20 | 0 Su, 34 Hdn 56 148 354 07
Tz S50 AAulT0 RN
i ol L], 3% | 1,37
Sisterma Jde Vemikcd 14345027 - |4 36837
Inlezaszes Teroomos bt e [T 373,27 - T A4 E?
Semvicn de Sepurelsd (O ) H. 30Kl A AR )
Fubleind ¥ Propagsnla |5.562.54 P 4% 3% in
Holagewim 70,34 1T A
Equgms Eleatiomicos THTITT 757 13
Tevim| L AT R 2 TFinds | | i 1% R L

GASTOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El resumen de Gastos Anticipados y Otras Cuentas por Cobrar, es como sigue:

Antcipos Contratistas

Anticipos Proveedores

Anticipe Importaciones

Cuentas por Cobrar Trabajadores
Garantias Amendos

Otras Cuentas por Cobrar

Total

Dictembre 31,
2012 2011

42.765.08 2.265.00
2 597 38 32,794 .58

52 B46.24 -
Q09 73 12.376.21

1.372.00 :

656,31 <
161, 146,94 47.435,79




ATCONSTRUCTORES S.A.

NOTA S,  GASTOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Continuacion.../

{1} El detalle de los Anticipos Contratistas, es ¢l siguiente:

Dhciembre 31,
2012 2011

Manuel Clavio 3.055,75 B00L,00

Tonato Angel - 520,00

Fernando Valencia - T 00

Campo Pozo 14.717,50 125,00

Segundo Craaman 10:235,00 -

Carlosama Antonio 3.463.56 -

Jorge Vilafia 302093 =

Alipio Herrera 2 640,00 -

}ara Vitenn Hernan 1 989 60 -

Varos 3.622.74 120,00

Total 13 765.08 365,00

(2) El detalle de los Anticipos Provecdores, es el siguiente;

Diciembre 31,
2012 2011

Comercial Cano Lastra Cia. Lida - 13,991.55
Hormigones del Valle 0001, 00 13.119.74
Perez Vega Franklin - 3. 400,00
El Comercio - 1.773.00
Puruhaferret Cia. Lida: - 502
Comenalco S0 OO0 -
Fairis C A, 13.020,08 -
Achmatic Cia, Ltda, G:961,12 -
Seeliger Cia, Lida, 2.920,00 -
Varios 696,38 -
Total 62597 38 3279458




ATCONSTRUCTORES S.A.

NOTA S GASTOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Continuacion,.,./

(3} El detalle de los Anticipos Importaciones, es el sigmente:

Diciembre 31.

2012 2011
Ceramica ( Overland Cruartzite Cerammes) 31.871.85 -
Importacion de Preductos {51, Mor) 20,874,319 -
Tatal 3284608 =

NOTA 6. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

El resumen de Propiedad, Planta v Equipo. es como sigue,

Diciembre 31,
2012 2011
ACTIVO
Muebles de CHficina - 3.540.00
Equipe de Computacion - 3.802.09
Equipe v Magumana de Construccion 5 346,08 4 234 64
W ehculo 20.776,79 2677679
212284 18.353,52
DEPRECIACTON ACUMULADA
Muehbles de Oficing . 165,20
Equipo de Computaciin - G649, 55
Equipo v Maguinania de Construccion 32832 58,42
Vehiculo B033.04 267768
8.561.36 387125
Total Propredad, Planta v Equipo Neto 23561 48 34,482,207




ATCONSTRUCTORES S.A.

NOTA 6,  PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO Continuacion.../

El movirmento de Propiedad, Planta v Equipo es el siguiente:

Dheembre 31,

20012 mli
ACTIVO
Saldo Inicial IR 35352 -
Adiciones 231926 38.353.52
Aplicacion Polinca A F, Menor LS5 2.000 854994 -
Saldo Final 3212254 38315352
DEPRECIACION
Saldo Inicial 3 B25 -
Gasto Depreciacion SE81 68 187125
Apleacion Polinica AF. Menor LISE 2.000 119357 -
Saldo Final B.561.36 387125

i Espacio en Blanco)



ATCONSTRUCTORES S.A.

NOTA 7.

PROYEEDORES

El resumen de Proveedores es €l siguiente

Proveedores Nacionales.

Cabezas Orellang Patricio Gerardo
Empaguim Cia Lida.
Puruhaferres Cia, Lida:

Enriquez Rea Teresa Maria
Aditec Ecuatoriana Cia, Lida.
PROMALVID 5 .C

Grupo El Comercio

Morocho Acosta Liis Rogelio
(Carvajal Bustamante Marina
Empresa Electrica

Alban Pilay Ciler Dumila

AT

ERIMCA

Chamba Armupos Marfa Predad
Maguinaria Cialmaco Cia. Lida,
Comenalce Cha: Luda;

Wilmer David Viracocha Viasquez
DISOFER ClA. LTDA.,

Comercial Kyw
PATIIL LA Fire Doors

ACEROFLEX ClA. LTDA.
Mena Villamann Juan Alberto
Administracion Plaza el Rancho
Cuentas por Liquidar

Togal

[eiembie 31,
20012 2011
3.389.12 1.970.32
- 250548
= 165,16
= 47505
- F1.68
820016 -
28481 -
- | 968,03
- | 23329
43,69 o
42207 14538
JBE.D5 302,04
- |94 28
236,23 5
- B 250 B0
- 1906
205.26 <
71120 -
77,659 -
- 79087
20,000,000 .
2 HA525 -
1.456,00 -
479,05 .
61,96 25.65
30441 44 10,546, 16




ATCONSTRUCTORES S.A.

NOTA B

NOTA Y.

GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El resumen de Gastos Acumulados v Otras Cuentas por Pagar ¢s como sigue,

Dhgrembre 31,
2012 2011

Sueldos por Pagar L0753 77 -

Décmao Tercer Sueldo por Pagar 421,36 599 42
Décima Cuarto Sueldo por Pagar 632,58 651,21
Vacaoiones 44399 2. 108,58
IESS por Pagar 4 B33, 19 597801
Fondos de Reserva por Pagar 325,63 297,68
Préstamos Chiurografanos. 570,15 23979
Liquidaciones par Pagar - 2223
Retencwon del TV A 304 35 510,91
Retencion en la Fuente 2587 95 . 7893 B7
Impuesio a la Renta por Pagar Empleados 14 835,08 10,289 83
Total 27.032 05 22 494 52

OTROS PASIVOS FINANCIEROS

El resumen de Otros Pasivos Financieros €5 comao sigue;

Diclembre 31,

2012 2011
Anticipe Clientes 315630914 937.186.04)
Total 3.156.309. 14 93718600

El ingreso de dinero depositado por los clientes de los valores de la pre
negociacion de venta de los bienes inmuebles, son reconocidos en esta cuenta
que corresponde al Proyecto KENZEN MEDICAL CENTER, que termina de
vender su proyecto en el afio 2003, luego de su cancelacion se procede a la
entrega, firma de escritura v facturacion del bien inmueble,
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NOTA 1.

NOTA 11,

NOTA 12,

PRESTAMOS ACCIONISTAS

El resumen de Préstamos Accionistas es como sigue

Diciembre 31,
2012 211
Luis Felipe Alvarez T. 247 475,50 26878592
Gabriela Alvarez T 303 961 82 342284 20
Karna Alvarez T 137.793.37 133,754:14
TOTAL 689 230,69 T44. 824 26

Los cuales han penerado un interés del 7% anual, debidamente aprobados v
autorizados mediante actas, |as cancelaciones se realizan de acoverdo a la
disponibilidad de la compafia; €] valor de los intereses generados para el afo
20012y 2001 esde US 'S 71.140.19 v de US 5 24,764 92 respectivamente,

PATRIMONIO

El capital suscrito v pagado es de US § 1.200.00 constituido por 120 acciones
negociables de US § 1000 cada una. El detalle de los acciomstas es como
sigue:

ACCTONISTA | * Partticipacian | ACCIONES | USD
Luig Felipe Alvarez Teran 33% 40 400 00
Mana Gabriela Alvarez Teran 33% 40 400000
Karna Alvarer Teran 33% 40 400 0
TOTAL LIRS 120 1. 2000, 0

RESERVA LEGAL

De conformidad con la Ley de Compaias; de la utilidad anual se transferira el
0% como reserva legal En la compaia al no tener ingresos i gastos por los
dos afios 20:12-201 | no se ha realizado la reserva correspondiente,



ATCONSTRUCTORES S.A.

NOTALL

NOTA 14,

CONTINGENCIAS
Situacion Tributaria

Las declaraciones de Impuesio & la Renta, Retenciones en la Fuente del
mmpuesto & la renta, retenciones del IVA, por el afio terminado al 31 de
diciembre del 2011 no han sido sometidas a revision fiscal. En caso de
producirse reconsideraciones de impuestos, estas serian aphicables contra las
cuentas de patrimonio de la Compaiia.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2012 v Ta fecha de preparacion del informe de los
Auditores Externos (Junio 14 del 2013) no se produjeron eventos que en

opinion de la Admmstracion pudieran tener un efecto importante sobre los
estados financieros.

{Espacio en Blanco)



