
1. 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

OPERACIONES 

La Compañía fue constituida en septiembre del 2010 en la ciudad de Guayaquil . Su actividad principal es 
Compra, Venta, Alquiler y Explotación de Bienes Inmuebles. 

Mascardi es una compañía de nacionalidad ecuatoriana constituida en el Ecuador según las leyes ecuatorianas 

Al 31 de diciembre del 2012, la Compañía adquiero un terreno de 523.000 mtrs cuadrado, el mismo que para 
ser explotación de un proyecto Hospitalario. Esta compra ha sido adquirida a través de endeudamiento con la 
banca a largo plazo. 

Durante el 2014, la administración estima que se empiece con la construcción del proyecto . 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2012, han sido emitidos con la autorización 
del Gerente General y posteriormente serán puestos a consideración de la Junta General de Accionistas para su 
aprobación definitiva. 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos estados 
financieros. Estas políticas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los años que se presentan en estos 
estados financieros. 

2.1. Bases de preparación de estados financieros - 

Los presentes estados financieros de Mascardi S.A. se han preparado de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting Standard 
Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción integral, explícita y sin reservas de las 
referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan. 

La preparación de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables. 
También exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables 
de la Compañía. 

A la fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e interpretaciones a 
las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compañía no ha adoptado con anticipación.
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Estas son de aplicación obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuación: 
Aplicación o bhgntera para 

  

Norma Tipo de cambio ejercicios iniciados y purtrde; 

NIG 27 Revisión, "Estados financieros separados" - Disposición sobre los estados 
finune eparados Ide enero del2013 

NIG 32 Enmienda, Instrumentos financioros : presentación" - Aclara nigunos requerimientos 
para compensación de uctvos ypasivos financieros enelestado de suunción 1de ensro de12014 
financiera. 

NIE 9 “Instrumentos imenciero s*- Especifica la clas ficación y medición de activos y aos E Ide enero de12015 P MNANCISrOs . 
NIP 12 'Divulgaciones de intereses enotras entidades! - Incluye divulgaciones requeridas 

de todo tipo de mteresos enotras entidades. Ide enero de12013 
NM 13 “Medición del valorrazo nable* - Precisar la definición de valo1 razo nnble, Mentes de 

medición y dwulgnclo nes requeridas. Ide enero de12013 

La Compañía estima que la adopción de las enmiendas a las NIIF antes descritas así como de las nuevas 
NIIF, no tendrá un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicación inicial. 

2.2. Efectivo y equivalentes de efectivo 

Incluye el efectivo disponible, depósitos a la vista en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez 
con vencimientos originales de tres meses o menos. 

2.3. Activos y pasivos financieros - 

2.3.1 Clasificación 

La Compañía clasifica sus activo financieros en las siguientes categorías: “activos financieros a valor 
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros 
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos 
financieros se clasifican en las siguientes categorías: “pasivos financieros a valor razonable a través de 
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificación depende del propósito para el cual se 
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administración determina la 
clasificación de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial. 

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situación financiera por los préstamos 
con instituciones financieras, , cuentas por pagar a compañías relacionadas, proveedores y otros 
pasivos. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados 
a partir de la fecha del estado de situación financiera. 

2.4. Reconocimiento y medición inicial y posterior: 

Reconocimiento - 

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la fecha de la 
negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.
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Medición inicial - 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier costo 
atribuible a la transacción, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo o pasivo 
financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través 
de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza los mismos 
como se describe a continuación: 
Medición posterior - 

0) Otras cuentas por cobrar: Se registran al valor del desembolso realizado. Se registran a su 
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues se recuperan en el corto plazo. 

0 Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos en el curso normal 
de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado 
pues no generan intereses y son pagaderas hasta 60 días. 

GD) Cuentas por pagar a compañías relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago 
principalmente por préstamos recibidos para capital de trabajo. No devengan intereses y se 
registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado. 

(15) Cuentas por pagar a largo plazo : Corresponden a préstamos con institución financiera para 
el pago principalmente del terreno. Con un plazo de 5 años. Si devengan intereses y se 
registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado. 

2.5. Propiedades Terreno 

El terreno es registrado al costo de adquisición no se depreciación. Los intereses y otros costos de 
endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados con la construcción de activos calificables. 
Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, período que 
la Administración ha definido como mayor a un año 

Impuesto a la renta corriente 

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades 
gravables y se carga a los resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las 
normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 23% (2011: 24%) de las utilidades gravables, 
la cual se reduce al 13% (2011: 14%) si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente. 

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo mínimo de 
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el año anterior sobre el 0.2% 
del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del 
anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente 
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solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con la norma 
que rige la devolución de este anticipo. 

Durante el 2012 y 2011 la Compañía registró como impuesto a la renta corriente causado el valor 
determinado sobre la base del 23% (2011: 242%) sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue 
mayor al anticipo mínimo del impuesto a la renta correspondiente. 

Administración del riesgo de capital 

Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son el de salvaguardar la capacidad de la misma de 
continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos a sus accionistas y mantener una 
estructura de capital óptima para reducir el costo del capital. 

Consistente con la industria, la Compañía monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. 
Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total 
de los recursos ajenos (incluyendo préstamos corrientes y no corrientes, emisión de obligaciones, 
proveedores y compañías relacionadas) menos el efectivo y equivalentes al efectivo. El capital total se calcula 
como el “patrimonio neto” más la deuda neta. 

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2012 y de 2011 fueron los siguientes: 

Total de obligaciones financieras y emisión de obligaciones 2,400,000 o 

Proveedores 1,530 o 

Cuentas por pagar a compañías relacionadas 1,130,828 o 

3,532,358 o 
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (15,501) o 
Deuda neta 3,516,856 o 

Total patrimonio neto -116,815 800 

Capital total 3,400,041 800 

Ratio de apalancamiento 103,89% 0% 

5. IMPUESTOS POR RECUPERAR 

31 de diciembre del 

2012 2o11 

Retenciones en la fuente - - 

Impuesto a la renta por cobrar años anteriores - - 

Im puesto al valor agregado 
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+. DEUDAS BANCARIAS Y FINANCIERAS 

2012 201 
Produbanco S.A, 2,400,000 - 

2,400,000 - 

Pasivo corriente o o 

Pasivo no corriente 2,400,000 - 

Vencimientos contractuales: 

Año. 2012 

Produbanco 

2012 -00 

2013 21,508 
2014 729,672 

2015 2,383,387 
3,134,507. 

Las obligaciones con Produbanco al 31 de diciembre del 2012 corresponden a una obligación financiera para 
financiar capital de trabajo, obligación que genera un interés anual del 9.12% , con vencimiento hasta octubre 
del 2017. 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisión de estos estados financieros no se produjeron eventos 
que, en la opinión de la Administración de la Compañía, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos 
estados financieros que no se hayan revelado en los mismos. 

Za] ) Se 

'A. Ma. Auxiliadora Arana P. 
CONTADORA GENERAL 

       


