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1. OPERACIONES
La Compafiia se constituy6 el 28 de Octubre del 2010 como una compafia anénima constituida en el Ecuador.
Su actividad principal es dedicarse a las actividades inmobiliarias.

La direccion registrada de la Compania es AV. PANAMERICANA MZ 212 S 7- en el canton de Naranjal -
Ecuador.

Los estados financieros de ESNARSOL S.A., para el periodo terminado al 31 de diciembre de 2019, fueron
aprobados y autorizados para su emision el 20 de Marzo de 2020.

2. MONEDA FUNCIONAL
La moneda utilizada para la preparacién y presentacién de los estados financieros de la Compania es el Dolar
de E.U.A., que es la moneda de curso legal en Ecuador y moneda funcional de presentacion de la Compafiia.

3. BASES DE PRESENTACION

Hipotesis de negocio en marcha

A partir de la evaluacién de la gerencia al 31 de diciembre de 2019, los estados financieros se han elaborado
bajo la hipdtesis de negocio en marcha. A partir de la evaluacién de algunos factores, la gerencia considera
que es un negocio en marcha y no tienen la intencién de liquidarla o de hacer cesar sus operaciones.

Frecuencia de la informacion

Los importes presentados para el periodo sobre el que se informa de 2019 corresponden a un periodo de 12
meses. Las cifras comparativas corresponden a un periodo de 12 meses. En consecuencia, los importes
comparativos para el estado del resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de
flujos de efectivo y las notas relacionadas son totalmente comparables.

Uniformidad en la presentacion
La entidad mantiene la presentacion y clasificacién de las partidas en los estados financieros de un periodo a

otro, a menos que:

(a) Exista un cambio importante en la naturaleza de las actividades de la entidad o una revision de sus
estados financieros, se ponga de manifiesto que seria mas apropiada otra presentacién o clasificacion,
tomando en consideracién los criterios para la seleccion y aplicaciéon de las politicas contables contenidos
en la Seccion 10 Politicas Contables, Estimaciones y Errores, o

(b) La NIIF requiera un cambio en la presentacién



DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NIIF PARA LAS PYMES

Los presentes estados financieros de la Compaiia al 31 de diciembre de 2019, han sido preparados de
acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

Los estados financieros comprenden: Estados de Situacion Financiera y Estados de Cambios en el Patrimonio,
al 31 de diciembre de 2019; asi como los Estados de Resultados Integrales y Estados de Flujos de Efectivo por
los afos terminados al 31 de diciembre de 2019.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de los estados
financieros. Tal como lo requiere la norma internacional de contabilidad (NIC 1), estas politicas han sido
disefadas en funcién a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) vigentes al 31 de
diciembre de 2019 y aplicadas de manera uniforme a los periodos que se presentan en estos estados

financieros.

Las principales politicas de contabilidad aplicadas en la preparacion de los estados financieros son las
siguientes:

a) Unidad monetaria-
La moneda utilizada para la preparacion y presentacion de los estados financieros de la Compania es el
Dolar de E.U.A., que es la moneda de curso legal en Ecuador.

b) Efectivo y bancos-
Se consideran como efectivo y bancos el efectivo disponible y depédsitos a la vista en bancos de libre
disponibilidad.

c) Propiedad, planta y equipos-
La propiedad, planta y equipo son medidos al costo de adquisicion, menos depreciacién acumulada y
pérdida por deterioro cuando esta Ultima corresponda. Los terrenos se registran en forma independiente
de los edificios o instalaciones en que puedan estar asentados sobre los mismos y se entiende que tienen
una vida util indefinida, por lo tanto no son objeto de depreciacion.

El costo inicial de la propiedad, planta y equipo comprende su precio de compra, incluyendo aranceles e
impuestos de compra no reembolsables y cualquier costo necesario para poner dicho activo en operacion
y, en el caso de activos que califican, el costo de financiamiento. El precio de compra es el importe total
pagado y el valor razonable de cualquier otra contraprestacion entregada para adquirir el activo. Dicho
costo también incluye el desembolso relacionado con una mejora sustancial y el costo incurrido en
reemplazar partes de la propiedad, planta y equipo, siempre y cuando se cumplan con los criterios de
reconocimiento, castigandose el valor en libros del componente que se reemplaza. Los costos de
reparacion y mantenimiento rutinarios son reconocidos como gastos segun se incurren.

Los bienes clasificados como propiedad, planta y equipo se deprecian en forma lineal, a lo largo de su
vida (til, la que se expresa en afos. A continuacion se presenta una descripcion de las estimaciones de
vida Util para estos activos:

Activos Vida util




Edificios 20 afos

Magquinarias y equipos 10 anos
Equipo de computo 3 afos
Vehiculos 5 afios
Muebles y enseres 10 afos

La vida util, valores residuales y el método de depreciacion seleccionados son revisados y ajustados si
fuera necesario, a la fecha de cada estado de situacion financiera para asegurar que el método y el
periodo de la depreciacion sean consistentes con el beneficio econémico y las expectativas de vida de las
partidas de propiedad, planta y equipo.

Una partida de la propiedad, planta y equipo es retirada al momento de su disposicién o cuando no se
esperan beneficios econémicos de su uso o disposicién posterior. Cualquier ganancia o pérdida que surja
al momento del retiro del activo fijo (calculada como la diferencia entre los ingresos por la venta y el valor
en libros del activo) es incluida en el estado de resultados integrales en el afio en que se retira el activo.

d) Contingencias-
Los pasivos contingentes son registrados en los estados financieros cuando se considera que es
probable que se confirmen en el tiempo y pueden ser razonablemente cuantificados; en caso contrario,
s6lo se revela la contingencia en notas a los estados financieros.

Los activos contingentes no se registran en los estados financieros, pero se revelan en notas cuando su

grado de contingencia es probable.

e) Eventos posteriores-
Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacién adicional sobre la situacion
financiera de la Compainiia a la fecha del estado de situacién financiera (eventos de ajuste) son incluidos
en los estados financieros. Los eventos posteriores importantes que no son eventos de ajuste son
expuestos en notas a los estados financieros.

6. USO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

Varios de los importes incluidos en los estados financieros implican el uso de criterios y/o estimaciones. Estos
criterios y estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y
circunstancias, teniendo en cuenta la experiencia previa; sin embargo, los resultados finales podran diferir de las
estimaciones incluidas en los estados financieros. El detalle de estos criterios y estimaciones estan incluidas en las
politicas contables y/o las notas a los estados financieros.

La preparacion de los estados financieros incluye los siguientes criterios y/o estimaciones significativos utilizados por
la gerencia:

Vida util de propiedad, planta y equipo

La propiedad, planta y equipo se registran al costo y se deprecia en base al método de linea recta durante la vida util
estimada de dichos activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida util de los activos
deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor de recuperacién estimado, de



acuerdo a la vida (til restante revisada. Factores tales como los cambios en el uso planificado de los distintos activos
podrian hacer que la vida util de los activos se viera disminuida. Las estimaciones se basan principalmente en las
proyecciones de uso futuro de los activos.

Impuestos

Existen incertidumbres con respecto a la interpretacion de regulaciones tributarias complejas, a los cambios en las
normas tributarias y al monto y la oportunidad en que se genera el resultado gravable futuro. La Compaiiia calcula
provisiones, sobre la base de estimaciones razonables, para las posibles consecuencias derivadas de las
inspecciones realizadas por parte de la autoridad tributaria. El importe de esas provisiones se basa en varios
factores, tales como la experiencia en inspecciones tributarias anteriores de existir, y en las diferentes
interpretaciones acerca de las regulaciones tributarias realizadas por la Compafiia y sus asesores legales. Esas
diferencias de interpretacion pueden surgir en una gran variedad de cuestiones, dependiendo de las circunstancias y
condiciones existentes en el lugar de domicilio de la Compainia.

Debido a que la Compania considera remota la probabilidad de litigios de caracter tributario y posteriores
desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ningun pasivo contingente relacionado con

impuestos.

Obligaciones por beneficios post-empleo

El valor presente de las obligaciones de planes de pension se determina mediante valuaciones actuariales. Las
valuaciones actuariales implican varias suposiciones que podrian diferir de los acontecimientos que efectivamente
tendran lugar en el futuro. Estas suposiciones incluyen la determinacién de la tasa de descuento, los aumentos
salariales futuros, los indices de mortalidad y los aumentos futuros de las pensiones. Debido a la complejidad de la
valuacion, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos
son extremadamente sensibles a los cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a cada

fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

Para la determinacion de la tasa de descuento, el perito consider6 las tasas de interés de bonos corporativos de alta
calidad y/o calificacion de crédito, y que tienen plazos de vencimiento similares o que se aproximan a los plazos de
las respectivas obligaciones por planes de pensién.

El indice de mortalidad se basa en las tablas biométricas de experiencia ecuatoriana publicadas por el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) segun Registro Oficial No. 650 del 28 de agosto de 2002. Los
aumentos futuros de salarios y pensiones se basan en los indices de inflacion futuros esperados para el pais.

Provisiones

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe de las provisiones,
los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones
realizadas.

La determinacién de la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimacién de los desembolsos que sera
necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en consideracién toda la informacion disponible a la
fecha del estado de situacion financiera, incluyendo la opinién de expertos independientes tales como asesores
legales y consultores.



7. INFORMACION A REVELAR

(a) EFECTIVO Y BANCOS
Al 31 de diciembre de 2018 y 2019, se formaban de la siguiente manera:

31 de Diciembre de

2018 2019
Caja - Bancos 800,00 800,00
800,00 800,00

(b) PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
Al 31 de diciembre de 2018 y 2019, se formaban de la siguiente manera:

31 de Diciembre de

2018 2019
Terrenos 30.433,37 30.433,37
30.433,37 30.433,37

(c) ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2018 y 2019, se formaban de la siguiente manera:

31 de Diciembre de

2018 2019
Prestamos Accionistas 30.433,37 30.433,37
30.433,37 30.433,37

8. MPUESTO A LA RENTA

(a) Situacion tributaria-
De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones
del impuesto a la renta de la Compafiia, dentro del plazo de hasta tres afos posteriores contados a partir
de la fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido

oportunamente con las obligaciones tributarias.

(a) Determinacion y pago del impuesto a la renta-



(c)

El impuesto a la renta de la Compafiia se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre
de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades tributables la tasa del impuesto a la renta.

Las sociedades nuevas que se constituyan estan exoneradas del pago del impuesto a la renta por el
periodo de cinco afios, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las
jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos sectores econémicos.

Las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos el 20%
de sus trabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a la renta y de su anticipo por el periodo de cinco
anos, con el correspondiente pago de intereses.

Tasas del impuesto a la renta-

Las tasas del impuesto a la renta son las siguientes:

Porcen-
Ao fiscal taje
2011 24%
2012 23%

2013 en adelante 22%

En caso de que la Compania reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y condiciones que
establece la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccién en la tasa del
impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectuen el
correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

(d) Anticipo del impuesto a la renta-

(e)

®)

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la renta del afo inmediato
anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos saldos), patrimonio total,
ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo serd compensado con el impuesto a la renta
causado y no es susceptible de devolucion, salvo casos de excepcion. En caso de que el impuesto a la
renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta
minimo.

Adicionalmente, se excluiran de la determinacién del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generaciéon de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas
inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago del
impuesto a la renta que reconoce el Codigo Organico de la Producciéon, Comercio e Inversiones para las
nuevas inversiones.

Dividendos en efectivo-

Son exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales y a sociedades del
exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los dividendos que se distribuyan a favor de
personas naturales residentes en el Ecuador o a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o

regimenes de menor imposicion, estan sujetos a retencién en la fuente adicional del impuesto a la renta.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)-



El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente:

. La transferencia o traslado de divisas al exterior.

. Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en el
exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

. Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

. Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos
por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

A partir del 24 de noviembre de 2011, el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) se increment6 del 2% al
5%.
Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

o Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de tarjetas de crédito.

o Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al financiamiento
de inversiones previstas en el Cédigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones y que

devenguen intereses a las tasas referenciales.

. Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas Especiales de
Desarrollo Econdémico (ZEDE).

. Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras
sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no
estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la determinacion del
impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la importaciéon de materias primas,
insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivos y que consten
en el listado emitido por el Comité de Politica Tributaria.

REFORMAS TRIBUTARIAS

En el Suplemento al Registro Oficial No. 847 del 10 de diciembre de 2012, se expidié la Ley Organica de
Redistribucion de los Ingresos para el Gasto Social, mediante la cual se reformé la Ley Organica de Régimen
Tributario Interno (LORTI) y la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, los principales cambios son los
siguientes:
. Impuesto a la renta
Se excluyé a las instituciones financieras privadas, cooperativas de ahorro y crédito y similares de la
reduccion en la tasa de impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido en los
términos y condiciones que establece la LORTI y se aclaré que tienen derecho a este beneficio las
organizaciones del sector financiero popular y solidario y a las mutualistas de ahorro y crédito para la

vivienda.



Para la determinacion del anticipo de impuesto a la renta se realizaron los siguientes cambios:

- Unicamente las organizaciones del sector financiero popular y solidario sujetas al control de la
Superintendencia de Economia Popular y Solidaria y asociaciones mutualistas de ahorro y crédito
para la vivienda, no consideraran en el célculo del anticipo los activos monetarios.

- Las instituciones financieras privadas y companias emisoras y administradoras de tarjetas de crédito,
sujetas al control de la Superintendencia de Bancos y Seguros, excepto las asociaciones mutualistas
de ahorro y crédito para la vivienda, pagaran por concepto de anticipo de impuesto a la renta el 3%
de los ingresos gravables del ejercicio anterior.

. Impuesto al Valor Agregado (IVA)
Se grava con tarifa 12% a los servicios financieros.

. Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)
Los pagos por Impuesto a la Salida de Divisas (ISD), susceptibles de ser considerados como crédito
tributario para el pago del impuesto a la renta que no hayan sido utilizados en el gjercicio fiscal en que se
generaron o respecto de los cuatro ejercicios fiscales posteriores, podran ser objeto de devolucién por
parte del Servicio de Rentas Internas (SRI).

. Impuesto a los Activos en el Exterior
Se considera hecho generador de este impuesto:

- La tenencia a cualquier titulo de fondos disponibles en entidades domiciliadas fuera del territorio
nacional, sea de manera directa o a través de subsidiarias afiliadas u oficinas en el exterior del sujeto
pasivo; y,

- Las inversiones en el exterior de entidades reguladas por el Consejo Nacional de Valores.

Se incrementa la tarifa del impuesto del 0.084% al 0.25% mensual. Cuando la captacién de fondos o las

inversiones que se mantengan o realicen a través de subsidiarias ubicadas en paraisos fiscales o

regimenes fiscales preferentes o a través de afiliadas u oficinas en el exterior, la tarifa sera del 0.35%.

10. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2019, el capital social estaba constituido por 800 acciones ordinarias y nhominativas
con valor nominal de 1 cada una, totalmente pagadas.

Accionistas-

El detalle de los accionistas de la Compariia al 31 de diciembre de 2019 es el siguiente:

NuUmero de Partici-

Nombre de accionista acciones pacion %

ESPINOZA GOMEZ JEFFERSON CRISTHIAN 80 10%



ESPINOZA GOMEZ JORGE LUIS 560 70%

ESPINOZA GOMEZ JULIO CESAR 80 10%
ESPINOZA GOMEZ MARIA FERNANDA 80 10%
Total 800 100.00

11. UTILIDADES RETENIDAS

Ajustes de primera adopcion-

De acuerdo a la Resolucion No. SC.ICI.CPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de Compahnias, el
saldo acreedor que se generé producto de los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las
NIIF no podra distribuirse como utilidades ni utilizarse para aumentar el capital pero puede utilizarse para
cubrir pérdidas acumuladas del afo, si las hubiere, o ser devuelto en el caso de liquidacién de la
Compaiiia.

12. EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2020 y la fecha de emision de estos estados financieros, no

han ocurrido otros hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa sus saldos

o interpretaciones.



