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Quito, 23 de abril del 2014

A los sefiores Accionistas de
ALSANIECUADOR S.A.
Presente.-

Sefores accionistas

De acuerdo con lo dispuesto por la Ley de Compaiiias, y en calidad de comisario de
ALSANIECUADOR S.A., me es grato poner en su consideracién el informe relacionado con
el ejercicio econémico terminado el 31 de diciembre del 2013.

1. Debo informar que los Administradores de la Compafia, han cumplido con las
resoluciones emitidas por la Junta General de Accionistas, asi como con las
disposiciones legales, estatutarias y reglamentarias de la empresa.

2. Los libros de accionistas, libros de actas, y expedientes de juntas generales se
encuentran actualizados y debidamente custodiados de acuerdo a disposiciones legales
vigentes y contenidas en la Ley de Compaiiias. Los bienes y valores de la Compaiiia, se
conservan y custodian adecuadamente.

3. Se han revisado los procedimientos de control interno de la Compafiia, los mismos
gue en los aspectos importantes son adecuados, y ayudan a la Administracién a
tener un grado razonable, no absoluto de seguridad que las transacciones han sido
efectuadas adecuadamente para permitir la preparacion de los estados financieros
asi como un adecuado manejo operacional de la empresa.

4. En el Registro Oficial No. 112 del 30 de octubre del 2013, la Superintendencia de
Compafiias del Ecuador publicdé la Resolucién No. SC.DSC.G.13.010 sobre las
“Normas de Prevencién de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros
Delitos para las Compaiiias”. Para lo cual ALSANIECUADOR S.A., en cumplimiento
de la Resolucién antes mencionada a la fecha de emisidn del presente informe ha
nombrado un oficial de cumplimiento y ha elaborado el manual de cumplimiento.
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5. En el Registro Oficial No. 148 del 18 de diciembre del 2013, la Superintendencia de
Compariias del Ecuador publicd la Resolucion No. SC.DSC.G.13.014 sobre el
“Reglamento de funcionamiento de las Compafilas que Realizan Actividades
Inmobiliarias”, la misma que fue reformada en el mes de febrero del 2014 mediante
la Resolucion No. SC.ICIL.DCCP.G.14.002. Con relacion al Reglamento antes
mencionado la Administracion de la Compafiia se encuentra evaluando los impactos
que esta tendra sobre los estados financieros de ALSANIECUADOR S.A., durante el
afio 2014,

6. La Comparniia al 31 de diciembre del 2013 mantiene como parte de sus inventarios
dos terrenos un valor de US$. 1.665.219 y unidades inmobiliarias para la venta por
US$. 324.529 (proyecto “Victoria™).

7. Decremento de anticipos recibidos de clientes del 80.89% (representa un
decremento de US$. 1.138.058) con relacion al afio 2012.

En cuanto a los estados financieros de la Compaiiia se procedio a la revision de los mismos
con sus respectivos soportes, determinandose que dichos estados financieros se presentan
razonablemente de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF,
por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013.

La Compafifa con base a las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF presenta
sus estados financieros de modo comparativo. Por los afios 2013 y 2012, de los cuales se
desprende los siguientes resultados financieros:

A) RESUMEN DE ESTADOS FINANCIEROS

{Ver pagina siguiente)
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ALSANIECUADOR S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresados en délares estadounidenses)

ACTIVOS
Activos corrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar y otras por cobrar

Inventarios

Total Activos

PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes

Sobregiros bancarios

Cuentas por pagar proveedores
Anticipo de clientes

Préstamo accionistas
Provisiones sociales e impuestos

Total Pasivos

Patrimonio
Total Pasivo y Patrimonio

2013 2012
- 433,716
- 20,219
1,989,748 1,639,760
1,989,748 2,093,695
1,989,748 2,093,695
570 -
- 10,716
268,816 1,406,874
1,139,674 390,776
116,194 87,216
1,525,254 1,895,582
1,625,254 1,895,582
464,494 198,113
1,989,748 2,093,695

(Ver pagina siguiente)
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ALSANIECUADOR S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresados en délares estadounidenses)

2013 2012
Ingresos 1,825,499 1,162,447
Costo de ventas (1,335,810) (824,334)
Utilidad bruta 489,689 338,113
(Gastos operativos {83,936) (27,967)
Utilidad operacional 405,753 310,146
Gastos financieros, neto (2,048) (6,628)
Otros ingresos (egresos), neto - (4,818)
Utilidad antes de participacion
trabajadores e impuesto a la renta 403,705 298,700
Participacion trabajadores (60,555) (44,805)
Impuesto a la renta (76,770) (59,122)
Resultado integral del afio 266,380 194,773
B) PRINCIPALES INDICES FINANCIEROS

2013 2012

Activos corrientes vs pasivos corrientes 1.30 1.10
Activos corrientes menos inventarios vs
pasivos corrientes - 0.24
Pasivos totales vs activos totales 0.77 0.91
Activos totales vs patrimonio 4.28 10.57
Utilidad neta vs activos totales 0.13 0.09
Utilidad neta vs ventas netas 0.15 0.17
Utilidad neta vs patrimonio 0.57 0.98

De 1a revision de los estados financieros de la Compafiia y los ratios financieros indicados
se desprende que las operaciones en el afio 2013 presenta un incremento en la utilidad
antes de participacion a trabajadores e impuesto a la renta del 35.15% con relacion al afio
2012. Un detalle de las principales variaciones se muestra a continuacion:
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- Incremento de ingresos.del 57.04% con relacion al afio 2012.
- Incremento de costos y gastos del 64.61% con relacién al afio 2012.

- Incremento de la utilidad antes de participacion laboral e impuesto a la renta del
35.15% con relacion al afio 2012.

- Incremento de préstamos de accionistas del 191.64% (representa un pago de USS.
748.898) con relacion al afio 2012,

- Decremento de anticipos recibidos de clientes del 80.89% (representa un decremento
de USS$. 1.138.058) con relacion al afio 2012.

En conclusién las cifras presentadas en el Estado de Situacion Financiera y en el Estado
de Resultados Integrales, deben leerse a la luz de las circunstancias mencionadas
anteriormente, considerando que los mismos presentan razonablemente la situacion
financiera de la Compaiiia, y los resultados de sus operaciones al 31 de diciembre del 2013.

Agradezco a la Administracién por su colaboracion para el cumplimiento de mis funciones.

Atentamente,
S
P LM

/Ang. Viviana Estévez
Comisario
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