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Assoyﬁes

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los senores accionistas de:
ALSANIECUADOR S.A.

Opinion:

Hemos auditado los Estados Financieros de la Compaiiia ALSANIECUADOR S.A.., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, y los estados de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el aino terminado en esa fecha, y las
notas a los estados financieros que incluye un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de ALSANIECUADOR S.A.., asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF).

Bases para la opinion:

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NTA). Nuestras responsabilidades con dichas Normas se describen mas adelante
en la seccion “Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados
Financieros™ de nuestro informe. Somos independientes de la Compaiiia auditada (en
funcion a la NIA 200) y hemos cumplido con otras responsabilidades de conformidad con
los requerimientos éticos.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria.

Otra informacion:

Sin que afecte a nuestra opinion, llamamos la atencion con respecto a que el 16 de marzo
del 2020 el Presidente de la Republica, mediante Decreto Ejecutivo N° 1017, declara el
Estado de Excepcién para prevenir el contagio y propagacion del virus denominado
Coronavirus (COVID-19), en todo el territorio nacional, cesando de esta manera las
actividades economicas. Los mercados nacionales e internacionales se encuentran ante un
escenario de suspension de actividades econdOmicas y estan experimentando impactos
considerables en la disminucion de ingresos, asi como en el consumo e inversion y el
aumento del desempleo debido a la emergencia sanitaria, factores que podrian incidir en
mayor o menor medida en los resultados de la Compania.

La Compaiiia no ha valorado el impacto sobre los estados financieros por la anomalia en
las actividades econdmicas y a la fecha se presentan situaciones de incertidumbre y
perspectivas de decrecimiento a nivel general, la Compaiiia realiza esfuerzos para cubrir
sus costos fijos y en caso de que la situacion contintie prolongandose, la gerencia se vera



en la necesidad de recurrir a financiamientos y refinanciamientos.

Responsabilidad de la gerencia de la Compania sobre los estados financieros:

La Administracion de la Compaiiia, es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye: el diseno, implementacion y
mantenimiento de los controles internos relevantes para la preparacion y presentacion
razonable de estados financieros que no contengan distorsiones importantes, debido a
desvio de fondos o error; seleccion y aplicacion de politicas contables apropiadas; y, la
determinacion de estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

En la preparacion de los estados financieros, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Compania de continuar como un negocio en marcha; y, de
usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la gerencia intente
liquidar la Compaiiia o cesar las operaciones o bien no tenga otra alternativa realista para
poder hacerlo.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros:

Nuestra responsabilidad como auditores es el obtener una seguridad razonable de que los
Estados Financieros estan libres de incorreccion material debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que incluye nuestra opinion sobre los estados financieros adjuntos.

LLa seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una
auditoria llevada a cabo de conformidad con las NIA detectara siempre una desviacion
material cuando ésta exista. Las desviaciones pueden surgir de un fraude o error y son
considerados materiales cuando, individualmente o en su conjunto, se espera que de forma
razonable influencien en las decisiones economicas de los usuarios, tomadas sobre las
bases de estos estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante la auditoria. Nosotros, ademas:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disenando y aplicando procedimientos de auditoria
que responden a esos riesgos y obteniendo evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar desviaciones
materiales que resulten de un fraude es mayor de las que resulten de un error, ya que el
fraude puede involucrar conspiracion, falsificacion, omision intencional, tergiversacion,
o la anulacién de un control interno.

- Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar los procedimientos de auditoria apropiados en funcion de las circunstancias,
pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno
de la Compuaiiia.

- Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y las revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables.
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- Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la gerencia es
apropiada y si basados en la evidencia de auditoria obtenida existe una incertidumbre
importante relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la habilidad de la Compaiia para continuar como un negocio en
marcha. Si concluimos de que existe una incertidumbre significativa, somos requeridos
de llamar la atencion en nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en
los estados financieros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra
opinion. Nuestras conclusiones estan basadas en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha del informe de auditoria. Sin embargo, hechos y condiciones futuras
pueden ocasionar que la Compaiiia cese su continuidad como un negocio en marcha.

- Evaluamos la presentacion general, la estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros presentan las transacciones y
eventos subyacentes de forma que alcancen una presentacion razonable.

- Comunicamos a la gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeado y la oportunidad
de la auditoria, y los hallazgos significativos de auditoria, incluyendo cualquier
deficiencia significativa en el control interno que identificamos en nuestra auditoria, en
caso de existir.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios:
Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de

ALSANIECUADOR S.A. correspondientes al aio terminado al 31 de diciembre del 2019,
requerida por disposiciones legales, se emitira por separado.

Quito, Ecuador
08 de mayo de 2020

N° de Registro en la Superintendencia
Compaiiias: SC-RNAE-863

Vicente Cevallos Gallardo
Socio
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ALSANIECUADOR S.A.

Estado de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2019
Expresado en Délares de E.U.A.

Notas 2019 2018
Activos
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes del efectivo 8 570,793 381,837
Deudores comerciales, neto 9 - 106,174
Otras cuentas por cobrar 10 21,773 29,334
Inventarios 11 4,564 356 4,617,392
Total activos corrientes 5,156,922 5,134,537
Activos no corrientes:
Propiedad planta y equipo, neto 12 20,185 46,602
Activo por impuesto diferido 1,936 690
Intangibles 13 319 767
Total activos no corrientes 22,440 48,059
Total activos 5,179,363 5,182,596

lvan Alvarez
Representante legal

<7 +

Dario Herrera
Contador General
Las notas que se adjuntan son parte integrante de los estados financieros.



ALSANIECUADOR S.A.

Estado de situacion financiera (continuacion)
Al 31 de diciembre de 2019
Expresado en Dolares de E.U.A.

Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:

Acreedores comerciales y otras cuentas por

pagar 14
Cuentas por pagar relacionadas 16
Impuestos por pagar 16
Beneficios a empleados 17 (a)

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:

Beneficios a empleados 17 (b)
Total pasivos no corrientes

Total pasivos

Patrimonio:

Capital emitido

Reserva legal

Resultado neto del periodo

Resultados acumulados

Otros resultados integrales

Total patrimonio 19
Total pasivos y patrimonio

2019 2018
955,812 465,925
3,311,069 3,521,732
28,114 37,320
61,037 73,913
4,356,032 4,098,890
16,195 13,054
16,195 13,054
4,372,227 4,111,944
5,000 5,000
2,500 2,500
215,062 280,201
587,018 790,729
(2,444) (7.778)
807,136 1,070,652
5,179,363 5,182,596

Ivan Alvarez

Representante legal

Las notas que se adjuntan son parte integrante de los estados financieros.

\.l.
Dario Herrera
Contador General



ALSANIECUADOR S.A.

Estado de resultados integrales
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019
Expresado en Délares de E.U.A.

Notas
Ingresos de actividades ordinarias 20
Costos de Ventas 21
Utilidad bruta
Otros ingresos 22
Gastos operacionales 23
Utilidad en operacion
(Gastos) ingresos financieros, neto 24
Utilidad antes de impuesto a la renta
Impuesto a la renta corriente 18
Ingreso por impuesto diferido 18
Gasto por impuesto diferido 18

Resultado neto del ejercicio

<0

"/

S

i —
~,

2019 2018
2,399,365 2.419,310
(1,682,147) (1,647,928)
717,218 771,382

2 2,590

(435,880) (385,452)
281,338 388,520
5913 (18,754)
287,251 369,766
(73,436) (90,255)
1,309 690

(62) -
215,062 280,201

~IV&nh Alvarez
Representante legal

Las notas que se adjuntan son parte integrante de los estados financieros.

Dario Herrera
Contador General



ALSANIECUADOR S.A.

Estado de cambios en el patrimonio
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019
Expresado en Doélares de E.U.A.

Resultados acumulados

; Otros
Capital Reserva Resultados Resultado
resultados PRa i Total

Emitido legal integrales acumulados del ejercicio
Saldo al 31 de diciembre de 2017 5,000 2,500 (980) 464,738 325,991 797,249
Mas (menos):
Transferencias a resultados acumulados - - - 325,991 (325,991) -
Resultado del ejercicio - - - - 280,201 280,201
Otro resultado integral del afio - - (6,798) - - (6,798)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 5,000 2,500 (7,778) 790,729 280,201 1,070,652
Mas (menos):
Transferencias a resultados acumulados - - - 280,201 (280,201) -
Resultado del ejercicio - - B - 215,062 215,062
Otro resultado integral del afio - - 5,334 - - 5,334
Distribucion de dividendos - - - (483,913) - (483,913)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 5,000 2,500 (2,444) 587,017 215,062 807,136

e

Representante legal

Las notas que se adjuntan son parte integrante de los estados financieros.




ALSANIECUADOR S.A.

Estado de flujos de efectivo
Al 31 de diciembre de 2019
Expresadas en Ddlares de E.U.A.

2019
INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, (110,844)
ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 460,124
Clases de cobros por actividades de operacion 2,539,363
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 106,174
Otros cobros por actividades de operacion 2,433,189
Clases de pagos por actividades de operacién (2,033,548)
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (4,774)
Pagos a y por cuenta de los empleados (63,568)
Otros pagos por actividades de operacion (1,965,206)
Intereses pagados (52,597)
Intereses recibidos 6,905
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 17,045
Importes procedentes por la venta de propiedades, planta y equipo 17,045
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
FINANCIACION {98R,013)
Pagos de préstamos (104,100)
Dividendos recibidos pagados (483,913)
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO (110,844)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 381,637
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 270,793
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 337,942
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 1,469,752
Ajustes por gasto de depreciacién y amortizacion 9,820
Ajustes por gastos en provisiones 3,141
Ajustes por gasto por impuesto a la renta (72,189)
Ajustes por gasto por participacion trabajadores (50,691)
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo 1,579,671
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: (1,347,570)
(Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes 106,174
(Incremento) disminucién en otras cuentas por cobrar (392)
(Incremento) disminucién en anticipos de proveedores 7,953
(Incremento) disminucion en inventarios (1,629,111)
(Incremento) disminucién en otros activos (300,000)
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar comerciales (2,701)
Incremento (disminucion) en otras cuentas por pagar (49,429)
Incremento (disminucion) en beneficios empleados (63,568)
Incremento (disminucion) en anticipos de clientes 460,623
Incremento (disminucidn) en otros pasivos 122,880
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion 460,124

~———lvan Alvarez_~_ _!‘ég&; -Ht;rrera
Representante legal Contador General

Las notas que se adjuntan son parte integrante de los estados financieros.



Notas a los estados financieros

ALSANIECUADOR S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2019
Expresadas en Délares de E.U.A.

1. OPERACIONES

ALSANIECUADOR S.A., fue constituida 15 de noviembre de 2010 bajo el amparo de las leyes vigentes en
el Ecuador, su domicilio principal esta ubicado en la ciudad de Quito.

El objetivo social de la compafiia es desplegar la actividad inmobiliaria, compraventa de bienes raices y
especialmente desarrollar e incrementar el area de la construccion y venta de bienes inmuebles en general,
asi como desarrollar diversas actividades comerciales.

El capital suscrito es de USD $ 5,000 divididos en 500 acciones de USD $ 10,00 cada una, compuesto de

la siguiente manera:

(Expresado en Délares)
Accionistas % Acciones | Nro. Acciones | Valor Nominal | Monto de Capital
Alvarez Arregui Andrea Nicole 20% 100 10 1,000
Alvarez Arregui Sara Katherine 20% 100 10 1,000
Alvarez Bravo Ivan Fernando 60% 300 10 3,000
100% 500 5,000

En la actualidad sus administradores son los que se indican a continuacion:

Fecha de 3 c
Nombre Cargo nombramiento Periodo en anos
Alvarez Bravo lvéan Fernando Gerente General 25/11/2015 5

2. BASES DE PREPARACION

Declaracion de cumplimiento
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (en adelante “NIIF”), emitida por el Consejo de Normas Internaciones de

Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2019.

Base de medicion

Los estados financieros de ALSANIECUADOR S.A., han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por la International Accounting Standards Board
(IASB) las que han sido adoptadas en Ecuador por la Superintendencia de Compaiiias, segun disposicion
emitida en la resolucion 06.Q.ICI.Q04, del 21 de agosto de 2006, establecio que "las Normas

1



Internacionales de Informacion Financiera NIIF", sean de aplicacién obligatoria por parte de las entidades
sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de Compafias, para el registro, preparacion y

presentacion de los estados financieros.

a) Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros de ALSANIECUADOR S.A. estdn expresados en la moneda del entormo
economico principal en que la entidad opera (moneda funcional) representada en Dolares (USD). El dolar
es |a unidad monetaria de la Replblica del Ecuador. La Republica del Ecuador no emite papel moneda
propio, y en su lugar, el délar de los Estados Unidos de América se utiliza como moneda en cursa legal.

b) Responsabilidad de la informacion y Estimaciones Realizadas

La informacion que presenta los Estados financieros de ALSANIECUADOR S.A. es responsabilidad de la
administracion de la Compafiia, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los
principios y criterios incluidos en las NIIF. Las estimaciones y supuestos son revisados de manera
periddica. Los resultados de las revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el periodo en
que estos hayan sido revisados y cualquier otro periodo que estos afecten.

Las estimaciones relevantes que son particularmente susceptibles a cambios significativos se relacionan
con la estimacion de la vida util y el valor residual de los activos; la determinacion de la provision para
cuentas incobrables; la determinacion para provision para la obsolescencia de inventarios; la evaluacion de
posibles perdidas por deterioro de determinados activos; la recuperabilidad de |los impuestos diferidos y la
amortizacién de los intangibles.

Adopcion de politicas contables

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afos anteriores, excepto
que la Comparila ha adoptado las nuevas NIIF y NIC's revisadas que son obligatorias para los periodos
que se inician en o después del 1 de enero de 2019, segun se describe a continuacion:

= NIIF 16 - Arrendamientos

- Modificaciones a la NIIF 9 — Caracteristicas de prepago con compensacion negativa.

B Moaodificacion a la NIC 19 — Modificacion, reduccion o liquidacion del plan.

= Modificaciones a la NIC 28 — Participaciones de largo plazo en asociadas y negocios conjuntos.
- CINIIF 23 — La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias.

Existen otras modificaciones que también se aplican por primera vez en el afio 2019; sin embargo, de
acuerdo a la conclusion de la gerencia, estas no tienen impacto alguno en los presentes estados
financieros de la Compafiia.

CAMBIOS EN POLITICAS CONTABLES Y REVELACIONES

Nuevas normas e interpretaciones
Durante el afio 2019, la Compafiia ha aplicado NIIF 16 por primera vez. La naturaleza y los efectos de los
cambios criginados por la aplicacion de estas nuevas normas se los detalla a continuacion:
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NIIF 16 — Arrendamientos

NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacién de contratos de arrendamiento y tratamiento
contable para arrendador y arrendatario.

NIIF 16 reemplaza a la NIC 17 Arrendamientas e interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 establece diferencias entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si un activo
identificado es controlado por el cliente.

Arrendamiento operativo y arrendamiento financiero

NIIF 16 instaura que la diferenciacion entre arrendamiento operativo y arrendamiento financiero ha sido
eliminada para la contabilidad del arrendador y es reemplazada por un modelo en el cual el derecho de uso
del aclivo y su correspondiente pasivo tiene gue ser reconocido por el arrendador para todos los
arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

Derecho de uso del activo

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente medido al costo (sujeto a
ciertas excepciones) menos depreciacion acumulada y perdidas por deterioro, ajustado por cualquier
remedicion del pasivo del arrendatario.

El pasivo del arrendatario
El pasivo del arrendatario es inicialmente medido al valor presente de los pagos del arrendamiento que no
son pagados a esa fecha.

Posteriormente el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos, asi como el impacto de las
modificaciones al arrendamiento, entre otros. En adicion, la clasificacion de los flujos de caja de los pagos
por arrendamientos operativos que de acuerdo con la NIC 17 son presentados como flujos de caja de
actividades de operacidn también tendra impacto. De acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por
arrendamiento seran divididos en principal e interés los cuales seran presentados como flujos de caja de
actividades de financiamiento y de operacion, respectivamente.

Contabilidad del arrendatario
En contraste a |la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 mantiene sustancialmente los requerimientos de
la NIC 17 para la contabilidad del arrendador y continua con el requerimiento de clasificar el arrendamiento

como operativo o financiero. Extensas revelaciones son requeridas con la NIIF 16.

USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros de la Compaiiia requiere que la gerencia deba realizar juicios,
estimaciones y suposiciones contables que afectan los imporles de ingresos, gastos, activos y pasivos
informados y la revelacion de pasivos contingentes al cierre del periodo sobre el que se informa. En este
sentido, la incertidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones podria dar lugar en el futuro a resultados
que podrian requerir de ajustes a los importes en libros de los activos o pasivos afectados.

La preparacion de los estados financieros incluye los siguientes criterios y estimaciones significativas
utilizadas por la gerencia:
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Deterioro de activos

A |a fecha de cierre de cada periodo, ¢ en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de
los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho
activo. Si se frata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se
estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las perdidas por deterioro reconocidas en un aclivo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del activo con
abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
pérdida por deterioro.

Provisiones para beneficios a empleados a largo plazo

El valor presente de las provisiones para beneficios a empleados a largo plazo depende de varios factores
que son determinados en funcion de un calculo actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos
utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento.
Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario recibe las bases de informacién por parte de la Compariia, con las cuales se definen las
premisas a ser aplicadas en el calculo actuarial de acuerdo a norma correspondiente. La tasa de descuento
es |la tasa de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja
estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacion de estos beneficios.

Las obligaciones por beneficios a empleados a largo plazo de la Compaiia se descuentan a una tasa
establecida por referencia a las tasas de mercado al final del periodo de referencia de los bonos
corporativos de alta calidad de los Estados Unidos de Ameérica. Se requiere un juicio significativo al
establecer los criterios para bonos a ser incluidos en la poblacion de la que se deriva la curva de
rendimiento. Los criterios mas importantes considerados para la seleccion de los bonos vy la identificacion
de los valores atipicos que se excluyen.

Vida util de propiedad, planta y equipo

La propiedad, planta y equipo se registra al costo revaluado y se deprecia en base al método de linea recta
durante la vida util estimada de dichos activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar que la
vida util de los activos deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor de
recuperacion estimado, de acuerdo a la vida util restante revisada. Factores tales como los cambios en el
uso planificado de los distintos activos podrian hacer que la vida Gtil de los activos se viera disminuida. Las
estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. La Compaiiia
revisa anualmente el deterioro que puedan sufrir los activos de larga vida cada vez que los eventos o
cambios en las circunstancias indican que el valor libros de cualquiera de dichos activos no pueda ser
recuperado

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de los estados financieros se detallan a
continuacion. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en todos los afos presentados, a menos
que se indique lo contrario.
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a)

b)

Efectivo y equivalentes de efectivo
Se considera efectivo y equivalentes de efectivo los depdsitos en cuentas bancarias y los depdsitos a
corto plazo con vencimiento de 3 meses o menos, de gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo

sujetos a riesgos no significativos de cambios en su valor.

Instrumentos financieros
Un instrumento financiero es cualquier contrato que da lugar a un activo financiero de una entidad y un
pasivo financiero o instrumento de patrimonio de otra entidad.

Activos financieros

Reconocimiento inicial y medicion
Los activos financieros se clasifican, al momento del reconocimiento inicial, como: medidos
subsecuentemente a costo amortizado, valor razonable con cambios en otros resultados integrables —

ORI, y valor razonable con cambios en resultados.

La clasificacion de los activos financieros en el momento del reconocimiento inicial depende de las
caracteristicas del flujo de efectivo contractual del activo financiero y del modelo de negocio de la
Compania para la gestion de cada activo financiero.

Para que un activo financiero sea clasificado y medido al costo amortizado o valor razonable a través
de olros resultados integrales, es necesario que estos otorguen el derecho a la Compania a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses (SPPI por sus siglas en inglés) sobre el
monto del capital (principal). Esta evaluacion se conoce como la prueba “SPPI" y se realiza a nivel de
cada instrumento.

E! modelo de negocio de la Compaiiia para la gestion de sus aclivos financieros se refiere a la manera
en la cual administra sus activos financieros para generar sus flujos de efectivo. El modelo de negocio
determina si los flujos de efectivo resultaran de la recuperacion de flujos de efectivo contractuales a
traves del cobro, a traves de la venta de activos financieros, o ambos.

Medicion posterior
Para efectos de la medicién posterior, los activos financieros se clasifican en cuatro categorias:

- Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda).

- Activos financieros a valor razonable a través de otros resultados integrales (instrumentos de
deuda).

- Activos financieros a valor razonable a través de otros resultados integrales (instrumentos de
patrimonio).

- Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda)
Esta categoria es la mas relevante para la Compafiia y mide sus activos financieros a costo amortizado,
si ambas de |as siguientes condiciones se cumplen:

El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio con el objetivo de mantener los
activos financieros con el fin de recuperar los flujos de efeclivo contractuales a traves del cobro, y;
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- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a los flujos de
efectivo que son exclusivamente pagos del principal e intereses sobre el capital (principal) pendiente

de pago.

Los activos financieros a costo amortizado se miden posteriormente utilizando el método de interés
efectivo y esta sujeto a deterioro. Las ganancias y pérdidas se reconocen en resultados cuando el
activo se da de baja, es madificado o deteriorado.

Los activos financieros de la Compafila al costo amortizado incluyen cuentas por cobrar comerciales y

otras y cuentas por cobrar relacionadas.

Activos financieros a valor razonable a través de ORI (instrumentos de deuda)
La Compania mide los instrumentos financieros de deuda a valor razonable a través de ORI si se
cumplen las dos siguientes condiciones:

- El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio con el objetivo de recuperar los
flujos de efectivo a través de la venta de estos;

- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a los flujos de
efectivo que son exclusivamente pagos del principal e intereses sobre el capital (principal) pendiente

de pago.

Para instrumentos de deuda a valor razonable a través de ORI, los ingresos financieros, valuacion por
tipo de cambio y deterioro se reconocen en el estado de resultados y se calculan de la misma manera
que los activos financieros medidos al costo amortizado. Los cambios de valor razonable restantes se
reconocen en ORI. Sobre la baja en cuentas, el cambio en el valor razonable acumulado reconocido en
ORI se registra en el estado de resultados integrales.

La Compafiia no ha clasificado ningun activo financiero a valor razonable a través de ORI.

Activos financieros designados a valor razonable a través de ORI (instrumentos de patrimonio)
Tras el reconocimiento inicial, la Compafiia puede optar por clasificar irrevocablemente sus inversiones
de capital como instrumentos de patrimonio designados a valor razonable a través de ORI cuando
cumplen con la definicion de patrimonio neto segun NIC 32 “Instrumentos: Presentacion” y no se
mantienen para su comercializacién. La clasificacién se realiza por cada instrumento de capital.

Las ganancias y pérdidas de estos activos financieros nunca se reciclan a resultados. Los dividendos
son recanocidos como ofros ingresos en el estado de resultados cuando se haya establecido el derecho
de pago, excepto cuando la Compaiiia se beneficia de dichos ingresos como una recuperacion de parte
del costo del activo financiero, en cuyo caso, tales ganancias se registran en ORI. Los instrumentos de
patrimonio designados a valor razonable a través de ORI no estan sujetos a la evaluacion de deterioro.

La Companiia no ha clasificado ningun activo financiero a valor razonable a través de ORI,
Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados
Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen activos financieros

mantenidos para negociar, activos financieros designados en el momento del reconocimiento inicial a
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valor razonable con cambios en resultados, o activos financieros obligatorios requeridos para ser
medido al valor razonable. Los activos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se
adquieren con el proposito de vender o recomprar en el corto plazo. Los derivados, incluidos los
derivados implicitos se clasifican como mantenidos para negociar a menos que se designen como
instrumentos de cobertura efectivos.

Activos financieros con flujos de efectivo que no son Unicamente pagos de capital e intereses se
clasifican y miden a valor razonable con cambio en el estado de resultados integrales,
independientemente del modelo de negocio. No obstante, los criterios para instrumentos de deuda a
clasificarse al costo amortizado o al valor razonable a través de ORI, como se describe anteriormente,
los instrumentos de deuda pueden ser designado a valor razonable con cambios en resultados en el
reconocimiento inicial si al hacerlo elimina, o significativamente reduce, un desajuste contable.

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se registran en el estado de
situacion financiera a valor razonable con cambios en el valor razonable reconocidos en el estado de
resultados.

Baja de activos financieros

Un activo financiero (o, cuando corresponda, una parte de un activo financiero o parte de un grupo de
activos financieros similares) se da de baja principalmente (es decir, se elimina del estado de situacion
financiera) cuando:

- Los derechos para recibir flujos de efectivo del activo han expirado.

- La Compafiia ha transferido sus derechos para recibir flujos de efeclivo del activo o ha asumido la
obligacion de pagar los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin demora material a un tercero
bajo un acuerdo, y;

- La Compaiiia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, o no ha
transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, pero ha transferido
el control del activo.

Cuando la Compania ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo de un activo o ha
ingresado en un acuerdo, evalia si, y en qué medida, ha retenido los riesgos y beneficios de este activo
financiero.

Cuando no haya transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, ni
tiene el control transferido del activo, la Compariia continta reconociendo el activo. En ese caso, la
Comparifa también reconoce una responsabilidad asociada a este. El activo transferido y la
responsabilidad asociada se miden sobre una base que refleja los derechos y obligaciones que la
Companiia tiene retenido.

La participacion continua que toma la forma de una garantia sobre el activo transferido se mide de
acuerdo al valor mas bajo de su costo original en libros y el monto maximo que la Compania puede ser
requerida para pago.

Deterioro de activos financieros
La Compariia reconoce una provision para pérdidas crediticias esperadas para todos los instrumentos
de deuda que no se mantengan a valor razonable a través de resultados.
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Las perdidas crediticias esperadas se basan en la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales
conforme los acuerdos con clientes y todos los flujos de efectivo que la Compafiia espera recibir,
descontados a la tasa de interes efectiva original. Los flujos de efectivo esperados incluiran flujos de
efectivo por |la venta o recuperacion de valores por garantias otorgadas por clientes u otras mejoras

crediticias que son parte integral de los términos contractuales.

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen de acuerdo a dos enfoques:

- Enfogue general, aplicado para todos los activos financieros excepto deudores comerciales y
activos contractuales.

- Enfogue simplificado aplicado para deudores comerciales y activos contractuales.

Enfoque general

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen en dos etapas. Para las exposiciones de crédito para
las cuales no ha existido un incremento significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento
inicial, las pérdidas crediticias esperadas se reconocen sobre eventos de incumplimiento o mora que

pueden ser posibles denfro de los proximos 12 meses.

Para aquellas exposiciones de crédito para las cuales ha existido un incremento significativo en el
riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial, se requiere una provision de deterioro por las pérdidas

crediticias esperadas durante el tiempo de duracion restante del activo financiero.

Enfoque simplificado

Para las cuentas por deudores comerciales, la Compafiia aplica un enfoque simplificado en el céalculo
de las perdidas crediticias esperadas. Por lo tanto, la Compafia no realiza un seguimiento de los
cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una provisién para pérdidas crediticias esperadas
sobre todo el tiempo de duracion del activo financiero en cada fecha de reporte. La Compariia ha
elaborado una matriz de provisiones que se basa en su historial de experiencia de pérdida de crédito,

ajustada por factores macroeconomicos relacionados con la industria en la cual opera la Compaiiia.

La Compariia puede considerar que un activo financiero esta vencido cuando se presentan ciertas
consideraciones internas o externas y la informacion disponible indica que es poco probable que la
Compania reciba los valores contractuales pendientes de cobro. Un activo financiero se da de baja
cuando no hay expectativa razonable de recuperar los flujos de efectivo contractuales.

Pasivos financieros

Reconocimiento inicial y medicién
Los pasivos financieros se clasifican al momento de su reconocimiento inicial, como pasivos financieros
a valor razonable con cambios en resultados y préstamos y cuentas por pagar, o como derivados

designados como instrumentos de cobertura en una cobertura efectiva.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y, en el caso de
préstamos y cuentas por pagar se reconocen al valor neto de los costos de transaccién directamente
atribuibles.
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Los pasivos financieros de la Compafila incluyen acreedores comerciales y otras cuentas por pagar,

cuentas por pagar a entidades relacionadas y cuentas por pagar a largo plazo.

Medicion posterior
La medicion de los pasivos financieros depende de su clasificacion, como se describe a continuacion:

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados
Los pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen los pasivos financieros
mantenidos para negociacién y pasivos financieros designados en el momento del reconocimiento

inicial como a valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican comoe mantenidos para negociar si se incurren con el propdsito de
recomprar en el término cercano. Esta categoria también incluye instrumentos financieros derivados
suscritos por la Compania que no estan designados como instrumentos de cobertura en relaciones de
cobertura segun lo definido por NIIF 9.

Los pasivos financieros designados en el momento del reconocimiento inicial a valor razonable con
cambios en resultados se determinan al momento de su reconocimiento, y solo si se cumplen los
criterios de NIIF 9.

La Compafila no ha clasificado ningln pasivo financiero a valor razonable con cambios en resultados.

Préstamos y cuentas por pagar (acreedores comerciales y otras cuentas por pagar y cuentas por
pagar a entidades relacionadas)

Esta es la categoria mas relevante para la Compafiia. Después del reconocimiento inicial, se miden al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo. Las ganancias y perdidas se
reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos se dan de baja, asi como a través del proceso

de amortizacion bajo el método de |la tasa de interés efectiva.

El costo amortizado se calcula teniendo en cuenta cualguier descuento o prima en la adquisicion y las
tarifas o costos que son parte integrante de la determinacion de la tasa de interés efectiva del pasivo
financiero. La amortizacion de la tasa de interés efectiva, se incluye como costos financiercs en el

estado de resultados.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacion derivada del pasivo se cancela.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo acreedor en términos
sustancialmente diferentes, o los términos existentes se modifican sustancialmente, tal intercambio o
modificacion se trata como la baja de la deuda original y el reconocimiento de una nueva deuda. La
diferencia en los valores en libros se reconoce en el estado de resultados.

Compensacién de instrumentos financieros
Los aclivos y pasivos financieros se compensan y el monto nelo se reporta en el estado de situacion
financiera, si existe actualmente un derecho legal exigible para compensar los montos reconocidos y si

19



c)

d)

e)

existe la intencion de liquidar sobre una base neta, o de realizar los activos y liquidar los pasivos
simultdneamente

Cuentas por Cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados que
dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el
activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado

de situacién financiera.

Al reconocer inicialmente una cuenta por cobrar, se mide al precio de la transaccién excepto si el
acuerdo constituye, en efecto, una transaccion de financiacion. Al final de cada periodo sobre el que se
informa, se evalla si existe evidencia objetiva de deterioro del valor de los activos financieros que se
midan al costo o al costo amortizado. Cuando exista evidencia objetiva de deterioro del valor, |a entidad
reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Inventarios
Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable.

Los costos que se relacionan directamente con cada proyecto especifico incluiran:

- Costo de mano de obra en el lugar de construccién comprendiendo también la supervision que alli
se lleve a cabo.

- Costo de los materiales usados en la construccion.

- Depreciacion de las propiedades, planta y equipo usados en la ejecucion del proyecto.

- Coslo de diseno y asistencia tecnica que estén directamente relacionados con el contrato.

- Costo del terreno donde se desarrolla el proyecto.

- Los costos por préstamos que son los intereses y ofros costos en los que la entidad incurre, que
estan relacionados con los fondos que ha tomado prestados y que sean directamente atribuibles a
la adquisicion o construccion del proyecto.

- Costos indirectos de construccion.

Tales costos se distribuyen utilizando metodos sistematicos y racionales, que se aplican de manera
uniforme a todos los costos que tienen similares caracteristicas. La distribucion se basa en el nivel de
actividades de construccién. Los costos indirectos de construccion comprenden costos tales como los

de preparacion y procesamiento de las néminas del personal dedicado a la construccion.

El reconocimiento del costo de la construccion en el estado de resultados se realiza una vez que se ha

formalizado la venta y entrega del inmueble.

Activos por impuestos corrientes
Comprende el anticipo del impuesto a la renta, en caso de que la sociedad haya optado de manera

voluntaria a su pago, las retenciones en la fuente efectuadas por clientes, entre otros.
Propiedad, planta y equipo

Medicién en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedad planta y equipo se mediaran inicialmente por su costo.
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El costo de las propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento
segun lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro

del elemento o de rehabilitacion de la ubicacién del activo.

Adicionalmente se considerara como costo de las partidas de propiedades, planta y equipo, los costos
por préstamos de la financiacién directamente atribuidas a la adqguisicion o construccion de activos que

requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso o venta.

Medicién posterior al reconocimiento: Modelo del Costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la

depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparacién y mantenimiento se imputan a resultados en el periodo en el que se
producen. Cabe sefialar, que algunas partidas de propiedad plantan y equipo de la compaiiia, requieren
revisiones periodicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucion son reconocidas separadamente
del resto de activos y con un nivel de disgregacion que permite depreciarlos en el periodo que medie

entre la actual y hasta la siguiente reparacion.

Los terrenos, edificios e instalaciones, maquinaria y vehiculos se llevan por el método de revaluacion, y
se valoran a su valor razonable menos la amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro
reconocidas después de la fecha de revalorizacion. Las revalorizaciones se efectian con suficiente
regularidad para asegurar el valor en libros del activo revalorizado no difiera significativamente del valor

razonable

Cualquier superavit por revalorizacion se reconoce en otro resultado global, registrandose como
revalorizacion de activos dentro del patrimonio neto. No obstante, en el caso de que se revierta un
déficit de la revalorizacion del mismo activo previamente reconocido comeo pérdida, dicho incremento se
reconoce en el estado de resultados. Una disminucion del valor se registra en el estado de resultados
excepto en el caso de que esa disminucidn anule el superavit existente en el mismo activo que se

hubiera reconocido en ajustes por cambios de valor,

Adicionalmente, la amortizacion acumulada a la fecha de revalorizacion se elimina contra el valor bruto
contable del activo, y el importe neto se ajusta el importe revalorizado del activo. En el momento en que
se da de baja el activo, los ajustes por cambios de valor correspondientes del activo concreto que se da

de baja se transfieren a reservas

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos por préstamos

directamente atribuibles a la adquisicion o construccién de activos calificados.

Los terrenos no se deprecian. Las estimaciones de vidas utiles de las propiedades, planta y equipos

son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.
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g)

Los costos de mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o una
extensién de la vida util de los bienes, se capitalizan como mayor costo de los mismos cuando cumplen
los requisitos de reconocerlo como activo. Los gastos de reparacion y mantenimiento se cargan a las

cuentas de resultados del ejercicio en que se incurren.
Las propiedades, planta y equipos se deprecian desde el momento en que los bienes estan en
condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los afios de vida util

estimada.

Metodo de Depreciacion y vidas Utiles

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada

ano, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién, se presenta las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas Uutiles

usadas en el calculo de la depreciacion:

item Vida titil (en afios)
Vehiculos

Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Maquinaria y equipo 10
Equipos de computacién 3

Retiro o Venta de Propiedades, Plata y Equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedad, planta y equipo se calcula
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

Intangibles

Son registrados al costo menos la amortizacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro
acumulada. La amortizacion se reconoce con base en el método de linea recta sobre su vida util
estimada.

La amortizacion de los activos intangibles se carga a resultados sobre sus vidas Ufiles utilizando el
meétodo de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de amortizacion son revisados al
final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

Se estima que el valor residual de todos los activos intangibles de la Compariia es igual a cero. La vida
util utilizada para el calculo de la amortizacion de las aplicaciones informaticas y marcas es de 10 anos.
Un activo intangible se da de baja al momento de su disposicion, o cuando no se esperan beneficios
econdmicos futuros de su uso o disposicion. Las ganancias o pérdidas que surgen de la baja en libros

de un activo intangible, medidas como la diferencia entre los ingresos netos provenientes de la venta y
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h)

el importe en libros del activo, se reconocen en el resultado del periodo al momento en que el activo es
dado de baja.

Deterioro de activos no financieros

La Compariia evalia a fin de cada ano si existe algin indicio de que el valor de sus activos se ha
deteriorado. Si existe tal indicio, o cuando las pruebas anuales de deterioro del activo se requieren, la
Compaiiia hace un estimado del importe recuperable del activo. El importe recuperable del activo o de
la unidad generadora de efectivo es el mayor entre su valor razonable menos los costos para la venta y
su valor en uso. El importe recuperable es determinado para cada activo individual, a menos que el
activo no genere flujos de efectivo que sean largamente independientes de otros activos o grupos de
aclivos.

Cuando el valor en libros de un activo o unidad generadora de efectivo excede su importe recuperable,
se considera que el aclivo ha perdido valor y es reducido a ese importe recuperable.

Para determinar el valor en uso, los flujos futuros de efectivo estimados son descontados a su valor
presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja la evaluacién actual del mercado
del valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo. Para la determinacién del valor
razonable menos los costos para |la venta, se toman en cuenta operaciones recientes del mercado, si
las hubiera. Si no pueden identificarse este tipo de operaciones, se utiliza el modelo de valoracion que
resulte mas apropiado. Estos célculos se verifican contra multiples de valoracion, cotizaciones de
acciones y otros indicadores disponibles de valor razonable. Las pérdidas por deterioro son reconocidas
en el estado de resultados integrales.

Dicha evaluacion requiere el uso de estimados y supuestos tales como los volimenes en inversiones

por realizar, presupuestos de capital, préstamos y tasas, tarifas establecidas y costos operativos.

Las perdidas de deterioro de operaciones continuas, incluyendo deterioro de inventarios se reconocen
en el estado de resultados integrales en la categoria de gastos relacionada con la funcién del activo

deteriorado.

Al 31 de diciembre de 2019, la gerencia de la Compania considera que no existen indicios de tipo
operativo o econémico que indiquen que el valor neto registrado de las propiedades, planta y equipos
no pueda ser recuperado.

Impuestos

Impuesto a la renta corriente

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el ano. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
son gravables o deducibles. El pasivo de la Compania por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando la tasa de impuesto a la renta aprobada por la Autoridad Tributaria al final de cada periodo.

Impuesto a la renta diferido

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y
pasivos incluidos en el estado de situacion financiera y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la utilidad gravable.
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k)

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. El activo por impueslo diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafia disponga de utilidades gravables
futuras contra las que podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando la tasa de impuesto a la renta

que se espera sea de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compania realiza |la compensacion de activos con pasivos por impuestos, solo si tiene reconocido

legalmente el derecho de compensarlos, frente a la Autoridad Tributaria.

Impuesto sobre las ventas
Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el importe de

cualquier impuesto sobre las ventas (ej. Impuesto al valor agregado), salvo:

- Cuando el impueslo scbre las ventas incurrido en una adquisicion de activos o en una prestacion de
servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce como
parte del costo de adquisicion del activo o como parte del gasto, segun corresponda;

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de impuestos
sobre las ventas.

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o que corresponda pagar a
la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado de
situacion financiera, segun corresponda,

Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (legal o implicita)
como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar las
obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones se
revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacién
que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan utilizando una
tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, los riesgos especificos del
pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del paso del tiempo se
reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales.

Beneficios a empleados

Beneficios a corto plazo
Se registran en el rubro de beneficios sociales del estado de situacion financiera y corresponden

principalmente al décimo tercer y cuarto sueldo y beneficios de la seguridad social.
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m)

n)

Beneficios a empleados a largo plazo (jubilacién patronal y bonificacién por desahucio)
El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacion por desahucio) es delerminado
utilizando el método de la unidad de credito proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final

de cada periodo.

Los costas por servicios se reconaocen en el resultado del aio en el que se generan, asi como el interés

financiero generado por la obligacion de beneficios a empleados a largo plazo.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y perdidas actuariales, se reconocen en el
estado de situacion financiera con cargo o abono a ofro resultado integral, en el periodo en que se
producen. El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado integral se
reflejan inmediatamente en las utilidades retenidas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del

periodo.

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el pasivo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion

financiera.

Corresponde principalmente a cuentas por pagar propias del giro del negocio, asi como de abligaciones
patronales y tributarias, las mismas que son registradas a sus correspondientes valores nominales
excepto |las cuentas por pagar a proveedores que se registran a su valor razonable utilizando el método

del interés implicito para las cuentas a largo plazo.

Anticipo de Clientes
Los Anticipos de Clientes comprenden todo el efectivo recibido por clientes como abono al inventario
para la venta tal y cual como consta en la promesa de compra venta, y seran liquidados al concluir la

obra con la factura respectiva.

Ingresos

Los ingresos provenientes de la venta de inmuebles en el curso ordinario de las actividades se valoran
al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir. Los ingresos son reconocidos cuando existe
evidencia persuasiva, usualmente en la forma de un acuerdo de venta ejecutado, que los riesgos y
beneficios de la propiedad han sido transferidos al comprador, la recuperacién de la consideracion es
probable, los costos asociados y las posibles devoluciones de bienes pueden ser estimados con
suficiente fiabilidad, no hay participacion continua de la administracion con los bienes, y el monto del
ingreso puede ser medido con suficiente fiabilidad y como politica adicional cuando la escritura de

constitucion se ha legalizado.

Estimaciones y supuestos significativos bajo NIIF 15
La Compainiia para aplicar NIIF 15 realiza los siguientes juicios y supuestos significativos:

25



0)

p)

Identificacion de obligaciones de desempefio
Para la transferencia de control de los bienes no es independiente o distinto en el contexto del contrato,
por lo cual se determind que el compromiso adquirido tiene una alta interdependencia. Se reconoce

como una unica obligacion de desempefio |a venta del inmueble.

Saldos contractuales

Deudores comerciales

Una cuenta por cobrar representa el derecho de la Compafia a una contraprestacion que es
incondicional (es decir, solo se requiere el paso del tiempo antes de que el pago de la contraprestacion

sea ejecutado)

Pasivo coniractual

Un pasivo contractual es la obligacion de transferir bienes o servicios a un cliente. Si un cliente paga
una contraprestacion antes de que la Comparifa transfiera bienes o servicics al cliente, se reconoce un
pasivo contractual, cuando se realiza el pago. Los pasivos contractuales se reconocen como ingresos

cuando los bienes o servicios han sido entregados al cliente.

Calculo de contraprestaciones variables

Descuentos

Existen cualro categorias de descuentos que son modificados mensualmente de acuerdo a las
condiciones del mercado, éstos descuentos son aplicados directamente al precio de venta y al

momento de cada transaccion de venta.

No es politica de la Compaiiia otorgar rebajas, reembolsos, reducciones de precio, incentivos, primas
de desempefo u ofras consideraciones que se encuentren fuera a los precios negociados con los

clientes.

Derechos de devolucion
Los acuerdos con clientes otorgan el derecho a devolver los productos dentro de un periodo especifico
conforme la oferta comercial de la Compania. La Compaiiia utiliza el método del valor esperado para

estimar el inventario que sera devuelto.

Para bienes que se espera sean devueltos, en lugar de un ingreso la Compariia registra un pasivo de
devolucién. Un derecho para devolver un activo (y el correspondiente ajuste al costo de ventas) es

también reconocido por el derecho de recuperar productos de un cliente.

Gastos de Operacion
Los gastos de operacion son reconocidos por la Compafiia sobre la base del devengado.

Eventos posteriores-

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que provean informacion adicional sobre la situacion
financiera de la Compafia a la fecha del estado de siluacion financiera (eventos de ajuste) son
incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores importantes que no son eventos de ajuste
son incluidos en notas a los estados financieros.
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75

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA EMITIDAS AUN NO VIGENTES

Existen modificaciones dentro de las normas que también se aplican por primera vez con vigencia posterior
al gjercicio economico que comienza el 1 de enero de 2019, sin embargo, de acuerdo a la conclusion de la
administracion y la gerencia, no tienen impacto alguno en los estados financieros de la Sucursal. Se

detallan las normas emitidas y que son aplicables para periodos posteriores:

Normas

Fecha efectiva de
vigencia

Madificaciones a las NIC 1 y NIC 8 — Definicion de material
Modificaciones a la NIIF 3 - Combinaciones de negocios
Madificaciones al Marco Conceptual de las NIIF

NIIF 17 - Contralos de seguro

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA E INFORMACION SOBRE VALOR RAZONABLE

Los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se conformaban de la siguiente manera:

1 de enero de 2020
1 de enero de 2020
1 de enero de 2020
1 de enero de 2022

2019 2018

Activos financieros medidos al costo amortizado

Efective en caja y bancos 570,793 381,637
Deudores comerciales - 106,174
Oftras cuentas por cobrar 21773 29,334
Total activos financieros 592,566 517,145
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 955,812 465,925
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 3,311,069 3,621,732
Total pasivos financieros 4,266,881 3,987,657

Los activos y pasivos financieros de corto plazo se aproximan al valor justo, debido a la naturaleza de

vencimiento de estos instrumentos.

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el efectivo en caja y bancos se formaba de |a siguiente manera:

2019 2018
Caja 400 400
Bancos (i} 270,393 381,237
Inversiones 300,000 -
570,793 381,637
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(i) La Comparfila mantiene sus cuentas en dolares de los Estados Unidos de Ameérica; los fondos son de libre

disponibilidad, seguin el siguiente detalle:

2019 2018
Produbanco 18,846 4241
Banco Internacional 251,547 376,996
270,393 381,237

9. DEUDORES COMERCIALES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 los deudores comerciales se formaban de la siguiente manera:

2019 2018
Clientes Locales - 108,174
- 106,174

10. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las otras cuentas por cobrar se formaban de la siguiente manera;

2019 2018
Anticipo proveedores (i) 20,502 28,455
Otras cuentas por cobrar 1,271 879
21,773 29,334
(i) Corresponde a pagos anticipados a proveedores por la prestacion de servicios y adquisiciéon de bienes.

11. INVENTARIO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los inventarios se formaban de |a siguiente manera:

2019 2018
Inventario en proceso
Proyecto Portal de Puembo (i) i 919,912
Proyecto Puembo (ii) 520,366 490,620
Proyecto Whimper (iii) 2,113,483 1,742,420
2,633,850 3,152,952
Inventario producto terminado
Edificio Baru (iv) 446,729 1,464,440
Portal de Puembo (iv) 1,483,777 o
1,930,506 1,464,440
Total inventario 4,564,356 4,617,392
(i) Es un proyecto donde se esta realizando un conjunto de 22 casas ubicado en el sector de Puembo en la calle 24 de

mayo,
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(i) Este proyecto esta ubicado en Puembo, en el afio 2018 se dividio este proyecltos en dos; ya gue los accionistas de la

empresa decidieron realizarlo en dos etapas; por lo que en el mes de mayo del 2018 se da inicio el proyecto Portal

de Puembo.

(iii) Este proyecto esta ubicado en la calle Whimper y Diego de Almagro, se inicid su construccion en agosto del 2019, el

proyecto se constituira por 56 departamentos y 4 locales comerciales, los mismos que se distribuyen en 8 pisos de

construccion.

(iv) Corresponde al inventario de producto terminado de los diferentes proyectos que ha mantenido la Compainiia, el

desglose a continuacion:

Departamento Inventario Proyecto
c2 100,901 Edificio Baru
E2 125,435 Edificio Baru
A4 184,156 Edificio Baru
Parqueadero 19 18,457 Edificio Baru
Parqueadero 20 17,780 Edificio Baru
Total Baru 446,729
Casa Ad 95,890 Portal de Puembo
Casa AS 95,890 Portal de Puembo
Casa A7 95,890 Portal de Puembo
Casa A8 95,890 Portal de Puembo
Casa A9 95,703 Portal de Puembo
Casa A10 92,738 Portal de Puembo
Casa A1 131,271 Portal de Puembo
Casa B1 95.061 Portal de Puembo
Casa B2 95,871 Portal de Puembo
Casa B4 95,671 Portal de Puembo
Casa B5 95,671 Portal de Puembo
Casa B6 126,742 Portal de Puembo
Casa C2 92,657 Portal de Puembo
Casa C3 92,857 Portal de Puembo
Casa C5 86.378 Portal de Puembo
Total Portal de Puembo 1,483,777

1,930,506

Total Inventario producto terminado

12. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, |a propiedad planta y equipo se formaban de la siguiente manera:
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31 de diciembre de 2019 31 de diciembre de 2018

Costo Depreciacion Valor Costo Depreciacion Valor

historico acumulada neto historico acumulada neto
Muebles v Enseres 10,932 (5,779) 5,153 10,932 (4,688) 6,248
Maquinaria y Equipo 24 867 (11,123) 13,744 24 867 (8,836) 16,231
Equipo de Computacion 2,401 (2,401) - 2,401 (2,401) -
Vehiculos 25,760 (24,472) 1,288 49,760 (25,635) 24,125
63,960 (43,775) 20,185 87,960 (41,358) 48,602

Durante los anos 2019 y 2018 el movimiento de propiedad, planta y equipo es como sigue:

Mueblesy  Magquinaria Equipo de Total
Enseres y Equipo Computacion Vehiculos
Saldo al 31 de diciembre de 2018, neto 6,246 16,231 - 24,125 46,602
Adiciones/ Bajas - - - (17.045) (17.,045)
Revalio - - - - -
Depreciacion (1,093) (2,487) - (5,792) (9.372)
Saldo al 31 de diciembre de 2019, neto 5,153 13,744 - 1,288 20,185

13. ACTIVO INTANGIBLE

Durante los afios 2019 y 2018, el movimiento de los gastos de constitucion fue como sigue:

2019 2018
Saldo Inicial 2240 2,240
Incrementos . -
Amortizacién acumulada (1,921) (1.473)
Saldo final 318 767

14. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se formaban de
la siguiente manera:

2019 2018
Proveedores Nacionales 302 5,076
Anticipo Clientes (i) 919,573 458,950
Otras cuentas por pagar 35,937 1,899
955,812 465,925
(i) Corresponde a dinero que la empresa ha cobrado por adelantado a sus clientes y que formara parte del precio

acordado de venta por los diferentes proyectos de construccion que manejan.
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15. CUENTAS POR PAGAR A RELACIONADAS

(a) Saldos ytransacciones con partes relacionadas
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las cuentas por pagar a entidades relacionadas se formaban de la

siguiente manera:

Sociedad NEEVER R s P o 2019 2018
Cuentas por pagar
Alvarez Katherine Accionista Ecuador Préstamo 259,701 162,918
Alvarez Andrea Accionista Ecuador Préstamo 271,487 174,714
Alvarez lvan Accionista Ecuador Préstamo 2,779,872 3,184,100
Total cuentas por pagar 3,311,069 3,521,732

(b} Administracién y alta direccion
Los miembros de la alta Administracion y demas personas que asumen la gestion de la Compafiia no
han participado al 31 de diciembre de 2019 y 2018 en transacciones no habituales y/o relevantes.

16. IMPUESTOS POR PAGAR

Impuestos por pagar-
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los impuestos por pagar se formaban de la siguiente manera:

2019 2018
Impuesto por Liquidar 7,681 5612
Impueslo a la Renta por Pagar (1) 20,433 31,708
28,114 37,320

(i) Ver nota 18
17. BENEFICIOS A EMPLEADOS
(a) Corto plazo

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los beneficios a empleados a corto plazo se formaban de la
siguiente manera:

2019 2018

Aportes 21,60% por pagar 6,043 5,559
Préstamos IESS Quirografarios 841 238
Préstamos IESS Hipotecarios 154 232
Fondos de Reserva por pagar 259 161
Décimo Tercer Sueldo por pagar 1,155 683
Décimo Cuarto sueldo por pagar 1,893 1425
Finiquitos por pagar - 361
15% Participacion a Trabajadores 50,691 65,253

61,037 73,913

(b) Largo plazo
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los beneficios a empleados a largo plazo se formaban de la
siguiente manera:
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2019 2018

Provision Jubilacién Patronal (i) 10,528 8,283
Provisién por Desahucio (ii) 5,667 4,771
16,195 13,054

Las hipdtesis actuariales utilizadas para los ejercicios 2019 y 2018 son las siguientes:

2019 2018
Tasa de descuento 8.21% 7.72%
Tasa de incremento salarial 3.00% 3.00%
Tasa de rotacion 20.47% 25.86%
Tabla de mortalidad e invalidez TM IESS 2002 TM IESS 2002

El calculo de los beneficios a empleados a largo plazo lo realiza un actuario externo calificado, usando
variables y estimaciones de mercado de acuerdo a la metodologia del calculo actuarial.

(i) Reserva para jubilacién patronal-
Mediante resolucion publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 1983, la Corte
Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a |a jubilacién patronal mencionada
en el Codigo del Trabajo, sin perjuicio de la que les corresponda segun la Ley de Seguro Social
Obligatorio. De conformidad con lo que menciona el Codigo del Trabajo, los empleados que por
veinticinco afos o mas hubieren prestado servicios continuada o interrumpidamente, tendran derecho a
ser jubilados por sus empleadores.
Durante los afios 2019 y 2018, el movimiento de |la reserva para jubilacion patronal fue como sigue:
2019 2018

Saldo inicial 8,283 4,080

Gastos operativos del periodo:

Costo del servicio en el periodo actual 3,918 1,527

Costo financiero 639 337

Otros resultados integrales:

Pérdida (Ganancia) actuarial (1,182) 2817

Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas (1,130) (478)

Saldo final 10,528 8,283

(ii) Desahucio-

De acuerdo con el Codigo de Trabajo, la Compaifiia tendria un pasivo por indemnizaciones con los
empleados que se separen voluntariamente bajo ciertas circunstancias. Esta provisién cubre los
beneficios de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la Ultima
remuneracion mensual por cada uno de los afnos de servicios prestados a la misma empresa o
empleador.

Durante los afios 2019 y 2018, el movimiento de la reserva para desahucio fue como sigue:
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Saldo inicial

Gastos operativos del periodo:

Costo del servicio en el periodo actual

Costo financiero

Beneficios pagados directamente por el empleador

Otros resultados integrales:

Pérdida (Ganancia) actuarial

Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas
Saldo final

Afio 2019

2019 2018
4771 1611
3,554 1,160

363 132
{3,021) 1,868
5,667 4,771

Un analisis de sensibilidad cuantitativo frente a un cambio en un supuesto clave significativo al 31

diciembre de 2019 y 2018, se ilustra a continuacion:

Supuestos Tasa de descuento Tasa de incremento salarial
Aumento Disminucion Aumento Disminucion
+0.5% -0.50% +0.5% -0.50%
Tasa supuesta 8.71% 7.71% 3.50% 2 50%
Efecto sobre la obligacion neta de jubilacion patronal
y desahucio
Jubilacién (942) 1,041 1,107 (1,008)
Desahucio (116) 127 156 (145)
Ao 2018
Supuestos Tasa de descuento Tasa de incremento salarial
Aumento Disminucion Aumento Disminucién
+0.5% -0.50% +0.5% -0.50%
Tasa supuesta 8.22% 7.22% 3.50% 2.50%
Efecto sobre la obligacion neta de jubilacion patronal
y desahucio
Jubilacion (778) 863 914 (826)
Desahucio (93) 102 127 (118)

18. IMPUESTOS A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

(a)

Un resumen del impuesto a la renta corriente y diferido cargado a resultados es como sigue:

Gasto Imp. Renta Causado Corriente

Ingreso Imp. Renta Diferido

2019 2018
73.436 90,255
73,436 90,255

2019 2018

1,309 690
1,309 690
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(b)

(c)

2019 2018

Gasto Imp. Renta Diferido

Impuesto a la renta corriente

Una conciliacién entre la utilidad segun estados financieros y |a utilidad gravable es como sigue:

2019 2018
Utilidad antes de impuesto a la renta 337 942 435,019
Mas (menos):
(-) Ingresos no gravados - 2,580
(+) Gastos no deducibles diferencias temporarias 4,986 2,759
(+) Gastos no deducibles diferencias permanentes 14,502 6,135
(-) Otras deducciones 12,996 15,052
(-) Participacion trabajadores 50,691 65,253
Utilidad tributaria 293,743 361,018
Tasa legal de impuesto 25% 25%
Impuesto a la renta causado cormente 73,4386 90,255
Total Impuesto a la renta causado corriente 73,436 90,255
(-) Ingreso Impuesto a la renta diferido 1,309 8690
(+) Gasto Impuesto a la renta diferido B2
Total Impuesto a la renta con aplicacién de NIIF 72,189 89,565
Liquidacion impuesto a la renta corriente
Impuesto a la Renta Causado Carriente 73,436 90,255
(-) Crédito tributario afos anteriores - -
{-) Anticipo impuesto a la renta 36,137 35,315
(-) Retenciones en la fuente afio 134 96
(-) Exoneracion y crédito tributario Leyes Especiales 16,732 23134
Impuesto a la Renta por Pagar 20,433 31,708

Otros asuntos relacionados con el impuesto a la renta

Situacion fiscal

De acuerdo con disposiciones legales la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compafiia dentro del plazo de hasla tres anos
posteriores contados a partir de la fecha de presentacién de la declaracién del impuesto a la
renta siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus obligaciones tributarias.

A la fecha de emision de estos estados financieros el Servicio de Rentas Internas (SRI) no ha
notificado a la Compafiia alguna fiscalizacion sobre sus operaciones.
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ii)

iii)

Determinacion y pago del impuesto a la renta
El impuesto a la renta de la Compania se determina sobre una base anual con cierre al 31 de
diciembre de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del impuesto a la

renta vigente.

Las sociedades nuevas que se constituyan estan exoneradas del pago del impuesto a la renta
por el periodo de cinco afos, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen
fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos
sectores economicos.

Tasas del impuesto a la renta

La tasa del impuesto a la renta es del 25%. No obstante, la tarifa impositiva puede variar al 22%
y 28%; sera del 22% para las sociedades que tengan la condicion de micro y pequenas
empresas, asi como las exportadoras habituales de bienes, para el caso de exportadores
habituales de bienes, esta tarifa se aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se
mantenga o incremente el empleo; y la tarifa sera del 28% en el caso de que la sociedad tenga
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, residentes o
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién; con una participacion
directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que
corresponda a la naturaleza de la sociedad y para las sociedades que no hayan cumplido el
deber de informar su composicion societaria hasta la fecha de vencimiento para la presentacion

de |la declaracion de Impuesto a la Renta.

En caso de que la Compariia reinvierta sus ulilidades en el pais en los términos y condiciones
que establece la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccion en
la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y
cuando efectien el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente

ano.

Anticipo del impuesto a la renta

El anticipo se determina sobre |la base de la declaracion del impuesto a la renta del afio
inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos
componentes), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo
sera compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de devolucién, salvo
casos de excepcion. A partir del afo 2020, se elimina el anticipo, sin embargo, el pago del
impuesto podra anticiparse de forma voluntaria y su pago constituira crédito tributario para el
pago del Impuesto Renta. Unicamente se pagara Impuesto a la Renta cuando se generen

utilidades.

Asi también, se excluiran de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas
inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios que
para el pago del impuesto a la renta reconoce el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones para las nuevas inversiones, asi como otras afectaciones por aplicacion de normas y
principios contables.
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v)

vi)

También estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas
constituidas a partir de la vigencia del Cddigo de la Produccion, hasta por un periodo de 5 afios.

Dividendos en efectivo

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos
por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades
nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccion de menor imposicién
o de personas naturales no residentes en el Ecuador, estan exentos de Impuesto a la Renta.

Esta exencion no aplica si el beneficiario efectivo; quien econdmicamente o de hecho tiene el
poder de controlar la atribucién de disponer del beneficio, es una persona natural residente en el
Ecuador. El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado
dependera de quien, y donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia
entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa general
de impuesto a la renta prevista para sociedades (25% o 28%).

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domicilladas en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion se debe aplicar una retencion adicional por la
diferencia entre la tasa maxima de tributacién de una persona natural (35%) y la tarifa de
impuesto a la renta corporativo aplicable para sociedades (25% o 28%).

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o ulilidades incumpla el deber de informar
sobre su composicion accionaria se procedera a la retencién de impuesto a la renta sobres
dichos dividendos como si existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio econdmico u
otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas
(préestamos no comerciales), esla operacion se considerara como pago de dividendos
anticipados y por consiguiente se debera efectuar la retencién correspondiente a la tarifa de
impuesto a la renta corporativo vigente al afio en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal
retencion sera declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituira crédito tributario
para la empresa en su declaracion de impuesto a la renta.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)
El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente:

B La transferencia o traslado de divisas al exterior.

. Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros en el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

. Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

. Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a
los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

+ Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensacion o neteo de
saldos deudores y acreedores con el exterior, la base imponible estara constituida por la
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vii)

totalidad de la operacién, es decir, tanto por el saldo neto transferido como por el monto

compensado.

Estan exentos del impuesto a la salida de divisas (ISD):

* Transferencias de dinero hasta 3 salarios basicos unificados vigentes que no incluyen
pagos por consumos de tarjetas de crédito.

. Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de creditos otorgados
por instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al
financiamiento de inversiones previstas en el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio
e Inversiones y que devenguen intereses a las tasas referenciales.

. Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la
renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el
Ecuador, siempre y cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de

menor imposicion.

El impuesto a la salida de divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la
determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 afnos, siempre que haya sido originado en la
importacion de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean
incorporados en procesos productivos y que consten en el listado emitido por el Comité de
Paolitica Tributaria.

Reformas tributarias
En el Suplemento del Registro Oficial No. 111 del 31 de diciembre del 2019, se expidid la Ley

Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria, las principales reformas tributarias son las

siguientes:

=  Régimen de remision
Remision del 100% de intereses, multas y recargos para créditos educativos de cualquier
nivel para estudios en el pals o en el exterior.
Remisién del 100% del capital, intereses y multas correspondientes al COPAGO, o
cualquier obligacion de pago o aporte de los beneficiarios del bono o incentivo de vivienda
de emergencia.
Remisién de pago de intereses, intereses por mora y costas judiciales en operaciones de
crédito con la Corporacion Financiera Nacional B.P. -CFN —y BanEcuador B.P., de
acuerdo a las condiciones establecidas en la Ley.
Los Gobiernos Auténomos Descentralizados de las provincias de Manabi y Esmeraldas
dispondran la remisién del 100% de las deudas tributarias y no tributarias vencidas al 30 de
septiembre de 2019, para las microempresas de acuerdo a la clasificacién establecida en el
Reglamento de Inversiones del Cddigo Organico de la Produccion, organizaciones
registradas en la Superintendencia de Economia Popular y Solidaria que mantienen
afectacion econémica a consecuencia del terremoto del 16 de abril del 2016, de igual

manera se exonera del pago de impuesto predial a esas localidades hasta el afio 2019.
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Se transfieren al Banco Ecuatoriano de la Vivienda, las operaciones de crédito de vivienda

rural contemplados en el Programa Nacional de Vivienda Rural y se condonara intereses,

recargos y multas.

Reformas sobre impuesto a la renta

Ingresos gravados y exentos

Se considera como ingresos de fuente ecuatoriana a las provisiones efectuadas
para atender el pago de jubilaciones patronales o desahucio que hayan sido
utilizadas como gasto deducible y que no se hayan pagado a favor de los
beneficiarios. En el reglamento a la Ley se estableceran las condiciones para el
tratamiento de este ingreso.
Los dividendos y utilidades son ingresos exentos cuando sean distribuidas a favor
de sociedades nacionales.
La capitalizacion de utilidades no sera considerada como distribucion de
dividendos y por lo tanto es considerado como ingreso exento.
Estan exentos los ingresos derivados de la ejecucion de proyectos financiados
con créditos no reembolsables de gobierno a gobierno.
Se incluyen como exonerados de pago del impuesto a la renta el desarrollo de
inversiones nuevas y productivas a los siguientes sectores:

- servicios de infraestructura hospitalaria

- servicios educativos

- servicios culturales y artisticos

Deducciones

No seran deducibles, para sociedades o personas naturales, los intereses netos
en operaciones con partes relacionadas que superen el 20% de la utilidad antes
de la participacién laboral, mas intereses, depreciaciones y amortizaciones del
respectivo ejercicio fiscal.
Para que las provisiones que se generen para atender el pago de desahucio y de
pensiones |Jubilares patronales sean deducibles deben ser actuarialmente
formuladas por empresas especializadas o de profesionales en la materia, en
caso de ser por profesionales en la materia, para que el gasto sea deducible, se
deben cumplir las siguientes condiciones:
- el personal debe haber cumplido 10 afios de trabajo en la misma
empresa Y,
- los aportes en efectivo de estas provisiones deben ser administrados por
empresas especializadas en administracion de fondos.
Las personas naturales cuyos ingresos netos sean mayores a $100,000 podran
utilizar como gastos personales de salud, pagos efectuados por enfermedades
catastroficas raras o huérfanas debidamente avaladas por la autoridad
competente, esta misma deduccion se aplicara a los gastos de padres, conyuge o
pareja en union de hecho e hijos, que no perciban ingresos gravados y que
dependan de este.
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Seran deducibles los gastos y costos por publicidad o patrocinio deportivo gue
sean realizados dentro de los programas del plan estratégico para el desarrolio
deportivo.

Seran deducibles los costos y gastos hasta un 150% en los gastos por
organizacion y patrocinio de eventos artisticos y culturales.

Seran deducibles las donaciones para carreras de pregrado y posgrado y
relacionadas a las ciencias de la educacion hasta por un equivalente del 1% del
ingreso grabado.

Impuesto a la Renta Unico para el Sector Agropecuario

Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de
produccion y comercializacidon local o que se exporten se podran acoger a un
impuesto la renta Unica conforme a tablas especiales de acuerdo al nivel de

ingresos.

Anticipo de Impuesto a la Renta

Se puede realizar el pago del anticipo al impuesto a la renta de manera voluntaria;
el monto en caso de realizar el mencionado pago equivale al 50% del impuesto a
la renta causado en el ejercicio fiscal anterior menos las retenciones en la fuente
efectuadas en dicho ejercicio. El valor anticipado constituira crédito tributario para

el pago del impuesto a la renta.

Régimen de dividendos o utilidades

Los dividendos y utilidades que distribuyan las sociedades residentes o
establecimientos permanentes en el Ecuador estaran sujetos al impuesto a la
renta en el ejercicio fiscal en que se produzca la distribucion, conforme las
siguientes disposiciones:

- Son ingresos gravados para todo tipo de contribuyente con
independencia de su residencia fiscal, excepto la distribucion que se
haga a una sociedad residente en el Ecuador.

- El ingreso gravado sera igual al 40% del dividendo efectivamente
distribuido.

- En el caso de que el dividiendo se distribuya a una persona natural
residente, el ingreso formara parte de su renta global, la sociedad que
distribuya el dividendo actuara como agente de retencion del impuesto
aplicando una tarifa de hasta el 25%.

- En el caso de que la sociedad que distribuya los dividendos incumpla el
deber de informar sobre su composicion societaria se procedera a la
retencion del impuesto la renta con la maxima tarifa de impuesto a la

renta aplicable a personas naturales.

Retencién del impuesto a la renta

Los contribuyentes inscritos en el Régimen Impositivo Simplificado, en sus ventas
o prestaciones de servicios, no seran objeto de retenciones en la fuente por

Impuesto a la Renta.
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Reformas al Impuesto al Valor Agregado

Bienes vy servicios gravados con tarifa 0%

Flores, follajes y ramas cortadas en estado fresco tinturadas y preservadas

Tractores de llantas de hasta 300 hp

Glucoémetros, lancetas, tiras reactivas para medicion de glucosa, bombas de insulina,
marcapasos,

Papel periddico,

Embarcaciones, maquinaria equipos de navegacion y materiales para el sector
pesquero artesanal.

Suministro de dominios de paginas web, servidores computacion en la nube,

Servicio de carga eléctrica para todo tipo de vehiculos 100% eléctricos

Impuesto a |la Salida de Divisas

Se incluye como excepcion del hecho generador del impuesto a la cancelacion de
obligaciones mediante la compensacion.

Bienes v servicios gravados con tarifa 12%

El hecho generador del IVA 12% en los servicios digitales se produce el momento de
pago por parte del residente ecuatoriano.

El suministro de dominios de paginas web, servidores (hosting), computacién en la
nube (cloud computing).

El servicio de carga elécfrica brindado por |as instituciones publicas o privadas para la
recarga de todo tipo de vehiculos cien por ciento (100%) eléctricos.

Crédito Tributario de IVA

Se tendra derecho a credito tributario por el IVA pagado en las adquisiciones locales o
importaciones de los bienes que pasen a formar parte de su activo fijo; o de los
bienes, de las materias primas o insumos y de los servicios gravados, siempre que
tales bienes y servicios se destinen Unicamente a la produccion y comercializacion de
otros bienes y servicios gravados con este impuesto. Podra ser usado hasta 5 anos
desde la fecha de exigibilidad de la declaracion. El uso del crédito tributario esta
sujeto a diversas condiciones expuestas en la Ley.

Reformas sobre Impuestos a consumos especiales.
Base imponible

Se determinara segtin corresponda con base en las siguientes reglas:
- El precio de venta al publico sugerido por el fabricante, importador o
prestador de servicios menos el IVA y el ICE;
- El precio de venta del fabricante menos el IVA y el ICE mas un 30% de
margen minimo de comercializacion;
-  El precio ex aduana mas un 30% de margen minimo de comercializacion;
- Para el caso de la aplicacion de la tarifa especifica la base imponible

sera en funcion de unidades segun corresponda para cada bien.
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Régimen impositivo para microempresas.

Se establece un régimen impositivo aplicable a los impuestos a la renta, al valor
agregado y a los consumos especiales, para microempresas, incluidos
emprendedores.

No podran incluirse en este regimen quienses tengan como actividad econémica la
prestacion de servicios profesionales, acupacién liberal, relacidn de dependencia, asi
como aquellos que perciban exclusivamente rentas de capital.

Para sujetarse a este régimen se debera actualizar el RUC, el SRI podra realizar de
oficio la inclusién a este regimen cuando se cumpla con las condiciones. El tiempo de
permanencia de este régimen no podra superar los 5 ejercicios fiscales, posterior a lo
cual se sujetaran a réegimen general.

La tarifa de impuesto la renta para quienes se acojan a este regimen es del 2% sobre
los ingresos brutos del respectivo gjercicio fiscal, los ingresos deben ser provenientes
exclusivamente de la actividad empresarial, sin son ingresos diferentes al de la
actividad empresarial, se deben sujetar al régimen general de impuesto a la renta.
Quienes se sujeten a este régimen no seran agentes de retencion de impuesto a la
renta.

Los contribuyentes presentardn las declaraciones y efectuardn el pago
correspondiente de los impuestos al valor agregado y a los consumos especiales en
forma semestral.

Quienes se sujeten a este régimen no seran agentes de retencion del IVA, excepto en
la importacion de servicios.

Reformas sobre Impuesto a Salida de Divisas

Exoneraciones

Pagos de capital e intereses por créditos otorgados por instituciones financieras
internacionales o entidades no financieras especializadas calificadas por entes de
control en Ecuador, que otorguen financiamiento con un plazo de 180 dias calendario
0 mas.

Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador después del pago del impuesto la
renta a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes
en Ecuador, esta extension no aplica si existen beneficiarios residentes fiscales en el
Ecuador.

Pagos efectuados al exterior por rendimientos financieros, ganancias de capital y
capital de aquellas inversiones provenientes del exterior, ingresadas al mercado de
valores del Ecuador.

Rendimientos financieros, ganancias de capital y capital en valores emitidos por
sociedades domiciliadas en el Ecuador que hubieran sido adquiridas en el exterior,
destinadas al financiamiento de vivienda, de microcrédito o de las inversiones
preductivas.

Rendimientos financieros, ganancias de capital y capital de aguellos deposites a plazo

fijo o inversiones, con recursos provenientes del exterior en instituciones del sistema
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financiero nacional. No aplica esta exencion cuando el pago se realice entre partes

relacionadas.

. De la contribucion Gnica y temporal

Las sociedades que realicen actividades econémicas, y que hayan generado ingresos
gravados iguales o superiores a USD$1,000,000.00, en el ejercicio fiscal 2018,
pagaran una contribucion Unica y temporal, para los ejercicios 2020, 2021 y 2022,
sobre dichos ingresos, de acuerdo a la siguiente tabla:

Ingresos gravados  Ingresos gravados

desde hasta Tarifa
1,000,000.00 5,000,000.00 0.10%
5,000,000.01 10,000,000.00 0.15%
10,000,000.01 En adelante 0.20%

En ningtin caso la contribucion sera superior al 25% del Impuesto a la renta causado
del ejercicio fiscal 2018.

Esta contribucion no podra ser utilizada como crédito tributario, ni como gasto
deducible para la determinacién v liquidacién de otros tributos durante los arios 2020,
2021 y 2022.

La declaracion y el pago de esta contribucion se realizara hasta el 31 de marzo de
cada ejercicio fiscal y puede estar sujeta a facilidades de pago por un plazo maximo

de hasta 3 meses.

viii) Precios de transferencia

La Compairiia por el volumen de transacciones no se encuentra obligada a presentar el informe

integral de precios de transferencia con companias relacionadas.

ix) Dividendos en efectivo

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta,
distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor
de ofras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o
jurisdiccién de menor imposicion o de personas naturales no residentes en el
Ecuador, estan exentos de Impuesto a la Renta.

Esta exencion no aplica si el beneficiario efectivo; quien econémicamente o de hecho
tiene el poder de controlar la atribucién de disponer del beneficio, es una persona
natural residente en el Ecuador. El porcentaje de retencion de dividendos o ulilidades
que se aplique al ingreso gravado dependera de quien, y donde esta localizado el
beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a
la renta para personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto a la renta
prevista para sociedades (25% o 28%).

En el caso de gue los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion se debe aplicar una retencion
adicional por la diferencia entre la tasa maxima de tributacién de una persona natural
(35%) vy la tarifa de impuesto a la renta corporativo aplicable para sociedades (25% o
28%).
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19.

20.

21.

22.

PATRIMONIO
(a) Capital emitido-
El capital social de la Compafiia al 31 de diciembre del 2019 es de USD$ 5,000.00 dividido en 500

acciones ordinarias de valor nominal de USD$ 10 dolares estadounidenses por cada accion.

Al 31 de diciembre del afic 2019 la nomina de accionistas es la siguiente:

Accionistas 2019 Participacion %

Alvarez Arregui Andrea Nicole 1,000 20%
Alvarez Arragui Sara Katherine 1,000 20%
Alvarez Bravo Ivan Fernando 3,000 60%
5,000 100%

(b) Reserva Legal-
De acuerdo con la legislacién vigente, la compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad
neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital
suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Durante |os afios 2018 y 2018, los ingresos de actividades ordinarias se formaban de la siguiente manera:

2019 2018
Venta da Casas Portal de Puembo 1,126,764 -
Venta de Departamentos 1,260,554 2,408,596
Alquiler Terreno - 10,714
Utilidad en venta de Activos Fijos 955 -
Otros ingresos operacionales 11,093 -

2,399,365 2,419,310

COSTOS DE VENTAS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los costos de ventas se formaban de la siguiente manera:

2019 2018
P P 1,682,147 1,647,928
1,682,147 1,647,928

OTROS INGRESOS

Durante los anos 2019 y 2018, los otros ingresos se formaban de la siguiente manera:
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2019 2018

Ganancia neta reversion Jubilacion Patronal 1,839
Ganancia neta reversion Desahucio = 751
- 2,590

23. GASTOS OPERACIONALES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los gastos operacionales se formaban de la siguiente manera:

2019 2018

Honorarios profesionales 9,549 9,892
Beneficios post empleo 9,375 3,185
Mantenimiento 9,838 11,825
Arrendamiento 31,7211 36,288
Depreciaciones y amortizaciones 9,820 13,384
Gastos de gestion 63,474 47,508
Servicios basicos 7.957 9,016
Impuestos y contribuciones 32,295 34,280
Gastos de oficina 21,302 13,664
Otros Gastos 35,845 9,520
Personal 153,914 132,087
Participacion trabajadores 50,691 65,253

435,880 385,452

24. GASTOS E INGRESOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los gastos e ingresos financieros se formaban de |la siguiente manera:

2019 2018
Ingresos financieros
Rendimientos Financieros 185 -
Intereses Cobrados 6,710 4,823
6,905 4,823
Menos 2019 2018
Gastos financieros
Intereses por préstamos - 22,940
Comisiones Bancarias 992 637
992 23,577
Total gastosiingresos financieros 5,913 (18,754)

25. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

La Administracién es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion de riesgos, asi

como el desarrollo y sequimiento de las politicas de adminisiracion de riesgos de la Compafiia.

Por la naturaleza de sus actividades, la Compariia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de
crédito y de liquidez, los cuales son manejados a través de un proceso de identificacion, medicion y
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monitoreo continuo, con sujecidn a los limites de riesgo y ofros controles, Este proceso de manejo de

riesgo es critico para la rentabilidad continua de la Compaiiia.

El proceso independiente de control de riesgos no incluye riesgos de negocio como cambios en el medio
ambiente, tecnologia e industria, Estos son monitoreados a fravés del proceso de planificacion estrategica

de la Compania.

Las politicas de administracion de riesgo de la Compafiia son establecidas con el objeto de identificar y
analizar los riesgos enfrentados por la Compafiia, fijar limites y controles de riesgo adecuados, y para
monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan regularmente las politicas y los sistemas
de administracion de riesgo de la Compafia, a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de
mercado y en las aclividades. La Compafiia, a través de sus normas y procedimientos de administracion,
pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y constructivo en el cual todos los empleados
entiendan sus roles y obligaciones.

La Administracion monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de administracion de
riesgo y revisa si su marco de administracién de riesgo es apropiado respecto a los riesgos a los cuales se
enfrenta la Compaiiia.

Estructura de gestion de riesgos-
La estructura de gestion de riesgos tiene como base la gerencia de la Compania, que son los responsables

de identificar y controlar los riesgos en coordinacién con otras dreas como se explica a continuacion:

(i) Gerencia-
La gerencia es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos, La gerencia proporciona
los principios para el manejo de riesgos, asi como las politicas elaboradas para areas especificas,
como riesgo de crédito y riesgo de liguidez.

(ii) Tesoreria y finanzas-
La gerencia es responsable de administrar diariamente el flujo de caja la Compafiia, tomando en
cuenta las politicas, procedimientos y limites establecidos por la gerencia de la Compafiia, Asimismo,
gestionan la obtencion de lineas de crédito a entidades financieras cuando es necesario,

Mitigacion de riesgos —

Como parte del manejo total de riesgos, la Compafila evalia constantemente los diferentes
escenarios e identifica diferentes estrategias para manejar las exposiciones resultantes de cambios
en las tasas de interés, riesgo de capital y riesgos de credito,

La gerencia revisa y acuerda las politicas para la gestion de cada uno de eslos riesgos, las que se

resumen en las secciones siguientes:
a) Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es como se denomina a la probabilidad de variaciones en el precio y
posicion de algun activo de una empresa.
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La Compaiia busca minimizar el riesgo de posibles pérdidas de valor de un activo y variaciones
en el mercado. Con relacién al producto que se vende, en especial con variaciones que se

podrian dar con el precio.

b) Riesgo de Liquidez
El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compania tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados principalmente con la
entrega de efeclivo.
El enfoque de la Administracion para administrar la liquidez es contar con los recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales
como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar su reputacion.
La Compafiia al momento no mantiene préstamos en el sistema financiero nacional, que puedan
afectar su grado de liquidez.

c) Riesgo de Crédito
El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compaiiia si un cliente o
contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se
origina principalmente de las cuentas por cobrar comerciales.
La Compaifiia trata de minimizar que un deudor incumpla sus obligaciones sea parcial o
completamente. Las politicas de credito estan siendo revisadas constantemente, para evitar
deudas incobrables.

d) Riesgo de capital
La Compafiia gestiona su capital para asegurar su capacidad de continuar como empresa en
marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de
los saldos de deuda y patrimonio.

26. LAVADO DE ACTIVOS

El 9 de diciembre del 2019, en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 96 de esa fecha, la
Superintendencia de Companiias emite la Resolucion SCVS-INC-DNCDN-2018-0020 sobre las “Normas de
Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y ofros Delitos”. En su articulo 24
menciona: “Para el sector que se dedique a las actividades de la construccion e intermediacion e inversion
inmobiliaria, los sujetos obligados deben registrar todas las operaciones y transacciones que realizan sus
clientes..”, que se reporie ciertas transacciones al organismo de control, que se elabore un Manual de
Cumplimiento para Prevencion de Lavado de Activos, que se asigne un Oficial de Cumplimiento y que se

audite la aplicacién de esta norma dentro de otros requerimientos..

La empresa en el afio 2019 mantiene su oficial de cumplimiento titular y suplente, y continta aplicando el

Manual de Cumplimiento y revision de politicas y procedimientos que continuamente se van actualizando.

La implementacion de los procedimientos de lavado de activos, asi como el cumplimiento de los
procedimientos, segun lo establece la normativa, deben ser examinados por los auditores externos
independientes quienes emitiran un informe especial cada afo a la Superintendencia de Comparnias acerca
de su cumplimiento o no. Para cumplir con este requisito y de acuerdo a esta normativa los auditores

externos emitiran el mismo de forma separada para el afio 2018.
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27. EVENTOS SUBSECUENTES

El 11 de marzo del 2020, la Organizacién Mundial de la Salud (OMS), declaré el brote de COVID-19 como
pandemia a nivel mundial. El 16 de marzo del 2020, el Gobierno de la Republica de Ecuador declaro
estado de excepcion por calamidad publica en todo el territorio nacional mediante Decreto Ejecutivo No.
1017, con base en el cual las autoridades gubernamentales tomaron medidas para contener el brote,
incluyendo entre otras: la restriccion de movilidad, restriccion de entrada a visitantes extranjeros,

suspension de actividades en ciertos sectores productivos e incentivando el teletrabajo.

La Compania se encuentra evaluando constantemente los efectos del brote en las operaciones y la
situacion financiera de la empresa, con el objetivo de aplicar las medidas apropiadas para mitigar los
efectos del mencionado brote en las operaciones y los estados financieros de la Compaiiia. Hasta la fecha

de autorizacion de la emision de estados financieros, se adoptan las siguientes medidas:

- La empresa ha suspendido temporalmente sus actividades, no ha existido despido de personal a
causa de la emergencia, se realiza teletrabajo con los empleados que por sus funciones pueden
llevar a cabos sus funciones en esa modalidad.

- La empresa no mantiene créditos con instituciones financieras, a la fecha de emisién del informe
no se considera necesario recurrir a este tipo de financiamiento.

- La empresa ha visto disminuido sus ingresos en aproximadamente 50%, sin embargo, espera que
los mismos se vayan normalizando a medida que se vaya regularizando la situacion.

- Laempresa, con relacion a sus proveedores, ha mantenido sus desembolsos normales.

En vista de la evolucion diaria del COVID-19, asi como a su impacto en la economia en Ecuador y global,
no se puede hacer una estimacion sobre los efectos en las operaciones de la Compania a la fecha de
emisién de los estados financieros.

Con respecto al sector de la construccion, existe un plan piloto implementado por el Gobierno para la
reactivaciéon del sector, el cual entre sus principales directrices menciona medidas de: proteccién del
trabajador, capacitacion, comunicacion y prevencion en el ambito laboral, limpieza y desinfeccion de areas,
traslado de los trabajadores, permanencia de los trabajadores en las instalaciones, practicas de trabajo
seguro durante ejecucion de actividades de obra, ingreso y salida de vehiculos pesados, hospedaje de
personal de obra, visita de clientes y proveedores, entre otros.

La Compaiia ha tomado las medidas necesarias para mantener las operaciones en funcionamiento,

garantizando proteger tanto a sus empleados, proveedores y clientes.

Entre el 1 de enero de 2020 y la fecha de emisién del informe no se produjeron eventos que en opinion de
la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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