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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Sefiores Accionistas de

ALSANIECUADOR S.A.
CQuito, 20 de marzo del 2017

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de ALSANIECUADOR S.A., que comprenden el
estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2016 y los correspondientes estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efeclive por el afio terminado en esa
fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacién financiera de ALSANIECUADOR S.A., al 31 de diciembre del 2016, el
resultado de sus operaciones y sus flujos de efective por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Bases para la opinién

Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en nuestro informe en la
seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la audiforia de fos estados financieros”™. Somos
independientes de la Compaiia de acuerdo con el Cédigo de Elica para Profesionales de la
Contabilidad emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por
sus siglas en inglés) canjuntamente con los requerimientos de ética que son relevantes para nuestra
auditoria de los estades financieros en Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades de
ética de conformidad con dicho Cadigo

Consideramos que la evidencia de audiloria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria

Responsabilidad de la Administracidn de la Compaila sobre los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y del
control interno determinade como necesario por la Administracitn, para permitir la preparacion de
estados financieros que estén libres de distorsiones significativas, debidas a fraude o error
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En la preparacion de estos estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar |a
capacidad de la Compania para continuar como un negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha; y, €l uso de las bases contables de
negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencion de liquidar la Compafiia o cesar
sus operaciones, o bien, no tenga ofra alternativa realista para poder hacerlo.

La Administracion es responsable de la supervisidn del proceso de reporte financiero de la Compafriia.
Responsabilidad dal auditor en relacion con fa auditoria de fos estados financieros

Muastros objetivos son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros tomados en su
conjunto estan libres de distorsiones significativas debidas a fraude o error, y el emitir un informe de
auditoria gue incluya nuestra opinian. La seguridad razonable es un nivel alto de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
detectara siempre distarsiones significativas cuando esltas existan. Las distorsiones pueden deberse a
fraudes o errores y son consideradas significativas si, individualmente o en su conjunto, podrian
razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios tomen
basandose en estos estados financieros.

Como parte de nuestra auditarfa realizada de acuerdo con |las Normas Internacionales de Auditoria
(MIA), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemeos una actitud de escepticisme profesional
durante toda la auditoria. Tambign;

- ldentificamos y evaluamos los riesgos de distorsiones significativas en los estados financieros,
debidas a fraude o error, disefamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una distorsion significativa debida a fraude es
mas elevado gue en el caso de una distorsion significativa debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones  intencionadamente
errdneas o vulneracion del confral interno,

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcién de las circunslancias, pero no con el
prapdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compariia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables vy la
correspondiente informacion revelada por la Administracién es razonable.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de las bases
contables de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe
o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compania para continuar como negocio en marcha. Si
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concluimos que existe una incertidumbre material, se reguiere que llamemos la atencion en nuestra
informe de auditoria a las respeclivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificada, Nuestras conclusionas se basan
en la evidencia de auditoria oblenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargeo,
eventos o condiciones futuras pueden ocasionar que la Compaiiia deje de ser una empresa en
funcionamianto.

- Ewvaluamos la presentacion general, la estructura y el conitenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan |as transacciones y eventos
subyacentes de un modo gue logren una presentacion razonable.

Hemos comunicado a la Administracian de la Compafia respecto a, entre otros asuntos, el alcance y
el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi como cualquier

deficiencia significativa del control interno que identificamos en el ranscurso de la-dudijoria.
v
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ALSANIECUADOR S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Activo

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efeclivo
Cuentas por cobrar y Anticipos
Inventarias
Activos par impueslo corriente

Total del activo corriente
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, plania y equipo
Activos intangibles

Total del activo no corriente

Total del activo

Pasivo y palrimanic

PASIVO CORRIENTE
Cuentas y documentos por pagar
Proveedores
Prestamo Bancario
Pasivo por impuestos corrlentes
Provisiones
Anticipo de clientes
Préstamo accionistas
Préstamos Terceros

Total del pasivo corriente

PASIVO NO CORRIENTE

Préstamo accionistas

Provision jubilacion patronal y desahucio
Total del pasivo no corriente
Total del pasivo

PATRIMONIO (segun estado adjunto)
Total del pasivo y patrimonio
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“““““ ~“Arq, Ivan Alvarez Biava,
Representante Legal
ALSANIECUADOR S.A,

MNotas
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2016 2015
18.286 738
26.433 1.000

5.507.534 3.576.643

. 16.008

5.552.253 3.504.389

43.448 52.608
1.663 21
45.111 54.719
5.597.364 3.649.108
19.811 -
150,000 -
5201 322
4.532 5611
646.070 1.000
4.008.732 .
200.000 .
5.124.437 5.933
- 3151732
689 689
689 3.152.421
5125126 3.158.355
472.238 480,753
5.597.364 3.648.108

inﬁ’ o Herrera Guachamin

Contador General
ALSANIECUADOR S.A

Las notas explicativas anexas 1 a 16 son parte integrante de los estados financieros.
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ALSANIECUADOR S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{Expresado en délares estadounidenses)

Motas 20186 2015
Ventas
Edificio Victaria (1) - 134.000
Arriendos 7.143 10.000
Otros Ingresos 2.150 -
8,293 144.000
Coslo de ventas
Edificio Victoria (87.962)
(87.962)
Utilidad Brula 9,293 56.038
Gastos gperativos
Gastos de administracion 0.444 26.199
Utilidad Operacional (151) 29.839
Resultado financiero, nelo 1.069 249
Otros ingresos (egresos), neto
Tatal 1.059 249
Utilidad antes de impuesto a la renta (1.210) 29.590
Participacion trabajadores 12 - 4.439
Impuesto a la renta 12 (16.305) 12.573
Resullado integral del afio (17.516) 12.578

(1) En el afic 2015 se vendid la Gltima unidad del Edificic Victoria y un parqueadero. Los ingresos

percibidos en el afio 2016 corresponden en mayoeria por alquiler de terreno.
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“Arq. Ivan Alvarez Bravo -
Representante Legal
ALSANIECUADOR S A

or General
ALSANIECUADOR S.A

@rrera Guachamin

Las notas explicativas anexas 1 a 16 son parte integrante de los estados financieros.
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ALSANIECUADOR S. A
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Flujos de efectivo generados por actividades
de operacidn:

Efeclivo recibido de clientes

Efeclivo recibido de olros

Efeclivo pagado a proveedores y olros

Efectivo pagado a empleados

Financiamiento de inventario

Resultado financiero, nelo

Anticipo de clientes

Impuesto a la renta de la Compania
Efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de
pperacién

Flujos de efectivo aplicados a las aclividades
de inversién;
Incremento de propiedades y equipos, nelo

Efectivo neto utilizado en actividades de inversion

Flujo proveniente de aclividades de financiacion
Dividendos
Prestamo bancario
Prestamo accionistas
Efectivo neto provisto por (ulilizado en) actividades de
financiamiento

Aumento (Disminucitn) neta de efectivo y equivalentes
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio de afig

Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio

fﬂ\gﬁ /

.ﬂ.rq ‘Ivan Alvarez Bﬁx?m
Representante Legal
ALSANIECUADOR S.A,

Ll
Caonta dnr General
ALSANIECUADOR S.A.

2016 2015

(18.241) 56.072
15.960 (13.253)
15.337 (306,124)
(1.080) (5.151)
(1.930.891) (1.244.621)
1.001 (249)
645,070 1,000
(16.305) (12.573)
(1.269.060) (1.622.900)
9.608 (45.157)
9.608 {45.157)
L 13.204

150.000 :
1.147.000 1.545.614
1.297.000 1.558.819
17,548 (9.238)
738 0.976
18.286 738

Las notas explicalivas anexas 1 a 16 son parte integrante de los estados financieros.




ALSANIECUADOR S, A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

{Continuacidon)

CONCILIACION DEL RESULTADO NETO DEL PERIODO
CON LOS FLUJOS DE EFECTIVO PROVISTO POR
(UTILIZADO EN) ACTIVIDADES DE OPERACION

2015 2015
Resultado integral del afio (17.516) 12.678
Mas cargos a resultados que no representan
movimiento de efectivo
Depreciacion de propiedades y equipos - -
Provisidn para cuentas incobrables - -
{17.516}) 12.578
Cambios en activos y pasivos corientes
Documentos y cuentas por cobrar {9.473) (13.928)
Inventarios (1.930.891) (1.244.621)
Activos por impuestos 49 2.706
Anticipo de clientes 645.070 1.000
Documentos y cuentas por pagar 19.811 (275.825)
Pasivos por impuestos 4.970 (4. 100)
Provisiones {1.080) (713)
Efectivo neto (ulilizado) provisto por actividades de operacion {1.289.060) (1.522.900)

R PORVEPR VT, . (0 SFTRTY ——
j “m."_"’:&_rg._l_vgrrﬁlﬁ-r_arez Bravo T
Representante Legal
ALSANIECUADOR S.A

Ing. Dario Merrera Guachamin
Contador General
ALSANIECUADOR S.A.

Las notas explicativas anexas 1 a 16 son parte integrante de los estados financieros.



ALSANIECUADOR S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

NOTA 1 - OPERACIONES

ALSANIECUADOR S.A., fue constiluido en el Ecuador el 16 de diciembre de 2010 bajo el amparo de las
leyes vigentes en el Ecuador, su domicilio principal estd ubicado en la ciudad de Quito, con una duracion
de 50 afos. El objetico social de la compaiiia es la actividad de la conslruccion de bienes inmuebles,
compra venta y alquiler de bienes inmuebles y la administracion de bienes inmuebles.

Durante el afio 2014, el drea de la construccidn estuvo afectada por varias medidas y regulaciones
gubemameniales que incidieron a la dinamica normal de la misma haciéndola mas burocratica y
requiriendo procesos administralivos que necesitaron de mayor tiempo y esfuerzo. En vista del impacto
que estaba teniendo las mencionadas medidas dentro de la economia, el gobierno realizo
modificaciones a las mismas para disminuir dichas afectaciones

El 11 de marzo del 2015, el gobierno ecuatoriano emite un Resolucidn Mo: 011-2015 a traves del pleno
del Comite de Comercio Exterior estableciendo una sobretasa arancelaria de caracter ternporal ¥ no
discriminatoria para todo el Ecuador, con el propésito de regular el nivel general de importaciones y, de
esta manera, de acuerdo con el criterio del gobierno, salvaguardar el equilibrio de la balanza de pagos
La sobretasa arancelaria es adicional a los aranceles aplicables vigentes. Para el caso de la
construccion la afectacidn es una sobretasa entre el 15% y 45% lo cual encarece los productos
importados relacionados a esla drea impactando a los costos de produccién y a la operacion misma del
negocio. El efecto a esta medida es temporal y deberia fenecer en 15 meses, esto es junio del 20186,

A partir de abril del afio 2017 ciertas sobretasas inician una reduccién a las salvaguardias impuestas. El
plan del gobierno es bajar todas las tasas arancelarias hasta junio 2017

Por otra parte otra parte los precios del petréleo a nivel mundial cayeron drasticamente bajando el valor
del barril de un promedio de 100 dolares a alrededor de 30 délares afectando a paises que basicamente
se sostienen con la economia de exportaciones de petrdleo como es el caso de Ecuador.

La operacion de la compafiia durante el afio 2015 fue vender su Gltimo departamento del Edificio Vitoria
e iniciar la construccion de un nuevo proyecto denominado edificio de departamentos Bar(. Para la
construccion del edifico Barl los accionistas de la empresa realizaron prestamos a fin de financiar el
misma y asegurar su edificacion, a pesar de que las metas de ventas ha nivel de pals disminuyeron en
aproximadamente un 80%. Esperando poder terminario y venderlo cuando |a situacion del pals presente
mejores condiciones econdmicas. Esla decision de continuar construyendo a pesar de las dificultades
indicadas se debe a gue los accionistas apuestan a que el presligio de la marca ALVAREZ BRAVO
genere las ventas del nuevo proyecto.

Durante el afio 2016, la construccién del proyecto Barl llego hasta el 80% de su planificacion y hasta la
fecha de emisidn de este informe alcanzado el 90%. Los accionistas al igual que el afio 2015 financiaron
el proyecto.

A finales del afio 2016 han ccurrido eventos importantes que pueden afeclar a la economia ecuatariana.
(Ver Nota 16.- Eventos Subsecuentes)




NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacidn de los estados financieros se detallan a
continuacidn. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en todos los afies presentados, a menos
que se indigue lo contrario.

a) Bases de preparacion de los estados financieros

Los presentes eslados financieros de ALSANIECUADOR S.A., fueron preparados de acuerdo con
MNormas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASE (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los gjerciclos que se
presentan.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de eslimaciones
contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacidn de las
politicas contables de la Compariia. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la
elaboracion de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este procese contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no ha
adoptado con anticipacion.

b) Traduccién de moneda extranjera
Moneda funcional y moneda de presentacidn

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en
dolares estadounidenses, que es la moneda funcional v 1a moneda de presenlacion de la Compafila, A
menos gue se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en ddlares estadounidenses,

Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda exiranjera, cuando se producen, se traducen a la moneda funcional
usando los tipos de cambic vigentes a las fechas de las transacciones. Las ganancias y pérdidas por
diferencias en cambio que resulten del cobro & pago de tales transacciones, se reconccen en el estado
de resultados, excepto cuando son diferidos en el patimonio en transacciones que caliican como
coberturas de flujos de efectivo.

c) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye a fondos fijos y por depositar, depésitos en instituciones
bancarias e inversiones financieras liqguidas, que se pueden transfarmar rapidaments en efective en
un plazo inferior a tres meses.

(Ver pagina siguiente)
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Confinuacién)

d) Activos y pasivos financieros

La Compaiiia clasifica sus activos y pasivos financieros en |as siguientes categorias; "activos financieros

a valor razonable con cambios en resullados”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento”,
"préstamos y cuenlas por cobrar” y "activos financieros disponibles para la venta™.

La clasificacidn depende del propésito para el cual se adquirieron los aclivos o contrataron los pasivos.
La Administracidn delermina la clasificacidn de sus aclivos y pasivos financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial

Al 31 de diclembre, la Compania mantuvo activos financieros en las categorias de “clientes y otras
cuentas por cobrar”, De igual forma, la Compafiia solo mantuve pasivos financieros en la categoria de
“olros pasivos financleros” cuyas caracteristicas s& explican seguidamente:

Clientes y ofras cuentas por cobrar estan representados en el estado de situacion financiera por las
cuentas por cobrar comerciales y olras cuentas por cobrar, son activos financieros no derivados que dan
derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, exceplo por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacitn financiera

Otros pasivos financieros estan representados en el estado de sltuacidn financiera por: proveedores y
otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, exceplo por los de vencimiento mayor a 12
meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera

Reconocimiento y medicion inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de siluacidn financiera a la fecha de la
negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicidn inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo siempre
que &l activo 0 pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a traves de ganancias y
perdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compania valoriza los mismos como se describe
a continuacion:

Medicidn posterior -

Ofros pasivos financieros y cuentas por cobrar, Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes
cuentas deniro de esta categoria:

Clientes y otras cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por sus

(Ver pagina siguiente)
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuacion)

clientes por la venta de bienes y prestacion de servicios en el curso normal de su operacion. Sise
esperan cobrar en un afo o menos se clasifican como activos comientes, de lo contrario se presentan
como activos no corrientes. Debido a que la Compaiiia vende sus produclos y servicios en un plazo de
hasta 120 dias, sobre sus saldos vencidos realiza estimaciones de deterioro por estas cuentas a cobrar,
Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado,

Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por anticipos a proveedores que se liquidan en
el corlo plazo. Se registran al valor del desembolso realizado, principalmente a proveedores que son
equivalentes a su costo amortizado.

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento (nicial se miden al costo amortizado aplicando
el método de inlerés efectivo. En especifico, la Compania presenta las siguientes cuentas dentro de esla
categoria:

Cuentas por pagar comerciales: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales y del exterior en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal
gue es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta 60 dias,

e) Deterioro de activos financieros

Las cuentas por cobrar se reconocen por el importe de los productos y servicios facturados, registrando
el correspondiente ajuste en el caso de existir evidencia objetiva de riesgo de incobrabllidad con los
clientes. La Comparila ha determinado que el calculo del costo amortizado no presenta diferencias con
respecto al valor nominal de la cartera, debido a que las transacciones no mantienen costos
significativos asociados. Ademas se establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiia no serd capaz de cobrar todos los
importes que le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar.

f) Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, Los costos que se
relacionan directamente con cada proyecto especifico incluiran:

* Costo de mano de obra en el lugar de construccitn comprendiendo también la supervisién que
alli se lleve a cabo;

Costo de los materiales usados en la construccion,

Depreciacién de las propiedades, planta y equipo usados en la ejecucion del proyecto;

Costo de disefio y asistencia técnica que esten directamente relacionados con el contrato;

Costo del terrenc donde se desarrolla el proyecto,

Costos indirectos de construccion.

Tales costos se distribuyen wlilizando métodos sistematicos y racionales, que se aplican de manera
uniforme a todos los costos que tienen similares caracteristicas. La distribucién se basa en el nivel de
actividades de construccian. Los costos indirectos de construccion comprenden costos tales como los de
preparacion y procesamiento de las néminas del personal dedicado a la construccion,

El rendimiento del costo de la construccion en el estado de resultados se realiza una vez que se ha
formalizado la venta, entrega y estructuracidn del inmusble.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
{Continuacion)

g) Propiedades y equipos
Medicion en el momento del reconocimiento
Las partidas de propiedad planta y equipo se mediaran inicialmente por su costo.

El costo de las propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicidn mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacidén  del activo, su puesta en condiciones  de funcionamiento
segun lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y ratiro
del elerento o de rehabilitacidn de la ubicacion del activo,

Adicionalmente se considerara como costa de las partidas de propiedades, planta y equipo, los costos
por préstamos de la financiacion directamente atribuidas a la adguisicidn o construccion de activos que
requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso o venta.

Medicién posterior al reconocimiento: Modelo del Costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos |a
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,

Los gastos de reparacion y mantenimiento se imputan a resultados en el periodo en el que se producen.
Cabe sefalar, gque algunas partidas de propiedad planta y equipo de |a compaiila, requieren revisiones
peribdicas.

En este sentido, las partes objeto de sustitucién son reconocidas Separadamente del resto de activos y
con un nivel de disgregacion que permite depreciarlos en el periodo que medie entre la actual y hasta la
siguiente reparacian.

Método de Depreciacion y vidas Utiles

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de
linga recta. La vida afil estimada, valor residual y metodo de depreciacion son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presenta las principales partidas de propiedades, planta y equipo v las vidas atiles
usadas en el caloulo de la depreciacion:

ltem vida 0lil (en afios)
Edificios e instalaciones 20
Wehiculos 5
Instalaciones 10
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Maquinaria y equipo 10
Equipos de computacian 3

Retiro o Venta de Propiedades, Plata y Equipo

La ulilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedad, planta y equipo se calcula
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuacion)

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de revaluacion
es transferido directamente a ulilidades retenidas.

La compafiia no mantiene propiedad planta y equipo por esta razdn aln no ha aplicado esta politica
h) Deterioro de activos no financieros

Los activos que tienen vida Gtil indefinida y no estan sujetos a amortizacion, se someten a pruebas
anuales de deterioro en su valor, Los activos sujetos a amortizacion se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperar su valor en libros.
Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su
valor recuperable. El valor recuperable de los activos comresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendria de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluacion por deterioro, los actives se
agrupan a los niveles en los que generan fluje de efectivo identificable (unidad generadora de efectivo).
Los saldos en libros de aclivos no financieros se revisan a cada fecha de los estados financieros para
determinar posibles efectos por deterioro.

i) Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y al diferido. El
impueste se reconoce en el estado de resultado integral, excepto cuando se trata de parlidas gue se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en ofros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El carge por impuesto a la renla corriente se calcula mediante 1a tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afic en que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible. Las normas lribularias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% (2015 — 22%)
de las ulilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinverlidas por el
contribuyente.

A parlir del ejercicio fiscal 2010, entrd en vigor la norma que exige el pago de un anticipo minimo de
impuesto a fa renta.

La referida nerma eslablecid que en caso de que el impuesto a |la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impussto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucitn de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tnbutarias de aclivos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas
tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido aclivo se realice o el impueslo a la renta pasivo se
pague
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

Los impuestos a la renta diferidos aclivos sélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.
{Continuacidn)

Los saldos de impuestos a la renla diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos aclivos cormientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos aclivos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria, Por los
afnos 2016 y 2015 la Compaiia no mantiene diferencias enlre la base contable y tributaria.

j) Beneficios a los trabajadores

Beneficios de corto plazo - Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
corresponden principalmente a;

La participacion de los trabajadores en las utilidades que se calcula en funcidn del 15% de la uvlilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por la legislacidon vigente y se registra
con cargo a resultados,

Vacaciones - Se regisira el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre una base
devengada.

Décimo tercer y décimo cuarto - Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigents.

k) Ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimade de cualguier descuents, bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia
pueda otorgar.

Los ingresos ordinarios procedenles de la venta de bienes son reconocidos cuando se cumplen todas
y cada una de las siguientes condiciones:

s |a Compania ha lransferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo, derivados de
la propiedad de los bienes,

= la Compafiia no conserva para si, ninguna implicacion en la gestidn corriente de los bienes
vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los
mismos;

» el importe de los ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad; es probable que la Compafia
reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion; y los coslos incurridos, o por
incurrir, en relacion con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

1) Gastos

Se registran en base a lo devengado.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES
(Continuacién)

m) Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compania tiene una abligacion presente legal o asumida como
resultado de un evento pasado, y es probable que se requiera de la salida de recurscs para pagar la
abligacién y el monto se ha estimado confiablemente. No se reconocen provisiones para futuras
pérdidas operativas,

Cuando existen varas obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de salida de recursos
para su pago se determina considerando la clase de obligacidn como un todo. Se reconoce una
provisién aun cuando la probabilidad de salida de recursos respeclo de cualquier partida especifica
incluida en la misma clase de obligaciones sea menor.

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espera se requeriran para
cancelar la obligacion utilizando una tasa de interés antes de impuestos que refleje las actuales
condiciones de mercado sobre el valor del dinero v los riesgos especificos para dicha obligacién.

NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacitn de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y ulilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas,
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafia se encuentran basados en la
experiencia histdrica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y paoliticas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacidn financiera y los resultados de la Compaiia y/o las que
requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criteric profesional se encuentran relacionadas con los

siguientes conceptos:

+ |Impuesto a la renta: La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requieren de
ciertas interpretaciones a la legislacidn Iributaria vigente. La Administracin considera que sus
esltimaciones son apropiadas de acuerdo a las circunstancias y que no deben surgir diferencias de
interpretacion con la Administracion Tributaria que pudieran afectar los cargos por impuestos en el
futuro,

NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Comparia la exponen a una variedad de riesgos flinancieros: riesgos de
mercado (incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de inlerés, riesgo de tasa
de interés de los flujos de efeclivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. La
adminisiracidn de riesgos de la Compafiila se concentra principalmente en lo impredecible de los
mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero
de la Compaiiia.
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NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS
(Continuacion)

Riesgo de credito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte o un instrumento financiero incumplan en una
obligacion o compromiso que ha suscrito la Compaiiia que presente como resultado una pérdida
financiera para esta. Este riesgo surge principalmente en el efectivo y la cuentas por cobrar a clientes.
El efectivo es mantenido solo en instituciones de prestigio.

Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la flucluacidn de variables de mercado tales como tasas de interés, tipo de
cambio, entre olras, produzca pérdidas econdmicas debido a |la desvalorizacion de aclivos, debido a la
nominacion de estos a dichas variables.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liguidez es el nesgo de gue una entidad encuentre dificultades en cumplir obligaciones
asociadas con pasivos financieros que son liquidados entregando efective u otros aclivos financiern, o
que estas obligaciones deban liquidarse de manera desfavorable para la Compafila. La Comparila

monitorea semanalmente sus flujos de caja para evitar endeudamiento con instituciones financieras y
mantiene una cobertura adecuada para cubrir sus operaciones.

NOTA 5 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre comprende:

2016 2015
Banco de la Produccion Produbanco S.A. 17.886 538
Caja 400 200
Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 18.286 738
NOTA 6 - INVENTARIOS
Al 31 de diciembre comprende:

2016 2015
Productos en Proceso
Proyecto Baru 3.246.41 1.330.835
Terreno Puembo 686,309 B84 B85
Terreno Whimper 1.574.824 1.560.923
Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 . 5.507.534 3.576.643
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NOTA 6 — INVENTARIOS
{Continuacidn)

PROYECTO BARU

Es un proyecto de departamenlos de 7 pisos ubicado estratégicamente en el seclor residencial de Bella
Vista, Carlos Montufar y El Monitor. Se conslruirdn 29 deparlamentos, el inicio de su construccién fue
durante el afio 2015 su culminacidn sera en el afio 2017. El terreno sobre el que se construye el edificio
Bar( fue adquirido en marzo 2015 a un costo de USS. 770.000.

Durante el afio 2016 el proyecto continlio con su construccidn alcanzando un avance de obra del 80%, al
cierre de este informe se muestra un avance ya del 20%.

El movimiento del inventario del proyecto en el afio 2016 fue el siguiente:

Saldo inicial  Incrementos Retiros Saldo al
PROVEGTO GARRU 31-dic-15 2016 2016 3-dic-16
Agua % 319 - 319
Agua, Energia, Luz, y Telecomunicaciones 445 38 = 485
Alicuotas de conserjernia - 5.989 - 5.989
Almentacitn 10.704 11.657 - 22 360
Alimentacién obreros - ar.mm 29 ar.r42
Alquiler de Equipos - 3674 - 3674
Aluminio, vidrio - 33674 - 33674
Amorizaciones 129 A48 - LT
Aporte Patronal 11.805 30.514 - 42,118
Arena Ripio 107 2529 - 2606
ABCENsOres - A4, TAB - 44 746
Blogues, ladrillos - 25187 - 25187
Bomba de Agua, Cuarto de maguinas - 15,313 - 16313
Bonos, Premios e Incenlivos 369 2,384 - 2.753
Capacitacion - 5.008 = 5.008
Cemento 2272 14.339 5 16.555
Ceramica - Pegamento - 9.296 3 9.293
Cerdmica Pared - 23017 142 23.775
Ceramica Piso - 115.008 119 114 8849
Cobre - 29.342 10 20.323
Combustibles 603 1.844 - 2446
Comisién Targeta de Crédita - a5 - 35
Comislones Bancarias - 260 2 260
Décimo Cuarta 2.993 12.874 . 15. 667
Décimo Tercero 7441 25.022 - 32.483
Decoraciones 589 15.451 - 16,040
Depreciaciones 6.800 9160 - 15,960
Deshaucio 1.620 3.004 - 4,624
Encofrado - 12367 - 12.267
Encofrado 222 20511 - 20.733
Equipos menores 1.530 2920 - 4.450
Excavaciones, levanlamiento topografico 47.775 - - 47.775
Ferretena 5.357 27.7TM 524 32435
Fondo de Resena 5401 17,840 - 23201
Fondos de Resena (Prov 83 3085 - 3.138
Garantias pemisos de conglruccion seguros 5.37B 925 - 6.303
Gastos de Gestion - 1,132 - 1.132
PN i i o e o i B bt sV T 111,376 565 243 042 G75.678
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NOTA 6 - INVENTARIOS
(Continuacion}
, Saldo inicial Incrementos Retiros  Saldo al
FRETECTO Baan 31-dic-15 2016 2016 I-dic-16
L g 111.376 565.243 042 675.678
Gastos no deducibles 259 20.983 942 20.305
Granito, Mammol y Cuarzo Mezones . 50.262 . 50.262
Gypsum - 358.708 - 36,708
Hierro, mallas 15,288 142,325 . 157,613
Honorarios profesionales 2.501 9,703 . 12.204
Horas Extras - 1.316 - 1.316
Homnigén 9,626 161.972 . 171.797
Impuestos y Contribuciones 213.873 20.518 2992 231.398
Instalacion de Gypsum - 19.712 - 19.712
Instalacion de pisos porcetana, fliotantes y - 3.938 - 3938
Inslalaciones Electricas . 21,065 - 21.085
b Inslalaciones Panel de Aluminio - 2,300 - 2,300
| Instalaciones Plomeria - 28,732 - 20,732
® Intereses por Prestamos 15.451 112.616 : 127 967
" VA que se carga al costo 21.556 141.361 - 162.916
, Lubricantes . 268 . 268
- Luz . 1,861 = 1.851
'B Mano de Obra Albaniles 5649 114,759 145 120,263
| Mano de Obra Ceramiquero - 1.438 - 1438
il Mano de Obra Carpintero 2.049 35.558 - are
Mana de Obra Hierrera 1.421 37100 - 38.521
e Mano de Obra Varios 7.699 S : 7.800
' Mantenimiento vehiculos, ramites wehiculos 455 4.429 - 4 885
| Mantenimiento y Reparaciones Equipos 1.594 1.454 - 3048
e Maquinaria y Herramientas 3.350 413 164 7.321
) Material cerrajeria - 1.380 - 1,380
| Material Eléctrico 20.845 ¥ 20.528
L] Material Plomero 8 17.459 935 16.532
' Matriculas de Vehiculos, Soal, Revision - 655 - 656
Muebles - Tram - fr.ame
. Nolanos 1.638 193 - 2631
i Mros sendcios 1.638 B.488 - 10,126
.. Peajes, estacionamientos, pargueaderos - 215 - 215
' pintura - 5,033 . 5,033
Piso Flotante - 1.451 - 1.461
® Planos y Disefios 35.462 25.944 . 61.405
L] Promocion y Publicidad 11.726 7.147 115 18.759
Puertas Blindadas y Puerias de Bodega - 10,280 - 10.280
] Puertas y Bamederas . 31,102 5 31,007
' Representacion Legal . 6,000 - 6.000
Repuestos de maquinas y de computacion 34 3.527 15 3.552
: PREBIN .. R e 463.260 1.766.044 6.272 2223941
’
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NOTA 6 - INVENTARIOS

{Continuacion)
Saldo inicial Incrementos Retiros Saldo al
ERUYESD BARRY 31dic-15 2016 2016 3dic-16

RN s s s g S e 463,250 1.766.944 6.272 2.223.931
Revestimientos - 21.067 - 21,067
Sanitarios, Griferias, Accesorios . 15.685 111 15.584
Sequridad y Salud Ocupacional 822,35 14,124 B10 14,338
Seguridad, alarmas, monitoreo - 1.005 - 1.005
Serv. Alimentacion 3.389.37 11.872 49 15.212
Sendcio de cemajeria - 3203 - 3293
Senicio de Esluco y Pinlura - 8.9 8.921
Sueldos B85.783,63 53.282 144,066
Suministros de Cafelera y Limpieza 209,18 1.520 1.828
Suministros y Materiales 4,818,356 1.760 - G.568
Telefono : a.507 164 3.363
Terreno 770.000,00 - - 770.000
Transporte 180,00 5.481 - 6.661
Uniformes 414,00 1.947 184 2177
Vacaciones 1.859,30 6.531 - 8.400
Total 1.330.835 1.922.946 7.380 3,246,401
TERRENO PUEMBO

Es un terrenc ubicado en Puembo, no se liene planificado el realizar algin proyecto, los incrementos

mostrados en el inventario en el 2016, corresponde al pago de impuestos y contribucianes,

El movimiento del inventario del proyecto en el afio fue el siguiente

Saldo inicial Incrementos Retiros Saldo al

U I-dic-15 2016 2016 Idie-16
Termeno 656,084, 78 B66.985
Honorarios profesionales 4.600,00 . - 4,600
Impuestos y Contribuciones 12.900,30 1.411 = 14.311
Excavaciones, lmantamiento lopografico 400,00 - 400
Gaslos no deducibles . 13 - 13
Total 684,885 1.424 686,309
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NOTA 6 = INVENTARIOS
(Continuacion)

TERRENO WHIMPER

Es un terreno ubicado en la Whimper, se tigne planificado el realizar un proyecto de departamentos, los
incrementos mostrados en el inventario en el 2016, corresponde al pago de impuestos y contribuciones,

planos y disefios.

El movimiento del inventario del proyeclo en el afo fue el siguiente

Saldo inicial Incrementos Retiros Saldo al
TERREND WHINPER 31.dic-15 2016 2016 31dic16

Temeno 1.530.000,00 1.530.000
Honorarios profesionales 6.000,00 - 6.000
Transporte - 2.100 - 2100
Impuestos y Contnbuciones 20747 .39 3275 - 24022
Suministros y Matesiales 367,46 = 367
Excavaciones, levantamiento topografico 3.808,00 - 3.808
Planos y Disefios - 8.526 - 8.526
Total 1.560.923 13.901 1,674,824

NOTA 7 - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre comprende:

2016 2015

ACTIVOS

Muebles y enseres 10.832 10.932

Maquinaria y equipo 19.067 19,057

Equipo computacién 4487 4 487

Vehiculos 25.760 25.780

Total 60.235 60.235
DEPRECIACION ACUMULADA

Muebles y enseres 2.499 1.406

Maquinaria y equipo 4,240 2.126

Equipo compulacion 1.032 23

Vehiculos 9.016 3.864

Total 16.787 7.627

Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 43.448 52 808
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NOTA 7 - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
(Continuacidn)

E! movimiento de propiedad planta y equipo durante el afio 2016 es el siguiente:

2016 2015
COSTO:
Saldo inicial 60.235 10.389
Adiciones - 49,847
Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 60,235 60,235

DEPRECIACION

Saldo inicial T7.627 az7
Gasto depreciacion 9,160 6.800
Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 16. 787 7.627
NOTA 8 - PRESTAMO BANCARIO
Al 31 de diciembre comprende;

2016 2015
Prestamo Bancario (1) 150.000
Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 150.000 -

(1) El préstamo se lo realizo al Banco Produbanco, comprobante 677987-11109203

NOTA 9 —~ ANTICIPO CLIENTES

Al 31 de diciembre comprende:

2016 2015
Anlicipo clientes 646.070 1.000
Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 646.070 1.000
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NOTA 8 — ANTICIPO CLIENTES
(Continuacion)

El movimiento en el afio 2016 de los anticipos de clientes entregados a la empresa es el siguiente;

: Anticipo
B Clientes Anticipos 2015 An;l;:gﬁs Acumulado al
311122016
1 Acosta Chicango Oscar lvan 336.125 336.125
2 Araque Di Donato Rodrigo 155.000 155.000
3 Bunay Johana (a) 1.000 {1.000) -
4 Ledesma Neira Lorena Yolanda 50,000 50.000
5 Pendiente anticipo cliente pendiente 5.000 5.000
6 Rodriguez Isch Maria Gabriela 66.000 66.000
7 Toapanta Valencia Monica Consuelo 33.945 33.945
(=) Saldo al 31 de diciembre 1.000 645.070 646.070
{a) En el 2016 se devolvid el valor de la reserva echa en el ano 2015,
NOTA 10 - PRESTAMO ACCIONISTAS
Al 31 de diciembre comprende:
Prestamos accionistas corto plazo
2016 2015
Arquiteclo lvan Alvarez 3.775.100
Arquitecta Katherine Alvarez 157.918
Licenciada Andrea Alvarez 165.714
Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 4.098.732
Prestamos accionistas Largo plazo
2016 2015
Arquitecto lvan Alvarez - 2.903.100
Arquitecta Katherine Alvarez - 122 918
Licenciada Andrea Alvarez - 125714
Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 - 3.151.732
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NOTA 10 - PRESTAMO ACCIONISTAS

(Continuacién)

El movimiento en el afio 2016 y 2015 por los préstamos de accionistas es el siguiente;

Arquitecto Ivan Alvarez 2016 2015
Saldo inicial 01 de enero 2.903.100 1.586.100
Aumento B72.000 1.317.000
Disminucion 2 z
Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 3.775.100 2903100
Arquitecta Kathering Alvarez 2018 2015
Saldo inicial 01 de enero 122.918 -
Aumento 35.000 122.918
Disminucidn - B
Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 157 918 122.918
Licenciada Andrea Alvarez 2016 2015

Saldo inicial 01 de enero 125714 5
Aumento 40.000 125.714
Disminucidn : g
Saldo al 31 de diciembre dal 2016 y 2015 165.714 125.714

Los préstamos de accionistas tiene una tasa del 3%, durante el aflo 2016 se pago por concepto de
interés USS. § 108.518. Los valores de préstamos para el afio 2016 se han clasificado a corto plazo,
una vez que el proyecto Baru serd terminado v vendido durante el afio 2017,

NOTA 11 - PRESTAMO TERCEROS

Al 31 de diciembre comprende:

20186 2015
Prastamao terceros 200.000 -
Saldo al 31 de diciembre del 2016 y 2015 200.000 -

El movimiento en el afo 2016 por los préstamos de terceros es el siguiente:

(Ver pagina siguiente)
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NOTA 11 - PRESTAMO TERCEROS
(Continuacién)

Ing. Mauricio Alvarez Bravo 2016

Saldo inicial 01 de enero s
Aumento 200.000
Disminucion -
Total préstamo 200.000

Los prestamos de terceros tienen una tasa del 5%, durante el afio 2016 se pago por concepto de
interés US%. 5 3.997.

NOTA 12— CONCILIACION TRIBUTARIA

2016 2015

Utilidad antes de la participacién

de los trabajadores en las utilidades y de

impuesio a la renta (1.210) 29.590
(-) Participacion trabajadores “ (4.439)
{+) Gastos no deducibles 26.753 8.091
(-) Deduccidn por pago a trabajadores con discapacidad {779,186} -

= Base imponible antes de jmpuésto a la renta 24,764 33.242

Impuesto a la renta causado 5.448 7.313
(+) Anticipo determinado impuesto renta 16.305 12.573
(=) Crédito tnbutaric {49) -
{-) Anticipo impuesto a la renta {15.805) {10.697)
(-} Retenciones en la fuente afio (43) (500,00)
{-} Exoneracion y credito tributario Leyes Especiales - (1.425)

Impuesto a la renta por pagar {a favor) 408 {49}

NOTA 13 - CAPITAL SOCIAL

El capital social de la Compania al 31 de diciembre del 2016 y 2015 es de USS. 5.000.00 dividido en
5.000 acciones ordinarias de valor nominal-de USS. 1 ddlar estadounidense por cada accion,

NOTA 14 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacidn vigente, la compariia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afic a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para distribucidn de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.




NOTA 15 — AUDITORIA LAVADO DE ACTIVOS

En Octubre 30 del 2013, mediante Regislro Oficial No 112 de esa fecha, la Superintendencia de
Compafiias emite la Resolucion SC.DSC.G.13.010 sobre las "Normas de Prevencion de Lavado de
Activas, Financiamiento del Terrorismo y ofros Delitos para las Compafias”. En su articulo 28
menciona: “Para el sector que se dedigue a las actividades de construccion e intermediacidn de
inversion mobiliaria, deben regisirar todas las operaciones y transacciones que realizan sus clientes”....,
que se reporte ciertas fransacciones al organismo de control, que se elabore un Manual de
Cumplimiento para Prevencion de Lavado de Activos, que se asigne un Oficial de Cumplimiento y que se
audite la aplicacidn de esla norma entro  otros requerimientos.

La implementacién de los procedimientos de lavado de aclivos asl como el cumplimiento de los
procedimientos, segin lo establece la normativa, deben ser examinados por los auditores externos
independientes quienes emitirdn un informe especial cada afio a la Superintendencia de Compafias
acera de su cumphmiento ¢ no. Para cumplir con este requisito y de acuerdo a esta normativa los
auditores externcs emitiran el mismo de forma separada para el afio 2016.

NOTA 16 - EVENTOS SUBSECUENTES

En marzo 11 del 2015, el gobierno ecuatoriano emite un Resolucion No: 011-2015 a través del pleno del
Comité de Comercio Exterior estableciendo una sobretasa arancelaria de caracter temporal vy no
discriminatoria para todo el Ecuador, con el propdsito de regular el nivel general de importaciones y, de
esta manera, de acuerdo con €l criterio del gobierno, salvaguardar el equilibrio de la balanza de pagos.
La sobretasa arancelaria es adicional 2 los aranceles aplicables vigentes. Para el caso de la
conslruccién la afectacidn es una sobretasa entre el 15% y 45%. Esta politica de aplicacion de
sobrelasas continto en el afo 2016,

A partir del afio 2017 ciertas sobretasas de los aranceles indicados iniciaran una reduccidn a las
salvaguardias impuestas, El plan del gobierno es bajar todas las tasas arancelarias hasta junio 2017,

La economia del pais a finales del aflo 2015 y 2016 se vio significativamente impaclada por la baja del
precio del petrdleo. El gobiermo en estos dos afios ha incurrido en deuda para operar con su estructura.

El Ecuador en noviembre del 2016 firma El Acuerdo Comercial que venia negociando durante cuatro
anos con la Union Europea y el gobierno espera que este evenlo favorezca en el mediano y largo plazo
a la economia ecuatoriana,

En diciembre 29 del 2016 el gobierno ecuatonano emite la Ley de Plusvalia la cual esiablece un
impuesto del 76% sobre ganancias extraordinarias por transferencia de bienes inmuebles. A partir de la
emision de esta ley se viene observando una paralizacion de las actividades de la construccitn.




