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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERICDO TERMINADO AL
31 DE DICIEMBRE DEL 2012

A fos Accienistas y miemthros de lo fumia Directiva de PRODUNIVEL S 4.

L INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA;

Lat Sociedud PRODUNIVEL 5.4, se constituyo en la ciudad de Guayaguil el 27 de Jufio ded 2016,
inedfante escritura pubfica auwtorizada por el Dr Pierp Gastor - Aveard Vincenzind, Notfovio
Frigesime del Canton Criavagiell, ¢ inscrite en el Reglstro Mercantil det Cantan Craayaguid of 31 de
Apasta det 2010,

S plazo de duracion es de 108 (CIEX) afios confados a parfir del 31 de Agosto oel 2010 fecha de
inseripeicn en el Registro Mercantil,

£ dumicilio fiseal e la civdad de Grayaguil con RUCE G93269333000 en ol gue consta ef
extublecingento comercied correspondiente of W1 pava la Matriz v Administracion v este ubhicado
en Av. Fromuciseo de COrellana # 234, Edificie BLUE TOWERS, piso 1, aficing 107, junto af
HOTEL MARRIOFT, Tif % 043109530 en la cindud de Guayaquil, Provincie del Guavas.

Ef oljetivo principal de esta nueva empresa es la dedicarse a actividades de compra. venta,
afqutier y exploracion de bienes inmuebles como la actividad generadora de los recursos.

2. BASES DE PRESENTACION DFE LAS CUENTAS ANUALES

Los Estados Financieros de la empresa se han prepurado de acuerdo con las Normas
Internacionules de Informaciim Financiera para lus pequefias y medianas entidades (N1LF
Pyines). adoptadas por la Superiniendencia de Compariius. Los Estados Financieros se hoan
elaboradn de acierdo con ef emfogue del costo histérico.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con la NUF Pymes exioen ef uso de
ciertas estimaciones comfables. Tumbidn exige a la Gerencia gue eferza su juicio en cl
procesa de aplicacion de fas polificas contables.

Los presemtes Estados Financleros han side preparados a parrir de fox vegistras de
contabilidad mantenidos por la empresa y formmdades:

- Por la Gerencia para conocimiento y aprebacion de los sefiores Socios en fa Junta
General.
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- Por primera vez de acuerde con lo esiablecide por la NIIFF Pymes, adoptoduas pov fo
Superintendencia de Compatiins, de manera obligatoria para las entidades bajo su
control,

- Teniendo en consideracion la totalidad de fos principios y normas contubles de
valoracion de fos activoy de aplicacion obligaroria.

- D forma gue muestre la imagen fiel del potvimonio v de Ta sitwacion financiera af
31 de diciembre del 2012 v de los resuftados de suy operaciones, de los cambios en
el patrimonio neto y de los flujus de efectivo, que se han producido en lo empresa
en ef gjercicio terminado en esa fecha,

A comtinuacion se describen lay principales bases contables adopradas en la preparacion
de evtas Estadas Financleras Pvmes.

2.1 . Bases de presenfacion:
- Buse de Acumudacion (o Devenga)

Los Estados Financieros se preparan sobre lg base de la acwmulacion o del devengo
contuble salvo lo relacionade con la informacion sobre Flujos de Efectivo. Segiin esta
base, fox efectos de los transacciones y demds sucesos se reconocen cuando ocurren y se
registran en loy ibros comtables y se informa sobre elfos en los Estados Financieros de los
periodos con los cuales se relacionan

- Principio de Negocio en Marcha

Los Extadoy Financieros se prepavan normalmente sobre la base de que la compresa estd en
Surtcionamiento y continucra sus actividades de operacion dentro del futuro previsible.

2.2, Adopcion de fu Norma Internacional de Informacion Financiera NHF Pymes

Fn cumplimicnto con el cronogramu de apficacion obligatoric  de lay Normuay
Internacionales de  Informuacion  Financiera, expedido por fo Superiniendencia de
Compafitas, Ia empresa pertenece al tercer grupo por lo que su periodo de tranvicion fue ef
afio 2041 y fos Estados Financieros corvespondientes al efercicio terminado ef 31 de
diciembre del 2012 son los primeros elaborados de acuerdo a NITF Pymes.

23.Moneda
Las partidas incluiduay en lay cuemas amules se presentan el délaves americanos, por ser
fa monedu adoplada por el Feuador que corvesponde al entorno econdmico en que la

EMPrESa oOpard.

2.4 Responsabilidad de I informacion
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La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilided del Gerenfe,
ratificada posteriormente por la Junta de Socioy.

En la preparacion de fos estados Financieros se han weilizado dererminadas estimaciones
para cuamtificar loy qofivos, poasivos, ingresos. pastos v compromisos guc flauran
registrados en eflas, Bdsicamenite, estas estimaciones se refieren a:

- La valiwacion de activos ¥ pasivos para determinar ia existencia de perdidas por
deteriora

- La hipitesis del calculo actuarial de los pasives y ebligaciones com los empleados
2.5, Periodo contahie

- Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 204 2.
- Extade de Resuftados, Estado de Cambios en ¢l Patrimonio v el Estado de Flujos de

Efectivo, par el periode comprendido enire el 01 de enero af 31 de diciembre def
2042

3, CONCILIACION DE LS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL 2011

Los Estados Financieros de la empresa, correspondientes ol ejercicio del 2011 fueron
aprobados por la Junta General de Socios celebrada ef W de abril del 2012 Fstos Estados
Financieros  anuales  fueron  comfeccionados de  wcuerdo a  Principios  Contables
Generalmente Aceptados en Ecuador, Normas "NEC” v por {o tanto hubo gue afustarios a
efectos comparativos con Jos def presente efercicio contable, segin lo exige fa NIIF Pymes.

3. 1. Coneilincidn del Patrirmonio

Canciliacion del Patrimonia Neto al Iro de enere del 2011

CAMBIOS EN EL PATRIMONIO Ene.01/2011

Capital social 1.000,00
Utitidad del ejerciciofGanancia del periodo 0,00
Patrimonio NEC Dic.31/2010 1.000,00
Ajustes por aplicacion NIIF
Patrimonio NIIF Ene,01/2011 1.000,00
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Conciliavidn del Patrimonio Neto of Tero de enero del 2042

CAMBIOS EN EL PATRIMONIO Ene.01/2012

Capital social 1.000,00

Utilidades arumuladas/Ganancias acumuladas 0,00

Utilidad del ejerciciofGanancia del periodo 0,00
Patrimonio NEC Dic.31/2011 1.000,00

Ajustes por aplicacion NEIF

Ajustes por adopcion (otros activos corrientas) {300,00)

Ajustes por adopcion (credito tributario IVA) 0,15}
Patrimonio NIIF Ene.01/2012 693,85

Conciliacion def Patrimonio Neto al 3 fere de diciembre del 2012

CAMBIOS EN EL PATRIMONIO Dic.31/2012

Capital social 1.000,00

Utilidades acumuladas/Ganancias acumuladas 0,00

Adopcion por 1ra vez de NIIF Pymes {300,15)

Utilidad del ejerciciofGanancia del periodo 0,00

Patrimonio MIIF Dic.31/2012 699,85

4. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En lu elaboracian de las cuertay anvales de la empresa corvespondientes af gfercicio 204 2,
se han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracion

4.1 Efectivo v Equivalerntes of efective

El efectivo v equivalentes inchyen el efective en Caja, los depisitos o la vista en entidades
del sistema financiero, ofras fnmversiones de gran Nguidez con su vercimiento original de
tres meses o menos. Los sobregivos bancarios se presentan en el pasivo corriente, pero
pare la elaboracidn del estado de Flujo del Efectiva se consideran como efective v

equivalentes de efectivo,

4.2 detivos Financieros

La empresa clasifica sus activos financleros en las sigulemtes calegorios:
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a) Activos finameieros @ valor razonable con cambio en resuffados, incluye fos activos
mantenidos para negociar.

b) Activos financieros disponibles para la vemta a aguellos gue en un momento
posterior @ su adguisicién u origen fueron designades para la venmta. Luas
diferencias cr valor razonables son reconocidas en el patrimonio.

¢ Activos financieroy mantenidos hasta el vencimiento, o aguellos sobre los que la
enticad tenga lg intencion efective y la capacidad de comservarfos hasta su
vernciniento.

- Documentos y Cuentas por Cobrar comerciafes

Son importes gue deben Ios clientes por las ventas reafizadas en ef curse normad de fa
operacion. Si se esperd cobrarlas en un afto o menoy son consideradas coma activos
corrientes, case comtrario se preseqian com aolivos io coreientes.

fas cucmtas comercigles se reconocer Iniciaimente por su valor rozorable v
Posteriormenie por su costo amortizado de acuerdo con el métado del tipo de interds
efectivo, menos ta provision por perdidas por deteriorn del valor. Se asume que no
existe wn componente de financiacion cuando fay ventas se recaudan en un periodo de
64 dias, que es fa politica establecida por la enipresa,

Las transacciones con partes refacionadas se presentan por separado.

4. 3. fnventarios

Los inventarios se valoran a su costo determinado por el método de promedio ponderado.

Los inventarios que regisira la empresa son de exclusivo uso y consumeo en xuy actividades
prodictivas,

4.4.Cuentas comercigles por pagar

Las cuentas comerciales por pagar son ebligaciones de pago por bienes o servicios que se
han adguiride de los proveedores en el curso ordinario del pegocio. Lax cuentas por pagar
CON vercimicnto a un afio 0 menos son clasificadas como pasive corriente, cavo comtrario
Se presestan como pasivos Ho corvientes.

Las cuwentay comerciales @ pagar se reconocen o vafor razonable y posteriormente se
valoran al costo amoriizado wtitizando ef método del interés efectivo.

4.3.Obfigaciones con Instituciones Financieras

Las dendas financieras se reconocen inicialmenie por su valor razonable, posteriormente
se miden al coste amoriizado. Cualguier diferencia entre los fondos obtenidos v of valor
del reemboiso se reconoce en la cuenta de resultados durante Ta vida de lo deuda en
concordancia con ol mérodo del interés cfectivo.
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4.6 fmpuesto a las ganancias

Ef gusio por impuesto g los ganancias del afie comprende la suma del impuesto corriente
por pagar ¥ del impuesto diferido.

4.7 Beneficios a oy empleados

ET pasivo reconocide en el Estado de Sirwacién Financiera respecto de lox plunes de
prestaciones definidas, es el valor actual de la obligacidn por prestuciones defividay en la
Jecha del balance menos el valor razonable de los afectos ol plun La ebligacion por
prestaciones definidas se calculn anualmente por actuarios independienies de acuerdo con
el método de fa unidad de erédito provectade.

4 8 Proviviones

Las provisiones tichen una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resulfadn de
sHceras pasadeos; sobre la cuad ex probable que vava a ser necesaria una salida de
FECUTSOS, ¥, Su importe es estimado de manera flable. Las provisiones se valoren al valor
actual del desembolso gque se espera sea necesario para lguidar fa obligacion usandao el
tipo de interés cfectivo gque reflefe ta vaforacion en el mercado actud del valor temporal
del dinero y los riesgos especificos de la obligacion.

4.9 Reconocimiento de ingresos

Los ingreses ordinarios se reconocen cuande se produce la entrada bruta del beneficio
ecanomica originade en el curso de fos actividades ordinarias de o empresa durante el
ciercicio, siempre que dicha enirada de beneficioy provogue un incrementa en el
patrimonio neto gue no esié relacionadn con las aportaciones de los propietarios de ese
patrimenio y estos beneficios pueden ser valorados con fiabifidad, Los ingresos ordinarios
se valoran por valor razonable de la contrapartida recibida o por recibiv. El ingreso se
expone neto de impuesto, descuentos o devoluciones.

4 I Reconocimiente de castos v gastes
Lox costos ¥ gastos son registrados basdndose en el principio del devengado, ex decir,
todos los gastos son reconocidos ef momento ea gue se reconoce el uso o recepeion de un
bien 0 servicio.

411 Arrendamiemas
Los arrendamicrtios en los que el arrendador conserva una parte significativa de los
riesgos ¥ vemlagiay derivados de g titwlaridad se clasificon comio  arrendamientos
operdalivos. Loy pagos en concepio de arviendo operativo se cargan o la cuenta de

resultadaos mediante la factura respectiva.

312 Farticipacion a trabajadores
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La empresa recomoce con cargo a los resulfados del efercicio en gue se devenga, ef 15% de
purticipacion de oy trabajadores en lgs wtilidades de conformidad con lo establecido en ef
Cidigo de Trabajo de la Republica del Ecuador.

4.13. Estado de Flujo de Efectivo

Fn el Fstado de Flujo de Efective, preparadp segun el método divectn, se wilizan lax
siguienfes expresiones.

- Actividades de Operacion, aetividades tipicas de la empresa, segiin ¢l objefo social,
asi como ofras actividades que no pueden ser clasificadas como de inversion o de
financiamiento.

- Actividadey de Inversion, las de adgquisicion. enajenacion o disposicion por otros
medios de actives a largo plaze, especialmente propiedad, plante v equipo, en ef
caso que aplique.

- Actividades de Financiamiento, actividudes que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de loy pasivos que no forman parte de las
actividades de operacion.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Fstos Estados Financieros han sido aprobados por la Gerencia General v posterior
aprobacién por la Junta Generaf de Accionistay celebrada el 27 de abril del 201 3.

Dichas cuentas anuales, firmadas por el Gerente v Contador, comprenden;
- Estado de Situacion Financiera,
- Estado de Resultados Integrales,
- Estado de Cambiox en e Patrimonio,
- Estado de Flujo de Efectivo y
- Netas o lox Extados Financieros.

Mochaln, 27 de abril del 2013

0
et/ e

Sr. Danny I’Luf Carrion Ordoiez Thavton

GERENTE GENERAL ¢ o Noac i 7905
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