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FERJOCE  S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

(En dólares Americanos) 

 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
FERJOCE  S.A., Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, el 25 de Agosto del 2010 

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedica a la adquisición, enajenación, tenencia, corretaje, permuta, 

arrendamiento, agenciamiento, explotación y administración de Bienes Inmuebles. 

PLAZO DE DURACION: 50 años contados a partir de la fecha de inscripción del contrato constitutivo en el Registro 

Mercantil, hasta el 25 de agosto de 2060. 

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Av. Francisco de Orellana y Alberto Borges Mz 105 Edificio Centrum 

piso 10 Oficina 01. 

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0990822956001. 

2.2. Adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera “NIIF” 
 
Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador 
 
Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2012  deben ser los 

primeros elaborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emitidas por el IASB, las cuales incluyen las 

Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF), las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC). Las 

“Normas Internacionales de Información Financiera NIIF” adoptadas en el Ecuador según Resolución No. 

06.Q.ICI.004 del 21 de agosto del 2006, publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo año, 

Resolución No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de 

diciembre del 2008, en la cual se establece el cronograma de aplicación obligatoria de las Normas Internacionales 

de Información Financiera NIIF y la Resolución No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, 

publicada en el Registro Oficial No. 566, en el cual se establece el Reglamento para la aplicación de las Normas 

Internacionales de Información Financiera NIIF para PYMES.  

 

2.3. Responsabilidad de la información  

La compañía EDIMGRA S.A., no ha realizado actividad operacional desde el 1ero de enero del 2012 al 31 de 

diciembre del 2012., Se realizó la valoración de sus activos para determinar y aplicar los ajustes correspondientes. 

La información contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, ratificadas posteriormente 

por la Junta de Accionistas. 

 
2.4. Información referida al ejercicio 2011 

 

Conforme a lo exigido por la Sección 35,  la información contenida en el ejercicio 2011 se presenta, a efectos 

comparativos, con la información relativa al ejercicio 2012 y no constituye por sí misma los Estados Financieros 

correspondientes al ejercicio 2011, por cuanto este ejercicio fiscal se presentó bajo Normas NEC.  

 

2.5. Periodo Contable 
Estado de Situación Financiera al 31 de diciembre del 2012 y el Estado de Resultados. Estado de Cambios en el 

Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre. 

 

 

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2011 
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La Norma Internacional de Información financiera Sección 35.12 exige que los primeros Estados Financieros 

elaborados conforme a esta NIIF incluyan: 

 

a. Una descripción de la naturaleza de cada cambio en la política contable  

b. Conciliaciones de su patrimonio, determinado de acuerdo con su marco de información financiera anterior, con 

su patrimonio determinado de acuerdo con esta NIIF, para cada una de las siguientes fechas:    

•  La fecha de transición a esta NIIF: y  

•  El final del último periodo presentado en los Estados Financieros anuales más recientes de la empresa 

determinado con las normas NEC  

 

Consecuentemente el periodo de transición es desde el 1ro de enero al 31 de diciembre del 2011, y los primeros 

Estados Financieros con base a NIIF son los terminados al 31 de diciembre del 2012. 

 

A continuación, se presenta la conciliación del patrimonio neto al inicio y al final del periodo de transición (2011). 

 

3.1. Conciliación del Patrimonio 
 

 
 
 
 

 
 

3.2. Principio de Negocio en Marcha 

 

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa está en funcionamiento, y 

continuará sus actividades de operación dentro del futuro previsible, por lo tanto la empresa no tiene intención ni 

necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus operaciones. 

CONCILIACION DEL PATRIMONIO NETO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 

Concepto Nota 

Total 
patrimonio 

neto 

Saldo final del periodo de transición en NEC - Al 31 de  
diciembre del 2011 800.00 

 Ajustes por aplicación de las Normas Internacionales de  
Información Financiera NIIF 

   

Ninguna     

   

   

   

Total Patrimonio neto al 1ro de enero del 2012 con NIIF 800.00 

 

CONCILIACION DEL PATRIMONIO NETO AL 1RO DE ENERO DEL 2011 

Concepto Nota 

Total 
patrimonio 

neto 

Saldo inicial del periodo de transición en NEC - Al 1ro de  
enero del 2011 200.00 

Ajustes por aplicación de las Normas Internacionales de  
Información Financiera NIIF 

Ninguna  

Total Patrimonio neto al 1ro de enero del 2011 con NIIF 200.00 
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3.3. Estado de Flujos de efectivo En e

siguientes expresiones: 

•  Actividades Operativas: activ

que no pueden ser calificadas c

 

•  Actividades de inversión: las

plazo, especialmente propiedad

 

•  Actividades de financiación:
neto y de los pasivos que no fo

 
•  Flujos de efectivo: entradas 

Caja, Bancos y las inversiones

valor. 

El Estado de Flujos de Efectivo e

efectuado para la aplicación de la 

Patrimonio (Resultados acumulados

 

3.4. Situación Fiscal 
 

Al cierre de los Estados Financieros

la Gerencia considera que no ha

empresa.  
 

4. HECHOS OCURRIDOS DESPUES 

No se tiene conocimiento de otros he

pudieran afectarlos significativamente a 

 

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido apro

Accionistas. Dichas cuentas anuales inc

de Cambios en el Patrimonio, Estado de

Contador.  

 

Ing. Alexandra Avila R. 

Contador 

Reg. 0.4583 

En el estado de flujos de efectivo, preparado según el mé

tividades típicas de la empresa, según el objeto social, a

s como de inversión o de financiación. 

las de adquisición, enajenación o disposición por otros 

dad, planta y equipo en el caso que aplique. 

n: actividades que producen cambios en el tamaño y c

forman parte de las actividades de operación. 

s y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalente

nes a corto plazo de gran liquidez y sin riesgo significa

 en la fecha de transición no sufre modificación algun

 la NIC/NIIF, no afecta al efectivo, solo es un ajuste c

dos provenientes por la adopción de NIIF). 

ros la empresa no ha sido sujeta de revisión por parte d

hay contingencias tributarias que podrían afectar la 

ES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

hechos ocurridos con posterioridad al cierre de estos

 a su presentación. 

LES 

probados por la Gerencia General y posterior aprobació

incluyen: Estado de Situación Financiera, Estado de Res

 de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros,
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étodo directo, se utilizan las 

l, así como otras actividades 

os medios de activos a largo 

y composición del patrimonio 

ntes; entendiendo por estos; 

icativo de alteraciones en su 

una debido a que el ajuste 

e con efecto retrospectivo al 

e de las autoridades fiscales, 

la situación financiera de la 

tos estados financieros, que 

ción por la Junta General de 

esultados Integrales, Estado 

os, firmadas por el Gerente y 


