MP CONSTRUCCIONES CIA, LTDA.

Notas 2 los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013

Ideatificacibn y Objeto de la Compaiia

MP CONSTRUCCIONES CIA. LTDA., ¢s una compaiia de nacionalidad
ecustorisna, creads mediante Escritura de Constitygion, otorgada por ¢! Dr
Fernando Arregui Aguirre, Notario Trigésimo Noveno del Canton Quito, el 8 de
vetubre de 2010, e inscrita en el Registro Mercantil con el nimero treinta y un mil
ochenta y oche de fecha el 29 de Noviembre del 2011

[.a compafiia tiene como objeto social las siguientes operaciones:

v Asesoria, diseflo, planificacion, asistencia y coostruccion en los canipos
técnicos tales como: obras civiles, sanitanias, inmobiliano, de proyvectos
crviles de naturaleza piblica y privada

Construccion de toda clase de viviendas familiares o vmifamiliares,
Construccion de toda clase de edificios, centros comerciales, residenciales,
condomintos,

Construccion de carteteras ¥ puegntes,

Importar, comprar inaquimaria hiviana o pesada para la construecion,

Asi mismo, {a compafia sc dedicara a 1a comerciatizacion v compraventa de
toda clase de viviendn, bienes inmuebles ¥ construcciones de cuoalquier
naturaleza.
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Principales Principios v/o Criterios Contables Aplicados

Aplicacion de cumplimiento con (NIIF}

Los estados financieros de la Compailia fueron preparados de acuerdo con las
Normas [nternacionales de Informacién Financicra (NTIF), aplicables en el
Fcuador v en la compaiiia desde el afio 2012.

Moneda Funcional y transacciones en moneda extranjera.

Los estados financieros y los registros contables de la Compafia se prescntan en
Délares de los Estados Unidos de América, moneda de circulacion en la Republica
del Ecuador a partir de marzo det 2000,

Instrumentos Financiaros

Los instrumentos financieros se clasifican activos y pasivos financicros. Los activos
financicros s¢ clasifican en las siguientes categorias: Efectivo v equivalentes en
efectivo, inversiones, cuentas por cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar y
otros activos financieros,



Las politicas contabies relacionadas con los actives financieros de la empresa son
COmo siguc:

Efectivo v Equivalentes.- Comprende efectivo en caja v depdsitos bancarios que
son convertibles a un conocido nporte efecivo vy estdn sujetos a un riesgo poco
significativo de cambios en 2] valor y no syetos a nesgo de cambios en su valor
razonable.

Cuentas por Cobrar y otros activos financieros por ¢obrar.- Son conebilizados al
valor de los impories adeudados, Su politicas de crédito por el tipo de actividad gue
reahiza no concede crédilos a sus clienies, wrabajan con anticipo de clientes que
realizan ahonos 2 las obras gue se van ejecutande. Deptro de esias cuentas se
registran los valores por cobrar, otros valores por cobrar a relacionados, y terceros
de corto plazo

Pasivos Financieros- Los pasivos flnancieros se clasilican en las siguientes
categorias:

Cuentas por Pagar, Provisiones Sociales, Proveedores por pagar, y otros pasivos
financieros, de igual forma las cuentas por pagar las mantienc una politica de pago
a proveedores de hasia 60 dias.

Periodo Cubierto

Los gstados financieros corresponden al cjercicio eomprendido entre el T de enero
y el 31 de diciembre de 2012

Propiedades Planta y Equipos

Al 31 de diciembre de 2012, MP CONSTRUCCIONES Cia. Ltda., posec Equipos
de Computacion. v en su momento si se adquieren otras Propiedades Planta v
Equipos se registran al costo de adquisicion. Las depreciaciones se realizardn o
determinadas en base al método de linea recta, y se aplicardn porcentajes de
reteneién que en mingun concepta seran mavores al porcentaje permitido por al
LORTI ¥ su Reglamento de aplicacién, sc analizaran vidas dtiles de acuerdo al tipo
de bienes que se adquieran.

Provision Beneficios Sociales

La compafia ha provisivnado lus Beneficios Sociales que por ley le corresponde a
los trabajadores, rigidndose a las disposiciones legales vigentes v establecidas en el
Codigo de ‘Trabajo. La partictpacién de los trabajadores en las utilidades, regisiran
anualmente una provision para cl pago, aplicando una tasa del 153% sobre la utilidad
antes de impuestos.

Reconocimiento de Ingresos v gasios

[ ]



Los ingresos por la comercializacion de viviendas se reconnceran por el metodo de
obra concluida, es decir que de una obra s¢ reconoce como ingreso por cada unidad
de vivienda tetrninada, sc mudes por el valor razonable de la contraprestacion
recibida,

Los ingresos por servictos son reconocidos como tales basado en el progreso de los
servicios a fa focha del balance y no hay importantes incertidumbres con respecio a
ia recuperacion de los importes adeudados.

Los gastos v costos asociados a [a obra se reconocen cuando incurren ¢n ¢llos. 1.os
costos y gastos se reconocen medianic el método de acumulacion,

Provisiones

Las provisiones Se¢ reconacen cuando la empresa tiene un compromiso como
resultado de un suceso pasado y ©s probable la obligacion, Las provisiones sc miden
ent base a s mgjor estimacion del desembaolso necesario para cancelar la cuenta cn
la fecha del balance,

Aspectos Tribntarios

La empresa en el afio 2013, ha cumplido con todas las disposiciones tributarias
emitidas por el Servieio de Rentas Internas SRI. Los criterios de aplicacion de las
normas tributanas, surgen del entendimiento por parte de la admimstracion de
dichas normas que eventualmente podrian ne ser compartidas con las autoridades
tributarias.

Determinacion de Resultados

Todos los ingresos v costos ¢ gastos son reconocidos v registrados al momento en
que realizan las operaciones © tiansaccivnes por parte de la empresa (Método de
Acumulacion v Devengado).

Negocio en Marcha

MP CONSTRUCCIONES ClA. LUTDA- Es una compafiia con antecedenies de
empresa en marcha por el movimiento econdmico de sus operaciones y por el
tiempo que dispone para scguir funcronando en el futaro de acuerde a su
constitucion. La empresa ha gencrado durante el ejercicio econdmico auditadn
ventas, gastos, COslos, Nomina, activos y pasivos,

ESTRUCTURA DE LAS FIFERENTES CUENTAS DE BALANCE

Aclive Dispenible

Il saldo esta estructurado de la siguientc forma:
Bancos 2013 i
a2 Princinal 1,800 00 I
| |
g |




Valor guc se encuentra en caja, para pagos menores que se realicen.
CUENTAS POR COBRAR

Suldo al 31 de Diciembre de 2013 $ 25.313,15; esta compucsto por cuentas por
cobrar por ventas casa 17.

OBRAS EN PROCESO

Al cierre del gjerciciv la empresa mantiens en procesn el Proyecto do Vivienda Campo
verde, el mismo queé se compone por 17 casas y 15 Deparramentos, de tas cuales lag casas
tienen un avance del 100 % y los departnentos con un avance aproximado del 80%., su
saldo s¢ compone de la siguente forma:

Costos de Ja Obra USS 1’662.503 52

1. En cl rubro s¢ encuentre registrado US$ 750.000,00 que corresponde al
terreno del nuevo provecto Campo Grande, adicionalimente se encuentra.
incluido los valores de los departamentos del provecto Campo Verde que
estan siendo comercializados en el afio 2014 por un valor de US$
912.503.52.

Propiedad Planta y Equipo.

E! saldo de Propiedad Planta v Equipo al ciemme del ejercicio 31 de dicicmbre de
2013 asciende a US$19.560.66; de los caales USE 819,59 corresponde a Equipos de
Cémputo y Vehiculos por USS 18.741,07. De los cuales s acumula una depreciacion de
US$ 1.835,04.

OTROS ACTIVOS CORRIENTES:

En este grupo de cuentas se encuentra conformada exclusivamente por los gastos de
constitucidn de la empresa v que suman USH 150000 y su correspondiente
amortizacion por LSS 200,00

PROVEEDORES:

Se registra el saldo pendicnte dc pago a proveedores que por politica de la empresa
mantienen créditos que van de 30, 60, y 90 dias plazo, al cierre del ejercicio
ascienden a US$ 781 572,17, el principal proveedor Juan de Dhos Parra por la
compra del Terreno de Campo Grande US$ 725.000.00 y proveedores locales por
US$ 56.572,17, su principal proveedor es Cane Lastra con un valor de 32000 00,

ANTICIPO DE CLIENTES:

En esta cuenla se registran los valores recibidos por los clientes que adquirieron sus
vivigndas, valores que se registran como Anticipo Clientes hasta quc se concluyan
con {a construccion de las viviendas negoeiadas y se efectie [as correspondientes
gscrituras do compra venta, y se finiquiten o liquiden, Al ciemre del ejercicio
permanece un saldo de USS 218.176,67.




£1 saldo esta coinpussios de Anticipos pata casas USS 31.509.00; y anicipo para
departamentos US$ 161.667,67. incluye también anticipos para viviendas que se
construiran y comercializaran en el nuevo proyecio Campo Grande.

OBLIGACIONES BANCARIAS
Al cierre del ejercicio 2013 el valor acumula US$H 12.223.64, de los cuales USS
12.130,69 corresponde al sobregiro contable al 31 de diciembre de 2013, v US$

9295 que comresponde al valor por papar & Tarjetas de Crédito por compras
realizadas para la empresa.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR:

Al cierre del ¢jercicio ¢l saldo de otras cuentas por pagar ascienden a USS
22.306,78, este valor se descompone de la siguiente manera:

Impuestos mensuales USS 1.856,28
FESS por pagar USS 2.034,03
Remuneraciones por pagar USS 11.100,48

Provisiones empleados por pagar  US5  7.315,99

PRESTAMOS DE TERCEROS Y ACCIONISTAS

En esle grupo de cuentas la empresa mantiene al cierre del epercicio 2013 por un
valor de US$ 175,000,00 préstamo personal de la seitora Julieta Rivadeneira por
1IS% 95.000,00, valor que sera cancelado en el afo 2014 v préstama del schor Luis
Fernando Sotomayor por USS 80.000,00.

Como cuenta per pagar a largo piazo 2l valor de USS 46262717, préstamo del
accionista Marno Pérez, valores que se han ido acumulando desde el micio de las
operaciones, v al cierre del ejercicio 2013

Patrimonio:

Esta conformado por capital social de US$ 400,00, una pérdida de ejercicio 201t
por USS -12.318,20 y un resullado de! ejercicio 2012 de US$ 17.230.01 gue se
transferira a la cuenta Reserva Facultativa por decision de los sefiores acciontstas, y
el valor de USS$ 22.1112,29 coma resuitade del cjercicio 2013,

Es el resultado neto a dispesicion de los accionistas por ¢l gjercicio 2013

Ingresos:

Estan compuestos de ingresos por la venta de 9 viviendas que fueron fimquitadas en
el afio 2013, cuyo valor 1otal asciende a UIS$ 997.586,35 v otros ingrcsos varios per
US$ 1.263,21, obteniendo un ingreso total tributable de USS 998.849,57 en el
pedodo reportado,



Egreses “Costos ¥ Gastos™

Los costos ¥ gastos de MP CONSTRUCCIONES (1A LTDA durante el afia 2013 se
distribuyen er;

s El costo de comergializacion de las 9 viviendas vendidas por un valor que aleanza a
188 796.525.71; canespanden a; los costos de materiales ditectos, mano de obra
directa v gastos de fabricacion, incurridos en 1as ventas realizadas o construcciones
timaquitadas en el afio 2013

o (asios mewridos en el periedo 2013 cuye valor suma USE 169857 37, e incluyen
gastos administrativos, gastos de ventas, v, gastos financieros del pericdo
reportado,

Utilidad del Ejercicio

La utilidad del gjercicio asciende a (IS5 32.468,49, del cual después del caleulo del
15% participacion Trabajadores por US$ 4.870.27. el impuesto a Ia renta causado
por US$ 5.585.93, se obtiene la utilidad neia de USS 22.012,29, valor que queda a
disposicion de los seffores accionistas.

Hechos Subsecuentes

Intre ¢l 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de presentacion de los
halances, no se nrodujeron eventos gue. en la opinion de la Administracidn de la
Compafia pudieran tener un efectn significativo sobre los estados financieros que
no se hayan revelado en los mismos.

——

Lc/do. Medardo Villacis ¥
Coatador




