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1. Operaciones

La Compafiia fue constituida el 9 de Noviembre de 2010 y se dedicara a las siguientes
actividades CONSTRUCCION DEBIENES INM UEBLES.

La Compania tiene su domicilio en la ciudad encuentra ubicada en SECTOR LOS ARCOS
EDIFICIO S.B.C OFFICE CENTER PISO 1-7 Provincia Guayas, Cantén Samborondon

2. Resumende principalespoliticasde contabilidad

Bases para la Presentacion de Estados Financieros

Losestadosfinancierosadjuntosson presentadosendélaresde losEstadosUnidosde América,
Monedaadoptadaporlarepublicadel Ecuador en marzo del 2000, y susregistroscontables son
Preparados de acuerdocon Normas Ecuatorianas de Contabilidad emitidasporlaFederacién
Nacional de Contadoresdel Ecuadory aprobada por laSuperintendenciasde Compaiias.

Actualmente las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) estan siendo reemplazadas
gradualmente porlasNIIFy estableceran afuturolabase deregistro preparaciony presentacion
de losestadosfinancieros delassociedadesanivel mundial. Con base atal camino y coyuntura
la Superintendenciade Companiasmediante Resolucidon N°.06.Q.ICI-004emitidael 21 de agosto
del 2006 publicadaenel Registro Oficinal n°.348de septiembre del 2006, resolvi6 laobligacidn
por parte delas entidades sujetasal controly vigilancia de este organismo, la preparaciény
Presentacién de susestadosfinancieros,apartirdel 1 enero del 2009.

Sn embargo mediante Resoluciéon N° 08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de
Comparifas del Ecuador el 20 de noviembre del 2008, resolvié establecer el siguiente
Cronogramade aplicaciéon obligatoriade lasNormasInternacionales de Informacion Financiera
“NIIF" por parte delas companias y entessujetosal control yvigilanciade este organismo:

= Aplicaran apartir del 1de enerodel 2010; lasCompaniasy losentessujetosyregulados por
laley de Mercados de Valores, asicomo las companiasque ejercen actividadesde auditoria
externa. Se establece el ano 2009 como periodode transicion;paratal efecto,ese grupo de
companiias y entidadesdeberan elaborar y presentar susestadosfinancieroscomparativos
con observanciade lasNormasinternacionalesde Informacion Financiera“NIIF” a partir del
ejercicio econdmico del afno 2009.
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= Aplicar a partir del1 de enero del2014; las compafias que cumplan las siguientes
condiciones:

1. Activostotalesigualeso superioresacuatro millones;

2. Registren un valor bruto en ventas anualessuperioracinco millonesde délares:y,

3. Tengan menosde 200 empleados (personal ocupado). Paraeste calculo se tomarael
promedio anual ponderado.

Se considera como base losestadosfinancierosdel ejercicio econdmico anterior al periodo
de transicion; de lascompanias holding o tenedoras de acciones, que voluntariamente
hubieren conformado grupos empresariales; lascompaniasde economias mixtaylasque
bajo laformajuridicade sociedades constituya el Estado y Entidades del Sector Publico; las
sucursales de companias extranjeras u otras extranjeras Estatales, para estatales, privadas o
mixtas, organizadas como persona juridicas y las asociaciones que éstasformen y que
ejerzan sus actividades en el Ecuador. Se establece el afio 2010 como periodo de transicién;
para tal efecto, este grupo de companias y entidades deberan elaborar y presentar sus
estados financieros comparativos con observancia de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIIF’ a partir del ejercicio econémico del aino 2010.

= Aplicar a partir del 1de enero del 2012; lasdemés compafias no consideradas en los grupos
anteriores. Se establece el ano 2011 como periodo de transicion; paratal efecto este grupo
de companias deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativoscon
observanciade lasNormaslinternacionalesde Informaciéon Financiera“NIIF’, apartir del afio
2011.

Como parte delprocesodetransicién,lascompaniasque conformanlosgruposdeterminadosen
los parrafos anteriores, elaboraran obligatoriamente hasta marzo del 2009, marzo del 2010 y
marzo del 2011, en su orden,uncronogramade implementacién de dichadisposicién aprobada
por la junta general de socios o accionistas,o porelorganismoque estatutariamente esté
facultando para tales efectos; 0, por el apoderado en caso de entesextranjerosque ejerzan
actividadesen el pais, el cual tendra, al menos, lo siguiente:

= Unplan de capacitacion
= Unplan deimplementacion
= |a Fecha de diagnésticode losprincipalesimpactosenlaempresa

Adicionalmente, estas empresas elaboraran, para susrespectivosperiodosde transicién,una
conciliacién del patrimonio neto reportado bajo NECal patrimonio bajo NIIF,al 1 de eneroy al
31 de diciembre de los periodosde transicion, donde se reflejan los ajustes significativos
originadosen losBalancesgeneralesy enlosEstadosde Resultados, de losrespectivosperiodos.
Esta conciliacion deberéaser aprobadaporel directorio o por el organismo facultado paratales
efectos, hastael 30 de septiembredel 2009, 2010 o 2011, segun corresponda, y ratificadaporla
junta general de socios 0 accionistas,o por el apoderado en caso de entesextranjerosque
ejerzan actividades en el pais,cuando conozcay apruebelos primerosestadosfinancierosdel
ejercicio bajo NIIF.
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Los ajustes efectuadosal término del periodo de transicidn, al 31 de diciembre del 2009, 2010 y
2011, segun el caso, deberan contabilizarse el 1 de enero el 2010, 2011 y 2012,
respectivamente.

Las Normas Ecuatorianas de Contabilidad “NEC’, dela1ala15ydelai18ala27, se mantendran
vigentes hastael 31 de diciembre del 2009,2010 y 2011, segun correspondacel caso.

A continuaciénse resumen las principales practicas contables:

a) Inventarios-
Estdn valorados al costo promedio oal valor neto de realizacién, el menor, excepto
eninventarios entransito que se registran al costo de adquisicion.
B valor neto de realizacibn se determina en base al precio de ventaen el curso
ordinariodel negocio, menos loscostos determinaciény venta.

b) Propiedad, instalaciony equipos-

Se presentan al costo histérico menos la depreciacion acumulada. Los gastos
por depreciacion se cargan alos resultadosdel afoy se calculan bajo el método de linea
recta ylas tasas de depreciacién estan basadas en la vida probable de losbienes:
edificios en 20 afios, vehiculos en 5 afos, muebles y enseres en 10afos y equipo de
computacién en 3 afios. Los costos de reparaciones y mantenimiento, incluyendo la
reposicion de partidas menores se cargan a los resultados del aflo a medida que se
incurren.

c) Reconocimiento de ingresos-
Los ingresos se reconocen cuando esprobable quelosbeneficiosecondmicos asociadosa
la transaccién fluyan a la Compania y el monto de ingreso puede ser medio
confiablemente.
Las ventas son reconocidas netas de devolucionesy descuentos,cuando se haentregado
elbienyse hantransferidolos derechos ybeneficiosinherentes.

d) Participacion a trabajadores-
La participacién a trabajadores se carga alosresultados del afioy se calcula aplicando
el 15% sobrelautilidad contable.

e) Impuesto ala renta-
B impuesto a la renta seregistra bajo elmétodo delimpuesto apagar.
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3. Bancos
10101 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO dic-15 dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
Cta Cte Banco Guayaquil 196.464,80 15.672,02
Subtotal Caja 196.464,80 15.672,02
10101 TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 196.464,80 15.672,02

Bancos representa fondos depositados en las cuentas corrientes en las instituciones Bancarias al 31
dediciembredel 2016. Estos fondos se encuentran delibre disponibilidad.

4. Cuentaspor Cobrar

B saldo de cuentaspor cobrar al 31 dediciembre del 2016 estaformadode lasiguiente manera:

10102 ACTIVOS FINANCEROS dic-15 dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
1010201 CUENTAS POR COBRAR
CuentasyDocumentospor Cobrar CientesRelacionados Locales 21.630,17 56.049,88
CuentasyDocumentospor Cobrar ClientesNo Relacionados Locales - 21.630,17
Otras CuentasyDocumentospor Cobrar Cientes Relacionados Locales 54.585,77 -
Otras CuentasyDocumentospor Cobrar Cientes No Relacionados
Locales 7.451,15 -
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 83.667,09 77.680,05
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5. Crédito Tributario

Los saldosde crédito tributario del 2016 estaban formadosde lasiguiente manera:

10105 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES dic-15 dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
Crédito Tributario a favor sujeto pasivo IVA - 29609,83
crédito Tributario afavor sujeto pasivo RENTA 4.717,21 4.950,19
Otros impuestos 501,67
10105 | TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 5.218,88 34.560,02

6. Propiedadesy equipos

31 de diciembre del 2016, los saldosde propiedadesyequiposse formabandelasiguiente

manera:
10201 PROPIEDAD. PLANTA Y EQUIPO dic-16
CODIGO DETALLE ADICIONES (RETIROS) VALOR USD
EQUIPOSDE COMPUTACIOS 5.441,24 5.441,24
MAQUINARIASY EQUIPOS 820,00 820,00
Total Costo Propiedad, planta y equipo 6.261,24 6.261,24
(-) DEPRECIACION ACUMULADA -242.71 -242,71
(-) DEPREC. ACUM. OTROS PROP. PLANTA EQUIPO
Total Depreciacion Acumulada (242,71) (242,71)
10201 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO (neto) 6.018,53 6.018,53
PROPIEDAD DEINVERSION dic-16
CODIGO DETALLE ADICIONES (RETIROS) VALOR USD
1020201 Terrenos 160.000,00 -
1020202 Edificios - -
1020203 (-)Depreciacion Acumulada - -
102024 (-)Deterioro Acumulado - -
10202 Total Propiedad de Inversion 160.000,00 -
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7. Pasivospor pagar

B Saldode lospasivospor pagar al 31 de diciembre del 2016 se formade lasiguiente manera:

20103 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR dic-15 dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
Proveedores Locales 214.489,08 225.748,97
Proveedores Exterior - R
20103 TOTAL CUENTAS Y DOCUENTOS POR PAGAR 214.489,08 225.748,97

8. Otras ObligacionesCorrientes.

B Saldodelascuentasporpagar a Largo Plazo al 31 de diciembre del 2016, se formade lasiguiente

manera:
20107 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES dic-15 dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
2010701 Con la Administracion Tributaria - -
2010702 Impuesto a la Renta del Ejercicio por Pagar 13.711,13 4.930,51
2010703 | Obligaciones con el IESS
2010704 | Por Beneficios de Ley aempleados 190,33 -
2010705 | 15% Participacion a Trabajadores del Ejercicio 9.678,48 9.678,48
2010706 | Depdsito de Garantia Cientes - -
20107 TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 23.579,94 14.608,99
20108 CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS dic-15 dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
201080101 CTAS X PAGAR RELACIONADAS $90.002,68 -
20108 TOTAL CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS -
20113 OTROS PASIVOS CORRIENTES dic-15 dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
20113 Otras cuentas por pagar 26025,76 $ 47.783,76
20113 TOTAL OTROS PASIVOS CORRIENTES 47.783,76




9. Patrimonio

Al 31 de diciembre del 2016, los saldosde lascuentas de patrimonio se formaban de lasiguiente
manera:

301

CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO

dic-15

dic-16

En esta cuenta se registra el monto total del capital representado por acciones y/ o participaciones, segun la escritura publica

CODIGO DETALLE

VALOR USD

VALOR USD

30101

Capital Suscrito o asignado
Capital Social

800

800

301

TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO

800,00

800,00

RESULTADOSACUMULADOS

dic-15

dic-16

CODIGO

DETALLE

VALOR USD

VALOR USD

30601
30602

30603

30604

30605

30606
30607

Ganancias acumulados

(-) Pérdidas Acumuladas

Resultados acumulados por adopcion NIIF

Ajuste a los inventarios(Correccién de errores)

Reserva de Capital
Reserva por Donaciones

Reserva por Valuacion

Quperavit por revaluacion de Inversiones

54830,08

95.595,28
0

0

306

TOTAL RESULTADOSACUMULADOS

54.830,08

95.595,28

307

RESULTADOS DEL EEERCICIO

dic-15

dic-16

Codigo

DETALLE

VALOR US$

VALOR US$

30701
30702

Ganancia neta del Periodo

(-) Pérdidas Neta del Periodo

41.832,09
0

(241.744,63)

307

TOTAL RESULTADOS DEL EEERCICIO

41.832,09

(241.744,63)
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10. Impuesto a larenta

(a) Tasa de impuesto-

B impuesto a la rentase calculaa una tasa del 25% sobre las utilidades. En caso de que
lacompania reinviertasus utilidades enel pais, latasadeimpuesto ala renta seriadel 15%
sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectlen el correspondiente aumento de
capital hasta el 31 de diciembre del siguiente ano.

(b) Dividendosenefectivos-

Son exentosdel impuesto alarentade losdividendospagadosasociedadeslocalesy a
sociedadesdel exteriorque no estén domiciliadasen paraisosfiscales.

11. Reformas tributarias.

En el suplemento al Registro Oficial No. 351 del 29 de diciembre de 2010, se expidié el
Cédigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones, el cual incluye reformas
tributarias que establecen incentivos fiscales alas inversiones. Hresumen delosprincipales
incentivos esel siguiente:

Tasa de impuesto alarenta-

Reduccion delatasa del impuesto alarenta de manera progresiva:

Ano 2015 22%
Ano 2016 25%

Adicionalmente, los contribuyentes administrativos u operadores de una zona Especial de
Desarrollo Econémico (ZEDE) tendran unarebaja adicional de 5puntos porcentualesen latasa

del impuesto alarenta.
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Calculodel impuesto alarenta-
Parael calculodel impuesto alarenta, seran deducibles adicionalmente lossiguientesrubros:

Gastos incurridos por empresas medianas en capacitacién técnica dirigida a
investigacién, desarrollo e innovacién tecnolégica, gastos en la mejora de
productibilidad, gastos de viaje, estadia y promociéon comercial para el acceso a
mercadosinternacionales.

Depreciaciény amortizacion de adquisicionesde maquinariasy equiposytecnologias
destinadas a laimplementacién de produccion més limpia, generacion de energias
renovables, la reduccion del impacto ambiental de la actividad productivay a la
reduccién de emisionesde gasesde efectoinvernadero.

Incrementonetode empleosporun periodo de cinco afos, cuando se trate de nuevas
inversiones en zonas econémicamente deprimidas y de frontera y se contrate a

trabajadoresresidentesendichaszonas.

CONCILIACION TRIBUTARIA dic-15 dic-16
Cass’z;’m DETALLE VALOR USD VALOR USD
801/802 Ganancia (Pérdida) antes del 15% a Trabajadores e Impuesto a la
Renta 64522,98 -241.744,63
803 (-) 15% Participacién a Trabajadores -9.678,45 -
804 (-)100% Dividendos Exentos - R
805 (-)100% Otras Rentas Exentas - R
806 (-)100% Otras Rentas Exentas Derivadas del COPC! -
807 (+) Gastos no Deducibles Locales -
(+) Gastos no Deducibles Locales-Valor Neto de Realizacion -
808 (+) Gastos no Deducibles del Exterior - -
809 (+) Gastosincurridos para generar ingresos exentos - -
810 (+) Participacion a Trabajadores Atribuibles a ingresos exentos -
811 (-) Amortizacion de Pérdidas de arios anteriores - -
812 (+)Deducciones por leyes Especiales - -
813 (-) Deducciones Especiales Derivadas del COPC| - -
814 (-) Ajuste por Precio de Transferencia - -
815 (-) Deduccién por incremento neto de empleados
816 (-) Deduccion por Discapacitados
817 (-)Ingresos sujetos aimpuesto a la renta tnico - -
(+)Costos y Gastos deducibles incurridos para generar ingresos
818 sujetosa I.Runico - -
819 Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos (Utilidad Gravable) ----- > 54.844,53 (241.744,63)
839 Impuesto a la Renta Causado (23%) (22%) 13.711,13 -
GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS ANTESDE
IMPUESTO DIFERIDO 68.555,67 (241.744,63)

10
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Pago del impuesto ala renta ysu anticipo-

- Exoneracién del pago del impuesto a la renta durante cinco afos, paralas sociedades
que se constituyan a partir de lavigenciade este codigo, asi como también las sociedades
nuevas que se constituyan por sociedades existente, siemprey cuando lasinversiones
nuevas y productivasserealicen fuera delas jurisdiccionesurbanasdeloscantonesQuito
o Guayaquil ydentrode ciertossectoresecondmicos.

- Diferimiento del pago del impuesto alarentay de su anticipo hasta por cinco afos, con el
correspondiente pagode intereses,paralassociedadesque transfieranporlomenosel 5%
desu capital accionario a favor de al menosel 20% de sustrabajadores.

- Se excluird enelcélculo del anticipo del impuesto a larenta, adicionalmente los gastos
incrementales porgeneraciéonde nuevosempleo o mejorade lamasa salarial, asicomo la
adquisicion de nuevos activos destinados a la mejora de la productividad e innovacién
tecnoldgica, y en general aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados,
relacionados con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la rentaque
reconoce el Codigo Organico de la Producciénpara lasnuevas inversiones.

Retencidnenla fuente delimpuestoalarenta—

En lospagos al exteriorrealizadosporlassociedades, aplicaran latasade impuestosa larenta
determinadaparalasociedad como porcentaje deretencionenlafuentedelimpuestoalarenta
sobre dichospagos.

Exoneracién delaretencionenlafuentedelimpuesto alarentaparalospagosporinteresesde
créditos externos y lineas de crédito registrados y que devenguen intereses a las tasas
establecidas por el Banco Central del Ecuador, otorgados por instituciones financieras del
exterior,debidamenteestablecidasy que no se encuentren domiciliadasen paraisosfiscales.

Impuesto a la Salida de Divisas (1SD)-

Exoneracién del impuesto a la salida de divisas para los pagos realizados al exterior, por
amortizacion de capital e intereses generados sobre créditos otorgados por instituciones
financieras internacionales, con un plazo mayor a un afo, destinados al financiamiento de
inversiones previstas en el Cédigo Organico de la Produccién y que devenguen interesesalas
tasasreferenciales;y,lospagosrealizadosal exterior por parte de administradoresy operadores
delas Zonas Especialesde Desarrollo Econémico (ZEDE).

12. Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2016 y fecha de preparacién de este informe no se han producido
eventos que en opinion dela administracién de la Compariapudieratener un efecto
importante sobre losestadosfinancieros.

INDIRA ZEVALLOS
GERENTE GENERAL
PROPONCORP SA

CPA CRISTINA GALLO
COTADORA
PORPONCORP SA
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