CONSTRUCTORA GUSBLANC S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2012

NOTA 1 - OPERACIONES

La Compafiia fue constituida mediante escritura publica del 28 de Julio 2010, fue inscrita en el
Registro Mercantil y aprobada por la Superintendencia de Compafias el 17 de Septiembre 2010
mediante Resolucion No. 3450.

Su objeto social es: Construccién De Obras Civiles.

Los estados financieros han sido preparados en U.S. doblares como resultado del proceso de

dolarizacion de la economia a través del cual el Gobierno Ecuatoriano fijo como moneda de
curso legal del pafs, el dolar de los Estados Unidos de América.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES

Preparacion de los estados financieros -

a.l Declaracion de cumplimiento —

Los estados financieros de la compafiia se prepararon de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) segin las emitié el Consegjo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB, por su sigla en inglés).

a.2 Bases de preparacién - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del
costo historico excepto por ciertas propiedades de propiedad planta y equipo que son medidos a
sus valores razonables, tal como se explica en las politicas contables incluidas més abajo. El
costo historico esta basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el
intercambio de los activos.

Los estados financieros comprenden los estados de situaciéon financiera, los estados de resuhado
integral, de cambios en el patrimonio y de flyjos de efectivo por los afios terminados el 31 de
diciembre del 2012 y 2011,

La preparacion de estados financieros conforme con la las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF)  exige el uso de ciertas estimaciones. También exige a la
direccion que ejerza su juicio en el proceso de aplicar las politicas contables.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
{Continuaci6n)

A continuacion se resumen las principales practicas contables seguidas por la Empresa en la
preparacion de sus estados financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo -

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depositos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como
pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Inventarios -

Los inventarios son presemtados al costo de adquisicion o valor neto realizable, ¢l menor. Son
valuados al costo promedio ponderado. Los inventarios incluyen una provision para reconocer
perdidas por obsolescencia, la cual es determinada en funcién de un andlisis de la posibilidad real
de utilizacion en la produccion o venta. El valor neto realizable representa el precio de venta
estimado menos todos los costos de terminacion y los costos necesarios para la venta.

Propiedad planta y equipo -

d.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, planta y equipo
se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento
y la estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de
rehabilitacion de la ubicacién del activo.

Adicionalmente, se considerard como parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de activos calificados.

d.2 Medicién_posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento
inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.




NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacién)

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen. Cabe sefialar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de la Compaiiia,
requieren revisiones periddicas. En este sentido, ias partes objeto de sustitucidén son reconocidas
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacion que permite depreciarlos en el
periodo que medie entre la actual y hasta la siguiente reparacion.

d.3 Medicién posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion - Después del
reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son presentados a sus valores revaluados, que son
sus valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la depreciacion acumulada y
el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se efectiian con
suficiente frecuencia, de tal manera que el valor en libros no difiera materialmente del que se
habria calculado utilizando los valores razonables al final de cada periodo.

Cualquier aumento en la revaluacion de los terrenos y edificios se reconoce en otro resultado
integral, y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de revaluacion de
propiedades, planta y equipo, excepto si revierte una disminucion en la revaluacion del mismo
previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la
medida en que se carga la disminucién previa. Una disminucion del valor en libros de la
revaluacion de los terrenos y edificios es registrada en resultados en la medida que excede el
saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de revaluacion relacionado con una revaluacion
anterior de dichos activos.

El saldo de revaluacion de terrenos y edificios incluido en el patrimonio es transferido
directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del activo. No
obstante, parte de la reserva se transfiere a medida que el activo es utilizado por La Compania.
En ese caso, el importe de la reserva transferida es igual a la diferencia entre la depreciacion
calculada segin el valor revaluado del activo y la calculada segiin su costo original. Las
transferencias desde las cuentas de reserva de revaluacion a utilidades retenidas no pasan por el
resultado del periodo.

Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta y equipo sobre ¢l impuesto a la renta
diferido, se contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

d.4 Método de depreciacion y vidas itiles - El costo o valor revaluado de propiedades, planta
y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida 1til estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo vy las vidas
titiles usadas en el calculo de la depreciacion:
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POLITICAS CONTABLES

{Continuacién)

ftem : Vida util (en afios)
Edificios y otras construcciones 5-20
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3
Maquinaria y equipo 4-10
Vehiculos 5-15
Instalaciones 5-10
Herramientas 10

Costos por préstamos - —

Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisicion, construceion o produccion de
activos calificados, los cuales constituyen activos que requieren de un perfodo de tiempo
sustancial para su uso o venta, son sumados al costo de estos activos hasta €]l momento en que
estén listos para su uso o venta.

El ingreso por intereses de las inversiones temporales en préstamos especificos pendientes para
ser consumidos en activos calificados es deducido de los costos por préstamos aptos para su
capitalizacion.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo en que se
incurren.

Impuestos —

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar
y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas
como diferencias temporarias).

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se
reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en
el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

Beneficios a empleados —

Incluye las provisiones por beneficios a empleados, incluyendo los beneficios post-empledo, o
aquellos generados por beneficios pactados durante la contratacion del personal la compafiia, asi
como los originados de contratos colectivos de trabajo.

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacién por desahucio) es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada periodo.

Participacion a trabajadores -

La compafiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadores en las
utilidades de la Compaiiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas
de acuerdo con disposiciones legales.

De Reconocimiento de ingresos —

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo
en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificaciéon o rebaja comercial que la
Compaiiia pueda otorgar.

11. Venta de bienes - Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser
reconocidos cuando la Compafia transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por
incurrir, en relacion con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la
Compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion.

12. Prestacion de servicios - Los ingresos provenientes de contratos de servicios se reconocen
por referencia al estado de terminacion del contrato. El estado de terminacion del contrato se
determina de la siguiente manera:

Los honorarios por instalaciones se reconocen como ingresos de actividades ordinarias por
referencia al estado de terminacién de la instatacién, determinado como la proporcién del tiempo
total estimado para instalar que haya transcurrido al finalizar cada periodo;

Los honorarios de servicio incluidos en el precio de los productos se reconocen por referencia a
la proporcion del costo total del servicio prestado para el producto vendido, considerando las
tendencias histéricas en el nimero de servicios realmente prestados sobre bienes vendidos en el
pasado; v,
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

Los ingresos provenientes de contratos se reconocen a las tasas contractuales en la medida en
que se incurran en horas de produccién y gastos directos.

Contratos de Construccién-

La Compaiiia usa el “método del porcentaje de realizacion™ para el reconocimiento de los
ingresos y gastos con referencia al estado de realizacion del contrato. El estado de realizacion se
determina por referencia a los costos del contrato incurridos en la fecha del estado de situacion
financiera como un porcentaje de los costos estimados totales para cada contrato. Los costos
incurridos durante el ejercicio en relacién con la actividad futura de un contrato se excluyen de
los costos del contrato para determinar el porcentaje de realizacion.

Los costos de los contratos se reconocen cuando se incurren en ellos. Cuando el resultado de un
contrato de construccién puede estimarse de forma fiable y es probable que el contrato vaya a ser
rentable, los ingresos del contrato se reconocen durante €l periodo del contrato. Cuando sea
probable que los costos totales del contrato vayan a exceder el total de los ingresos del mismo, la
pérdida estimada se reconoce inmediatamente como un gasto del ejercicio. Cuando el resultado
de un contrato de construcciéon no puede estimarse con suficiente fiabilidad, los ingresos del
contrato se reconocen s6lo hasta el limite de los costos del contrato incurridos que sea probable
que se recuperaran.

La Compafiia presenta como un pasivo el importe bruto adeudado a los clientes por los anticipos
entregados para la compra de las viviendas.

Costos y Gastos —

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Activos Financieros-

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion cuando se
realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente al valor
razonable, mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados
al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor
razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.
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(Continuacién)

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable con
cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar y activos financieros disponibles para la venta. La
clasificacion depende del proposito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La

administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del
reconocimiento inicial,

k1. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El periodo de crédito promedio
sobre la prestacion de servicios es de 30 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor al de probabie
realizacion, Dicha provision se constituye en funcion de un andlisis de la probabilidad de
recuperaciOn de las cuentas.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financicros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en
activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros 0 como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafifa tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

1. Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado usando el método de interés efectivo.
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12. Cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar - Las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos
bienes es de 120 dias.




