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SUNSTRUCTORA JEFARE 5.4,

OTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQOS
“UR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

INFCRMACION GENERAL

Constructora Jefare 5.4 as una Compafila andnima constituida en el Ecuador en 1 2010, Su
dornictiio principal &5 en la ciudad de Quito, Callz Francisco Dalmau, Lote 7. Calle 2,

La actividad principal es la realizacion de disefio y construccion de obras civiles, viviendas,
viales, estructuras, sanitarias, hidrautica, mecanica, de suelos. Construcciones destinadas a
la vivienda. Disefio y construccion de obras mecanicas, tales como cleoductos.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Daclaracion de cumplimients

Los estados financieras han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) para PYMES.

Bases de preparacion

Los estados financieros de Constructora Jefare 5.4, comprenden los estados de
situacion financiera al 31 de diciembre del 2014, el esiado de resullados, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por tos afos terminados el 21 de
giciermnbre del 2014. Estos estados financiens han sido preparados de acuerdo
can Mormas Internacionzles de Informacién Financiera (NIIF) para PYMES,

Efactivo y aguivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efective incluye aguelios actives financieros liquidos,
depdsitos o inversiones financieras llguidas, gue se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses,

Cuentas comerciales por cobrar v oiras cusntas por cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fjos o determinables, gque no coklizan en un
mercado activo,

Constructora Jefare no realizd pravision por cuentas dudosas, debido 2 que por la
naturaleza del negecio, ho registra cuentas por cobrar comerciales, la entrega de
los bienes inmuebles se efectia una vez gue se ha pagado 1a totalidad del bien.

Propfedades, planta y equipo

2.5  Medicidn gn of momenitc del reconocimientio

Las partidas
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=l costo de propiedades, plania ¥ equipe comprende suU precio de adquisiclon mas
wdos los costos directamente relacionados con fa ubicacion del activo, su puests
=n condiciones de funcichamiento segon lo previsto por 12 gerencia y 12 estimacion
nicial de cuslguier costo de desmantslamiento ¥ retiro del elemente o de
‘ehabilitacidn de |a ubicacién del activo.

wenstructora Jefare posee como propiedad, planta ¥ equipo nada mas unos poCos
nuehles y enseres y equipos de computacion que le permite operar el negocio,

52 Medicidn posterior al reconocimiento: modelo del costo

Jespuss de! reconocimientn imicial, as  propiedades, planta y o equipn son
‘egistradas al costo menps la deprectacion acumuada y el imponte acumulade de
as pardidas de deteriorg de valor.

253 Método de depreciacion y vidas dtiles

=l coste de propiedades. planta y equipo se deprecia de acusrdo con &l método de
Inea recta. La vida Otil estimada, valor resdual y metodo de depreciacidn son
‘evisades al final de cada afio, siendo &) efecto de cualquier cambio en el estimado
‘egistrado schre una base prospectiva.

& continuacién se presentan ias principales partidas de propiadades, planta y
aquipo y las vidas uliles usadas en el caloulo ce la deprasiacion:

lte Wida bl fen afios)
fMuebles ¥ enseres y equipos de oficing 10
Equipos de computacion 3

Costos por présfamos

l.os costos por présiamos atribuidos directamente a la construceidn  del proyecio
inmobitario  fueron cargados a las cuenias de acltivo del mencionado proyecio y
enviado 2 resultados de acuerde al reconocimignto de la ulilidad segdn la seccion
23 de NIIF para PYMES.

. Préstamos

Representan pasivos financierns gue se reconocen inicialmente a su wvalor
razonable, neto de los costos de |la transaccion incurmidos.  Estos préstamos se
registran subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferéncia entre (os
fondos recibidos {neto de los costos de transaccidn) ¥ el valor de redencign se
reconoce en el estade de resultados durante el peripdo del préstamoe usando el
métodn de nteras efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasiva corriente a menos que la Compaiia

tenga derecho incondicional de diferr el pago de la obligacion por lo menos 12
meses después de la fecha del estado de sitvacidn financiera,

]
L8 LCuentas ceiertiales por pagar y otras cue?e/ Fpagar
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as cuentas comerciales por pagar ¥y oWas cuentas por pagar sen pasivos
financieras, no derivados can pagos fijps o delerminables, que no colizan en un
mercado activo.

=l perfodo de crédite promedio para la compra de todos los bienes as maximo de
il dias, por tanto todas las obligaciones gue posee Constructora Jefare S.A. son
dasificados como comentes, en consecuencia no procede &l calculo del mteres
Hectiva ni la determinacion del costo amortizado.

impuestos

El gastn por impuesto a |a renta representa 12 suma del impuesto a |a rents por
pagar cortente v el impueste diferido,

Impuesto corriente

Constructora Jefare S.A al 31 de diciembre del 2014, gensrd pérdida,
debido a que manejo tnicemente un provects, El valor de la pérdida fue de
%5.251 46, motivo por el cugl no generd impuesto corrente

Impuestos diferidos

Constructors Jefare fue constituida a finales det 2010 ¥ su operacién se
fnicid & partir de mediados del 2011, durante el 2014, generd un impuesto
diferido producto de 12 pérdida del afo. El valor del impuesto diferido
producto de esa pérdida es de $961

10 Provisionas

<17

212

Mo existz ninguna obligacion presente {ya sea legal o implicital, como resultado de
un suceso pasado que deba ser registrada al cierre dei afo

Beneficics a empleados

2.11.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal vy bonificacion por desahucio

Constructora Jefare S.A. es una conpafila nueva, que dispone de un
pequefio nimero de empleades, que son relativamante nuevos, razén por
la cual el costo beneficio de sclicitarlo no justificaba para sus primeros
afos de cperacion. Este andlisis se efectuard al final de cada efercicio
SCconomico.

2.11.2 Participacitn a trabsjadores

Durante & 2014, Constructora Jefare no generd resubtados, motive por el
cual no existe 13% de paticipacidn a rabajadores,

Arrendarmientos

dispone de ningun arrendamientd/financiero, sino Dnicamente de
mfarativos, los misimos que, ilizan prncipalments para el
Ortega Santigho Arteaga
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srrengamiento de la maguinaria y equipo, Wilizado en i2 construccian. asi comp al
arrendamiento de oficina,

i3 Reconocimianto de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el impore estimados de cualguier descuento,
konificacién o rebaja comercial que la Compatla pueda olorgar

213.1 Vanta de bisnes inmuebles

La prncipal actividad que tiene |la Compafla és la venta de hienes
inmuebles, los mismos que se regisiran al valor razonable gue se ha
rectbido o gQue se espera recibir por e alen.

Para Constructora Jefare [os bignes inmuebles son tratados como
inventarios y se sujeta a la Seccion 13 de la MUF para PYMES.

Las ventas se registran cuando se satisfacen todas y cada una de la
condicianes establecidas en @l parrafo 23.10 de ia NIIF para PYMES.

14 Costos y Gastos

Los costos y gaslos se registran al costo histonco.  Los costos y gastos se
recanocen de acuerdo a lo establecdo en la seccidn 2 y 23 de |a NiF
para PYMES.

15 Compensacion de saldos y transacciones

En los estados financiergs no existen compensaciones de activos y pasivos,
tampoce de los ingresos y gastos, salve aguellos casos en los gue s
compensacion sga requenda o permitida pot alguna norma y esta presenlacian
sed el reflejo de la #sencia de la transaccidn.

16 Activos financieros

2.18.1 Cuentas por cobrar Comerciales

La Compafila no posee Cuentas por Cobrar Comerciales, debido a gue par
la naturaleza del negocio la entrega del bien se realiza cuanda el bien ha
sido cancelado totalmente por gl Clignte.

A7 PFasivos financigros
2.17.1 Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Los pasivos financierss se reconocen inicialmente a su cosio, neto de los
castos que se hayan incurrido en fa transaccion. Posterormente, se miden
a su costo amortizado y cualguier dferencia entre Ios fondos obienidos
5 COS{0S necesarios para su obtencian) y el valor del reembotso,
en of estado de resultades durante-a vida del acuerdo con el
3 tasa de interés efecliva 05 pasivos que mantiens
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~onsirnuciora defare se liguidan dentro de los 12 meses siguientes, razén
por i& cual no es progedente e caloulo del costo amortizado,

EFECTIWO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo v equivatenies de efectivo como se muestra en 2l estado de flujo de efective puede
ser conciliado con las partidas relacicnadas en el estadn de situacian financiera de la
siguiente manera;

... Diciembre 31....
20014 2013
fen U.5. dolares)

Efectivo y bancos 77T 52.213

CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS FOR COBRAR
Lin resumen da cuentas comerciales por cobrar v otras cLentas por cobrar es coma sigue;

... Diciembre 31,.._
2014 2013
(en U.S. dolares)

Cuentas por cobrar comerciales:
Clentes locales 286 286

La Compania ne ha reconacido ninguna provision para cuentas dudesas. La politica de la
Compafiia es entregar & bien inmueble una vez que se haya pagado |3 totalidad del bien.
siendo el cliante quien busca el financiamiento de terceras.

INVENTARIOS

Los inventarios de la Compafia se componen de terrencs, edificios en construccion y
edificios terminados y se valoran al costo de adquisicion ¢ produscidn ¢ al valor razonable, gl
mengr de las dos, de acuerdo a lo establecido en |2 seccicn 13 de Inventarios, establecida
en la NIIF para PYMES.

El precic de adquisician comprende 2 valor de cormpra méas tadas los gastos adicionales que
ge produzcan hasta gue los inventarios esien en condicones de ulilizacian o vanta. E| valor
de |os impuestos indivectos gue gravan la adguisicion de los inventarios se incluird en g
precio de adquisicicn cuando no sean recuperables directaments de la Administracion
Tribubaia, Seincluye los gastos de auoendiciongoiignle como rnovinnigolo de lierras, obeas
de sanzamientn y drenaje, asi como los de dernbo de construcciones cuando sea necesario
para poder efectuar obras de nueva planta, y también los gastos de inspeccidn y
levantamiento de planos cuando se efectlen con cardcter previo a su adguisician.

f/f
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PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPC

Un resumen de propiedades, pianta y equipo &s como sigue:

... Diciembra 31,...

2014 2013

{en .5, dblaras)
Coste o vahuacion 62587 2.965
Depreciacion acumulada y deterioro {1.812} {917}
Tatal 4.485 2.048

PRESTAMOS CON ACCIONISTAS

o5 accipnistas efectuatan en el afic 2013, préstamo a Constructora Jefare, pard iniciar

provecto Jovisu, préstamo que seré cancelade a finales del 2014, una ver que se liguide el

proyecto. Los accianistas han decidida no cobrar interés, debide al plaze de vigencia del

crédito.

IMPUESTO A LA RENTA

9.1 Iimpuesto a la remrda reconocido en los resuftados

Lina recenciliacidn entre la ulilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, es

cOmo sigue:
2014
Litiligad antes de impuesto a la renta {5281
Gaslo del impuesto a la renta a la tasa impositiva ( 1.155)
vigente del 22% {1)'
Efecto de los ingresos gue estan exentos de impuestos 0

Amortizacion de pérdidas tributarias (2)
Efecto de gastos que no son deducibles al determinar la
utilidagd gravable 164

17.758

3811

0

1.328

1) De conformidad con disposicianes legales, la tarifa para &l impuests a 13 renta, se
calcula en un 22% sabre las utiidades sujetas a distribucidn, a partir del afio 2013,

PROVISIONES
Lin resumen de provisionas es como sigus;

... DyZembre 31,...

o inkir del ano 2013

|
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4 2013
ian U.5. dblares)

ecimo tercer sueldo 4.503 4,499
iécimo cuarto sueldo B3 BOY
ACACIONES 1.515 723
otal 6.849 8112

Participacion a Trabajadores

De conformidad can digposiciones legales, los trabajadorses tienen derecho a paricipar
enlas utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades Ilquidas o
contables. Durante el 2044, la Compafila no genero ulilidades.

IBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS

g4

10.5

Jubilacian patronal

Ce acuerdo can disposiciones del Cddigo del Trabajo, los trabajadores gue por veinte
anocs o mas hubigren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin penquicio de la jubilzcian que
tes comesponde =n su condicion de afiliados al Instituto Ecuatorano de Sequridad
Soctal.

Constructora Jefare es una Compadia constitulds a finales del 2010, gue dispone de
pocos empleados v gque para los anos iniciales por el costo beneficio no se ha
solicitado el caloule actuarial, este analisis se efeciuara al fin de cada afio.

Bonificacion por desahucio

De acuerdo con dispesiciones del Codign de Trabajo, en los casos de terminacion de
ta relacion |laberal por desshucio sclicitado por el empleadar o por el trabajader, 1a
Compafia entregard el 25% de |z ultima remunetacion mensual por cada unc de los
anos de servicio.

Constructora Jefare es una Compania constitelda a fingles del 2010, que dispone de
pocos empleados v que para lps afos iniciales por el costo bensficio no se ha
solicitado el calculo actuarial, este analisis se efectuara al fin de cada afo.

1 PATRIMONIC

Un resumen de capital emitide es como sigue;

... Digiembre 31,. ..
2014 2013
(en U.5. dolares)

Capital sockal 800 800

1.4

Capital Social

El capilal social/aufrizato consiste de 800 de acciones 8%1 valor nominal unitario
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1.5 Heservas
Reserva Legal - La Ley de Compadias requiere gue por lo menas el 10% de |a utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta come minime alcance el 50%
del capital sacial. Esta reserva no es dispanible para €l pago de dividendos en efective
pero puede ser capitalizada en su lotalidad

1.6 Litilidades retenidas
Dentro de las Utifidades retenidas existe Onicamente el valor de los resultados
acumuladss de afos antericres.

2 INGREZOS

Un resumen de i0s ingresos, correspondiente g las actividades de operacién 8s como sigue:

2014 2013
{an LS. ddlares)

ingresos provenientes de la venta de bienes 176,022
Oitras rentas 3145
Total 2,145 175082

3 COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Lin resuman de los gastos administrativos y oparativos reportados en los estados financieros
consclidados es como Sigue:

2014 2013
{en .5 dblares)
Costo de ventas 134.235
Gastos de ventas y administracion 8.397 24.037
Total 8.397 168 272

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es coma sigue.

2014 2013
{en LS. dilares)

Cambios en inventarios de productss terminados y

consirucciongs en procesc 105.555
CansTers de maledigs piings y cansaimibles
Otros gastos 8397 28.680
Total B297 1.346.518

4 TRANSACCIONES CO

RELACIONADAS ﬂ
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2 compania no registra transgcciones con paries relacionadas.

5 PASIVOS CONTINGENTES Y ACTIVOS CONTINGENTES
Después de una evaluacion la Compafla no dispone de pasivos y activos contingentes que
deban revelarse o registrarse:

& HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

No existen hachos ocurridos despuds del perlodo que deban informarse o que afecten ias
cifras de los estados financieros presentades al 31 de diciembre del 2014,

Entre e! 31 de diciembrs del 2014 v |a fecha de emisién de los estados financieros {abrit 15
del 2015} no se produjeron eventos gue en opinidn de ka Administracidon pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

7 APRCEAGION DE LOS ESTADGS FINANCIERDS

|_os estados financieros por el afio tarminado &l 31 de diciembre del 2014 han sido
zprobados por ks Junts Universal de Accionistas

A
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