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AUDITORS-ACCOUNTING-TAX

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de LANDEV LAND DEVELOPERS S.A.:

Guayaquil, 18 de Marzo del.2020.

Opiniodn,

Hemos auditado el Estado de Situacion Financiera que se acompafia de la compafiia
LANDEV LAND DEVELOPERS S.A. al 31 DE DICIEMBRE DE 2019, junfo con los estados de
resultados, cambios en el patrimonio y flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha.
Estos estados financieros son responsabilidad de la Administracion de la Compafia. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinion sobre esios estados basados en nuestra auditoria.

En nuestra opinion, ios mencionados ESTADOS FINANCIEROS  presentan razonablemente,
en todos sus aspectos significativos, la situacion financiera de LANDEV LAND
DEVELOPERS S.A. al 31 DE DICIEMBRE DE 2019, resultado de sus operaciones, los

cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivos por el afo terminado en esa fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en
este informe en la seccidn “Responsabilidades del auditor en relacion con fa auditoria de los
estados financieros”. Somos independientes de LANDEY LAND DEVELOPERS S.A,, de
acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones
de independencia de {a Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros del Ecuador, y
hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de confarmidad con dicho cddigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinién.

Otros Asuntos de Enfasis

LANDEV LAND DEVELOPERS S.A. presentan ios ESTADOS FINANCIEROS con periodo
2019, conformen se establecen en las Normas dictadas por la Superintendencia de
Compafiias e Internacionales de Auditoria y Aseguramiento. Dichos ESTADOS
FINANCIEROS han sido auditados por nosotros,



INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES (continuacién)

Responsabilidad de la Administracion y de los Encargados del Directorio de la
Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracién es responsable de |a preparacién y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas internacionales de Informacién Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {IASB por sus siglas en
Inglés), ¥ del controt interno determinado por la Administracién como necesario para permitir la
preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafifa para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de ia base contable
de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencidn de liquidar la
Compariia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga ofra alternativa realista que hacerlo.

La Administracién y los Encargados del Gobierno, son responsables de la  supervision del
proceso de reporte financiero de la Compafiia.

Shors 4.
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LANDEV LAND DEVELOPERS S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS
Al 31 de Diciembre del 2019.

(Expresados en déiares estadounidense)

31.12.19 31.12.18
NOTAS UsS$ Us$

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
tngresos ordinarios, total 10 2.793.690 559.132
Ofros ingresos 122.763
Costo de Venta (2.384.020) {527.512)
Margen Bruto 552.433 31.620
Gastos de Administracion i1 (287.292) (320.518)
(Gastos de Ventas (4.000) -
Gastos Financieros (9.796) (110.490)
Otros Egresos - -
Ganancia (Pérdida) 251.345 (399.389)
Participacién trabajadores, 15% (37.702) -
Impuesto a la renta 22% (65.179) -
Resultado de Ingreso y Gastos netos, totales 148.465 (399.389)

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
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LANDEV LAND DEVELOPERS S.A,
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
Al 31 de Diciembre del 2019. :
(Expresados en ddlares estadounidense)

31.12.2019 31.12.2018
— US§ US§

FLUIO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERAGION
Ganancia (Pérdida) det aiio 148.465 3498.897)
Mds cargos a resultados gue no representan
movimiento de efectivo:
Provisiones de cuentas incobrables -
Dapreciaciones 20.888 9.412
Movimiento

169.353 389.485)

Cambios en activos y pasivos:
(Aumento) Disminucidn en cuentas por cobrar (1.611.930) 72.208
{Aumento) Disminucibn por cobro de impuesto del afio (53.3086) 418.036
{Aumento) Disminucion en inventarios (349.757) -
{Aumento) Disminucidn en ofros activos (254.091) (90.854)
Aumento (Disminucion) en cuentas por pagar y documento x pagar 529.217 73.374
Aumento (Disminucién) Pasivos acumulados por pagar 50.503 65.186)
Aumento (Disminucién) en impuestos por pagar 33.359 {103.074)
Aumentos (Disminucion} en otros pasivos 1.980.145
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacién 493.493 (84.982)
FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION
Adiciones de activo fijo 32.696) -
Transferencia de activo fijo - 782
Efactivo neto utilizado en actividades de inversién 32.696) 782
FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Aumento en cuentas por pagar a {argo plazo - -

Aumenie yfo Disminucién a partes y compaiias relacionadas 50.050 -
Transferencias y pagos a compaiijas relacionadas -

Aumento yfo_disminucidn en obligaciones financieras - -
Efectivo neto { utilizado en) provisto por las actividades de financiamiento 50.050 -
{Disminucidn) aumento neto en efeciive 510.847 (84.200)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del aiio 31.282 115,482
Sabregiro equivalente de efeclivo - -
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 542.1211‘ 31.282

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados finangieros.
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LANDEV LAND DEVELOPERS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre del 2019.

NOTA 1- OPERACIONES

La Compaiiia LANDEV LAND DEVELOPERS S.A. fue constituida en la ciudad de Guayaquil en
Octubre 4 def 2010, mediante resolucién No.6427 con fecha 20 de septiembre del 2010; su
actividad principal es la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

Los estados financieros adjuntos han sido aprobados y autorizados por la gerencia de la
Compaiiia para su distribucién ef 13 de febrero de 2020 y seran presentados para aprobacion

de la Junta General de Accionistas. En opinion de la gerencia, estos estados financieros seran
aprobados sin modificacion.

Su domicilio fiscal estd ubicado en el Cantdén Samboronddén, Km 2.5 via Puntilla, centro
comercial Plaza Nova 2 piso oficina 3b. '

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Preparacion de los estados financieros —

Los estados financieros han sido preparados con base en las Normas Internacionales de
informacion Financiera para Pymes (NIFF PYMES) las que han sido adoptadas por Ecuador a
fravés de su organismos de control la Superintendencia de Compaiiias, segun disposicion
emitida en ia resolucion det 21 de agosto del 2008, establecié que las NIIF, sean de aplicacion

obligatoria por parie de las entidades sujetas al control y vigilancia de la SIC y estan basados
en el costo.

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
informacion Financiera (NIIF) involucra la elaboracion de estimaciones contables que incidan
en {a valuacion de determinados activos y pasivos y en la determinacién de los resultados, asi
como en la revelacion de activos y pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherente en
este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los maontos estimados por la
Administracién. Las estimaciones y supuestos relacionados se basan en la experiencia
histérica y otros factores que se consideran razonables en las circunstancias actuales, cuyo
resultado es la base de formar juicios sobre el valor en libros de activos y pasivos que no son
faciimente determinados por otras fuentes.

Los Estados Financieros son preparados en su moneda funcional que es el dolar
estadounidense.

Efectivo y equivalentes de efectivo -

El efectivo y equivalente de efectivo reconocido en los Estados Financieros comprenden los
saldos bancarios, depésitos a plazo, y otras inversiones cuya principal caracteristica es su
liquidez con vencimiento a doce meses. Estas partidas se registran a costo historico mas
intereses devengados.

Instrumentos financieros ~ Activos financieros

(2)
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacién)

Reconocimiento y medicion inicial.-

Los activos financieros se clasifican al momento del reconocimiento inicial como activas
financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar |
inversiones mantenidas hasta el vencimiento, activos financieros disponibles para la venta, o
como derivados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segun
corresponda. ‘Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable
mas los costos de transaccidn directamente atribuibles, excepto los actives financieros que se
contabilizan al valor razonable con cambios a resultados.

Medicion posterior

1 a medicidn posterior de los activos financieros depende de su clasificaciéon, en las cuatro
categorias siguientes:

Activos financieros al valor razonable con cambios a resultados
Prestamos y cuentas por cobrar

Inversicnes a ser mantenidas hasta su vencimiento

Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros de la compaiiia se clasifican en préstamos y cuentas por cobrar,
Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y fas cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son
fijos o determinables, que no se negocian en un mercado activo, por los que la entidad no tiene
intencién de venderlos inmediatamente o en un futuro préximo y que no tienen riesgos de
recuperacion diferentes a su deterioro crediticio.

Después de su reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado
mediante el uso del método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor.
El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la
adquisicion y las comisiones o los costos que scn una parte integrante de la tasa de interés
efectiva. La amariizacidn de la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso financiero en
el estado de resultados integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro del valor se
reconocen en el estado de resultados integrales como costos financieros.

La Compalfiia tiene en esta categoria fas siguientes cuentas: efectivo en caja y bancos, cuentas
por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a entidades
relacionadas, Ilas cuales estan expresadas al valor de la transaccion, netas de una provision
para cuentas de cobranza dudosa cuando es aplicable.

Baja de activos financieros-

Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de
activos financieros similares) se da de baja en cuentas cuando:

e Hayan expirado los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo generados
por et activo;

» Se hayan transferido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo generados
por el activo, o se haya asumido una obligacion de pagar a un tercero la totalidad de
esos flujos de efectivo sin una demora significativa, a través de un acuerdo de
transferencia, v;

(3



NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)
¢« Se hgyan transferido sustancialmente todos 1os riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo; o no se hayan ni transferido ni retenido sustancialmente todos los

riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de! activo, pero se haya transferido e
control sobre el mismo.

Cuando se han transferido los derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo
generados por el activo, o se haya celebrado un acuerdo de transferencia, la Compariia evalua
si ha retenido, y en qué medida, los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo.
Cuando la Compafia no ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo, ni tampoco ha transferido el control del mismo,
la Compaiiia contintta reconociendo contablemente el activo transferido en la medida de su
implicacion continuada sobre el mismo. En ese caso, la Compariia también reconoce el pasivo
relacionado. El activo transferido y el pasivo relacionado se miden de manera tal que reflejen
los derechos y obfigaciones que la Compaiiia haya retenido.

Deterioro del valor de los activos financieros-

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compafia evalla si existe alguna
evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financieros se encuentran
deteriorados en su valor. Un deterioro del valor existe si uno 0 mds eventos ocurridos después
de! reconocimiento inicial del activo (el evenio que causa la pérdida) tienen impacto negativo
sobre los fiujos de efectivo futuros estimados del activo financiero o del grupo de activos
financiercs, y ese impacto negativo puede estimarse de manera fiable. La evidencia de un
deterioro del valor podria incluir, entre otros, indicios tales como que los deudores o un grupo
de deudores se encuentran con dificultades financieras significativas, el incumplimiento o mora
en los pagos de capital o intereses, la probabilidad de que se declaren en quiebra u otra forma
de reorganizacion financiera, o cuando datos observables indiquen que existe una disminucidn
medible en los flujos de efectivo futuros estimados, tales como cambios adversos en el estado

de los pagos en mora 0 en las condicicnes econdmicas gue se correlacionan con los
incumplimientos.

Deterioro de activos financieros contabilizados al costo amortizado-

Para los activos financieros contabilizados por su costo amortizado, la Compaiiia primero
evalla si existe alguna evidencia objetiva de deterioro del valor para los activos financieros que
son individualmente significativos, o de manera colectiva para los activos financiercs gue no
resulten individualmente significativos. Si la Compafiia determina que no existe evidencia
objetiva de detericro del valor para un activo financiero evaluade de manera individual,
independientemente de su significatividad, incluird ese activc en un grupo de activos
financieros con caracteristicas de riesgo de crédito similares, y los evaluara de manera
colectiva para determinar si existe detericro de su valor. Los activos que se evallan de manera
individual para determinar si existe deterioro de su valor y para los cuales una pérdida por
deterioro se reconoce 0 se sigue reconociendo, no se incluyen en la evaluacion de deterioro del
valor efectuada de manera colectiva.

El importe de cualguier pérdida por deterioro del valor identificada se mide como la diferencia
entre el importe en libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros
estimados (excluidas las pérdidas de crédito futuras esperadas que aln no se hayan incurrido).
El vaior presente de los flujos de efectivo fuiuros estimados se descuenta a la tasa de interés
efectiva original de los activos financieros. Si un préstamo devenga una tasa de interés
variable, ia tasa de descuento para medir cualquier pérdida por deterioro del valor es la tasa de
interés efectiva actual.

(4)



NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

(Continuacion)

El importe en libros del activa se reduce a través del uso de una cuenta de provision por
desvalorizacion y la pérdida se reconoce en el estado de resultados. Los intereses ganados
{registrados como ingresos financieros en el estado de resultados) se siguen devengando
sobre el importe en libros reducido, aplicando ia tasa de interés utilizada para descontar los
flujos de efectivo futuros a los fines de medir la pérdida por deterioro del valor. Los préstamos y
la provision por desvalorizacién correspondiente, se dan de baja cuando no existen
expectativas realistas de un recupero futuro y todas las garantias que sobre ellos pudieran
existir se efectivizaron o transfirieron a la Compaiiia. Si, en un ejercicio posterior, el importe
estimado de la pérdida por deterioro del valor aumenta o disminuye debido a un evento que
ocurre después de haberse reconacido el deterioro, fa pérdida por deterioro del valor.
reconocida anteriormente se aumenta o disminuye ajustando la cuenta de provision por
desvalorizacion. Si posteriormente se recupera una partida que fue imputada a pérdida, el
recupero se acredita como costos financieros en el estado de resultados.

Pasivos financieros-

Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros se clasifican, al momento de su reconocimiento inicial, como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar, o

como derivados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segin
corresponda.

Todos los pasivos financieros se reconccen inicialmente por su valor razonable y, en el caso de

los préstamos y cuentas por pagar contabilizados por su costo amortizado se registran netos
de los costos de transaccion directamente atribuibles.

La Compaiiia mantiene en esta categoria a los pasivos financieros, cuentas por pagar a
entidades relacionadas.

Medicién posterior

La medicién posterior de los pasivos financieros depende de su clasificacion. Los pasivos
financieros de ta Compafiia corresponden a préstamos y cuentas por pagar.

Préstamos y cuentas por pagar

Después de su reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas por pagar se mideh a su costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resuliados integrales cuando los
pasivos se dan de baja, asi como a través del proceso de amortizacion de la tasa de interés
efectiva. £! costo amortizado se calcula tomande en cuenta cualquier descuento o prima en la
adquisicion y las comisiones o costos que son parie integrante de la tasa de interés efectiva. La
amoriizacién de la tasa de interés efectiva se incluye en el costo financiero en el estado de
resultados integrales.

La Compaiiia mantiene en esta categoria acreedores comerciales y otras cuentas por pagar y
cuentas por pagar a partes relacionadas.

Baja de pasivos financieros-

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacion especificada en el correspondiente
contrato se haya pagado o cancelado, o haya vencido.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro pasivo proveniente del mismo
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si tas condiciones de un pasivo
existente se modifican de manera sustancial, tal permuta o maodificacion se trata como una baja
del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia entre los importes en
fibros respectivos se reconace en el estado de resultados integrales.

(5
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

(Continuacion)

Compensacién de instrumentos financieros-

Los activos financieros y los pasivos financieros son objeto de compensacion de manera que
se informa el importe neto en el estado de situacién financiera, (i) si existe un derecho actual
legalmente exigible de compensar los importes reconocidos; y (i) si existe la intencion de

liquidarlos por el importe neto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos en forma
simultanea.

¢) Inventarios

Los inventarios se valoran al costo o valor neto realizable, el que sea menor. Los costos

incurridos para llevar cada producto a su ubicacién y darle su condicién de venta, forman parte
del costo.

d) Otros activos-

La Compafiia mantiene como parte de otros activos aquellas adquisiciones de software para
tecnificar sus operaciones, los cuales se amortizan en funcién de la vida (il estimada por la

gerencia de ta Compafifa, considerando la experiencia historica y de la industria en la que
opera.

Propiedades, maquinaria, muebles, equipos y vehiculos —

Propiedad, maguinaria, muebles, equipos y vehiculos se encuentran valorados al costo, neto
de depreciacion acumulada y las posibles pérdidas por deterioro de su valor.

Los costos de mejoras que representian un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia,
0 una extension de la vida Gtil de los bienes, se capitalizan como mayor costo de los mismos
cuando cumplen los requisitos de reconocerio como activo. Los gastos de reparacion y
mantenimiento se cargan a las cuentas de resultados del ejercicio en que se incurren.

Propiedad, maquinaria, muebles, equipos y vehiculos se deprecian desde el momento en que

los bienes estan en condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo de los activos entre
tos afios de vida (il estimada.

Los metodos y pericdos de depreciacion aplicados, son revisados al cierre de cada ejercicio vy,
si procede, ajustados de forma prospectiva.

Las tasas de depreciacion estan basadas en la vida Uil estimada de los bienes, que son:

_A_fos___
Edificio 20
Equipo de oficina 10
Equipo de cémputo 3
Equipos 10
Maguinaria 10
Muebles y enseres 10
Vehiculos 5

£1 valor residual de estos activos, la vida atil y el método de depreciacién seleccionado son
revisados y ajustados si fuera necesario, a la fecha de cada balance general. El valor residual
de un activo a menudo es poco significativo y puede ignorarse en el céiculo de depreciacion a
menos que sea probable que sea material, la Compaiiia ha establecido excepto para edificios
la politica de fijar un valor residual que oscila entre ef 1% al 5% de su costo, en vista de que al
final de su vida Gtil, normaimente jos activos son realizados de acuerdo a su naturaleza y
estado.

Un componente de propiedad, maquinaria, muebles, equipos y veniculos o cualquier parie
significativa del mismo reconocida inicialmente, se da de baja al momento de su venia o
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cuando no se espera obtener beneficios econémicos futuros por su uso o venta. Cualquier
ganancia o pérdida resuitante al momento de la baja del activo (calculada como la diferencia
entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del activo) se incluye en el
estado de resultados cuando se da de baja el activo.

Deterioro de activos no financieros.-

La Compaiiia evalla a fin de cada afio si existe algiin indicio de gue el valor de sus activos se
ha deteriorado. Si existe tal indicio, ia Compaiiia hace un estimado del importe recuperable del
activo. El importe recuperable del activo es el mayor entre su valor razonable menos los costos
de venta y su valor en uso, y es determinado para ¢ada activo individual, a menos que €l activo
no genere flujos de efectivo que sean largamente independientes de otros activos o grupos de
activos. Cuando el valor en libros de un activo excede su importe recuperable, se considera

- que el activo ha perdido valor y es reducido a ese importe recuperable. Para determinar el valor

en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados a su valor presente usando
una tasa de descuento que refleja la evaluacion actual det mercado del valor del dinero en el
tiempo v los riesgos especificos del activo. Para la determinacion del valor razonable menos los
costos de venta, se foman en cuenta operaciones recientes del mercado, si las hubilera. Si no
pueden identificarse este tipo de operaciones, se utiliza el modelo de valoracion que resulte
mas apropiado. Estos célculos se verifican contra multiples de valoracion, cotizaciones de
acciones y otros indicadores disponibles de valor razonable. Las pérdidas por deteriore son
reconocidos en el estado de resulfados integraies.

Dicha evaluacion requiere el uso de estimados y supuestos tales como los volimenes en

inversiones por realizar, presupuestos de capital, préstamos y tasas, tarifas establecidas y
costos operativos.

Beneficios a empleados-

Corto plazo:

Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doces meses siguientes al cierre
del periodo en el que los empleados han prestado los servicios, se reconoceran como un gasio
por el valor (sin descontar} de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales
servicios.

Como parte de los beneficios a corto plazo se incluye la participacion a trabajadores que se
calcula aplicando el 15% sobre la utilidad contable.

Largo plazo:

La Compaiiia, segun las leyes laborales vigentes, mantiene un plan de beneficios definidos que
corresponde a un plan de jubilacion patronal y desahucio que se registra con cargo a
resultados del afio y su pasivo representa el valor presente de la obligacion a la fecha del
estado de situacion financiera, que se determina anualmente con base a estudios actuariales
realizados por un perito independiente, usando el método de unidad de crédito proyectado. El
valor presente de las obligaciones de beneficios definidos se determina descontando tos flujos
de salida de efectivo estimades usando la tasa de interés determinada por el perito. Las
pérdidas y ganancias actuariales se reconocen como otros resultados integrales.

impuestos-

impuesto a la renta corriente _

Los activos y pasivos por el impuesto a la renta corriente del afio en curso se miden por ios
importes que se espera recuperar o pagar de o a la autoridad fiscal. Las tasas impositivas y la
normativa fiscal utilizadas para computar dichos importes son aquellas gque estén aprobadas a
ta fecha de cierre del periodo sobre el que se informa. La gerencia evalla en forma periodica
tas posiciones tomadas en las declaraciones de impuestos con respecto a las situaciones en
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las que las normas fiscales aplicables se encuentran sujetas a interpretacion, y constituye
provisiones cuando fuera apropiado.

impuesto a la renta diferido
El impuesto a la renta diferido se reconoce utilizando el método del pasivo sobre las diferencias

temporarias entre las bases impaositivas de los activos y pasivos y sus importes en libros a la fecha de
cierre del periodo sobre el que se informa.

Los pasivos por impuesto diferidoc se reconocen por todas las diferencias tempararias
imponibles.

Los activos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias
deducibles y por la compensacidn futura de créditos fiscales y pérdidas tributarias amortizables,
en la medida gue sea probable ia disponibilidad de la utilidad tributaria contra las cuales
imputan esos créditos fiscales o pérdidas tributarias amortizables.

El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha de cierre del
periodo sobre el que se informa y se reduce en la medida en que ya no sea probable la

existencia de suficiente ganancia imponible futura para permitir que esos activos por impuesto
diferido sean utilizados total o parcialmente.

Los activos por impuesto diferido no reconccidos se reevalian en cada fecha de cierre del
periodo sobre el que se informa y se reconocen en la medida en que se torne probable la

existencia de ganancias imponibles futuras que permitan recuperar dichos activos por impuesto
diferido no reconocidos con anterioridad.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto sobre la
renta vigentes a la fecha que se estima que las diferencias temporarias se reversen,
considerando las tasas del impueste a la renta vigentes establecidas en la Ley Organica de
Régimen Tributario Interno y sus reformas, que es del 22%.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente
exigible de compensar los activos y pasivos por el impuesto a las ganancias corriente y si fos
impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta a impuestos y la misma
jurisdiccion fiscal.

El activo por impuesto diferido no se descuenta a su valor actual y se clasifica como no
corriente.

Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
transaccién fluyan a la Compaifiia y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente,
independientemente del momento en que se genera el pago. Los ingresos se miden por el
valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones
de pago definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.

Reconocimiento de costos y gastos-

Fi costo de ventas se registra cuando se entregan los bienes y servicios, de manera simuitanea
al reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta.

Los ofros costos y gasios se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Clasificacién de partidas en corrientes y no corrientes- 3
La Compaiila presenta los activos y pasivos en el estado de situacion financiera clasificados
como corrientes y no corrientes. Un activo se clasifica como corriente cuando la Compafia:
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espera realizar el activo o tiene la intencidon de venderlo o consumirlo en su ciclo normal
de operacion;

+ mantiene el activo principaimente con fines de negociacion;

espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes después de! periodo
sobre el que se informa; o
el activo es efectivo o equivalente al efectivo a menos que éste se encuentre restringido
¥ no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un periodo
minimo de doce meses después del cierre del periodo sobre el que se informa.

Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando la Compaiiia:
s espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacion;
» mantiene el pasivo principaimente con fines de negociacion;
s el pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del
periodo sobre el que se informa; o
+ no tiene un derecho incondicionat para aplazar la cancelacion del pasivo durante, al.

menos, los doce meses sigutientes a la fecha de cierre del perfodo sobre el gue se
informa.

Todos los demas pasivos se clasifican como no corrientes.

Eventos posteriores.-

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que provean informacién adicional sobre la
situacion financiera de la Compafiia a la fecha del estado de situacion financiera {eventos de
ajuste} son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores importantes que no
son eventos de ajuste son incluidos en notas a los estados financieros.

NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Composicion:
31.12.19 31.12.18
UsS$ US$

Caja ' 1.700 600
Bancos (1 534.927 25.181
Inversiones 5.501 5.501
Efectivo neto y Equivalentes de Efectivo 542.128 31.282

1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el efectivo en bancos corresponde a depdsiios en
cuentas bancarias del pafs, denominadas cuentas de ahorros y corrientes en délares de los

Estados Unidos de América, los cuales no tienen restricciones, son de libre disponibiiidad y
no generan intereses.
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NOTA 4 -DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Composicién:
31.12.19 31.12.18
Us$ US$
Clientes (1) 1.603.578 382.526
Compafiias y partes relacionadas - 1.395.260
Impuestos y retenciones 2y 1.531.624 1.478.319
Anticipos y empleados (3) £52.249 298.158
Doc. y Ctas por Cobrar 3.687.451 3.554.263

1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las cuentas por cobrar clientes corresponden a
avances de obra en el sector de la construccién.

2) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los impuestos y retenciones corresponden a retencion
en la fuente, iva en compras, impuesto salidas de divisas y anticipo impuesto a la renta.

3) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la cuenta anticipo a proveedores y empleados

corresponde a anticipos a proveedores, confratistas y subcontratistas de obra de
construccion.

NOTA 5 - IMPUESTOS

Composicion:
31.12.19 31.12.18
USS Us$

Credito fributario, IVA 1.010.576 1.060.253
Retenciones lva 375.537 274.964
Retenciones IRA 91.893 §9.850
Credito tributario, IR 27636 53.252
Impuesto 1SD 25.983
Total, Impuestos 1.531.624 1.478.319

En diciembre 30 def 2019, se emitié la Ley de Simplificacion y Progresividad Tributaria para
simplificar el sistema tributario y aumentar los ingresos fiscales. En enero 29 del 2020, el SRI
emitid una resolucion en la cual establece el procedimiento, condiciones y requisitos para la
declaracién y pago de la contribucién Unica y temporal establecida en la Ley referida
precedentemente, la cual se calcula sobre la base de los ingresos obtenidos por las empresas
en el afio 2018. Si bien esta contribucion cumpie los requisitos de la NIC 37 para el
reconocimiento de provisiones, la Administracion, en aplicacién det Marco Conceptual para la
elaboracién de los estados financieros bajo NIF, caracteristicas cualitativas de los estados
financieros entre las cuales se tiene a la fiabilidad y el principio de la prudencia; ha considerado
no apropiado efectuar el reconocimiento totat de la provision para el pago de esta contribucion
vigente para los afios 2020 al 2022, , la compafiia LANDEV S.A. en el afio 2018 tuvo ingresos
por menos del monto obligado a provisionar dicho impuesto, considerando el entorno de crisis
financiera actual y el requerimiento del conglomerado empresarial de reducir el importe de
impuestos y confribuciones, lo cual representa un alto nivel de incertidumbre que esta
contribucion se mantenga durante los afios planteados en la Ley. En su lugar, 1a entidad
registrara el gasto correspondiente para el periodo 2020 correspondiente a los ingresos 2019,
sobre la base del pago efective efectuado en cada afio de vigencia de la contribucion.

(10)



3

P
*

NOTA 6 - INVENTARIO — OBRAS EN PROCESO
Composicion:
31.12.19 31.12.18
USs$ uss
Inventaric general 349.757 -

Inventario, Total. 340.757 -

Corresponde a inventario de obras en el sector de la construccion.

NOTA7-  PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Composicion:
31.12.19 31.12.18 %

Muebles y enseres 11.827 11.827 10
Vehiculos 102.476 94.302 20
Maguinaria 19.033 - 10
Equipo de computacion 5.490 3.574 33
Totat 138.826 109.703

Menos: Depreciacion acumulada {(102.216) (81.328)

Total Propiedad, Planta y Equipo, Neto 36.610 28.375

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el saldo de propiedad, maquinaria, muebles, equipos y
vehicuios se formaba de la siguiente manera.

Movimiento:
Saldo al Saldo a!

Rubros 31-Dic-18 Adiciones Baja Reclastficacion Ventas Ajustes 31-Dic-19
Costa
Edificio & Instalaciones -
Muebles y Enseres 11.827 11.827
Equipos de Oficina -
Vehiculos 94.302 8.174 102.476
Maguinarias [v] 19.033 19.033
Equipos computacion 3.574 1.916 5.490
Subotal 109.703 29.122 138.825
Depreciacion
Dep. Acum. Muebles y Enseres {5.676) {493) {6.169)
Dep. Acum. Equipos de Oficina - (690) {690}
Oep. Acum. Vehicutos {75.596) {19.387) {94.983)
Dep. Acum. Magquinarias {317} (317)
Dep. Acum. Equipo {55} 155}
Subotal (81.328} {20888} (102.216}
Total 28,375 8.235 36,610
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NOTA 8 - OTROS ACTIVOS A LARGO PLAZO

Composicién:
311219 31.12.18
Uss Us$
Arrendamiento {1 1.690 1.690
Propiedad de inversion 181.709 90.854
Companias y partes relacionadas 1.695.283 -
Doc. y Ctas por Cobrar 1.878.682 92,544 -~

1) Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 otros activos a largo plazo corresponde, garantia por
arrendamiento de oficina, propiedad de inversion y cuentas por cobrar a compafiia
relacionada.

NOTA 9 - PASIVO CORRIENTE

Composicion:
31.12.19 31.12.18
Uss USs$
Proveedores 623.425 94.209
Compafiias y paries relacionadas 50 -
Impuestos por pagar 34.699 1.338
Pasivos acumulados 63.728 13.226
Anticipo de clientes 1.980.145 -
Pasivo Corriente, Total 2.702.047 108.773

1) Se originan principalmente por compras de bienes y servicios a proveedores locales y
tienen vencimiento corriente y no generan intereses.

NOTA 10 — PASIVO NO CORRIENTE

Composicidn:
31.12.19 31.12.18
uss$ uss
Obligacion financiera L.plazo 2.955.014 2.955.014
Companias y partes relacionadas 50.000
Pasivo No Corriente, Total 3.005.014 2.955.014

1) Al 31 de diciembre 2019 y 2018 obligacion financiera a largo plazo corresponde a préstamo
del exterior con vencimiento largo plazo.
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NOTA 41 - INGRESOS

Composicion:
31.12.19 311218
US$ Uss
Ingresos ordinarios 2.793.690 559.132
Otros Ingresos - 122.763
Ventas netas 2.916.453 559.132

Representa principaimente a servicio por avance de obra en el sector de la construccion.

NOTA 12 - GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
Composicién:

31.12.19 31.12.18
US$ Uss
Sueldos y beneficios sociales 175.468 147.740
Artiendo 23.725 20.275
Tasas, impuestos y multas 5.209 8.571
Depreciacién 12.397 9.412
Honorarios profesionales 5.060 7121
Mantenimiento 15.873 6.225
Viaticos 1.758 5119
Servicios basicos 5.509 2.426
Oftros 8.347 118.909
Total Gastos 251.345 325.798
NOTA 13 - IMPUESTO A LA RENTA - 2019
Compaosicion.
2019 2018
UTILIDAD Y/O PERDIDA DEL EJERCICIO 251.345 {398.897)
(-) 15% PARTICIPACION TRABAJADORES a7.702 -
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 213.643 (398.897)
{+) GASTOS NO DEDUCIBLES 47.072 22.090,00
() AMORTIZACION PERDIDAS TRIBUTARIAS
UTILIDAD GRABABLE (BASE IMPONIBLE) 260.715 {376.807)
IMPUESTO GAUSADO 65.179 -
(1) ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA ____{11.584) 459
(-} CREDITO TRIBUTARIO I1SD -
(-) RETENCION EN LA FUENTE (27.937)
{-) CREDITO TRIBUTARIO ANOS ANTERIORES (171.170) _
SUBTOTA A FAVOR -145.512 459
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NOTA 14 - CAPITAL SOCIAL

La composicion accionaria del capitat pagado Al 31 DE DICIEMBRE DE 2019, de la compaiifa

esta constituida por 100,800 acciones con un valor nominal de US$ 1,00 cada una, todas
ordinarias y nominativas.

Acciones %
Ortega Santos Diego Rafael 1,00 0,01%
Landco Constructors S.A. 10.799 99,99%
Total acciones 10.800,00 100%

NOTA 15 - REVISIONES TRIBUTARIAS - SRl

Al 31 DE DICIEMBRE DE 2019, las declaraciohes de impuestos estan abiertas para la revision
por parte de las autoridades de control, desde el afio 2012 hasta el afio 2018.

A la fecha de esta auditoria no existe informacidon relevante de importancia refativa en la
compaiila LANDEV LAND DEVELOPERS SA. en el periodo 2019

NOTA 16 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIA RELACIONADAS.

A continuacién se presenta los saldos y transacciones realizadas durante ei afio con
compafiias, personas naturales y paries relacionadas. Se considera parte relacionada a los
accionistas, en acciones comunes, o con participacion accionaria significativa.

Los saldos en Documentos y Cuentas por Cobrar al cierre de cada afio son:

31.12.19 31.12.18
Uss US4
Cajudiort S.A. 1.395.260 1.395.260

NOTA 17 - EVENTOS SUBSECUENTES

EL 11 de marzo del 2020, la Organizacion Mundial de la Salud {OMS) declaro la pandemia
relacionada con el brote del virus coronavirus (COVID19). Esta situacion a nivel mundial ha
ocasionado que los gobiernos tomen medidas que restringen la movilidad de personas en la
ciudades, regiones y paises para contenerla, afectando a todas las actividades econdmicas.
Ecuador se ha visto afectado por esta situacion, ocasionado que el Gobierne decrete el “estado
de excepcion” el 16 de marzo 2020, donde se establece principalmente restriccion de ia
circulacion en el Pais bajo ciertas condiciones. Las operaciones de la compafiia se han visto
afectadas por las medidas adoptadas por el Gobierno Nacional.
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La Administracién de la Compafiia tiene planes de continuidad det negocio y esta evaluando
constantemente la situacion estableciendo prioridades como el cuidado de ia salud de los
colaboradores, comunicacion permanente con los grupos de interés y obtener liquidez para la
continuidad de las operaciones.

Las situacion arribas indicadas pueden impactar las operaciones de la compafiia y hasta la
fecha de este informe (marzo 18, 2020) no es posible cuantificar los efectos financieros de
estas medidas de restriccidn ya que se desconoce el tiempo que dure esta situacion, razbn por
la cual los estados financieros deben ser leidos tomando en consideracion estas
circunstancias.
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