LA

* LAND DEV PERS S5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADG EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. OPERACIONES

LANDEY LAND DEVELOPERS 5. A, fue constituida en a cludad de Guayaquil en Getabrs 4
Gel 2019, mediante resolucion We. 6427 con fecha 20 de septiembie del 2010; = actividad
principal es la compra, venta, alquiler y explotacion de biencs inmuebles. Inscrita on ol Registro
Mercantil, en la ciodad de Guayaquil.

Su domigilio fiscal se encuenira ubicado en el Cantén Samborondan, Km 2,5 via Poutilla, Centro
Comercial Plaza Nova 2 Piso Oficina 3B, RUC 0092692588001,

2. POLITICAS CONTAELES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

Declurgcidn de cunplimicnty - 103 sstados financieros han sido preparades de confonnidad
con las Normas Internacionales de Infoimacién Financiera — NITF, emitidas por el consgjo de
Noumas Internacionsles de Contabilidad (TASE por sus siglas en inglés)

Monedu Funcional - La moneda funcional de 1a compaiiia ex ¢l Délar de los Estados Unidos
de América (1.5, dolar), el cual es }a moneda de cireulacidn en ¢l Ecuador.

Bases de preparaciin - Los estados finencicros han sido preparados sobre lag bases del costo
histérico.  El costo historico osté basado generalmentz en ol wvalor razonable de la
¢ontraprestacién enfregada & cambio de bicnes y servicies,

El valor razonable es ¢l precio que se recthirfa por vendor un active o ¢l valor pagado para
transforfr un pasivo entre padicipantes de vn mercade en la fecha de valoraciém,
independientemente de st esc precio es directaments observable o estimado ubilizando otra
tégnica de valoracion. Al estimar ¢l valer razomable de un aciivo o un pasivo, la compafiia
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los parlicipantes del mereado
tomarian en cuenta al fjar el precio del aclive o pasive a la fecha de medicién;
Adicionalmente, a efectos de informacion finsmciera, fas mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el aivel 1, 2 03 con base en el grado de importancia dz 1os insamos
para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se deseriben a continuacion:

Mivel I Son precios cotizades (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasives
idénticos que la eniidad puede acecder i la fecha deo medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en ol Nivel 1 que sean observables
para el aclivo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Mivel 3: Inswmos son dalos no observables para ef activo o pasivo.

A continuacién se describen. las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estns eslados financieros.
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2.4 Efecfive y equiviiente de gfective - Incluye aquellos actives financieros liguidos y depositos
en cuentas corrientes de bancos locales,

2.5 Activos finaneleras - Los activos financieros se clasifican deatro de las sigmentes categorias:
cuenias por cobrar, Activos financieros a valor razonalle con cambios en resultados e
Inversiorgs mantenidas hasta el vencimiento. La ¢lasificacion depende ds la noturaleza y
propdsito de log activos financieres v se determina al momenlo del reeonerimiento inigial.

2.5.1

Cuenfas por cobrar - Son activos financieros o derivados con pagos fijos o
determinables, que no cofizan enh un mercade achvo o incluyen cuentas por colwar
comerciales, relacionadas ¥ ofras cuentas por cobrar, las cuales son registradas a su
valor razonable y se clasifican en activos comientes, cxcepto 108 vencimientos
superiores a 12 meses desde 1a fecha def estado de siwacion financiera, que se clasifican
como gofivos no corvientes.

2.5.2 Activos financicros a valor razonable con cambios en resultadoy « Corresponden a

aquellos adquiridos con €] objetivo de beneficiarse g coito plazo de  1as variaciones que
experimenten en sus precios o con las diferencias existentes entre sus precios de compra
Yy venta.

2,53 Actives fingncleros mantenidoy hasta ef vencimiente - Coiresponden a aquellos activos

254

.61

2.6.2

2.6.3

cyes ¢obros son de monto fijo o detenminable ¥ cuyo vencimisnto esid fijado en el
ticmpo.

Raja en cucnta de los activos financieres - La compaifia da de baja un activo financiere
Ginicamente cuando expiron los derechos coniractyales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, v (ransfiere de manera sustancial los nesgos y beneficios inheirentes a
{a propiedad del activo financiero. ‘

2.6 Pasivos finuncicras - Los ingteumentos de denda son clasificados
como pasivos financieros de conformidad con la sustancia del
acuerdo confractual. Los pasives financieros se clasifican como
pasive cosiente a menos que la Compafia tenga derecho
incondicional de diferir ¢l page de Ja obligacion por lo menos 12
meses dospués de s fecha del estado de situacion financiera,

Pré&stamas - Representan pasivos finducieros con ferceros, gue se  reconiocen
inicislmente a su valor razonable, neto de los costos de la fransaccién incurtidos;
sibsecuenterents s¢ los mide ¥ registran en su totalidad &l coste amoriizado utilizando
el método de la tasa de interds efectiva.

Estos préstamos se clagifican como pasive corriente a menos que la Compafifa tenga
derecho incondicional de diferir el pago de [a obligacidn por lo mencs 12 meses dospués
de la fecha del estado de siluacion financiera, y que se clasifica como pasive io
cottiente.

Pazlvos financieres medidos af coxte mmortizade - Se reconpeen infeialmente a su
costo, neto de los costos que se hayan inewrido cn fa tansaccidn. Postenommente, se
miden a su coslo aiportizado ¥ coalquigr diferencia enire los fondes obtenidos {neto de
los costos necesarios para su obtencidn) y el valor del reembolso, se reconoce en el
estado de resultados durante la vida del acuerdo con ef métods de la tasa de interés
oliectiva,

Cuentus por pagar - Son pasivos financieros, no derivadeos con pagos fijes o
detenninables, qus no cofizan en un mercado activo. E! poriado de crddito promedio
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28

2.6.4

171

272

273

para la compra de cierios bienes e3 de 90 dias.

Ly Compafliia licae implemmentadss politicas de manejo de ricsgo finnnciero para
aseguiar que todas las cuentas por pagar s¢ pagucn de conformidad con los términos
crediticios pre-acordados,

Baja de un pasivo financiero - La Compafiia da de baja un pasive financiero sj, y solo
si, expiras, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compailiia.

2,7 Propiedades y equipox,

Meadicidn en el momento del reconocimicrfo - Sc¢ miden inicialments al costo de
adgquisicion,

El costo de propiedades ¥ equipos comprende su precio do adqusicion mds todes los
costos directaments relaciorados com 1a wbicacion del active, Su puesta en condiciones
de funcionamiento segiin lo provisto por ta Adminisiracidn.

Adicionalmente, se considerard como costo de las partidas de propiedades y equipos, los
costos por préstamos de la financiscitn directamente atribuibles a la adquisicion o
construccidn de activos calilicados.

Bl costo do propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos direciamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

Métoilo de depreciacion y vidas ftiles - Bl costo do propiedades v equipos se deprecia
de actierdo con & nidtodo de linea ragta, La vida itil gstiinada, valor residual y método
de depreciacion son revisados al fnal de cads afio, siendo el efecto de cualquier cambio
en el cstimado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades y equipos, tas vidas
atiles usadas on el calenlo de la depreciacidn:

Claze de active Vida atil (en afios)
Muoebies, enseres e instdlacionss 10
Yehiculos 5
Maquinariag [t
Equpos de complitacion 3

Retire o ventq equipos - Lawtilidad o pérdida que surza del retiro o venta de una partida
de propiedades v equipos es calcvlada como ig difcrencia entre el precio de venta y &l
valor ¢n 1ibros del activo y reconocida en resultados,

Deteriora del valor de los aelives tangibles - Al final de cada perlodo, la commpafiia ovalia los
valores en libros de sus activos tangibles a fin de detorminar si exigie 1n indicativo de que estos
activos han sofrido alguna pérdida por deteriore. En tal caso, se caleuln el imporie recuperable
del activo © unidad generadora dg ofectivo a fin de doterminar el alcance de la pérdida por
deterioro {de baber alguna),

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconcgcen mmediatamente e resultados, salvo 5 ¢l
active sc tegisitn a un impotte revaleado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por
deferioro como una disminucién o an incremento en fa revaluacidn.
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29 Propiedades de inversidn - Son aguellas mantenidas para producis rentas, plusvatias 0 ambas y
se muden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la (ransaccion. Lvego del
reconociiniento imicial, las propiedades de inversion son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada y ¢l importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

2.16 Activos intangibles. - Los activos intangibles se¢ reconocen inicialmente al costo y
posterionmente 80 miden por sp costo menos Ja smortizacion acuroulada v las perdidas por
deterioro de vator acumuladas.

2 11 Provisiones « Son reconocidas cvando la comjpaiifa tfehe vna obligacion piresénte {va sea lepal o
implicita) como resultade de un suceso pasado, es probable que la compafifa tenga que
desprenderse de 1ecursos que incorporen beneficios econdmicos, pars cancelar Ja obligacion, y
puede hacerse una estimacion fiable dei importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser Ja mejor estimacion del deseinbolse necesacto
para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los desgos y
las mcertigumbres correspondientes.

2,12 Impuestoy - Bl gasto por impuesto a la rents representa la suma dol impuesto g la renia por
pagar corriente ¥ ¢l impuesto diferido.

2,121 Impueste corrlente - S¢ basa en ls utilidad gravable (wributaria) registrada durante el
afic, T.a wtilidad gravable difiere de la viilidad contable, debido a las partidas de ingresos
o gastos imponibies o deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El
pasivo la compafita por concepto del impuesto corriento 3e calcula wiilizando las tasas
fizcales aprobadas al final de cada petfodo.

2.12.2 Impuestos diferidos - Se vecondée sobre 1as difcrencias temipdrarias deteiminadas entie el
valor en libros de log activos v pasivos imcluidos en los estidos financicros y sus bases
fiscales. Un pasive por impuesty difendo se reconoce generalmente para todas las
diferencias lemporaias imponibles. Un active por impuesto diferido se reconace por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida cn gue resulte probahle que la
Compafiia disponga de utilidades gravahles funiess contra las que 52 podsic cosgar esas
diferencias temporarias deducibles.

Los actives ¥ pasivos por impuestos diferidos se muden empleando las tasas fiscales que
sg cspera sean de aplicacion en ef periodo en ¢l que el active s¢ realice o el pasivo se
cancele,

Ln Compafifa compensa activos por impuestos diferidos con pasives por impuestos
diferidos s1, y solo si tiene reconocido legalmente ol derecho de compensarlos, frente a la
misma sutoridad fiscal, los importes reconecidos en esas patlidas ¥ el Conpafifa tiene la
intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.12.3 Impuestos corrientes y diferidos « Se reconocen soma ingyrdsa o gagio, v son ncluides en
el resultado, cxeepto en Ja medida en que hayan surgido de una transaccion o sUCeso gue
se reconoce fuera del resvltado va sea en otro resaltade intepral o directaments en of
patrimonio, en cuyo caso ef impuesto también se reconoce fuera del resultado, o cuando
surgen del regisitro inicial de una combinacion de negocios.

2.13 Beneficlos a empleados
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2.13.1 Participaéidn a trabajadoies ~ La compafiiz recoioce wyn pasive y an gasto por la
paticipacién de los irabsjadores en las wiihdades de la Compaiiia. Tiste beneficio se
calculs a fa iasa dol 15% de las utilidades fquidas de acuerdo con disposiciones legales.

2.14 Reconocimienta de mgresos - La Compafifa reconoce ingresos por la ventu de los
inmuebles (departarmentos). S¢ reconocen on resultados cvando s¢ produce las
transfizrencias de los bienes al comprador; conforme se cstablece en &l parrafo 14 de NIC
18, El método de contabilizacion es el devengado, scgfin lo establece el parrafo 27 de
NIC 1.

2,15 Costas v gastes - Los Gastos de operacidn son reconocidos por a Cotnpafiia sobre la base de
acumulacién. Estd compuesto principalments por gastos administralivos, gastos generales &
nnpuestos, tasas, contribuciones ¥ olros gastos propios del giro def negocio.

2.18 Compensacion de saldos y transacciones - Come norma general, en los estados financieros de
la Compafiia, ro s¢ compensan los activos y pasives, tampoco los ingreeos y gastos, sabvo
aquellos casos cn los que la compengacién sea requerida o permitida por alguna norma ¥ esta
presentacion sea el reflgjo de 1a esencia de la transaceidn.

Los ingresos ¥ gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
conlemplan 1a posibitidad de commpensactén y la Compaiiia tiene la intencién de liqudar por su
itporte neto o de realtzar ef activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se
presentan netos en resultados,

417 Aplicacidn de Norstas Internacionales de Informactin Financiera nuevas y revisadas gue
son mandatoriamenie efectivas en el afio actuul

La NIfF 9 enmtida en noviembre del 2009, introdujo nueves requisitos para ta clasificacion y
medicion de activos finangicros. Esta novina sb modified posteriormente e ociobis dil 2010
para incluit fos requisilos para la clasificacién y medigion de pasives financieros, asl como su
baja en los estados financieros, y ¢il woviembre del 2013, incleyd muevos requisitos para la
contabifidad do cobertura gencral. En julio del 2014, se emitid otra version revisada de la NIIF
9, principalmente para inrcluir lo siguiente:

Requerimientos de deterioro para actives financieros y,

¢ Modificacioncs limitadas a los requisitos de clasificacidn v medicidn al infroductt una
categoria de medicion a “valer razongble con cambios en ofro resultado integral”, para
ciertos instrumentas deudores simpies,

Loz requisitos claves de la NI &

* Todos los activos financicros gue se clasifican dentro del alcance de Ia NIC 39 -
Insfrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costa amortizado o valor
razonable.  Especificaments, los instrumentos e deuda gue sz mantienen dentro ds un
modelo de negocio cuyo objetive sea el de recaudar los flujos de efectivo contractuales, ¥
que tengan flujos de efectivo contractuales que son dnicaments pagos de capital ¢ intercses
sobre &l capital pondients por lo general se miden al costo atnortizado al final de los
periodos contables posteriores. Los instrumentes de dends mantenidos en un modelo deo
nogocto cuyo olyjetivo se cumpla tanio al recaudar los flujos de efective contractuales como
por la vedth de detivos finaiicleios, y qué tefipon téimitigs coiitactuales dal dstivo
financiero quc dan fugar en fechas especificas a flujos de efectivo que solo constituyen
pagos do capital e intereses sobre el importe del principal pendiente, sen medidos a valor
razonable con cambios en otro resultado integral. Todas las otras inversiones de deuda y de
patrimonio se miden a sus valores razonables al final de los poriodos coniables posteriores.
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Ademas, bejo la NIIF 9, [as entidades pueden hacer vaa eleccion irrevocabie para presontar
1os cambios posteriores en &} valor razonable de una inversion de patritnonio (no tnantenida
para fiegaciar ni que incloya una consideracion contingente reconocida por el compeador en
una combinacitn de negocios de acverde con NIIF 3) en oivo resultado integral, ¥ sole con
el ingrose por dividendos peneralmente reconocide on el resuirado del periodo.

¢  En iz medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, 1a NIF 9 requiere que ¢l importe generado por cambio en el valor razonable det
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en ol resgo de credito del relorido pasivo, se
presente en olto resultado integral, a mestos que, el reconocimiento de los efectos de los
cambios en el fiespo de crfdito del pasivo en oiro resultade imtegral genere una asimetria
contable cn el resultado del periode. Los cambios cn el valor razonable alribuible al riesgo
de crdédito de va pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resuiltade del
periodo. Segin la NIC 39, 1a totalidad del importe del carbio en el valor razonable del
pastvo finansiero designado a valor razonahle con cambios en resuitados sc presenta en el
resultade del poriodo.

*  Respecto al deterioro de actives financicros, la NIIF @ estableec on modelo de deterioro por
pérdida crediticiz esperada, contrario al modelo de deterioro por pérdida crediticia
icurrida, de conformidad con ta NIC 39. El modelo de deterioro por pérdida crediticia
esperada requere que una entidad contabilice las perdidas crediticias esperadas y cambios
en esas pérdidas orediticias esperadas en cadr fecha de reporte para reflgjar los cambios en
el riesgo crediticic desde ¢l reconacimiente inicial. En oteas palabias, ya no 25 wescsario
ue courrd un evento antes de que seo reconozcan las pérdidas crediticias,

e La NIiF 2 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura, que en ia
actualidad se establecen en Ia WH: 39. De conformnidad con la MIIF 2, ios fpos de
transacciones eclogibles para fa contabilidad de cobertwa son mucho mds flexibles,
especificamente, al ampliar los tipos de instwnenios que se clasifican como instrumenios
de cobertura y los tipos de componentes de riesgo de partidas 0o financieras elegibles para
la contabilidad de coberivra. Ademds, se ha revisado y reemplazado la prusha de
efectividad por ei principio de "relacién econdmica”. Ya no e requiere de una evaloacion
tetrospeciiva para medir la efectividad de fa coberturs.  Tambidh se afadieron
requerimientos de revelacion mejorados sobro las actividades de gestion de riesgo de una
entidad.

La Administracion de la compaiia prevé que la aplicacin de la NITF 2 en el futuro puede tener
un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financigros adjuntos, en relacién con
los activos financieros. y pasivos financierss de ia compafila. Sin embargo, no ¢s posible
proporcionar una estimaicion razonable de ese cfecto hasta quo v examen detallado haya sido
completado.

NIF I35 Ingresos Procedentas de contratos con los clientes

En maye det 2014, se emiti6 la NHF 15, que establece un modalo extenso y detallado que deben
utilizar las enfidades en el registro ¥ reconecimiento de ingresos procedentes de contratos con
clientes. La NIF 15 reemplazar ¢l actual lincamiento de reconocimiento de ingresos,
incluyendo 1a NIC 18 Ingresos, 1a NIC 11 Contratos de Construccion y las interpretaciones
respeclivas en 1a fecha en que entee en vigencia.

El principio fandamental de la NITF 15 es que vna entidad deberia reconocer el ingroso gue
ropresenta Ia transferencia de hicnes o servicios ostablecidos contractmalmente a los clientes, en
un importe gue refleje la contraprestacton que fa entidad espera recibir a cambio de bicnes o
sernicios. Especificamente, Ya novma afiade un modolo de 5 pasos pata contabilizar g) ingreso:
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Paso 1: identificar el contrato con los clieates.

Paso 2: identificar 1as obligaciones de gjecucion en el contrato.

Paso 3: determninar el precio de la transaccion.

Pazo 4: distribuir ¢l precio de transaceion a tas oblipaciones de ejecocion en & contrato.
Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que} la entidad satisfaga la obligacion.

Segiin 1a NIIF 15, una entidad contabiliza wn ingreso cuando (o en 1a medida que) se satstaga
una obligacién de gjecucion, es decir, cuando ¢l “control™ de los bienes y servicios relacionados
son una vhlipacién de gisoucibn particular es wansferide al diente. B¢ han afiadido tmochos mas
lingamientos detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas. Ademés, la
NIIF 13 requere amplias revelaciones.

En Abri! 2016, el TASB cmilio “Clarificaciones a fa NIIF 15" en relacion a ia identificacion de
obiigaciones de gjecucidn, consideraciones de principal versns ogente, ast como una guia de
aplicacién para licencias.

La Adiinistracién da Ia ¢ompdtia prevé que In aplicaiion de la NIIF 15 en el futuro pueds tener
ur impacte sobre los importes recononidos en los estados financieros y sus revelaciones. Sin
embargo, no es postble proporcionar una estimacign razonable de ese efecto hests que un
exarrren detaliado haya sido completado.

Otras modificaciones aplicables a partlr del 1 de enero del 2016

Efectiva @ partir de
periodas gue tricien en

NI Titulo 0 despuds de
Modificacionos a JaNIC 1 Iniciativas de revelacién Enerp 1, 2016
Modifeaciones ala WIC 16 Clarificacidon de  Ios  métodos Enero I, 2016
actpebles  de  depreciaciim  y
amortizacién

217 Norras nuevas y revisadas emitiday pero arin no efectivay = La compafifa no ha aplicado las
siguicntes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) nuevas y revisadas gue han
sido enmtidas pero ain ne son efectivas:

Lfectiva a partir de
periodos gue inicien

NIIF Titulg en o después de
WIIE 9 Tastmmentos financieros Enero 1, 2018
NIMF 15 Ingresos procedentes de contratos

<com. clientes Enero 1, 2018
Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de revelacidn Enero 1, 2017
Medificaciongs a la NIC 12 Reconocimiento de Activos por Enero 1, 2017

Impuestos diforidos por

peérdidas no realizadas

So peinite la aplicacion anticipads de éstas normas nnevas y revisadas.
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NIIF 9 Instrumentos financiergs

La NIIF 2 eimitida én hovienibse del 20092, intrddijo husvos requisitos para 1a clasificacion y
medicion de activos financieros. Esta norma se modificd posteriormente en octubre del 2040
nard incluic los requigitos pare 1o clasificacién ¥ medicion de pasivos financieros, asi como su
baja en los estados fiancieros, ¥ en noviembra del 2013, incluyd nuevos tequisitos para la
conlabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitié otra version revisada de la NIIF
9, principalmente para ingluir lo siguiente:

Requerinzientos de deterioro pata activos finaticieros y,

+  Modificaciones limitadas a los requisites de clasificecién y medicidn al introducir nia
categoria de medicién a *valor razonable con cambios en otro resultado integral”, para
ciertos instrimentos deudores simples.

Lios agusitos claves de le NIUT O

Todos los aclivos financieros que se clasifican dentro del alcance de la MIC 39 -
Insttumentos Financieros, s¢ reconoceran posteriormente a su costo amorfizado o valor
razonable, Hspecificamento, los instromentos de deuda que se mantienen deniro de un
modelo de negocio cuyo objetivo sca el de recaudar los finjos de efcctive contrectuales, ¥
que tengan fhujos de efestivo contractuales que son inicamente pagos de capitidl e intereses
sobre €l capital pendiente por 1o pemeral se miden al costo amortizado al final de los
periodos contables posteriores. Los instrutmentos de denda mantenidos en un modele de
negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recandar los flujos de efectivo comtractpales como
por la venta de activos financieros, y quo tengan t€rminos contractuales del activo financiero
que dan lugar en fechas especificas a flujos de efective que sole constituyen pagos de
capital e intereses sobre el imporne dol principal pendiente, son medidos 2 valor tazonable
con cambios en olro resaltado integral. Todas las otras inversiones de deuda y do
paltitnonic se miden a sus valores razonabies al final de Jos petlodos contables posteriores,
Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccion irrevocable para prosentar
o5 carnbios posteriores en ol valor razonable de una inversion de palfmomo en olro
resuitado integral, ¥ solo con el ingreso por dividendos generalments reconocido en &l
resultado del periodo.

En la medicion de los pasives financieros designados a valor razonable con cambios en
vesaltados, la NIIF 2 requiere que el importe generado por cambio en ¢l valor razonable
del pasive financiero que ses airibuible a cambios en el riesgo de crédito del referido
pasivo, se presente en olro resultado inlegral, a menos que, el reconocimiento de los
efcctos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en ofre resultado integral
genere una asimetria contabie en el resultado del perfodo. Los cambios en €l valor
razonghle atribuible al rieseo de crédite de un pesive findneiero no son posteriommenie
reclasificados al resultado del perfodo. Segfin Ja NIC 39, 1a iotalidad del imposte del
cammbio en el valor razonable del pasivo financicro designado a valor razonable con
canibios en resultados se presenta en el fesuitado del periode.

Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de detericro
por pérdida erediticia esperads, contrario af modelo de detetioro por pérdida crediticia
incurida, de conformidad con 12 NIC 39. El modelo de detetioro por pérdida crediticia
esperada requicre que una cnlidad comtabilice las perdidas credificias esperadas v
canibios en csas pérdidas crediticias esperadas en cada fecha de reporte para reflgjar los
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cambios en cl ricsgo crediticio desde el reconacimiento inicial. En otras palabras, ya no
05 necesario que sourra un gvento antos de que se reconozcar las pérdidas crediticias.

La NIIF 9 manticns los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertira, queen la
acivalidad se establecen en la NIC 39, De conformidad con la NIIF 9, los tipos de
transaceiones elegibles para la contabilidad de cobertwra son mucho mis flexibles,
egpecificamente, al ampltar los tipos de inswromentos que se clasifican como
mstrunentos de cobertora v los tipos de componentes de riesgo de partidas no
financieras elegibles para la contabiltidad de cobertura. Ademds, se ha revisado y
resmplazado Ia prusba de efectividad por el principio de "relacién acondmics”. Ya no
se requiere de una evaluacion retrospectiva para medir Ja efectividad de la cobertura.
También se afiadieron requetimientos de revelaciéon mejorados sobie las actividades de
gestion do riesgo de una entidad,

La Administracién de ia Compafiia preveé que la aplicacién de fa NIIF 9 en gl Tature puede
tener un impacto sobre los importes reconocidos on los estados financieros adjuntos, en
relacion con los activos financieros v pasivos financieros de 1a Compaiiia. Sin ¢mbatgo, no
es posible proporcionar vna estimacion razonable de cse cfeclo hasta que un examen
detatlado haya sido completado.

MIIT 15 Ingresos Procedentes de contratos con loa clientes

En mayo del 2014, s¢ emitid la NIIF 15, que establece un modele extenso y detailado que
deben uhlizar las entfidades en of registro y reconocimicnte de ingresos procedentes de
contratos con clientes. La NIIF 13 reemplazard ¢l actuzsl linemmiento de reconocirniento de
ingresos, incloyendo la WNIC 18 Ingresos, 1a NIC 11 Coniratos de Construccion v Ias
interpretacioines respectivas en la fecha en que entie en vigencia,

E! principio fundamental de 1a NTI¥ 15 ¢s que unaz entidad deberia reconocer el ingreso que
representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contracmalmente a los clientes,
cn un importe que refleje la contraprastacion que 1a entidad espera recihir ¢ canbia de
hienes o servicics. Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar
ol ingreso!

Paso 1: identificar ¢l contrato con los clientes.

Paso 2: identificar 1as obligaciones de gjecucion cn el contrato,

Paso 3. detenninar of precio de la transaccidn,

Paso 4: distribuir el precio de transaccidn a las obligaciones de ejecucion on el contrato,
Paso 5. reconacer gl ingreso cuande (o an la mredida que) la entidad satisfaga 1z obligacion,

Segan la NIIF 15, uba entidad contabiliza un ingreso coanda (o en la wedida que) &=
satislaga una obligacion de ejecucion, es decir, cuando el “control” de los bienes y servicios
trelacionados con una obligacidn de ejecucién particular es transferido al cliente. Se han
aftadido mpchos mas lineamisnios detallados en Ia NIIF 15 para poder anplizar siteaciones
especificas. Ademas, l2a NIIT 15 requiete amplias revelaciones.

Ein Abril 2016, el JASB emitic “Clarificaciones a la NUF 157 en relacion a la identificacién
de obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal versus agente, asi como una guia
de aplicacion para licencias.

La Administracion de la Corupaiiia prevé que la aplicacion de la NIIF 15 en el fiture pusds
tener vn impacto scbre los impories reconocidos en los estados financicros v s
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una catimacion razonable de cse
efecio hasta que un exathen detallads haya sido completado.
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3. ESTIMACIONES Y JUICI0S CONTABLES CRITICOS

A continuacion se presenfan lag estimaciones y jnicios comables criticos que ia administracidn de
la compafifa ha utilizado en el procese de aplicacion de los ceiterios contables:

3.1 Deteriore de actives - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguelia fecha que se
considere necosatio, se analiza el valor de los activos para determinar si existe alghe mdicio
de que dichos activos hubieran sufiido una pérdida por deteriore. En caso de que oxisix
algiin indicio se realiza una estimacién del importe recuperable de dicho activo. 51 se irata
dé activos identificables que ne generan flgjos de =facivo de foiths ndependiente, st estiria
la recuperabilidad de 1a unidad generadora de efectivo 4 la que pertenece el aclivo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas on un active en periodos anteriores son revertidas
cuatido se produce un cainbio en las estimaciongs sobre su Importe recuperable

meyementzndo ¢l valor del achivo con abono a resultados con el Mmite del valor en libros
que &l activo hubiera teqido de no haberse reconocido fa pérdida por deferioro,

3.2 Estimacldn de vidas ditiles de vehiculos y equipe - La estimacion de las vidas utiles v el
valor residual se ofectien deo acmerdo a lo mescionade en la Mot 2.7.2.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTVQ

... Dicterribre 31 . ..
2016 2013
{en U8, ddlares)
Caja 1,006 1,810
Bancos: {1)
Banco del Pichincha 5. A 25,085 309,141
Banco del Pichincha Panama 5,057 4,340
Banco Bolivarisno 8. A. 2,573 910
Benco de Machala 8. A, 12,917 13,351
Inversiones (2) 200,000 037,225
‘Total 946,638 1,256,776

{1) Al 31 de diciembre del 2016, bancos representsn saldos en cuentas corricntes en bancos
locales por US$40,575 y del exterior por US$5,057, los cuales no generan inteieses,

{2} Al 31 de dicicmbre del 2016, inversiones representa depdsito a plazo fijo de 99 dias en an
banco local coneedido el 27 de septiembre del 2616 con nna tasa anual del 4,50%,

5. CUENTAS POR COBRAR

... Diciembre 31 . ..
2016 2015
(en 115, dolares)
Comerciales:
Clientes (1) 088,835 149,028
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6.

Otrets. crerriay bor caobrar.

Compaiiias relacionadas, nota 17

Anticipos a proveedores (2}
Ottos
Subtatal

Total

1,224,260
2,673,353

80,055
3377668

4,366,503

= ——— ]

641,841
2,573 835
3.192

3258868

3,408,796

{1) Al 31 de diciembre del 2016, cientas por cobrar chientes inchuye principalmente créditos

otorgados hasia 90 dias.

{2) Inchrye anticipos entregedos & ln empresa Conbaquerizo Cia. Lida., porun total de

US$H1,826,381.

Un detalle de ta antigiiedad de cuentas por cobrar es como sigue:

Corriente
Vencidos (en dias):
1-30¢
3104
91 cn adelante

Tatal

INVENTARIOS

Proyecto Manglero Vista (1)

Otros

Total

... Diclembre 31 . ..
2016
{(en V.8, dolares)

209

581,008
6,001
400,927

... Diciembre 31 ., .
2016 2013
{en U.S. dblares)
7,006,537 14,282,938

36,303 12,504

1.642,840 14,295 440

(1} Comesponie a construccion de complejo habitacional en la Via Samborondén,
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7. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Costo
Liepreciacion
Totat

Clastficacion.
Vehisulos
Muebies y.enseres
Equipes de computacion;
QOiros

TOTAL

Los movimientos de propiedad v equipes fueron come sigue:

Mheebles y Equipos de
Wehitulos EHECIGS computacion
Costo o valuaclin
EHERD 1, 2015 61,607 14,333 8,354
Adquisiciones. neto 43,151 e
Rotiros / Bajas (414)
DICIEMBRIE 31, 2015 08 758 14652 7.970
Adquisicionss, netg 38,298
Vertas / Bijdd {43.520) .
DICIEMBRE 31, 2016 102 476 14,652 2370
Muechles ¥ Eguipas de
Wehlenlos CHEET eoTnputac
Deprectaeiin acurmdwdn v deieriors
DICIEMBRE 31. 2015 (48,933) 2129 {3,465)
Depruciacién (21,350 (1,813} {1.608)
Venias / Bajas 15,193 3
DICIEMBRE 31 2016 {33,101 (1,310 {5,071

.. Dhiciembra 31 ...
2016 2815
(en 113, dolares)
125368 132,650

03.615) 54 633
1,753 78,017
102476 109,758
14,652 14,052
7.970 7970
270 2%
125.368 _132,650
Doz _Tuata}
376 84,594
48,470
- N CIEY
76 132,650
38,208
L (45.580)
Oiros Totak
(106) (34,633)
(27 (24,175)
. 15,193
(133) {63,615}

Al 31 de diciembre del 2016, adquisiciones incluye prmcipalmente desemboisos por la compa de

Velifoulo Kid Cartlival por US$35,079.
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8. PROPIEDADES DE INVERSION

Terreno (Manglera Vista) (1)

... Diciembre 31 ...

2016

2015

{en U.5. ddlares)

2,198

6,069,190

{1) Por las acciones, a la ampresa Landev Land Develepers 8.4, se le adjudicd teirenos donde so
Durante el afio 2016, &l imporle de terreno por USS6
millones fue reclasificado a inventarios.

desarroila el proyecto immobiliatio.

9. PRESTAMOS

Al 31 de diclermbre del 2016, préstamos bancanos, representa oblipaciones con Instituciones
financieras del exterior por US$3.855054, con vencimientn basta junio del 2017 con tesas

promedio desde 2.87% al 2.97% anual.

Un detalle de los préstamos bancarios 8 como sigue:

nstitucin anci i

Bango “UBS AG™
Banco “UBR AG™
Banco “UBS AGY
Banco “UIBS AT
Bango "LJBS AG"

Tatal

Vencimiento
basta

Junio del 2017
Febrero det 2017
Marzo del 2017

Tunio del 2017
Engro del 2617

Tasa promedio

anyal {on LS dlares)

2.90% 805,040

2.87% 400,000

2.90% Q00,000

2.80% Q00,014

2.90% 250,000
3,855,054

DOycante ¢! afio 2016, 12 compatita regisad con cargos alos resuliados del afio, costos financieros

por US$134,829, relacionados con estos préstamos bancarios,

10. CUENTAS POR PAGAR

Proveedores (1)

Cires;
Glassner Holding Inc. (3)
Anticipo de clientes (2)
Copafiias relacionadas, nota 17
Oiros

‘Subtotal

Total

.. Diciembre 31 ..
2016 20115
{en 11.5. doares)

240,011 43,762
5,244,905 6,363,905
4,000,521 14,520,295
4 000 T8I0
4.081 14
9853507 21,678,454
10,093 518 22.082.216
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Clasificacic

Corriente 4,848,613 15,718,311
No corriente 5.244.905 6,363,505
Total 10,003,518 22,082,216

(1} Proveedores — Al 31 do diciembre del 20186, proveedores representa facturas de proveedores

locales, por USE240,413 log cuales no devengan intereses y temen vencimientos promedios
en 30 dias,

(2} Anficipo de elfentes — Corresponde al dinero recibido de clientos por resetvas de bienes
tnmuebies, del proyecto habitacional Manglero Vista, y se reconocera cuando se produzca la
venta yfo transferencia del bien inmuchle,

(3) Con fecha 18 de Septiembre del 2014, se snscribe contrate de cesidn de gcoiones, ealre ef Sr.
Osedir Viter: Arcentatos, representando o Glasimer Holding Inc. (Cedente), y &l Sr. Ronal

Sonne Bolek, tepresentande g inmobiliatia Landev Land Developars S.A. (Cesionagioh, pot
la compra venta de acciones y propiedad inversion de Cajudiort Inmobiliaria,

il. IMPUESTOS

1LY Actives del afio corriente - Un resumen es coimo sigue

... Diciembre 31 ., ,
2016 2015
{en 1.5. dotares)
TV A en compras 269,047 T68,613
Crédito Tributario de IVA | 496,347 534,612
0% IVA en Venta 274,520 274,929
Anficipo de IR 124,693
2% retencion en la fuente 75,053 97,147
VA 72,272 69,089
Retencién on la filente Banco 21,785 6,004
Impuesto a la renta retenido 835 589
10% IVA en Venlas - _. 35
Totzl 1,934,996 L7510
11.2 Pasivos del aite corrlente - Un resumen e5 como sigue
. ... Dictembre 31 . |,
2016 2015

{en U8, ddlares)

Impuesto a la renta 123,732 62,335

== ===

I3 Concifiacion tributuria — Contable del inpuesto a lq renta corriente~ Una reconciliacion

entro la utilidad segin estados financieros de la compaiiia ¥ el gasto por el impuesto a la
ronta corriente es como sigue:
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... Diciembre 31 ...
2016

{en U.8, ddlarcs)

Resultados sepin eslados financieros antes de 572 856
participacion y de impuesto a la renta

Pariicipacion trabajadores 85,928

Partidas conciliatorias:

Gastos no deducibles 75.492
Base imponible 562,420
Tasa de impaesto (1} 22%
Impuesto ¢ausado 123,732
Rotenciones en 1a fiuente 11,661
Anticipo de impuesto a la renta 159,587
Crédito tributaric anterjor _ 56,293
Crédito tributario a favor 68,915

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para ¢l impuesto a la renta, se calcula en un
22% sobre las utilidades sujotas a distribncion y del 12% sobre las utilidades setos a
capitalizagion.

A partir de! aiio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo e valor del snficipo
caleulado, el cual resulte de 1a soma matemakica del 0.49% del sotve, 0.2% det patimonic, 0.4%
de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos dedncibles.

11.2 Aspectos tributarios:

Ley Orgdnica de Incentivos g la Produccion y Preveacicn del Fraude Fiscal.+

EL 20 de mmyo del 2016, se emitid la Ley Orghnica de Solidaridad v de Corresponsabilidad
cindadana para la Reconstruccion y reactivacién de Ias zonas afectadas por el terremote del 16
do dbril de 2016, 4 continpacidn se detillan los aspectos indg impoitaiites de la mencionads
Ley:

»  3e cstablece [a contribucién solidaria sobre bienes inmuebles y derechos representafivos
de capital existentes en Ecuador de propiedad de sociedades no residentes en Eouador
equivalente al 0. 9% en general y 1.8% al sujeto pasive cstd en paraiso fiseal.

«  Se cslablece 13 conttibucién Soliddria del 3% sobre iz utitidad gravable del gjercicio fiscal
20135, aplicado a las sociedades que realicen actividades econdmicas, v que fueren sujctos
pasivos de impuesto a la renta,

*  Exoneracion del pago del impuesto 2 ta renta por cinco afios 8 las inversiones realizadas
en las provircias de Manabi v Esmeraldas.

s  Exoneracién del Impuesio a la Salida de Dividas ISD vy pranceles adusneros, a ias
itpportaciongs ofectuadas a faver de contribuyenies que hayan suffido una afectacién
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ceondmica directa en sus activos productivos como consecuencia del desasire natural y
que tengan su domicilio en Jas provincias de Manahi y Esmeraldas.

s  Exoneracién del pago del salda del impuesto a la renta correspondiente al gjercicio fiscal
2015, a los sujetos pasivos que hayan sufiido una afectacion directa en sus activas o
actividad econdmica, come consecnencia def desastre natural, coyo domicilio ses en las
zones afectadas. Los sujetos pasivos que ye hubieren cancelado dicho saldo tendrio
derechio a la devolucion del mismo,

o Incremento de Ia tarifa del IVA al 14% por el periode de vn afio.

+  Devolucidén o compensacion de 2 puntos porcentuales adicionales del IV A pagado por las
transacciones realizadas con dinero electrénico,

El 12 de octubre del 2016, se cmitid la Ley Organica de Incentivos Tributarios para varios
sectores productivos e mterpretativos del Art. 547 del Codige Organico de Organizacidn
Territorial, autonomia y doscentralizacion que establecid entre ofros lo siguiente:

»  Para efectos de la base imponible del ICE, se establece un cambio en la definicion
del precio ex aduana, ol cual equivale a la suma de las tasas acancelarias, fondos y
tasas cxfraordinanas recaudadas por la sutoridad advanera al momento de
desaduanizer (o5 producios importados més € valor en aduana de fos bienes.

*  Se establece que las Compaiiias tendrin vaa dedoccidn adicional del 100% por los
gastos de seguros médicos privatdos y/o medicina prepagade contratados a favor de
sus trabajadores, siempre gue la cobertura sea para la totalidad de los trabajadores.

12, INSTRUMENTOS FINANCIEROS

12.1 Gestidn de riesgos financieros - En el curso nonnal de sug negocios v aclividades de
fipancismientoe, la compaitia, ostd expuesta g dislintos riesgos de naturaloza financiera que
pucden afectar de manera sigmificativa al valor econdémico de sus flujos y activos y. en
consecueneia, sus resultados

Ta Compefiia dispone de ina orpanizacidn v de sisternas de informacidn, administrados por la
Gerencia, que periniten identificar los referidos nigsgos, determinar su magnitud, proponer a la
Administracién medidas de mitigacion, gjecutar estas medidas y controlar su efectividad.

A continnacion so presenta una defini¢idn de los riesgos que enfrenta la Administracion, una
carscterizacion y una descripeion de las medidas de outigacidn actualmente en uso por parte
de 1a Cormpaiila,

1211 Riesgo de lgqaidez - La AdoHnistraciom de la Compafiia es i que ticne fa
responsabilidad final por la gestion de liquidez. Los Accionistas han establecido wn
marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera gue la Administracion
pucds mansgar Yos voqperimientos de financiamiento a corto, mediano y large plaze ast
comao 1a gestidn de liguidez de la Compafifa,

La compaiiia, manefa el rigsga de ligwmdez manicniendo reservas y facilidades

financieras, monitoreando continuamente los fujos efectives provectados ¥ reales, v
conciliando los perfiles de vencimiente de los activos y pasivos financieros.
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I21.2 Riesgo de crédite - Sc refiere al riesgo que una de las partes incumpla con sus
obligaciones coniractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiie, 1a
Compatila mantiens créditos con con instituciones financierns del extertor, por ial razdn
s¢ tnitiga el riesgo de posibles pérdidas financieras ocasionadas por incumplimiento,

12.1.3 Riesgo de capital = La compaiiia, pestiona st capital para asegurar que estara en la
capacidad de continuar como cmpresa en imarcha imrentras que maximizan e

rendimiento de sus accionistas 3 través de la optimizacién de los saldos de denda y
patrimomnia,

122 Categorlus de instrumtenios financieros -El detalle de los activos y pasivos finascicros
medidos al costo amortizado por la Compaitia son como sigue:

... Diciembre 31 ...
2014 2015

(cn U8, ddlares)
Activex financieros:

Lfsctivo y equivalente de efectivo 246,638 1,250,776

Cuentas por cobrar 4,366,503 3.408.7%
‘Total 5313141 4,665,572,
Lasivos financieros..

Cuentas por pagar 10,093,518 22,082,216

Préstamos 3.855.054 4,105,054
Total 13,948,572 26, 187270

12.3 Yalor ragonable de ios instrumentos financieros - La Compaiiia considera que los importes

an libros de los activos v pastvos financiergs weoonotidos el costo amortiredo en los estades
financieros se aproximnan a su valor razonable,

12.4 Técnicas de valuacidn y presunciones aplicadas para propdsitos de medir el valor razonabie
de Instrumentos financieros - El valor razonable de los activos y pagivos finsncieros se
determinan con referencia a los precios cotizados en ios referidos mercados vigentos a la fecha
de reporte.  Cuando los precios actuales de oferta no estin disponibles, el precio de la
transaccion mas reciente proves cvidencia del valor razonable actual siempre v cuando no haya
existido un cambio significabive én las circunstancias etondmicas desde la fecha de la
Iransaccion.

$11as condiciones han ¢ambiado desde la fecha de Ja transaccion (por ejemplo un cambio en fa
tasa de interes libre de riesgo. la calificacion de riesgo del emisor. la legislacion tributarie,
et.), ¢l valor razonable reflefa el camibio en las condiciones de referencia en foneidn de los
precios o tasas actuales para instrumentes similares.
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13. PATRIMONIO

13.1 Capltal soclal - Representa 100,800 gociones de valor nominal USE1.00 cada una, lodas
ordinarias y nominativas.

Al 31 de diciembre del 2016, ef capital social catd conformadoe de ta siguients forma:

Identificacién Accionista Nacionalidad 9% Acciones ~ Coste Saldo

0918017096 Oricpa Santos Diego Rafael Eenatoriana 50% 50,400 $1.00 $ 50,400

0912102720 Ortega Santos Juan Pablo  Ecuatoriana 50% 50,400 $1.00 $ 50,400
TOTAL 100,800 $ 106,300

Con fecha 5 de mayo del 2014, se emite 1a regolucion No. 2931, por el aumento de capital al
$100.000, registrada cn el registro Mercantil €l 7 de justio del 2014 con el ndmere 389,

13.2 Reserva fegal - La Loy de Compaiiias requicre gue por lo menos el 10% de ta utilidad anual
sea apropiade como reserva legal hasta que ésta como minimo slcance el 50% del capital
socinl. Esta rsscrva no esta disponible para ¢! pago de dividendos en efective pero puede ser
capitalizada en su totabidad.

13.3 Resuiltados acrimulados - Un resumen de resultados acomulados es como sigue:

... Diciemnbre 31 ...
6 2015
fen 1.5, dblares)

Resuliados acumulados - distribuibles 331,176 219,058
Resuttado del gjercicio 365, 196 225,741
Total 651324 557,971

14. INGRESOS

Digiemnbe 31
2016 2015

(en U5, dolarcs)
Venias inmueble Manglero 16,084,976 5575618 |
Asesoria En Planificacion y Construccidn Edificacion 450,460
Trzbajos de relleno 2,659,765
Otros 75,659 139,768
Total 16651135 8,375,151
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Al 31 de diciombre del 2016, 1as cuentas por cobrar con compariias relacionadas no goneran
inforoses y fio tienen vencimientos establecidos.

... Digtembrs 31 ...

2016 2015
{en UL8. ddlares)

Cajudiort S.A 736,003
Reiner 15,000
Accionistas 4. 000 43,223
Taotal 4,000 794,226

18. HECHOS DCURRIDGS DESPUES DEL PERTODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre ¢l 31 de diciembre del 2015, y la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos Marzo
13 del 2017, no sc produjeron gventos que en opinién de la Administracidn pudieran tener un efecto
importanta sobie 165 estados finsnéieros adjimitos.

19, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por ¢l afio teominado el 31 de diciembre del 2016, han sido
aprobades por la Administracion de la Compafiia en marzo 20 del 2017, y sordn presentados a los
accionistas para su aprobacion definitiva  En opinidn de la Administracidn de 1a Compaitia, 1os
estados financieros adjuntos seran aprobados por la Junta de acciomstas sin modificaciones,
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