LANDEV LAND DEVELOPERS 5. A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 y 2014

LANDEV LAND DEVELOPERS 5. A., fue constituida en la ciudad de Guayagull en Octubre & del
2010, mediante resoluckon No. 6427 con fecha 20 de septiembre del 2010; su actividad principal
€3 |8 compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles. inscrita en ¢ Registro Mercantil,
en la ciudad de Guayaguil. RUC 0992692588001.

2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
Base para la preparacion de los estados financieros. - Los presentes Estados Financieros de la
Compadiia corresponden al periodo terminado el 31 de diciembre de 2015 y han sido preparados
de scuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NNIF] emitidas por el
international Accounting Standards Board [IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, Normas
Intemacionales de Contabilidad NIC, y disposiciones emitidas por Supenntendencia de
Compaltiss

Moneda de circulacion nacional y moneda de presentacion. - Las partidas incluidas en los
estados financieros de la Compafiia se valoran utilizando la moneda del entorno economico
principal en que la entidad opera (moneda funcional). La moneda de circulacidn nacional es el
ddlar estadounidense, que constituye. ademas, la moneda de presentacidn de los estados
financieros.

Los estados financieros se han preparado bajo & criterio del costo histdrico,

Ls preparacitn de loi estados financleros conforme a las NIF reguiere el uso de clertas
estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion de la Compafia que ejerra su
juicio en &l proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafiia.

Pronunciamientos contables y su aplicacion, - A la fecha de los presentes estados financieros,
los sigulentes pronunciamientos contables hablan sido emitidos por el 1ASE, pero no eran de
aplicacion obligatoria

Activo disponible. - La Compaiiia considers como activo disponible los saldos en caia v bancos
sin restricciones y todas las inversiones financieras de facil hquidacion pactadas a un miaximo de
noventa dias, incluyendo depdsitos a plazo. La NIC 35 establece que los activos financieros
corresponden al efectivo v sus egquivalentss, las cuentas por cobrar, inversiones que cotizan en
Bolsa de Valores,

Activos financleros. - Los activos financieros se reconocen en los estados financleros cusndo e

produce su adquisicién y se registran inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general, los
costos asociados a dicha adquisicion.

Los activos financieros se clasifican de |a siguiente lorma:

currupundm am ladq.dndntn:m llnhumdlhuuﬁcmlm plazo oe las
variaciones que experimenten en sus precios o con las diferencias existentes entre sus precios de
compra y venta

DS manienicos ] 1% e
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vencimiento esta fijado en el tlempo,
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Actrvos fnanc.ergy disponidies para Ls venta
Se inCluyen squelios valores AQuINdos Que NO & MANtienen CON PrOPOLIL0 8 NEOCLACION ¥ gue
no son calificados como inversion al vencimiento

Cuentas y documentos por cobrar. -  Las parlidas por cobrar cormesponden principalmente
aguelios deudores pendientes de pago, Por ventas oo inmuebles. Se contabligan iniclalmente a
iy valor razonable, menos la provison de pérdidas por detenoro de Su valor, en CIB0 gue exista
evidencia objetiva de la incobrabilided de los importes gue s& mantienen por cobrar, segun los
términos onginaes de stas cuentas por cobrar . En la medhaidn postenor, no 4& utiliza & método
del interés efectivo, dado que la recuperacion de evtos aldos et de muy cono plaro.

Prowisidn para cuentss incobrables - periddicamente la Administracion de la Promotora realiza
las evaluaciones de sus cuentas por cobrar - comercisles. para determinar si existen indicios del
deterioro de su cartera, segin lo establece & parrafo 64 de 8 norma intemacional de
contabifidad NC 39 [l deterioro de s cartera establecido en el analisis y valoracion, se carga a
resultados contra una cuenta de Provision para Cuentas de Dudosa Recuperacidn, como io
establece el parrafo 63 de la NIC 35,

La provision s& ajuits anuaimente con Cargo a resultados. por o efecto del andiisis de la cantera
La carera gue se considers irmecuperable o pérdida, se da de baja debitando de la Provisidn pars
Cuentas de Dudosa Recuperacidn. Para el 2014 no e establecit esta provision,

impuesto a la renta y participaciones. « El impuesio a lay ganancias se delerminan usando las
tesas de impueito aprobadas en W Ley Organeca de Régimen Tributanio Intermno hasts la fecha de
crrre ded estado de Wluacion financera.

Los impuestos diferidos e calculan, de scuerdo con &l método del balance, sobre las diferencias
temporarias gue surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus importes &n libros.

Lps actvos por impuestos difendos e reconocen en (s medids en gue e probabie gue vaya a
driponerse de beneficion fncales futuros con 0% cuales compensar las diferencias temporerias.

Los pasivos por impuestos diferidos son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a pagar
en periodos futuros, relacionados con diferencias temporarias imponibles

§ la cantidad pagada de impuesios excede del valor 8 pagar, & eacesD e rECONDCE COMO un
activo, y & &l valor de impuestos no se ha liguidado en su totalidad Le reCONDCE COMO LN PasVD.

Propledad, planta y equipo. - Lo: slementos de s propiedad, planta v eguipo se valorizan
iniciaimente a su costo gue comprende su preco de compra (factura emitida por el proveedor),

Postenormente al regntro inicial, los slementos de propiedad, planta v equipo son rebajados por
su depreciacion acumulada y cusiquier pérdida por deterioro del valor acumulado a la fecha de
clerre de cada periodo contable.

Los costos de ampliscidn, modemigacidn 0 mejoras gque representen un aumenio de s
productadad, capacidad o eficiencis o un sumento de la vida Jtil, 10n capitalizados aumentando
& valor de o) beened.

Lo gastos de reparaciones, conservacion v mantenimiento menores, son regstrados coma un
cargo a los resultados del ejercicio en que se iIncurren.
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En & caso gue ia Compafia enajene alguna propiedad. piama y equipo, la utilidad o pérdida
resultante de la enajenacion se caltula como |a diferencia entre o precio obtenido en la
imajenaciin y el vaor registrado en o itvos reconocendo o cargo © abono & resultados del
periodo.

Activos intangibles. - los actvos intangibles se reconocen iniclalmente al costo y
posteriormente 5@ miden por su costo menos 8 smortizacdn acumulsds vy lm pérdidm por
deteniorn de valor acumuladas.

Reconocimiento de depreciacion, amortizacidn y deterioro de propiedad, planta y equipo y
actives inmtangibles. La depreciacion de 3 de propeedad, planta y eQuIDo y aMoTTizackon
scumuilada de activos intangibles es calculada bajo e método lineal, mediante |8 distribucion
de! costo de adquiicson menot fu valor residual estimado para los afod de vids U1H estimada
de cada uno oF sus elemento, segun &l uguients detalie

Afos de vida util
Activen Tasa estimada
Muebies y enseres 10% 10 afios
Equipos de oficina 10% 10 ahoi
Equipos de computacion EEEELY ERENF,
Vehiculos 0% 5 afios

Los afos de vida Ut estimada corresponden sl tkempo durante el cual s mantienen los blenes
en s Compafiia E velor residual v la vwda Ol de los activos 3& revisan y & ajustan 4 &
necesana, &n cada clerre de balance. Cuando o valor de un aCtivo & SUPEnor & Ju IMporte
recuperable estimado, su valor se reduce de forma inmediats hasta su iImporte recuperable.

Lot activos sujetos 8 depreciacion se someten & test de deterioro y en el caso que algun factor
interno o externo muestre una posible pérdida de valor s& procede & determinar 3| exrste 0 NO un
exceso entre ¢l importe en libros de la unided generadora de efectivo sobre el Importe
recuperable, &n o c0 gque esista dicho exceso este valor o1 registrado en el eftado de
resultados integrabes como un gasto del periodo en o cual fue determinado.

Coma beneficios a largo plazo e conuideran los beneficior post empleo como la jubilacidn
patronal y desahucio, estod beneficion son reconocidos aplicando el método del valor actuarial
del costo devengado del beneficio, para lo cual, s& coniideran Ciertos parkme(ros en sus
sstimaciones como: permanence futura, Tasis de mortalidad e incrementod salariales futuros
determinacos sobre la bave de calculon actuarnales.

Las tasas de descuento se determinan por referencia & curvas de lasas de nteres de mercado.
Los cambios en dichas provisiones s& reconocen en resultados en &l periodo en que se Ingurren.

La provisisn para jubdacion patronal se calcula para e total de empleadas, sin embargo, las
normas tributarias eptan Como gastos decducibles para Ls determinacion del IMpuesto & la renta
de cade ejercicio econdmico Gnicamente al incremento o decremento de la provision de
empleados con 10 o més afios de servico consecutivo.

Provisionss. - 5S¢ reconocen provisiones (uando, y olo cuando, e dan las siguientes
tircunstancias:

Una obligacion de cardcter implicito © tacito, es aguella obligacion gue se deriva de lms
actuaciones de |a propia empresa, Cuyo NACIMIENTo & U en una espectativa villida creada por
|a empresa frente a terceros respecto de la asuncidn de cigrtos tipos de responsabilidades
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Reconocimisnto de ingresed. - Ls Compalia reconoce ingreiod por la vents de lod inmuebies
(departamentos). Se reconocen en resultados cuando e produce s transferencim de los bienes
al comprador; conforme se establece en & pirrafo 14 de NIC 18 £l método de contabilizacon es
# devengado, segun lo establece ¢l prrafo 27 de NIC 1.

Reconocimiento de gaitos de operachdn. - Lot Gaiton de operacion son reconocidol por la
Compahia sobre |8 base de acumulacidn. Estd compuesto principsimente por gastos
administrativos, gastod generalel ¢ impuestos. tasas, contribuciones y Otros Eastos propos del
giro del negocio.

Estados de Nujos de efective. - Bajo flujos originados por acthvidades de la operacion, e
incluyen todos aguelios fiujos de efectivo relacionados con of giro del negocio, incluyendo
ademds los intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos aguedios fMujos que no
estén definidos como de inversldn o financiamiento. Cabe destacar que ¢ concepto operacional
utilizado en este estado, & mids amplio gue ¢ considerado en el estado de resultados.

Estimaciones de la administracién. - L politicas de contabllidad gue vigue la Compafila, estan
de acuerdo con las Normas internacionales de informacidn Financiera, las cuales requienen gue [
gerencia efectie ciertas estimaciones y ulilice certos supueslon, gue afectan as ciiras reportadas
de activos y pasivos, la revelacion de contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados
financieros, ssi como las cfras reportadas de ingresos y gastos durante e periodo cormiente. La
estimacién mds significativa en relacidn con los estados financieros adjuntos ve refiere &

La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activas

La vida Gtil y valor residual de los activos materiakes.

La necesdad de constitulr provisones v, en ¢l Cas0 oe ser reguendas. & valor oe a3 mismas.
La recuperabilidad de los actives por impuestos diferidos.

Degreciacion de propeedad, propredad pianta v eGuiDg

Amortizacion de activos intangibles.

Estas estimaciones e realizan en funcion de 8 mejor informacion disponible sobre los hechos
analizados. En cuslquier caso, s posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
futuro obliguen a modificarias en los prowmos ejercicios, lo que se realizsria de forma

|

La miprmacdn reconada con @ poroentag Of vanacones an los indoed O precios @
consumador preparada por o ingttulo Naconal de Estadisticas y Censos. &4 coma ugue

Afao terminado Varacion
W Porcentual

87
2007 232
2008 am
2009 320
2010 300
on 400
2012 418
2013 iR
2004 as7

2015 338



POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 y 2014

4

1 AL A" WALENTI tFEL TIWE

Al 31 de diembre del 2015 y 2014 los saidos de Caa y Bancos son ios sigusentes

2015 2,014
Efectivo v equivalentes al efectivo
Caja 1809 1.210
Bancos
Banco del Pichincha 5. A 309141 87.650
Banco del Pichincha Panamd 4340 1.037
Banco Bolivarano 5 A 810 0
Banco de Machala 5 A 13.351 56.447
INVERSIONES a) 227.224 0
Total, efectivo y equivalentes al efectivo uss 1.256.776 148.345

Al Y1 ge dicsembre del 2015, 108 SO0 N0 $& ENCLENYTEN MESINNQ0S y NO GeNeran intereses

a) “Depdsito a Plaro”, concedido @l 12 de nowviembre del 2015, vence & 2 de octubre del 2016,

con una tasa del 4 30%. mantenida en & Banco Bolvariano.

5.  ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 los saidos de las cuentas por cobrar es ol sguenis

Activos financieros 2015 2.014
Clientes No Relacionados

Clerities v araos a) 149928 140,033
Anticipos Varios b) 25731835 3825895
Relacionadoy

Cajudiort 5.4 c) 154 960 3154 960
Rgnies c) 125300 325.300
Arkitectum 151 5.750
Anticipos 2 empleados

Anticipod a empleados 556 8199
Prestamon & empleados 2636 i
Total éo sctivas Ansncierss g . R X
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a) Al de dicembre del 2015 v 2014, el saido oe “Chentes Vanos'. se conforma por;

2.015 2.014

CARADIOLD S & 130 048
CARBRRON GUERRESD WtARIA vALENTNA §7
GERGOVIAS A #9.953
INAOECD 5 A LREY ]
SERRAND SALGADOC 133
aTRos 10.500
uEEs : sams

TOTAL CLIENTES VARICS uss _ 1enson 140.034

hlmmmiummﬂm LTDA . por un iotal de
1 868 60
c) Préstamos oforgados 8 compafias relaconacas. n MISEses y 5in DIEID OSlENMINEO0

6 INVENTARIO:
Al 31 ge dicembre del 2015 y 2014 os sakdos son loa siguienies:
2015 2.014
OBRA EN PROCESO
Proyecto Manglero Vista a) 14282538 12.706.459
Pargue Plaza Aurora 12.504 3.193
Total otros activos uss 14.295.442 12.709.652

a) Corresponde & construccidn de complejo habdacional en la Via Samboronddn, & mismo gue
inicid @n & afo 2011, y cuyo plazo de terminacon del proyecto esta fijado para el afo 2014, en
su primera fase. y para el 2015 la segunda fase

Al 31 de gicembre del 2015 y 2014, los saldos son loa siguientes

2.015 2.014
Activos por iImpuestos corrientes
impuesto a la renta retenido 589 360
2% retencion en la fuente 97.147 129.832
Retencion Fie. Banco 6.064 1399
70% IVA en Venta a) 274929 274518
10% WA en Ventas 15 ]
Crédito Tributario de IVA b) 534612 534611
VA en compras b) TEE 613 184,432
VA 69 083 Li]
Total Activos por Impuestos Corrientes uss 1.751.078 1.327.512
w Do scuento sl ulmo parrafo del At &6 ool Aegiamentio a is LAT] se esiablecs gue ansis in

facuttad del supsio pamsve para solctar W devoluCion de LS relencones del impussio 8l Valor Agregads.
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LU El prigusslo 8l Vilor Agregaco ORGIacc N GO d 08 Dare § BENNCOL Bars 18 constucoon de
wiiendatl MO pusds L8 USAISAS DETd COMpEriar N verlad de L compafios con tants cerm

8. ACTIVOS FLIOS, NETD
Durants o afo 2014, o8 movimienios de activos fijos fueron o8 siguienies

Saido #f Saida al
Dencrigngn Wiy Adg Revwon/Bagm  BLALROLY
Manties ¢ et 16333 ns 148452
L 41807 L SL1 108758
R ] im P
(9000 08 LOmpUtBCOn [ BT 7] i) Tem
LRt &= 4T LI E 101 aa%
N T —t b1 160 10 ey
A hpo et a.ar 15361 1 el TRo7

El gasto por depreciscon al cerre del 2014, fue de USS23 168

%.  ACTIVOS DE INVERSION:

Al 31 ge dicembre del 2015 y 2014 ios saidos son los siguenies

1015 2014
Qtros actives
Inveruones en sCCones 0 1.000
Acciones de GLASNMER HOLDING INC 0 8.151.905
Terreno (Mangiero Vista) al 6069 190 0
Total activos de inversion uss 6.069.190 8.154.905

a) Porlas accones. & la empresa LANDEY LAND DEVELOPERS S A se e adjudicd Terrenos
donde se desarrolia &l proyecto inmobikano

10. CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de giciembre del 2015 y 2014, &l 5ald0 8 CueNtas POT DAGA! &% ol BgUENTe
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Cuentas por pagar

Proveedores Vanos a) a3 Tel 585.291
Campahiay Aelacionadas

Cuentas por pagar Acclonistas b) 23113 59.113
Reiner Business Corp €) 15004 15.014
Cajudion (4] 736003 B36.003
Total Cuentas por Pagar uss 1.158.002 1.495.531

s Provesdores - Al 31 de dicembre osl 2015 y 2014 representan facturas o= bienes y
ﬁrmmmnmm“r“mm
de 30 dlas

b} Cusntas por pagar accionistas - Comesponde B sakdo Oe préstamao olorgaco a8 AcCionista.
# cual o genera ntenis

c) Prestamos a companias relacionadas - Cormesponos 3 S8A0 Oe DreSIETOs OOIpE00s

1. OBLIGACIONES FINANCIERAS
Al 31 de dicienbre cel 2015 y 2014 o saido es o sigueante
2.005 2.014
Obligaciones financieras
Prestamos del Exteror a) 3855054 1.555.054
Préstamo Local a) 250 000 400.000
Total Obligaciones Financieras uss 4.105.054 2.955.054

a) A contnuacitn informacdn schre a8 cbbgaciones fnanceras:

Prestamons e intereses Pagadon 2015 UBS AG

B50 060,00 110LT0N4 2012015 365 218%
00 D00 16/06,/7014 G0 201% 365 L16%
805 040,00 16/08/1014 16082015 365 116%
00 000,00 I3/02 1015 INQIF2016 365 16E%
90000000 11032015  1L0N2016 366  266%

5000000 21/08/2015 woyose 119 976N

12 QBUGAGIONES CON EL FISCO Y BENEFICIOS SOCIALES
Al 31 o dhoembrne del 2015 y 2014, & saido de cuentss Do pagar o8 &l BguUISntE




2.015 1.014
impuesto a la renta 62,315 0
Retenciones 14 1]
Porcion cte. de prov. de beneficios
Decimic tereer suslto S08 a7
Décimo cuarto susido 4.102 4261
Vacaciones 5263 4918
Participacin de trabajadores SO83T 0
Nomina por Pagar 156 153
Total Beneficios Sociales uss 123218 5.779

'3 QTROS PASIVOS:

Al 31 ge dicembre oel 2015 y 2014 @ 5200 08 cuantas as & Liguiente

2.01% 2014
Otros pasives
Anticipos Recibidos de clientes a) 14.520.295 14 040 384

8} Cormesponde al dinero recibido de clenies por reservas de Dienes inmuebles, ool proyecio
habitacional Mangiero Vista. y se reconocerd &l ingreso cuando se produzca la venta ylo
transferenca del D inmuebie

4. PASIVO A LARGO PLAZO
Al 11 ge soempne oal 2014 y 2014 el saido de cuentas & & LQuente

2.01% 2.014
Pasive a largo plate
Glassner Holding Inc al 6.363.905 5.154 905
Total pasivo & largo plazo us$ 6.363.905 5.154.905
& Con 18 o septembre ol 2074 Se SUSCTIDE CONFED 08 CRSON 08 BOOONES. &ntie o

techa

Oscar Viten Arcentales. representanco @ GLASNNER HOLDING INC (CEDENTE) y o
Ronsld Sonne Bolsk representando a inmobdiaria LANDEVY LAND DEVELOPERS § A
CESIONARIO). por la compra venia de acoones y propedad nversson os CAJUDIORT

E*WE
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16, CAPITAL SOCIAL
Al 31 de aoemire del 2014, ¢ capital socal estd conformado o @ SQueente forma

0918017096  Ortega Santos Diego Rafael Ecuatoriana S0% 50400  S100 $50.400,00
0912102720 Ortega Santos juan Pablo  Ecuatoriana S0W___ 50400 51,00 _§50.400,00
TOTAL - 510050000

Con fecha 5 de mayo ded 2074 se emite ia resolucon No 2831 por el aumento de captal of
$100 000 ingresada en & regatrs Marcanti ¢ T de jurso ol 2014 con & numero 388

16. VENTAS Y COSTO DE VENTAS

Al 31 ge drcsembre dei 2014 las ventas netas y of cOR0 08 vents resultd en

.03 1.014
| VENTAS uss 2375151 4073883
OTROS INGRESOS 18689 -
COSTD DE VENTA |6.755.153) (3.088 301)
UTILIDAD BRUTA 1A 6T S85. 582
17.  MPUESTO A LA RENTA
Ls Compahia no ha sido facalzada por ¢ Servioo O Rentas imemas - SRI La functn
facalizadora por pare de las sutondades oe rantas estd facultada pars los UlimoR eperccon
scondmicos  La concikacitn tnibulana preparacda por la Compatia para establecer &l Impuestio a
in renta causado en los afos 2015 y 2014 fueron los siguientes
LO1s 1014
RESULTADOS ANTES PART TRAS £ IMP uss nasy 165.900
PARTICIPACION TRABAJADORES %0837 24885
[*] Gastos no deducibile 42873 118642
i) Pago a trabamdores dicapacTLaoo. 47 608 19.9%
uss 23341 230,301
IMPUESTD A LA RENTA 61115 S0 666
{-) Retenciones en la fuente i 81 085
Anticipo de impussto a b rents b B e ]
Credita tributaric anterior 79528 51089

Crédito tributanc a tavar 4 218 30413
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11

1018

3154 960
125.300
5750

2.014

59.223
15014
836003

PARTES RELACIONADAS

El saido de partes relaconadas & Cerre del 2015 se conforma de |08 guwentes rubros
Activoy financieroy 2.01%
Relacignados
Cajudion S.A 154 960
Aener 125300
Arkitectum 1.581
Cuentas por pagar 1.015
Compafias Relacionaday
Cusntas por pagar Accionistas 4321
Reiner Business Corp. 15014
Cajudion 736.003
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre &/ 1 de enero del 2018 y a ia fecha de elaboracidn del presente informe, no se
produjeron eventos que en la opinidn oe la Administracion de la Compafiia pudieran
tener un elecio significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado

\

¥ Que ameriten una Mayor exposicion



