LANDEV LAND DEVELOPERS S. &,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 O£ DICIEMBRE DEL 2012

1. INFORMACION GENERAL

UNDEV UND DEVELORERS S A fue constluida on b Cutad 02 Guayigul & octubre 4
G 2010 sediante regrsro merartil £ 494 on cumpbimiento 3 10 ondenado en 13 resoluttn
No. SCI-DICG-10 0005427, su actrdad princiod e b compra, vemias, akquier v
aapickackin do brres inhes,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Estacto de Cumplioient — Los estedos fioe han sido preparacos ce ¢ d
on has Normes | W3k 2 Jnd Fi TNDP)

£l etado de shuackin 4nancera o8 s00erd0 a NITF & 31 de dicemiee & 2011 y o estach ce
ituscin fisencera de aperturz af 1 de 020ro 08l 2011, han SO0 reparadis i svaments
para ser Ullzads por @ adminstracon de b Compadia como parte del proce<o de
conwersiin @ NIOF para el #7o temmnado o 31 & doembe dal 2012,

Los estados firancerns de LANDEY LAND DEVELDPERS S A &l 31 de dowettrs del 2011, ko5
cusles fueron emitidos par & Compalia con facna 26 de marzo del 2012, fuson preparadas
de acuerdo con pAncipes 00 contaiidad oeeraimente sotdos &n o Eouader, s cues
fuasron corsidiradon como ks prnopios oo contabiicad previos [PCGA anmenones), b3 como
so dafive én 18 NITF 1 Adioodn por prmans ver de &5 Moemas EXemaconaes &
Infermandn Franciara, &n lo rebscorado & a precorackin del estaca de s0atn franckn
domu&oawnoemosmu Los POGA anteriores dfieren en oartos asoectcs
de ks NI,

Estos estados firanciercs presertan raeunablements 1 posiadn francera oe LANDEY LAND
DM.OPERSS‘.JSI@ e ced 2012, los resultados oe s s s fujos
O ey 2o @ 8070 bermingco en es: foche

La preparacicn de ks pr estados con NIIF recuere que @
wmmmmmvmm inherentes als
actrvcad econdmica do la ertidad, Con ¢ propdstn 82 detenminar La vauattn y prevactaciin
de alguras peradas que foman parte de 105 e5a006 fancerce,  Bn opinkn e la
Acminstracdn, les ehmacones v sSioestos estaviencn basades en B mee utizaddn o2
Ta ifoemacidn Cponicle &l momentc, ks cules podrian legar 2 dienr 08 sus okectos fingikes,
B detabe de las estimanones y juioos contables oritions e detalan on b ot 4.

A contimuacdn se descriven ks orinG ek pollicas comabhes adontades en ls preperacon de
95106 RFfads Tancercs, Tal comd 10 requiens & NITF 1, estas politicas hen sdo definices e
fnatn de kes NOF vigentes 3l 31 de doksmbre del 2002, asdcales 02 manes uriforme &
odos los pariodos Gue se presentan

Bases de Preparaciin - Los satados Enancists de LANDEVY LAND DEVELOPERS S A

O prenden o astan o8 siuasdn finaencers 8 § de o o8 2011 (fecha de trarmcin), 31
ce donmbre dof 2011y 31 de-dkamine del 2012, o estads os resuliados tegrd, Of cambics
en ¢ Jmonio y oe 1o 0f Slecivo pOr los @06 leninacos of 31 de doamtee dal 2012 ¢

2011, Esls Gstadios Trancends han Sido preeirados e posrdo con Normis 19hemaconakes
de Eformacon Financen MNP

Acts fingncienns: Dermro del enfoque de NIC 39, ke aatnes ancents indupen o ofectio ¢

s oquiviientes, LS CLONRAC pOr Cobrar, iMAISOnes cue cotizan en Bolsa o otras, y otres

nstrumentos finanoeros dervados. La cladficacidn ce ke actives firenoets se determna
on o incy.

Lo compra 0 verta de activos firanoencs que naguenen |a entregs del acthvo centro oe Ln
DaT0 detarmineco por naguistn 0 sCuedo del mertado, e raconooe en |s fechs de &
trarmacciin

| SeGUn
contabeidad NEC 39, Eldnn-mdo W Gt Sl e ol andlisis y valoracidn, @ Garga
2 reSUaZos CONLA Ura Ouda 30 Provisitn pars cuentin g6 USSR MCLERRGOn, CoMG 0
estatiece o pimafo 63 de b KC 39,

La grovsin se susta N o 2 por o clecto Od andles de @
carmera. Ly carters que se considera ameouperable o perdide, se da de bl cebiands de B
Provsiin pars cusntes de dudosa recucersoon. Para o 2012 o s stadiecd etz provsin
detido 8 que le carter de chentes s Cojay no se 0

+ Medicidn en el momento dl reconocimients imiciel - Lis perias oe proprdeces
0 MIGen naCial e por S0 Lo, Bl Conln e b propiedades. (om Eende su pracio de
AN 115 D0 hS SIS diFetaneite RIONOA0CS (0 L Lbicacdn g6l W, su
PURSLR # LONTIOMS (6 ANCOna Miento SAgin 1 poin S0 por la Gerenca y
estinacon incial 60 Cual)uer Costi) e BRSmanEelMeNts y N0 Ci GReTarts 0 oo
rehaniracdn de B icackdn del active.

« Mpdicide posterfor af reconecimionto inichaf - Desputs del reconooim iento incal,
s

+  propredddes son registradas i costo mencs b deprecaodn soumidads v ef importe
de ks pd de e wakor.

Los Gostos O Maparsoores y MSMMEnim kmos 52 IMoutan o resultados en ol penodo o
cue 28 croducen,

propiadaces 5¢ deprace ch schendn con o mMetodn de inee recta. |4 vida Ol estimada,
ke mes il y méend g8 duprickoein 500 rivsacis 3l Tnal de cida afio, sndo of
680 00 Ouauer CAMER 8 ol eytinando reGAtrado SODFR UNA DISE PIoSPRCITa.

A e partitis ce a5 v ithes y
valores. resitunies mnddmodehdtnnan&l



Lewrny

Vidke i (wer arics)

Valor residusl

Maguinar s ¥ egues m S0 valor
resicual

Nusiies y aosons 10 Sin viror
resicus!

Louipos de computacon 3 Sn vakor
resuusl

+  Retire.oventa de propiogades - La (i o pedds que surjs del meoro 0 venta oe
U BIING O progledaces o5 oo como B dlanndia intre o prsco de verts y o
v e iros cel 8o y reronocida en fesukados.

LRetecioro dal valor de fos actives — N Tnal de caca periods, W Compaiva evalis los
valones en Wheos ¢ s etvos tang Cles 3 fin de S Qi un i & aque
BS05 s Nl SUrico skt péndida por deterioro,  En tal Gaso, S8 calauia & inporty
recupeaile da activu & fin de Getermines o alcance e la pérdida por detenon (o haber
dgana).  Elmporta recuperatie e of magor entre o valor razonable menos o ato de
ek y el vaior en Lo,

5 o rpone 00 uN SCTHa Ga K lado #s menor g su vakor en (oros, o valor an
(beos ded active 52 reduoe s IMpone recucenible, Liss cirtides por deterion 26 neconocen
n resukaccs,

Préstames - pasivos Il 55 o
nmmmulmmdehmmnm Bmmuanw&m

18 & %) cosho do, cuaguser o 0t 05 fondos mcibedos
(et de k6 coston de on) v o vaior o S0 rOCONSCn o) ol estade g

resiEados durantn & periodo ded préstamo vsanco &f meado ca Imends fectivo.

Lot pricamce sa Caslican Como pesivo comients & menos que fa Compedia tanga derechs
Incondicional o difers & pag de W obgacidn por lo menos 12 meses despuds de @ fecha
Oed estado de situackdn fiancen.

Cwenlas por Paoay - L5 Cuitin pXr (B95T S0 parivos “nencienos, no denvados con
pagos fizos o determinables, Gue N0 Colizan &n un mercsds actao,  Despuss ool
ECONOCITIATED INCil, 3 vaiky rascnaldy, nmummm«:wwnm
e In tass e imberds efectiva. ) Q%0 par Ay s
mwomﬂmyummlwohwummm
T s Cumntas por gagar 8 coro plazo oo of et irbwing

ematerial

Tt - B bpossio a b recte por pogor (coments) se e e La utiichd grinable
{rRutara) regstrada duramte of afio.  La uzhdad grovatie ditiere ¢ B LtiBdad conmtable,
Mamm&wommwﬂksomVMw‘mm
Faaties o deduchics. € pasvo de b G fi's por dei

caiodd @ b s del 23% de Aot 00 dRposicones lagakes, nota 11,

Lrovisionos - Las provdsionss se mosioden uand b Compafia tene una obigacon
presente {ya sen lagal © ML) CoG sl ok G 3000 pisac, o probatie que la

Compatia 1egs que despranders: de TEOUNSCE QU comporten berefioos &
mumymmmmmumoeum

h-_ms:mmmmmumw&eum S8 rennocen on
mmumhmmuumum oG o estatioce
dpbdzquxhlc 18. B método da contabliznodn es of devengada, sogin © establce ol
orafo 27 ce 1

Sastoy - Son regisados al costo histivico, L8 gastos se neconoen 4 medida QU s
Incuridens, » de i fecha an que s= haya roalzad: o 1090 ¥ 58 “agisan en
© PENOd mds Cercand on #l Gue se conoosn.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES D€
FORMACION FIMANCIFRA - NIIF

N
Las o G e "y Dacri v m 201004
4 080 o 2005, 1 adpain de lae Nomas b e Irés s e

Fnancera
INIIF) ' s aphicackén cbigatinia por porte co e compertiss y ¥ hdades sujetas 2 su contrl y
Vigiancia, & partir ded 1 00 @rmro de 2009, 12 Cubl fus rtficaza oo s Resoiuciin Mo
mmmua:umnum Adiconalmete, se establecd W cumpimiamo de un
o mﬁn{o‘ o0 |3 Rissohackin No. 08.G.0SC.010 del 20 de
& 208 L3 C Vil etd 0bAgada @ present sus estadts Anancieros de
souerto con NIIF o partir del 1 dé snerp del 2002,

cmmammmnmwoenmwm a Compalia preqund e

estados finarckncs de de L
Ecuador. Mdlamumz,mmwdehmwm
prapanncos de aouerd 8 NIIF

D sousrto a 0 a0ty Indhcado, b Compatis tefinkd como su periods de transicidn a las NI
:‘v;mu mm@mhmmhummﬁmwum
enero

L2 aplcacidn che s NTIF supone, o akn de 9
Acepltados én o Bosodor que s wOaries 4 ] 05 estados
francas comespond entes 3l Wa 2011

» Cambios wn s potfticas contithes, riteros de medcin v forma de
v Peesmlpcen ce os

+ e noomanacide de un nbeve estads fi 0, ol estado de e

= e oremenco sigeeficatio de La nfoemeadn mcluida en bs noles 8 1os esados
fimarcerce

Eﬂhmuummﬁm s Fan aptcads Hounas ecopciones.
hﬁ]” NN O 2 de s NIIF que se estabiocn 94

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EPECTIVO



7.

Al 31 de dickesnbre del
- ¢ S ¢ S
Cam «0 0
Barces 310 508 88,551
Inwrsiones corrénts. - ) |
311 408 33951

Al 31 de didemibee def 2012, banocs representa 530508 on uerias comientes, o5 owies 20
generan nisreses,

CUENTAS POR COBRAR
Al 31 »
12
AMBCpes Vanas H) 342,029
Redaconade (3] 335,300
e Cuentas por Cotear .
Empieados - 2,24
LT B
{£) Inchye i o a Window Wd por US$200,000, y al S
Ricarco Sk por USS 22,193
{2) A 31 de Dicembre o8 2012, ¥ 8 pré. 2 Iz compadia Cauckort
por 326,300
OTROS ACTIVOS CORRIENTES
COMmpuesto Como Sgue:
A1 31 ce Goenbre del
2012 21
Créanio Tributano IVA 1Y) §71,910 n55
Retenciores en @ Fuento {2 Rana | S 2457
2180 85,32

{1)Corresporde & vakor agregac on compra de teeres iy sanacos pors s
orstrucoin de viviendas gue e BeduorEn QLaN00 = emits B facturs te verts o chente

Los movimienmos de B propecades dunnte 10s afes 2012 y 2011 fueron como sigue:
Al 31 do dokermire del
212 2001

Salgos retos sl comero del aho 128,588

ASG OO0 64,685 129281

m:mmmhm o
(122,485)

Degrecaodn {6.525) (253}

Saloos retos al Ainal e aa 65,619 LnIe

(1} dporte cesficado como Cbras &N grodmso pars ks osstruccidn del proyecto vwerda

OTROS ACTIVOS
Inclupe prinopaimente DEVas 60 prooRsd CHrpusstn como sigues

Al 31 de doembre del
012 2011

Proyeso Mangheno Vida (1) 3232063 473,040
Uass y Ectec fasleno 19,373 -
Cowics Casas Catalnia 8,012 135,580
Parque s Auorore /PO

534538 612,600

(3} Cormesporde a corstrucodn de o | & Ja Wa Samborondon, & mismo
?o:;mmdobmllvwmuumumeﬂfa:omdw

OBLIGACIONES A CORTO PLAZO
— AN dedoemiredd
12 21
Pristomos teonos
i 990 -
Intereses 075
Toesd uo -



(1) Comepnde o préstono &n o Caeror [ Banco UBS AG, New yorx ) del 17-12-2052, 3
I8 s o | @ 2,78 % v debndamete ragistraco en o Banco Centrad del Eosador

10. CUENTAS POR PAGAR

—L 31 ke

R S— L |
Provesoores 80,54 BN
Antiapo on Qs o 1,509,955 2,510,368
Actionitas @ 2728 165611
Otras Cusetias por Pagar . 11,728 156965

—amEs__28502%
(1) Comesgonte al donero rechido de chénts por o e

US4 350,000 de fos Okntes del mummmusun,mu ovvm\nln
Cacabfla, v USY 758,050 anticipos de OGS SICHRCHS Qi S8 estin liavardo 3 caba.

{2} mmamwmlnmmuammw
oooonists Juzn Pabio Ortegs Sontos, &f sl no gere intereses

11, PATRIMONIO

Cazitad Secial - Nnamumlhnu.mwmwmuwmde
valor nomiral unitario oe US$ 1,

Reserva Legal - La Ley do Comparias regulene qua 2or o mencs ¢f 10% de la weédad anual
w3 spropado como resenva legel hasta gue dsta como minimo akcance o 508 o oty
ool Eals resers 70 es depondls pora of pago de dvdendos en efectivo Derm puede s
capétalizads en s totaldad,

12. IMPUESTOS
Pastets por impuesios comentes
NED 2011
Impesto 8 lo rerta por peger 41,359 -
[mpaesto ol vakor agrigedo DOr pager ¥ Naencones - a
Tetal 41,359

Al 31 de dosembre o 2012,

2 ks rerta enlos

U reconclacon e (o utivdsd sagin estados (nenceros of 31 de dicernbrs de 2012 v
211 y s uniddid grivabiv & como Sg.m;

2
011

Utlicesd (pmrdda | segin estados finsncerts antes gl 15,58 (€ 13]

Imouestn o b rentn
Efeco Impastivo ce:

Amorticacitn S pledilis, tributras &n

Otros gastos no deduchies om0

Base irponible iMmeR

IMpuestn chusadt Con Cango & resulados 4359

Tasa ioposities whective 0% 28N

13, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INPORMA

Eroye & 31 o0 didembve gl 2012 v & facha de emision ce los estados firancercs (Mayo B cel
2013) No Sk (FOCURICH EVRTos Que pudheran tend Un efoctn importante sobre fos estados
financions adjnioe.




