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Hemos auditado el Estado de Situacion Financiera adjunto de LANDEV LAND
DEVELOPERS S. A, al 31 de dicieembre del 2015, y los cormespondientes Estados de
Resuitados Integrales. de Evolucidn del Patrimonio de los Accionistas y de Flujos de
efectivo por los aflos terminados en esa fecha, asli como el resumen de las principales
poiiticas contables y oltras notas explicativas a ios estados financieros. La revelacion de
la informacion comparativa es requernda por Normas establecidas por Superintendencia
de Compaflias

La Admnistracion de LANDEV LAND DEVELOPERS S. A.,, es responsable de |a
preparacion y presentacidn razonable de estos estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Contabilidad NIC y Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), aplicables en el Ecuador Esta responsabilidad inciuye disefiar,
implementar y mantener el control interno pertinente en [ preparacion y presentacion
razonable de los estados financeros para que esién libres de ermores importantes, ya
séa como resultado de fraude o error, seleccionar y aphcar las politicas contables
apropiadas, y realizar las estimaciones contables razonables de acuerdo con las
circunstancias del entomo economico en donde opera la Compafia

Nuestra responsabiidad consiste en expresar una opinidn sobre estos estados
financieros basada en nuestras auditonas Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento Estas normas requieren que
cumplamos con requenmientos éticos y que planifiguemos y ejecutemos la auditona para
oblener segundad razonable de si los estados financieros no contienen efrores
importantes.

Una audilona incluye el axamen. a base de pruebas selectivas. de la evidencia que
sustenta las cantidades y revelaciones preseniadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacion
del nesgo de que los estados financieros contengan emores importanies ya sea como
resultado de fraude o error Al efectuar esta evaluacion de nesgo, el auditor toma en
consideraciin el control intemo pertinente de la Compafiia en la preparacidn y
presentacion razonable de los estados financieros con e propésito de diseflar
procedimiantos de audiloria de acuerdo con las circunstancias. pefo no con el propdsito
de expresar una opinion sobre la efectividad del control intemo de la Compafiia. Una
auditoria incluye también la evaluacitn de si los principios de contabilidad utilizados son
apropiados y si las estmaciones importantes hechas por la Administracibn de la
Compafiia son razonables. asi como una evaluacion de la presentacion de los estados
financieras en su conjunto. Consideramos gue la evidencia de auditoria gue hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionamos una base razonable para
expresar una opinidn




d, En nuestra opinion. los estados financieros mencionados en &l pamafo 1 presentan
raronablemente, en iodos los aspectos importanies. la situacon fimancera de LANDEV
LAND DEVELOPERS S. A, a 31 de diciembre del 2015 los resullados de sus
operaciones. l0s cambios @n su patrimonio y los flujos de efectivo por el afho lerminado
en esa fecha, de acuerdo con Mormas Intermacionales de Contabilidad NIC, Normas
Internacionales de Informacidn Financiera NIIF. asi como con las establecidas por

Superintendencia de Compafiias del Ecuador

Enfasis.

5. LANDEV LAND DEVELOPERS S. A. preseantan los estados financeros comparativas
con periodo 2014, conforme se establecen en las Normas dictadas por Superintendencia
de Compafiias e intemacionales de Auditoria y Aseguramiento Dichos estados
financieros fueron auditados por nosotros

6.  Este informe se emite Unicamente para informacion y uso por parte de los Accionisias de
LANDEV LAND DEVELOPERS S, A, y para su presentacidn ante la Superinlendencia
de Compaftias del Ecuador en cumplimienio de lo dispuesto en la Resolucidn No
03.Q1C1.002, y no debe ser usado para otro propésido

Guayaquil, Mayo 16 del 2016

J"(fﬁ "‘t "f.-r f" L = /ll ';'-': ‘;P
Aumwmmmc LTDA. S0OCIO DE AUDITORIA
"AUDICTEXFOR" C.LTDA.

RNAE - 1019

A A A AR A AL A AR A AL A AR A AR R LR R R L LR L L R B B e —




LANDEV LAND DEVELOPERS S. A

ESTADO DE INFORMACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 y 2014

(Expresados en Délares)
NOTAS ACTIVO 2.015 2.014
ACTIVO CORRIENTE
4 Efectivo y equivalentes al efectivo 1.256.776 148 345
5 Activos financieros 3,.408.796 4.6631 B4B
[ Inventario 14.295.442 12.709 652
7 Activos por impuestos Corrientes 1.751.078 1.327.512
Total activo corriente uss 20.712.091 18.849.356
ACTIVO NO CORRIENTE
] Propiedad Planta y Equipo 78.017 50.027
g Activos de inversion 6.070.880 B.156.595
6.148.897 8.206.622
Total Activo uss 26.860.988 27.055.979
PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE
10 Cuentas por pagar 1.198.002 1.495531
11 Obligaciones financieras 4.105.054 2.955.054
12 Obligaciones con Fisco y Beneficios Sociales 121.216 9779
13 Otros pasivos 14.520.295 14.040 184
Total Pasivo Corriente UsS 19.946.567 18.500.748
14 Pasivo a largo plazo 6.363.905 B.154.905
Total Pasive a largo plazo 26.310.472 16.655.653
PATRIMONIO
15 Capital social 100.800 100.800
Re<ervas 16.205 400
Resultados acumulados 219.058 133.226
Utilidad del Ejercicio 214,454 165.900
Total patrimonio uss 550.516 400.326
Total Pasivo y Patrimonio uss  26.860.9B8 27.055.979

ING. RONALD SONNE
GERENTE GENERAL

i ) -

CPA. LEOPOLDO CRUZ
CONTADOR GENERAL




LANDEV LAND DEVELOPERS S A

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 y 2014

(Expresados en Dolares)

2.015 2.014
VENTAS uss 8.375.151 4.073.883

OTROS INGRESOS 28.689
COSTD DE VENTA (6.755.153) (3.088.301)
UTILIDAD BRUTA 1648 687 985.582

GASTOS:
GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.112 839 685.792
GASTOS DE VENTA 109.659 111.906
GASTOS ANANCIEROS 86.963 11.849
OTROS EGRESOS 312 134
TOTAL COSTOS ¥ GASTOS uss 1.309.774 819.682
RESULTADOS ANTES PART TRABE IMP UUSS 338.913 165.900
Participacion de trabajadores (50.837) (24.885)
Impuesto a la renta (62.335) |50.666)
(-) Reserva legal (11.287) (4.517)
Aesultados del ejercicio uss 214.454 85.832
- “"-_-_-"“'\}
ING. RONALD SONNE CPA. LEOPOLDO CRUZ
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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LANDEV LAND DEVELOPERS S. A

ESTADOS DE FLUJOD DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 y 2014
(Expresados en Dolares)

FLUJO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Activas financieros v ventas

Otros ingresos

Servicios y otros pagos anticipados

Activos por Impuestos Corrientes

Cuentas por pagar y pagos

Obligaciones con Fisco y Beneficios Sociales
Otros pasivos

FLUJO DE ACTIVIDADES DE INVERSION:

Propiedad Planta y Equipo
Baja

FLUJO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Activos de Inversion

Pasivo No Corriente
Obligaciones financieras
Distribucion de utilidad
Ajustes cuentas de patrimonio

Total flujos de actividades
Efectivo al inicio del periodo
Efectivo al final del periodo

ING. RONALD SONNE
GERENTE GENERAL

uss

uUss

uss

uss

2015 2014
9.630.203 12145972
2B.689
{1.585.790) (3.930.750)
(423.566) (323.441)
{(8.339.289) (2.821.91B)
465 (37.837)
479911 5.589.770
(209.576) (309.204)
(4B.470) (12.845]
{2.688) .
(51.158) (9.981)
2.085.715 (8.156.595)
(1.791.000} 8.513.348
1.150.000
(75.551)

——————— ,]:3';,'_51
1.369.164 370.014
1.108.431 50.830

148 345 97 515
1.256.776 148.345
Ei;’#ﬁ
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CPA. LEOPOLDO CRUZ

CONTADOR GENERAL
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LANDEV LAND DEVELOPERS §. A.

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015y 2014

|Expresados en Dolares)
2.015 12.014
CONCILACION:

Cuentas por cobrar al inicio del periodo 4.663 848 1.804.937
Ventas del perodo 8.375.151 4073883
Cuentas por cobrar al final del periodo (3.408.796) (4 663.848)
uss 9.630.203 1.214.972
Cuentas por pagar al inicio del periodo 1.49% 531 4231823
Pagos del periodo B8.041.759 3 891616
Cuentas por pagar al final del periodo (1.198.002) (1.485.531)
uss B.139 289 2821918
Neto uss 1.290.915 (1.606.946)

Otros ingresos 28 689
Servicios y olros pagos anticipados {1.585.790) (3.930.750)
Activos por Impuestos Corrientes (423.566) (323.441)
Obligaciones con Fisco y Beneficios Sociales 265 (37.837])
Otros pasivos 479911 5.589.770
Propiedad Planta y Equipo (48.470) (12.845)
Baja (2.688) 1864
Activos de inversian 2.085.715 (B8.156.595)
Pasiwvo No Commente (1.791.000) B8.513.348
Obligaciones financieras 1.150.000 -

Distribucidn de utilidad (75.551)
Ajustes cuentas de patrimonio - 13.261
1.108.431 50.830

ING. RONALD SONNE
GERENTE GENERAL
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CPA. LEOPOLDO CRUZ
CONTADOR GENERAL




