INFORME DE GERENCIA DE LA COMP.
“MECPROMOTORES S.A."
EJERCICIO ECONOMICO - DICIEMBR

Seflores Accionisis: e

Mediante este informe a la Junia General Ordinaria de MECPROMOTORES 5.A. la
Gerencia General, somete a su consideracidn los aspectos mis relevantes para la
empresa en ] gjercicio econdmico 2014, asi como Jos nesuliados de la pestion realizada
por la CGerencia en este pefiodo. Entre las medidas de mavor impacto se encoentran:

Ventas - Costo de venta - Margen Comercial - Dooe casas
La Compadiia al 31 de diciembre 2014, del provecio de 22 cosas de la fase No. 1.
formalizo la venta de doce casas con Ib correspondiente escriturn de Compra Venta - E|
Ingreso comespondiente a esta venta se revela en el Estado de Resultados por valor de §
2H7.768.00

El Costo correspondiente las ventas indicadas es de $ 331.663.54, que
cormesponde a la transferencia de los costos acumulados en las cuentas Construccianes
en Proceso del Extado de Siuacion financiers.

La venta de Jas 12 primeras casas onginen una pérdida de § 43,865, 54

Costos acumulados en las cuentas Inventanios en Construeciones on proceses

Al clerre del periodo 2014 los costos acumulados que quedan en las cuenla Inventario
Construcciones en Proceso v en la cuenta Terreno (propledades de inversidn) para lns
casas de las segunda fase corresponden a Jos siguientes montos:

Comstrucciones en proceso  $237.259.81

Costo Terreno segunda fuse $ 147.649,65

Towl 533490946

Este monto serd absorbido por el costo de las casas que s vendan de la segunda fase

Inventanao de Productos Terminados

En ¢l estado de Sitvacion Financiera se revela en la cuenta de Inventario de Productos
Terminados las doce casas que se legalizarin el pericdo 2018 v cuyo monio ex de
S282.000,87, e5 decir ¢l costo de codi casa es de $28.200.09 que comparade cun ¢l
precio de venta promedio de $ 22,380,00 |a compaiia perderd aproximadamente el valor
de § 5800 por cada casa, dando un total de § 5238000 excluyendo fa casy dos que se
venderd a un precio mayor 5 30 mil ddlares.

Segunda fase — provecio El Milagro

Con relacidn n a fa fase 2, en la actualidad se estén construyendo dos casas modelos de
dis plantss las mismas que s¢ esperan estén concluidas en tres meses a partir de dste
informe. La compafia ¢sti en busca de apones de capital fresco, ya sea a través de la
Banca, de los Accionistas o de Inversionistas que permitan a la Compafiia en ¢l periodo
2015 construir un namero de casas que ahsorba la pérdide y parte de los costoy
proporcionales gue cormespondan @ los valores registrodos como  Inventario  de
Construcciones en Proceso,

La compaiiia con los resuliadas del 2014, mmmmﬂrhdiwlwﬁn‘?_



cuenta Aporte parn Futura Capitslizacion, para que el Capital Socinl qued
¥ supere la pérdida en mas del 50%.

Apalancamicnto de la compafiia

El estudo | de Siwacidn Financiera presenta un apalancamiento de 3.5 veces el
Patrimonio de la Compafila, concentrado en ¢l Capital de Trabajo aportado por las
Cuentas Relacionadas,

Solucion de corto plazo

Es imperative: que la administracidn de la compafila consiga el (inanciamiento dé un
nimero de casas que se vendan el 2005 (ol de la fase N 2, 45 casas) que permita o
Ia compafiia cubrir la pérdida de las diez casas o entregar enel 2013 v gue obtengan un
rendimiento que cubra el costo del capital ¥ permita disminuir ¢l pasive de ln compaiiia.

Cuentas por pagar a refacionados.

La compaiiia mantiene registrado en su pasivo las siguientes deudas o favor de:

Editores MMA Asociades Cla. Lida £454,153.57
Mejia Aguirme Borys Alfredo § G.000.00
Taotal § 463.133.57

La compafia Grafinorte, en el periodo 2014 también realizo transferencias de capital de
trabajo por vilor de § 138.118,81, los mismos que fucron cancelados en exceso por
valor de § 302921 que estdn revelados en las cuentas por cobrar de MEC
PROMOTORES lus mismas que seran deveeltas en el afio 2015,

Ohligaciones con Instilugiones Financiers

La compafia al cierre del periodo 2014 cancelo en su totalidid el Préstamo de 300,000
gue se debin al Bando del Pacifico, El costo del dinero por conceplo de intereses,
cargado a la cuenta construcciones en proceso en ¢f periodo 2014 fue de §17.561.35 ¥
en el periode 2013 fue de $ 19.646,04, Total de intereses $ 37, 207,39 dando un total del
1 2% Mat, sobre el monto des 300,000

DERECHOS DE AUTOR.

Como representonte legal certifico que se dio cumplimicnto o las normas sobre
pripiedad intelectual v derechos de autor en relacion con los programas v licencias
utilizadns por esta empresa ¢n su operacion que son el sistema operativo y ¢l sistema de
comahilidad, no se wilizd ningdn otro wiilitaro,

Pora finalizar quicro expresar mis mas sinceros agradecimbentos a los sefiores
Accionistas, cuyo permanenie apovo-a lo largo del aflo fue fundamental para el
desarrollo de nuestrns actividudes v de igual forma agradezco n todos ¥ cads uno de los
colaboradores de la Compafiia por el esfuerzo, la- dedicacion y el compromiss
demostrado a |o largo del afo v esperandd que para el 2004 se cumpla con las metas v

objetivos establecidos, ﬂﬂg
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CONCLUSIONES ¥ RECOMENDACIONES. ;
Con fa nueva estructura v luego de haber pagado en su totalidad

en un plazo de 12 meses estd concluido 19 casa de dos plantas con recurs
por la compaiin Editores MMA Asociados Cin. Lida. ¥ con ln posibili
huga unn inversién por $100.000 por parte de inversionistas,

Al momento s cueenta con fa declaratoria de propiedad Horizontal del o
de vivienda es decir 22 casa de un aplana 43 de dos plantas 2 locales comerciales, dreas
verdes y comunales:

Para finalizar quicro expresar mis mas sinceros sgradecimientos a los sefiores
Accionistas, cuvo permanente apova & lo largo del afo foe fundamental pars el
desarrollo de nuestras actividades ¥ de igual lorma agradesco o wdos y cada uno de los
colaboradores de la Compaiia por ¢l esfuerzo, la dedicacion v el compromiso
demostrado a lo largo del afo v esperando que para ¢l 2015 se cumpla con las metas v
ohjetivos establecidos.

Toda la informacidn contable reposa en anchives digitales v fisicos que cuentan con
el aval ln Dra, Angela Soria, ¥ el Ing. Gustavo Acufia quien emita ¢l informe final de
COATIRSRTIA,

Atentament

GEREN ERAL
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