NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS ANO 2.012

ESPIVIA S. A. RUC 0992691832001.

1. Infermacion General.

La Compafiia ESPIVIA 5. A, &5 una sociedad andnima constiluida en el Ecuador, domicikada en
ia ciudad de Samborondon: Oficing Matriz: Urbanizacion Bosgues de Castilla sfn Condominio
Ocho Piso 2 Departamenta 2-B, Teléfono: 042827043; Establecimiento No. 2: Provincia de Los
Rios, cantdn Babahoyo, Calles Avenida 10 de Agosto Mo, 1625 y 9 de Noviembre;
Establecimiento Mo. 3, Guayaquil: Ciudadela Kennedy Norte, Solar 51, Manzana 601, Teléfono:
0426820658, se constituyd Segun Resolucign de la Superintendencia de Compafiias
SC.1.DJC.G.10.0006373 del § de Septiembre del 2.010, & inscrita en el Registro Mercantil bajo
&l ndmero 495, de |a dudad de Samboronddn el 5 de Octubre del 2.010, con un Capital Social
inicial de US51.000,00, dividido en 1.000 Acciones Ordinarias Nominalivas e Indivisibles de
US51.00 cada una; posteriormente en Febrerc 25 del 2.011, medisnte Resplucidn No.
SC.ULDGC.G.11.0002315 incrementd su Capital Social a la cantidad de US5427.200,00
{Cuatrocientos Veintisiete Mil Doscientos 00/100 Dolares de los kstados Unidos de América),
emitiendo nuevas cuatrocientas veinte y seis mil acciones ordinarias nominativas e indivisibles
de US51,00 cada una, identificada con Registro Unico de Contribuyentes ndmero

0962691832001, por el Servicio de Rentas Internas, y bajo ¢l expediente No.64144 de la
Superintendencia de Companias.

LA cOMPARIA ESPIVIA 5. A, tiene como objeto social;



< Dedicarse 3 las actvidadss de construccion, movimeentos de tierras, alguider de
maquinariss ¥ equipos de construccidn con operarios y sin ellos, y actividades de
ingeniaria civil,

< Principalmente presta sus servicios a entidades pdblicas tales coma; 8l Municipio de
Samborondon y el Gobierno Provincial de Los Rios, participando constantemente en
Concurso Poblico de Precios.  Una vez oblenida la licitacidn y el contrato de los
mismos, & procede a la prestacion de los servicios ¥ maguimarias, ¥y Una vez
terminadas las obras y entregadas piblicamente, se procede a la facturacién y cobro
de los mismos, aplicande el Principic Contable del Devengado.

2. Bases de Presentacion v Marco Regulatorio.

La compafiia ESPIVIA 5. A. ha dadoe cumplimiento 2 [0 dispuesto en las Resoluciones Nos,
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2.008, publicada en el Registro Ofictal 198 del 31 de
Diciembre del 2.008 y SCICLCPAIFRS.11.01 del 12 de Enero del 2.011, publicada en el Registro
Oficial No. 372 del 27 de Enero del 2.011, en consecuencia, le commesponde aplicar Normas

Internacionales de Informacidn Financiera NiiF's para PYMES, por estar ubicada dentro del
tercer grupo de comparfiias.

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIFF's para PYMES, emitidas por ¢l Consejo de Nommas Inlernacionales
de Contabilidad (IASB), vy doptadas para su utilizacidn en Ecuadaor, a partir del afto 2.012.  La
responsabilidad es de los administradores de Ia entidad, quienes requieren efectuar ciertas
estimaciones contables, mismas que para su aplicacion requieren su juicio.

Los estados financieros se presentan en ddlares estadounidenses y s= han preparado a partir
de los registros contables presentdndose de acuerdo con las Normas Intermacionales de
Informacion Financiera (NIIF's para Pymas).

De esta forma, los estados financieros, muestran el patrimonio y la situacidn financiera al
cierre del Fjerciclo, asi como los resultados de las operaciones, los cambios en el patrimonio y
de los flujos de efectivo consolidados gue se han producide en la entidad &n el ejercicen
terminado al 31 de Diciembre de 2012,



3. Politicas Contables

3.1. 5 los a ient ntes.

En el Estado de situdacion adjunto, los activos y pasivos se casifican en funcion de sus
vencimientos entre corrientes, aguelios con vencimientd igual o inferior 8 doce meses, y no

carrientes, aquellos cuyo vencimiento &5 superior a doce meses.

3.2. Efectivo y equivalentes al efective
El efectivo y equivalentes al efective incluyen el efectivo en caja, las cuentas corrientes

bancarias - bancos y otras inversiones a corto plazo de gran liguide: con un vencimiento

original de tres meses 0 meénos, y los sobregiros bancarios.  Para nuestro caso el saldo de
estas cuentas es el siguiente:

i 2:

Bancos LS526.718,35
Guayagquil Cta. Cte. No.3400242-8

Suman Us526.718,35

3.3.  Activos Financigros

En este rubro se incluyen las Cuentas por Cobrar de Clientes del Exterior, ssi como las Otras
Cuentas por Cobrar, 0on vencimientos igual o inferior a 12 meses. Para nuestro caso, el séldo

&5 0.

3.4. Inventarios

En este rubro se incluyen las compras de repuestos y materiales a utilizarse para el
abastecimiento de las maquinarias y que repo en nuestras bodegas, misma que de acuerdo a
la norma contable vigente, se [a incluyd en esta cuenta, Bl saldo ala fecha es O,

3.5. Activos por Impuestos Corrigntes



En este rubro se incluyen lps anticipos de Impuestos Pagados con créditos al impuesto a
Renta de fin de aflo. Para nuestro Caso, Espivia 5. A. de acuerdo a nuestra normativa kocal, no
estaba obligada hasta este ejercicio econdmico a pagar Anlicipo de Impuesto a la Renta, pero
si fue declarada en nuestros Estados Financieros, para cumplir nuestra obligacidn &l proximo
ejercicio econdmico 2.013. El valor que mostramos @ continuacion corresponde a las
Retenciones en 13 Fuente gue por Impuesto 2 I3 Renta nos han efectuado los dlientes,
producto de las ventas efectuadas durante los afios 2.011 y 2.012.  El detalle &5 como sigue:

os al 2.0
ito Tri
Crédito Tribulario por Retenciones de Impuesto a la Renta Ao 2011  USS 9.583,37
Crédito Tribulario por Retenciones de Impuesto a la Renta Aflo 2012 USS 23.688,38
Suman US533.271,75

En esta cuenta registramaos los oréditos tributarios obtenidos por las Retenciones del Impuesio
al Valor Agregado WA gque nos efectian nuestros clientes, asi como también el crédilo

tributario producto del exceso pagado por compras y gastos, QUe para nuestro caso es el

Crédito Tributario por Retenciones del IVA v pago del IVA en compras v Gastos

Saldo al 31 de Diciembre del 2.012: Us5156.999,75

Suman U55156.999.75

4. Propiedades, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumiuiada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulado. La depreciacion se carga
para distribuir el costo de los actves menos sus valores residuales a lo largo de sy vida atil
estimada, aplicando #l método lineal. De la misma forma, &n virtud de que la compaiila ha
adquirido Madquinarias y Volguetas, dichos rubros en virtud de su significatividad, han sido
depreciados y dicho gasto, trasladado al gasto. En el futuro, si s2 adguineran Activos Tijos
mads significativos, se presentardn ios respectivos detafles, como su método de depreciacion.
4



Debemos resaltar que, en ka actualidad, la compafia Espivia 5. &, no ha adquirido mas activos
fijos significativos en sus estados financieros.  La compaila considera gue el método de
depreciacidn mas justo es el lineal, gque estd dado por una tasa de depreciacidn del 20% anual
0 un tiempo de depreciacon de 5 anos, en virtud de gue las adquisiciones son de equipos
nuevos, motiva por ¢l o=l tampoco se han efectuado revalorizaciones a los mismos,  El
detaile g5 el siguiente:

ido al D &
Maquinarias y Equipos US51'600.347,04
[ - ) Depreciacion Acumulada Uss 28264396
{ = ) Saldo Maquinarias y Equipos Us51°317.703,08

5. Deterioro del valor de los activos.

En cada fecha sobre 3 que se informa, se revisan las propiedades, plantas y equipo, activos
intangibles @ inversiones en asociadas para determinar 5 existen indicios de que esos actives
hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor.  Si éxisten indicios de un posible deterioro
dei valor, s¢ ¢stima y compara el importe recuperable de cualguier activo afectado (o grupo de
activos rélacionados) con su importe en lbros,

5i el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe

recuperable estimade, y e reconoce una pérdida por deteriore del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalua si existe deterioro del valor
de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario [o grupd de
partidas similares] con su precio de venta menos los costos de terminacidn y venta.  5i una
partida del inventario (0 grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su imparte
en libros al precio de venta menos los costos de terminacidn y venta, y 58 reconoce
inmediatamente una pérdida por deteriorg del valor en resultados.

51 una pérdida por detericro del valor revierle posteriormente, el importe en libros del activo
(o prupe de activos relacionados] se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor
recuperable (precio de venta menos costos de terminacion y venta, en el caso de los

imventarios), sin supeérar el importe gue habria sido determinado si no se hubiera reconocido



ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos) en afios anteriores.  Una

reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resulladaos.

Para nuesino ¢aso no han existido deterioros significativos, por lo gue consideramos que al
deducir de sy valar en libros, el valor de la depreciacidn, mediante el método lineal, es ef mis
acertado 2 nuestro valor real asentado en nuestros libros.

6. Impuesto a las Ganancias.

El gasto por impuestos a las ganancias representz la suma del impuesto Cofriente por pagar y
del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar esta basado en 13 ganancia fiscal del
afio.  La Administracion Tributaria emitiéh la NAC = DGECCGC12-00009 el 24 de Mayo del
2.012, donde no réconoce gastos de afios antériores a ser considerados en ejercicios futuros.
Espivia 5. A, por ser una empresa que se constituyd el afio 2,010, habiendo sido operativa
desde el affo 2.011, sus operaciones han reportade Utilidades, sin embargo, no utilizd ajustes a
efectos de implementar 135 Normas Internaclonales de Informacidn Financieras NIIF's Pymes,
respecto del impuesto a las Ganancias, por o gue no ha requerido implementar ningln lipo de
ajustes a esta cuenta.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivas en los astados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas
como diferencias Temporaras).

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que
s2 gSpere que incrementen |a ganancia fiscal en el futuro, Los activos por impuestos diferidos
se reconocen para todas las diferencias tlemporarias que se espere gue reduzcan la ganancia
fiscal en el futuro, ¥ cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado, Los activos por impuestos
diferidos se miden al importe maximo que, sobre |8 base de 3 ganancia fiscal actual o
estimada futura, &5 probabie gue se recuperen.

El imporie en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa én cada fecha sobre
gue se informa y se ajusta para reflefar la evaluacion actual de Ias ganancias fiscales futuras.

Cualquier ajusts s reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia
[pérdida) fiscal de los periodos en los que se cspera reafizar el activo por impuestos diferidos o



cancelar of pasivo por impuestos diferidos, sobre 3 base de |35 [asas imposithas gue hayan
sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacidn este pricticamente terminado al final del
periodo sobre el gue se informa.

7. Activos No Corrientes o Largo Plazo.

En esta cuenta conslan las inversiones gque por motivos de liquidez, t2s compafiias invierten en
unz de las instifutiones bancarias con las gue trabajan. También suelen contabilizarse las
Cuentas y Documentos por Cobrar a Largo Plazo o vencimientos superiores a los 1e meses,
Para nuestro ¢aso, ¢l saldo es 0.

8. Clasificacion de los pasives entre corrientes y no corrientes.

En el Estado de situacion adjunto, los activos y pasivos se clasifican en funcién de sus
vencimientos entre corrientes, aquellos con vencimiento igual o inferior a dote meses, y no

comientes, aquellos cuyo vencimiento s superior a doce Meses.

Para el caso de la compadiz Espivia 5. A, los Pasivos Corrientes, aguelios con vencimientos

iguales oinferiores 0 12 meses, estdn constituidos por los sigulentes rubros;

8.1. Cuentasy Documentos por Pagar

Este rubro estd compuesto por nuestros proveedores de bienes y servicios locales, mismos que

al cierre del ejercicio econdmico mantienen ¢n nuestros haberes los siguientes saldos:

2aldos 3l 31 Diciembre del 2.012
Cuentas por Pagar
Proveedo USS 34258473
Teojama Comercial 5. A US5 58.540.44
IASA US5152 895,29
Diteca US5119.566,84
vallejo Araujo USS 11.582,16
Suman LI5S 342.584,73
82.  Obligaciones con Instituciones Financieras



En esta cuenta registramos aquellas Obligaciones gque mantenemos con dertas Instituciones
Bancarias Locales, con vencimientos iguales o inferiores a 12 meses.  El saldo 250, por cuanto
nuestra compafiia no tene préstamo vigente con ninguna de las instituciones financieras del
madio, ni privadas, ni pablicas.

B.3. ligzcion

En este rubro registramos las deudas fiscales tales como: impuestos Retenidos del Servicio de
Rentas Internas, Impuesto a la Renta a Pagar del Ejercicio Econdmico, Planillas del 1E55 de los
Empleados, Beneficios de Empleados y Participacian de los Trabajadores en las Usilidades de la
Empresa, con vencimientos iguales o inferiores a 12 meses. El detalle es el siguiente:

saldos gl 31 de Diciembre del 2012

servicio de Rentas internas:

Retenciones de Impuesto a la Renta uss 2.074,05
Retenciones del Impuesto al Valor Agregado uUss 181,04
Impuesto a la Renta a Pagar USs5 19.169,92
IESS uss 2.459,60
Participacion de Trabajadores USS 14.708.38
Beneficios Sociales por Pagar

Décimo Tercer Sueldo uss  1.128,60
Décimo Cuarto Sueido uss 5.124,73

84. Cuentas por Pagar Diversas.

En &sta cuenta registramos todos aguellos acreedores de bignes y servicios, mismos que Sus

vencimientos son iguales e inferiores a 12 meses, y estd constituldo por los siguientes rubros:

Idos al 31 Diciembre del
Cuentlas por Pagar Diversas U55155.321,43



8.5. Cuentas por Pagar Largo Plazo.

En esta cuenta registramos las compras de Maquinarias a crédito, la porcion a Largo Plazo, con
venomientos a8 24 y 36 meses, de acuerdo a ko convenido con las respectivas Casas
comérciales.  Para nuestro caso, el saldo de esta cuenta asciende a la cantidad de:

Teojama Comercal USS 1821542
nasa LSS 54962 98
Diteca USS 70.806,60
Vallejo Araujo Uss 7.721,44
Span Uss 151.706,44
Cuentas por Pagar Socios — Largo Plazo U5% 314 619,89
ing. Juan Diego Espinoza Pinos
SUMAN UsS 314.619,89
SUMAN LSS 464.916,55

9. Capital social

Bl capital social de iz compafifa estd representado por acciones ordinarias nominativas e
indivisibles de US51,00 cada una, y s clasifican come una cuenta dentro del patrimonio neta.
Posteriormente se realizé un aumento de Capital atribuibles a la emision de nuevas acciones
se presentan en el patrimonio neto como un Aumento de Capital, neta de impuestos, de los
ingresos obtenidos.  Los socios de la compaiita Espivia 5. A. son: el Ing. Juan Diego Espinoza
Pinos, con C. 1. No. 0915874127, propietario de 327200 Acciones; Mario Alejandro Espinoza
Pinos, con C, L Mo, 0103860664 propletario de SO.0D0 Acciones v el Sr. Victor Esteban
Espinoza Pinos con C. I. No. 0915874135, propictario de 50.000 Acciones.

| iCi 12
Capital Social
ing. Juan Diego Espinoza Pinos US5327,200,00



Mario Alefandro Espinoza Pinos UsS 50.000,00
Viclor Esteban Espinoza Pinos uUsS 50.000,00
Suman UsSS 427.200,00

10. Reservas

Para nuestro caso, en este rubro registramos la Reserva Legal, misma que de acuerdo a
nuestra normativa es del 10% de la Utifidades Liquidas anuales pero en ningin caso supérior
al 50% del Capital Social. En el futuro, en virtud de los resultados positives que se den, el
saldo de esla cuenta ira en aumento, ya que el capital de esta compafila es de USS427.200,00.

Saldos al 31 Diciernbre del 2,012
Resgrvas Us52,.988,07
Reserva Legal

Suman US52.988.07
11, Resultados del Ejercicio.

Como podemaos ohservar en este rubro consta el Resultado obtenido de la gestion del ejercicio
econdmico 2.012, mismo gque después de haber cumplido con las Obligaciones de los
Trabajadores y los respectivos Impuestos del Fisoo, el valor ascendid a USS5E.055,87

aldos al 31 Didembre def 2.012
Resultados del Ejercicio US$ 98.055,87
Ganancia Neta del Periodo 2.012

Suman USS 98.055,87

12. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en |a medida que es probable que los beneficios econdmicos
fluirdn a la Compaiiia, es decir, que los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la
wentd s¢ reconocen cuando se entréegan los servicios.  Para nuestro caso estd representado
por los Alquileres de las Maquinarias y Equipos reafizados durante el mismo, asi como Lambién
de unos Servicios de Transportes obtenidos producto de los servicios adicionales 2l alquiler de

nuestras Maquinarias. Es nuestro caso que, una vez obtenidos los Contratos, sean privados o
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piblicos, como los casos del Municipio de Samboronddn o el Gobierno Provincial de la
Provincia de Los Rios, por ser los mas significativos, y a la vez prestado y devengado el servicio,
se procede a facturar y cobrar el mismao, para de alli ser contabilizado como ingreso corriente,
El detalle es coma sigue:

[} | 2 013
INGRESOS POR ALQUILERES
Alquileres de Maquinarias y Equipos US51'314.258.16
I PDR DE
Servigios de Transportes Uss 216.688,70
Suman LIS51'530.946,86
13. Costos v Gastos

Serdn reconocidos como gastos las disminuciones en los beneficios econdmicos durante sl
periodo contable debidamente soportados por documentos autorizados por la Administracion
Tributaria v amparados en el Reglamento de Comprobantes de Ventss y de Retencian
vigentes, y gue sean del giro del negocia.

Para nuestro caso estan divididos en Costo de Ventas y Gastos de Comercializacion y Ventas, el

detalle #s como sigue:
Dici 3

COSTO DE VENTAS:

sueldos y Salarios Uss  77.129.50
Movillzacion y Transportes uss  11.569,43
Aportes Patronales al IESS us: 8.37.80
Décimo Tercer Sueldo UssS  B.569.94
Décimo Cuarto Sueldo uss 438189
Fondos de Reservas uss 342798
Depreciaciones de Maquinarias y Equipos uss 176.317.21
Intereses por Financiamiento de Equipos uss 3181504
Seguros de Magquinarias y Cquipos Uss 17.024,03
Combustibles Uss  407.016,53
Transporie de Material Uss 387.876.95
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Repuestos de Maquinarias y Equipos USS 112.580,35

Mantenimiento de Equipos Uss 2193465
Comisiones Us$  27.000,00
Alguiler de Maguinarias y Equipos UsS 51.590,00
Materiales uss 1558193
Alimentacion del Personal US55 3.190,96

SUMAN USS 1'368.779,19
aldos al 31 de Diciembre del 2.012:

GASTOS DE COMERCIALIZACION ¥ VENTAS:

Sueldas uss  25.709,83
Movilizacidn uss 385648
Aportes Patronales al I£55 uss 312427
Décimo Tercer Sueldo 55 2.142 49
Décimo Cuarto Sueldo LI5S 1.08547
Fondos de Reservas LI5S 857,00
Atencidn a Clientes Uss 1.02255
Utiles de Oficina uss 5.682 66
formularios & Impresos uss 1.127.71
Honorarios Profesionales uss 1.515,00
Publicidad uss 2,837 00
Servicios Contratados Uss 6.821,60
Viajes y Gestitn uss 154.56
Tasas, Impuestos y Contribuciones uss 7.562.41
Telefonia Celular uss 107,09
Uniformes uss 160,00
Gastos Bancarios uss 335,28

SUMAN uss B4.111,80

[ =) TOTAL COSTOS Y GASTOS US$ 1'432.890,99

14. Registros contables v unidad monetaria.
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Los registros contables de la Compafila Espivia 5. A, se llevan en Délares de E.UA, que es la
moneda de cursc legal en el Ecuador.  Las transacciones en una moneda distinta se
consideran transacciones en “monedd extranjera”, de acverdo a lo establecido en 13 seccidn
30, Efectos de las Variaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera, ¥ se contabitizan
en su moneda funcional al tipo de cambic vigente en |3 fecha de 2 operacion. Para nuestro

Caso, no existen este tipo de transacciones, ya gue operamos localments, con enlidades
estatales en U Mayoria,

Al perre de cada ejercicio los saldos de balance de las partidas monetarias en moneda
extranjera se valoran al tipo de cambio vigente a dicha fecha y las diferencias de cambios gue

surgen de tal valoracion se registran en las cuentas de resultados del periodo en que se
producen.

En caso de ser necesario presentar estados financieros en moneda distinta a la funcional, se
efecluard de conformidad con esta norma, el siguiente procedimiento:

Activos ¥ Pasvos a la lasa de cambio vigentc & |a fecha de los Estados de Situacion Financiera,
¥ los ingresos v gastos 2 la lase de cambio promedio vigente durante el oerre del periodo
presentado, @4 decir, las cifras comparativas de los Estados de Situacidn Financieras con los
Estados de Resultados Integrales.

De acuerdo a la normativa vigente, la Junta de Socios y Accionistas, como maxima Autloridad,
es la encargada de aprobar previamente, los Estados Financieros. mismos que seran
presentados en conjunto, y que a partir del afo 2.012, estan compuestos por:

a} Estado de Situacion Financiera;

b} Estado de Resultados Integrales;

¢} Estado de Cambios en el Patrimonio;
d) Estado de Flujos de Etectivos; y

2] Notas 3 los Estados Financieros.



15.Criterios Contables.

La preparacion de esios estados financieros consobdados, de acverdo con nNOrMa
internacional, requiere que se realicen suposiciones y estimaciones que afectan a los importes
de los aclivos y pasivos registrados, la presentacian de aclivos y pasivos contingentes al final
del ejercicio o periodo, asi como a los ingresos y gastos reconocidos a lo largo del ejerciclo o
periodo, segln corresponda.  Los resultados actuales podrian diferir dependiendo de las
estimaciones realizadas. Asi mismo, a partir del prdximo Ejercicio Econdmico, se
efectuarin los respectivos Estudios Actuariales, mismos que servirdn para actualizar los rubros
de Provisién para Jubilacidn Patronal y Desahucio. No ha sido posible revalorizar las
Maguinarias en virtud de que éstas son adguiridas nuevas,

16. Hechos Posteriores.

Hasta la presentacion de los Estados Financeros no han sxistido hechos relevantes gque
puedan ser presentados en estas Notas.  Sin embargo toda la parte tributania y societaria s&
encuentra al dia.

Por su atencidn, les anticipo mi agradecimiento.
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