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COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A.
Estado de situacion financiera
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

31-Dic-2019 31-Dic-2018

Activos
Activos corrientes

Efectivo y equivalentes al efectivo (Nota 6.) 13.756,58 121.443,18

Cuentas por cobrar no relacionados (Nota 7.) 10.993,00 19.766,37

Activos por impuestos corrientes (Nota 15.) 17.170,72 -
Total Activos corrientes 41.920,30 141.209,55
Activos no corrientes !

Propiedad de inversion (Nota 8,) 2.194.736,14 2.285.618,26
Total Activos no corrientes 2.194.736,14 2.285.618,26
Total Activos 2.236.656,44 2.426.827,81

Gerente General Contadora General
Jorge Roberto Ortiz Cevallos Doris Maribel Caiza Avalo
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COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A.

Estado de situacion financiera

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

31-Dic-2019 31-Dic-2018
Pasivos
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar no relacionados (Nota 9.) - 1.023,16
Obligaciones con instituciones financieras (Nota 10.) 171.259,74 101.748,51
Pasivos por impuestos corrientes (Nota 15.) 2.419,69 35.330,62
Beneficios a los empleados por pagar (Nota 14.) 69,34 385,86
Ingresos diferidos {Nota 11.) 288.948,60 -
Total Pasivos corrientes 462.697,37 138.488,15
Pasivos no corrientes
Cuentas por pagar relacionadas LP (Nota 26.) 301.800,28 102.000,00
Obligaciones con instituciones financieras LP (Nota 10.) 139.109,73 82.244,63
Otros pasivos financieras no corrientes (Nota 12.) 1.057.956,81 1.208.823,66
Otros pasivos no financieros no corrientes (Nota 13.) 81.307,08 84.888,84
Total Pasives no corrientes 1 1.580.173,90 1.477.957,13
Total Pasivos 2.042.871,27 1.616.445,28
Patrimonio
Capital social (Nota 18.) 800,00 800,00
Reservas (Nota 19.) 400,00 400,00
Resultados acumulados (Nota 20.) - 567,001,59
Resultados del ejercicio 192.585,17 242.180,94
Total Patrimonio 193.785,17 810.382,53
Total Pasivos y Patrimonio 2.236.656,44 2.426.827,81
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Gerente General
Jorge Roberto Ortiz Cevallos

Contadora General
Doris Maribel Caiza Avalo
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COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A.
Estado de resultados del periodo y otros resultados integrales
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de Ameérica)

31-Dic-2019 31-Dic-2018
Iigresos de actividades ordinarias (Nota 21.) 606.578,10 608.696,26
Margen bruto 606.578,10 608.696,26
(-) Gastos de administracién (Nota 22.) 202.020,21 162.372,54
(-) Gastos financieros (Nota 23.) 157.299,70 139.649,02
(-) Otros gastos (Nota 24.) 201,69 -
Otros Ingresos (Nota 25.) - 4,704,29
Resultado antes de impuesto a las ganancias 247.056,50 311.378,99
Impuesto a las ganancias
Impuesto a la renta corriente (Nota 15.) (54.471,33) (69.198,05)
Resultado neto 192.585,17 242.180,94
Otro resultado integral - -
Resultado integral total 192.585,17 242.180,94
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Gerente General Contadora Gervéral
Jorge Roberto Ortiz Cevallos Doris Maribel Caiza Avalo
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COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A.
Estado de cambios en el patrimonio
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Resultados Resultados del
Capital social Reservas acumulados ejercicio Total
Saldo inicial 00,00 400,00 441,075,09 125.926,50 568.201,59
Transferencias - - 125.926,50 (125.926,50) -
Resultada integral total - - - 242,180,%4 242.180,94
Saldo final al 31-Dic-2018 800,00 400,00 567.001,59 242.180,94 810.382,53
Saldo inicial 800,00 400,00 567.001,59 242.180,94 810.382,53
Transferencias - = 242,180,594 (242.180,34) i
Pago de dividendos - - (B09.182,53) - (809.182,53)
Resultado integral total - - - 192.585,17 192.585,17
Saldo final al 31-Dic-2019 200,00 400,00 - 192.585,17 193.785,17
x
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Gerente General Contadufa G&
Jorge Roberto Ortiz Cevallos Daorls Maribel Caiza Avalo
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COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A.

Estado de flujos de efectivo

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

31-Dic-2019 31-Dic-2018

Flujos de efectivo por las actividades de operacidn:

Efectivo recibido de clientes 904.300,07 460.559,18

Efectivo pagado a proveedores (217.232,44) (63.578,22)

Gastos financieros (157.100,20) (140.945,32)

Otras entradas y salidas de efectivo (3.581,76) ”

Impuesto a la renta pagado (36.695,20)

Pago de remuneracion y beneficios sociales

(4.008,24)

Otros cobros efectivos 4.211,36

Cobro SRI 11.304,23

Efectivo neto provisto por las actividades de operacién 526.385,67 230.847,79
Flujos de efectivo por las actividades de inversién:

Pagaos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones

y de permuta financiera (760.448,60)

Otras entradas y salidas de efectivo 126.376,33

Efectivo neto provisto por actividades de inversidn (634.072,27) -
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento:

Obligaciones con instituciones financieras (268.146,03)

Prestamos terceros 143.304,32

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento (124.841,71)
(Disminucidn) aumento neto de efectivo y equivalente de

efectivo (107.686,60) 106.006,08
Efectivo al inicio del periodo 121.443,18 15.437,10
Efectivo al final del periodo 13.756,58 121.443,18
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Gerente General
Jorge Roberto Ortiz Cevallos

Doris Maribel Caiza Avalo
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COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A.
Conciliacion del resultado neto con el efectivo neto
provisto por actividades de operacién
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de Ameérica)

31-Dic-2019 31-Dic-2018
Resultado neto 192.585,17 242.180,94
Ajustes para conciliar el resultado neto con el efectivo neto
provisto por las actividades de operacion:
Depreciacion propiedad, planta y equipo - 90.882,12
Depreciacion de propiedades de inversian 90.882,12 -
Ajuste por gasto impuesto a la renta 2.803,90
Cambios en activos y pasivos operativos:
Cuentas por cobrar no relacionados 8.674,53 (147.907,55)
Anticipo proveedores 288.948,60 =
Otros activos no financieros (9.643,97) 11.524,26
Cuentas por pagar no relacionados (1.023,16) (1.294,92)
Pasivos por impuestas corrientes (32.910,93) -
Beneficios a los empleados por pagar (316,52) 304,89
Otros pasivas no financieros - 32.354,15
Otros pasivos financieros no corrientes (7.228,41) -
Otros pasivos no financieros no corrientes (3.581,76)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién 526.385,67 230.847,79

Gerente General Contadora
Jorge Roberto Ortiz Cevallos Doris Maribe| Caiza Avalo
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COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A.

1. INFORMACION GENERAL.

1.1. MNombre.
COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A,

1.2. RUC.
1792282705001,

1.3. Domicilio.
Provincia de Pichincha, cantén Quito, Sector La Concepcidn, Capitan Rafael Ramos
E2-210 y Castelli Cristomo.

1.4. Forma legal,
Sociedad Andénima.

1.5. Pais de incorporacién.
Ecuador,

1.6. Descripcién de las operaciones,

CCMERCIALIZADCRA ORTIESPINOSA S.A., en adelante "la Entidad” fue constituida el 19
de agosto de 2010.

Su objetivo principal es la compra venta, alquiler, explotacién de bienes inmuebles
propios y arrendados como: edificios de apartamentos y viviendas, edificios no
residenciales e incluso salas de exposicidn; instalaciones para almacenaje entre otros
por periodoas largos en general por meses o afios.

La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Entidad.

2. IMPORTANCIA RELATIVA.

COMERCIALIZADORA  ORTIESPINOSA S5 A. ha tomado en consideracidn circunstancias
especificas que bajo su criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa,
con el fin de asegurar que los Estados Financieros, politicas contables y notas, reflejan la
preparacion y revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes,

: :
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COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A,

3, ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas a los Estados Financieros se encuentran presentadas de manera sistematica en
funcién a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido en la Norma
Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades {NIIF para las
PYMES). Cada partida significativa de! Estado de situacién financiera, Estado de resuitados del
periodo y otros resultados integrales, Estado de cambios en el patrimonio y Estado de flujos
de efectivo se encuentra referenciada a su nota. Cuando es necesario una explicacién
adicional se presentan partidas adicionales, encabezados y subtotales.

4, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacidn de ios
presentes Estados Financieros se presenta a continuacion, Estas polfticas se han aplicado de
manera uniforme para todos los afos presentados, salvo que se indigue o contrario.

4.1. Declaracién de cumplimiento.

Los Estados Financieros de COMERCIALIZADORA ORTIESPINQSA S.A. han sido
preparados de acuerdo con la Norma Internacicnal de Informacion Financiera para
Pequenas y Medianas Entidades (NIiF para las PYMES), emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (JASB por sus siglas en inglés), vigentes al 31
de diciembre de 2019 y 2018 v, a partir det afio 2017 con las instrucciones emitidas por
la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros que permiten el uso de las tasas
de interés de {os bonos corperatives emitidos en el Ecuador para la estimacidn y
registro de las provisiones de jubilacion patronal y desahucio, La Norma de "Beneficics
a empleados™, vigente a partir del 1 de enero del 2016, indica que para la estimacion de
dichas provisiones se deben considerar las tasas de rendimiento de los bonos
corperativos de alta calidad emitidos en un mercade amplio y en la misma moneda y
plazo en que se liquidaran dichas provisiones,

4.2. Bases de preparacion.

Los Estados Financieros han sido preparados sobre Ja base de) costo histdrico, como se
explica en las politicas contables incluidas a continuacién,

Bl costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonable de |la
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de vatoracidn,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando etra técnica de valoracion.

L A I
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COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A.

Al estimar e} valor razonable de un activo ¢ un pasivo, la Entidad tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar 2} precio del activo ¢ pasivo a la fecha de medicion.

4.3. Meceneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en los Estados Financieros y en sus notas se valoran utilizando la
moneda del entorno econdmico principat en que la Entidad opera. La moneda
funcional y de presentacion de COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A. es el doiar de
fos Estados Unidos de América.

4.4. Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de situacidn financiera, los saldos se presentan en funcidn a su
vencimiento, como cotrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados desde
la fecha de clerre de fos Estados Financieros y como no corrientes cuando es mayor a
ese periodo,

4.5. Efective y equivalentes al efectivo,

En este grupo contable se registra el efectivo en caja y bancos.  Se miden inicial y
posteriormente por su valor neminal.  Los importes en moneda extranjera se
convierten a fa moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de la
transaccion; las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de tales
transacciones se reconocen en el Estado de resultados del perfodo y otros resultados
integrales. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el
Estada de situacion financiera.

4.6, Instrumentos financieros.

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuande la Entidad pasa a formar parte
de las disposiciones contractuales del instrurmento,

Los activos v pasives financierns se miden inicialmente al valor razonable.  Los costos
de transaccién Ique son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y
pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros medidos al valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonahble de
los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del
reconocimiento inicial.  Los costos de transaccidn directamente atribuibles a la
adquisicion de activos o pasivos financieros designados al vator razenable con cambio
en los resultades se reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

Activos financieros:

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar: Son actives financieros no

derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un mercado active.

B ]
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COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A.

Cuando las ventas se realizan en condiciones de crédito normales los importes de las
cuentas por cobrar no tienen intereses por lo tantos las cuentas por cobrar se miden al
costo de la transaccién. Cuando el crédito se amplia mds alld de las condiciones de
crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el
método de interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los
importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan
para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser
recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resuitados una pérdida por
deterioro del valor.

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas
de baja a la fecha de la transaccién. Las compras o ventas regulares son todas
aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos
dentro del marco de tiempo establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

Método de Ia tasa de interés efectiva: El método de la tasa de interés efectiva es un
método de calculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de imputacian
del ingreso financierc alo largo del periodo reievante,

L.a tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de
efectiva por cobrar o por pagar estimados (incluyendo comision, punios hasicos de
intereses pagados o recibidos, costos de transaccion y ofras primas o descuentos glie
estén incluidos en el cdlculo de |a tasa de interés efectiva} a lo largo de la vida esperada
det instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo més corto, con el
importe neto en libros en el reconocimiento intcial,

Los ingresos son reconocidos schre la base de la tasa de interés efectiva para los
instrumentos de deuda distintos a los activos financieros clasificados al valor razonabie
con cambio en los resultados.,

Activos financiercs al valor razonable con cambios en los resultados: Los activos
financieros son clasificados como al valor razonable con cambios en los resultados
cuando el activo financierc es mantenido para negociar o designado como al valor
razonable con cambios en los resultados.

Un activo financierc es mantenido para negociar si: a) ha sido adguirido
principalmente para propésitos de su venta a corto plazo; o b} al momento del
reconocimiento inicial forma parte de un portafolio de instrumentos financieros
manejados por la Entidad y se tiene evidencia de un patrén actual reciente de
beneficios a corto plazo; o ¢} es un derivado que no ha sido designado como
instrumento de cobertura o garantfa financiera.

Los activos financieros distintos a los activos financieros mantenidos para negociar
pueden ser designados al valor razonable con cambios en los resultados al momento
del reconccimiento inicial si:

L]
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COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A.

a) dicha designacion elimina o reduce significativamente una inconsistencia de
medicidn o reconacimiento que pudiera surgir: o

b) el active financierc forma parte de un grupo de activos o pasivos financieros o
ambos, el cual es manejado y su rendimiento es evaluado sobre la base del valor
razonable, de conformidad con el manejo de riesgo documentado de la Entidad o su
estrategia de inversidn, y la informacion sobre el grupo es proporcionada
internamente scbre dicha base; o

¢} forma parte de un contrato que contiene unoe o Mas instrumentos implicitos, y todo
el contratoc combinado sea designado al valor razonable con cambios en los resuitados.

Los actives financieros al valor razonable con cambios en los resultados se registran al
valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o pérdida surgida de las nuevas
mediciones en el Estado de resuitados del periodo y otros resultados integrales. La
ganancia o pérdida neta reconocida en el resultado del periodo incorpera cualquier
interés o dividendo generado sobre el active financiero y se incluye en la partida de
otros ingresos u otros gastos.

Deterioro de valor de activos financieros: Los activos financieros distintos a aquellos
designados a! valor razonable con cambios en los resultados son probados por
deterioro de valor al final de cada periodo sobre el cual se informa. Un activo
financiero estard deteriorado cuando exista evidencia objetiva del deterioro como
consecuencia de uno o0 més eventos que hayan ocurride después del reconocimiento
inicial del active v los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han
visto afectados.

La evidencia objetiva de deterioro de valor podria incluir: a} dificultades financieras
significativa del emisor o del obligado; o b) infracciones de las clausulas contractuales,
tales como incumplimientos o moras en el pago de los intereses o el principal; o ¢) es
probable gue el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacién
financiera; o d) la desaparicion de un mercado activo para ese activo financiero debido
a dificultades financieras.

Para ciertas categorias de activos financieros, como cuentas comerciates por cobrar, un
activo cuyo deterioro no ha sido evaluado individualmente, y es evaluado por deterioro
sobre una basé colectiva, Entre la evidencia objetiva de que una cartera de cuentas
por cobrar podria estar deteriorada se podria incluir la experiencia pasada de la
Entidad con respecto al cobro de los pagos, un incremento en el nimero de pagos
atrasados en la cartera que superen el perfodo de ¢rédito promedio, asl como cambios
ohservables en las condiciones econdmicas locales y nacionales que se relacicnen con
el incumplimiento en los pagos.

]
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COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A,

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida
par deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de
los flujos futuros estimados del active, descontados a la tasa de interés efectiva original
del activo financiero.

Para los activos financieros registrados al costo, el importe de la pérdida por deteriora
de valor se mide como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor
presente de los flujos estimados de efectivo descontados a la tasa de retorno actual del
mercado para un active financiero similar. Dicha pérdida por deterioro de valor no
serd revarsada en perfodcs subsiguientes.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro de
valor directamente para todos los activos financieros excepto para las cuentas
comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provisian.

Cuando se censidera que una cuenta comercial por cobrar es incobrable, se elimina
contra la cuenta de provision.

La recuperacién posterior de Jos montos previamente eliminados se convierte en
créditos contra la cuenta de provision.  Los cambios en el importe en libros de la
cuenta de provision se reconocen en el Estado de resultados del perfodo y otros
resultados integrales.

Para los activos financieros registrados al costo, si, en un periodo posterior, el importe
de la pérdida por deterioro de valor disminuye y la misma puede estar relacionada de
manera objetiva con un evento ccurride luego de que el deterioro de valor fue
reconocido, la pérdida por deterioro de valor previamente reconocida se reversa con
cambio en fos resultados siempre y cuando el monto en libros del activo financiero a la
fecha en que se reversa el deterioro no exceda el importe que hubiera resultado de
costo amortizado en caso de gue no se hubiera reconocido el deterioro de valor.

Baja_en tuenta de los activos financieros: Se dara de baja en cuentas un activo

financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, o cuande transfiere de manera sustanciai los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra Entidad.

Si la Entidad no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y contintia reteniendo el control del activo transferido, la
Entidad reconocerd su participacion en el activo y la obligacién asociada por los
montos gque tendria gue pagar. Si la Entidad retiene sustancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la
Entidad continuara reconociendo el active financiero y también reconocera un
préstamo garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.

e i AR
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COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A,

En la baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el importe en
libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida v por recibir, asi como e
resultado acumuiado que habian sido reconocidos en otro resultado integral v
acumulados en el patrimonio se reconoce en el resultado del perfodo.

En caso de la baja parcial en cuentas de un active financiero (es decir, cuando la
Entidad retiene una opcidn para readguirir parte de un active transferido), la Entidad
distribuye el importe en libros anterior del activo financierc entre ta parte que continda
reconociendo bajo una participacién continua, y la parte que ya no reconocerd sobre la
base dei valor razonable relative de dichas partes a la fecha de Ia transferencia.

La diferencia entre el importe en libros asignada a la parte que ya no continuaré siendo
reconiocida y la suma de la contraprestacion recibida por la parte que ya no seguird
siendo reconocida y cualquier ganancia o pésdida acumulada asignada que hubiese
sido reconocida en otro resuftado integral se reconoce en el resuitado del periodo.
La ganancia ¢ pérdida acumulada gue hubiese sido reconocida en otro resultado
integral es distribuida entre la parte que continda siendo reconocida y la parte que ya
no ser reconocida con base en los valores razonables reiativos de ambas partes.

Pasivos financieros:

lLos pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Entidad
tenga derecho incondicional de diferir ef page de la obligacién por fo menos 12 meses
despliés de la fecha de cierre de los Estados Financieros.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. Son pasivos financieros no

derivados con pagos fijos o determinables gue no son cotizados en un mercado activo.

Cuando las compras se realizan en condiciones de crédito normales los importes de las
cuentas por pagar no tienen intereses por lo tantos las cuentas por pagar se miden al
costo de la transaccion. Cuando el crédito se amplia mas alld de las condiciones de
crédito normales, las cuentas por pagar se miden al costo amortizado utilizando el
métado de interés efectivo,

Baja en cuen.tés'de un _pasivo financiero: Se dara de baja en cuentas un pasivo
financiero si, y sblo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de |a Entidad.  La
diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja y la
contraprestacién pagada y por pagar se reconoce en el resultado del periodo,

e
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4.7. Propiedades de inversién.

En este grupo contable se registra las propiedades (tarrenos o edificics, considerados
en su totalidad o en parte, 0 ambos) que se tienen {por parte del duefio o por parte del
arrendatario gue haya acordade un arrendamiento financiero) para obtener rentas,
plusvalias o ambas, en lugar de para; su uso en la produccion o suministro de bienes o
servicios, o bien para fines administrativos; o su venta en el curso crdinario de las
operaciones, cuando y solo cuando: sea probable que los beneficios econdmicos
futuros que estén asociados con tales propiedades de inversién fluyan hacia la entidad;
y el costo de las propiedades de inversién pueda ser medido de forma flable,

Medicitn inicial: las propiedades de inversion se miden a su costo, el cual incluye; el
precio de compra y cualguier desembolso directamente atribuible a la ubicacion del
activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la Administracién.

Medicién postericr: las propiedades de inversidn se miden por su costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del
valor.

Método de depreciacion: fos activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles
para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser
utilizado.

La depreciacion es reconocida en el resultado del periode con base en el método fineal
sobre las vidas dtiles estimadas por la Administracion de la Entidad,

Las vidas Utiles y Jos valores residuales se han estimado como sigue:

Actives mantenidos bajo_arrendamijento financiero: Son depreciados por el plazo de su

vida Util estimada igual a los activos posetdos o, si ésta es menor, por el plazo de
arrendamientc correspondiente.

Retiro o venta de propiedades de inversidn: Una propiedad de inversién se da de baja

al momento de su disposicién o cuando la propiedad de inversion es retirada
permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios econdmicos futuros de esa
baja.

Cualquief ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada como la
diferencia entre los ingresos por venta netos y el impeorte en lkibros del activo) se
incluye en 103 resultados del perfodo en el cual se dio de baja la propiedad.

4.8. Costos por préstamos.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el
periodo en que se incurren,

{6 —
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4.9, Arrendamientos.

Se clasifican como financieros cuando los términes del arrendamiento transfieren
sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad.

Todos los demas arrendamientos se clasifican como operativos.
Cuando la Entidad es arrendador; Los valores adeudados por los arrendatarios bajo

arrendamientos financieros deben ser registrados como valores por cobrar por et valor
de la inversién neta de la Entidad en los arrendamientos.

Los ingresos por arrendamientos financieros son distribuidos en los periodos
contables a fin de reflejar una tasa regular de rendimiento constante en [a inversion
neta pendiente de la Entidad con respecto a [os arrendamientos.

El ingreso por concepto de alquileres bajo arrendamientos operativos se reconoce
empleando el meétodo de linea recta durante el plazo correspondiente  al
arrendamiento.

Los costos directos iniciales incurridos al negociar y acordar un arrendamiento
operativo son afadidos al valor en libros del activo arrendado, empleando el método
de linea recta durante el plazo del arrendamiento.

4.10. Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impueste diferido.

impuesto” corriente: Se basa en la utilidad gravable {tributaria) registrada durante el
afo.

L.z utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a que excluye partidas de
ingresos y gastos que seran impenibles o deducibles en afios futuros, y que excluye
partidas que nunca serdn imponibles ¢ deducibles,

El pasivo de [a Entidad por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada perfodo.

Se reconoce una provision para aquellos asuntos para los cuales determinar el
impuesto a pagar es incierto, pero se considera probable que habrd una futura salida
de fondos hacia la autoridad fiscal.

Las provisiones se miden a la mejor estimacion de la cantidad que se espera sea
pagadera.

o
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La evaluacion se basa en el juicio de los profesionales de impuestos dentro de la
Entidad soportado por experiencia previa en situaciones similares y, en clertos casos,
basado en la opinion de asesores fiscales independientes.

limpuestos corrientes y diferidos: Se reconocen como ingreso o gaste, y sen incuidos
en el resultade, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o
suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultade integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera
det resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

4.11. Beneficios a empleados,

Pasivos corrientes; en este grupo contable se registran las obligaciones presentes con
empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, etc.);
obligaciones con el lESS y participacion a trabajadores.  Se miden a su valor nominal y
se reconocen en los resultados del periodo en el que se generan.

Pasivos no corrientes: en aste grupo contable se registran los planes de beneficios a
empleados post empleo como jubilacién patronal y desahucio.  Se reconocen y miden
sobre la base de calculos actuariales, estimados por un perito independiente, inscrito y
calificados en la Superintendencia de Compaiiias y Valores aplicando el método de la
unidad de crédito proyectada para determinar el valor presente de |a obligacion futura.

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo {tanto
financiadas como no) se determinara utilizando como referencia los rendimientos del
mercado, al final del periodo sobre el que se informa, correspondientes a las emisiones
de bonos u obligaciones empresariaies de alta calidad. En monedas para las cuales no
exista un mercado amplio para bonos empresariales de afta calidad, se utilizarén los
rendimientos de mercado (al finat del periodo de presentacién) de los bonos
gubernamentales denominados en esa moneda.

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiero, son recanocidos en los
resultados del periodo en el que se generan; las nuevas mediciones del pasive por
beneficios definidos se denominan ganancias y pérdidas actuariales y son reconocidos
como partidas que no se reclasificaran al resultado del periodo en Otros Resultados
Integrales.

Participacién a trabajadores; El cdiculo de la participacion a trabajadores se realiza de
acuerdo a las disposiciones legales vigentes; representa ef 15% sobre la utilidad

contable de la Entidad antes de liquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los
resultados del periodo.

4.12. Patrimonio.

Capital social: en este grupo contable se registra el monto aportado del capital, Se
mide a sa valer nominal,
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Reservas: en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para propoésitos
especificos. Se miden a su valor nominal

4.13. Ingresos de actividades ordinarias.
Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en

cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial
que la Entidad pueda otorgar.

Prestacion de servicios: Se reconocen por referencia al estado de avance de la
prestacion del servicio y es probable que se reciban los beneficios econdmicos
asociados con la transaccion y los costos incurridos, El grado de avance es evaluado
de acuerdo con un andlisis del trabajo en proceso.

Ingresos por intereses: Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de
tiempo, con referencia al capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable.

4.14, Costos y Gastos.

Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el pericdo en el que se conocen.

4,15, Transacciones en moneda extranjera.

Las transacciones en moneda distinta a la moneda funcional de la entidad (moneda
extranjera) son registradas utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en que
se efecttan las operaciones.

Al final de cada periodo que se informa, las partidas monetarias denominadas en
moneda extranjera son reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a esa fecha.

Las partidas no monetarias registradas al valor razonable, denominadas en moneda
extranjera, son reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a la fecha en que se
determiné el valor razonable,

Las partidas no-monetarias calculadas en términos de costo historico, en moneda
extranjera, no han sido reconvertidas.

Las diferencias en cambio de las partidas no monetarias se reconocen en los
resultados del periodo en que surgen, excepto por:
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a) Diferencias en cambio provenientes de préstamos denominados en moneda
extranjera relacionados con los activos en construccion para su uso productivo futuro,
las cuales son incluidas en el costo de dichos activos al ser consideradas como un
ajuste a los costos por intereses sobre dichos préstamos denominados en moneda
extranjera;

b) Diferencias en cambio provenientes de transacciones relacionadas con coberturas
de riesgos de tasa de cambio; y

¢) Diferencias en cambio provenientes de partidas monetarias por cobrar o por pagar
relacionadas con operacién en el extranjero para la cual no estd planificado ni es
posible que se genere el pago (formando asi parte de la inversién neta en la operacion
en el extranjero), las cuales son reconocidas inicialmente en otro resultado integral y
reclasificadas desde el patrimonio al resultado del periodo sobre rembolso de las
partidas no monetarias.

4.16. Medio ambiente.

Las actividades de la Entidad no se encuentran dentro de las que pudieren afectar al
medio ambiente. Al cierre de los Estados Financieros no existen obligaciones para
resarcir dafios y/o restauracion de ubicacion actual.

4.17. Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacion incluyen todas aquellas actividades
relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos financieros y todos
aquellos flujos que no estan definidos como de inversion o financiamiento.

4.18. Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en los Estados Financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por la Norma Internacional de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) y ésta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Entidad tiene la intencion
de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de
forma simultanea, se presentan netos en resultados.

4.19. Reclasificaciones.

Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2019 no presentan reclasificaciones
respecto al ejercicio anterior,
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5. JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES INCIERTAS.

En la aplicacion de las politicas contables de la Entidad. La Administraciéon estd obligada a
efectuar juicios (que no sean los que involucran estimaciones) que tengan un impacto
significativo en los montos reconocidos para hacer estimaciones y suposiciones sobre los
valores en libros de los activos y pasivos que no son facilmente determinables.

Las estimaciones y supuestos asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores
gue se consideran relevantes.

Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.
Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua,

Las revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa la
estimacion, si la revision afecta solo a ese periodo, o en el periodo de la revisién y los
periodos futuros sf la revision afecta a los periodos actuales y futuros.

5.1. Juicios criticos en la aplicacién de las politicas contables.

Los siguientes son los juicios criticos diferentes de las estimaciones (las cuales son
presentadas de forma separada), que la Administracién ha efectuado en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Entidad y que tienen un impacto significativo
en los montos reconocidos en los Estados Financieros.,

Impuestos diferi re propiedades de inversion: Para los propositos de medir los
pasivos por impuestos diferidos o los activos por impuestos diferidos que surgen de
propiedades de inversion que se miden utilizando el modelo de valor razonable, la
Administracion ha revisado los portafolios de propiedades de inversion de la Entidad y
concluyeron que las propiedades de inversion de la Entidad no se mantienen bajo un
modelo de negocio cuyo objetivo es consumir sustancialmente todos los beneficios
economicos incorporados en las propiedades de inversién a lo largo del tiempo, en
lugar de a través de la venta.

Por lo tanto, al determinar los impuestos diferidos de la Entidad sobre las propiedades
de inversion, la Administracion ha determinado que la presuncién de que los valores
en libros de las propiedades de inversién medidos usando el valor razonable son
recuperados completamente por medio de la venta no es refutable.

Como resultado, la Entidad no ha reconocido ninglin impuesto diferido sobre cambios
en el valor razonable de las propiedades de inversién, ya que la Entidad no esta sujeto
a impuesto a la renta sobre los cambios de valor en las propiedades de inversion al
momento de la disposicion.

Litigios y contingencias legales: la Entidad mantiene causas legales de diversa indole
por lo que no es posible determinar con exactitud los efectos econdmicos que ellas
podrian tener sobre los Estados Financieros,
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En los casos en los que la Administracion y los asesores legales de la Entidad han
opinado gue se obtendran resultados favorables o que los resultados son inciertos y
los juicios se encuentran en tramite, no se han constituido provisiones al respecto.

En los casos en los que la opinion de la Administracion y de los asesores legales de la
Entidad es desfavorable, se han constituido provisiones con cargo a gastos, en funcion
de estimaciones de los montos probables a pagar.

5.2. Fuentes clave para las estimaciones.

Las suposiciones clave sobre el futuro y otras fuentes clave de incertidumbre para las
estimaciones en el periodo que se informa que puede tener un riesgo importante de
causar un ajuste material a los saldos en libros de los activos y pasivos dentro del
proximo ejercicio, se discuten a continuacion:

Deterioro de activos financieros: Se deteriora un activo financiero cuando existe
evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y los flujos de efectivo futuros
estimados del activo financiero se han visto afectados. La evidencia objetiva de
deterioro de valor podria incluir: a) Dificultades financieras significativa del emisor o
del obligado; o b) Infracciones de las cldusulas contractuales, tales como
incumplimientos o moras en el pago de los intereses o el principal; o ¢) Es probable
que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion financiera; o d)
La desaparicion de un mercado activo para ese activo financiero debido a dificultades
financieras.

Cuando el valor en libros del activo financiero excede su valor futuro de recuperacion
se considera deteriorado. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora
del activo y en los resultados del periodo.

Vidas utiles y valores residuales: al final de cada periodo contable se evaltan las vidas

ttiles estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables
(excluyendo los de valor inmaterial); cuando ocurre un evento que indica que dichas
vidas utiles o valores residuales son diferente a las estimadas anteriormente, se
actualizan estos datos y los correspondientes ajustes contables de manera prospectiva,

Deterioro_de activos no corrientes: la Entidad evalla periédicamente si existen
indicadores que alguno de sus activos pudiese estar deteriorado. Si existen tales
indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del activo. En el caso de la
plusvalia y de los activos intangibles que posean vidas utiles indefinidas, los importes
recuperables se estiman anualmente.

Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no financiero son reconocidas con
cargo a resultados en las categorias de gastos asociados a la funcion del activo
deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde la
reevaluacion fue llevada al patrimonio. En este caso, el deterioro también es
reconocido con cargo a patrimonio hasta el monto de cualquier reevaluacién anterior.
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Valor razonable de activos v pasivos: en ciertos casos los activos 'y pasivos debe ser

registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser
comprado o vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado
en una transaccion actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de
independencia mutua, distinta de una liquidacion forzosa, utilizando para esto precios
vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor informacion disponible
u otras técnicas de valuacion; las modificaciones futuras se actualizan de manera
prospectiva.

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2019 31-Dic-2018
Caja 100,00 100,00
Bancos 13.656,58 121.343,18
Total (1) 13.756,58 121.443,18

(1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no existen importes de efectivo y equivalentes de
efectivo que se encuentren restringidos para el uso de la Entidad.

s CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2019 31-Dic-2018
Clientes locales (1) 10.993,00 19.667,53
Otras cuentas por cobrar - 98,84
Total 10.993,00 19.766,37

(1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el periodo de crédito medio en las ventas es de 30
dias. No se cobran intereses sobre los saldos pendientes.

Un detalle de la antigliedad de los saldos de cuentas por cobrar a clientes, fue como sigue:

31-Dic-2019 31-Dic-2018

Por vencer 10.993,00 19.766,37

Total 10.993,00 19.766,37
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Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

8.  PROPIEDAD DE INVERSION.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
31-Dic-2019 31-Dic-2018
Costo 2.194.736,14 2.285.618,26
Total 2.194.736,14 2.285.618,26
31-Dic-2019 31-Dic-2018
Clasificacién:
Terrenos (2) 926.750,00 926.750,00
Inmuebles (excepto terrenos) 1.267.986,14 1.338.961,67
Otras propiedades de inversion - 19.906,59
Total (1) 2.194.736,14 2.285.618,26
(1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se encuentran garantizando ciertos créditos que la
Entidad mantiene con instituciones bancarias,
El movimiento de las propiedades de inversion, fue como sigue:
31-Dic-2019 31-Dic-2018
Saldo inicial 2.285.618,26 2.376.500,38
Depreciacion del afio (90.882,12) (90.882,12)
Total 2.194.736,14 2.285.618,26
9. CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADOS.
Al 31.de diciembre de 2019 no presenta saldo y al 31 de diciembre de 2018, corresponde
principalmente a cuentas por pagar a proveedores, el periodo de crédito promedio tomado
para compras comerciales es de 30 dias. La mayoria de los proveedores no cargan, la Entidad
cuenta con politicas de gestion de riesgos financieros para garantizar que todas las cuentas
por pagar sean pagadas dentro de los términos de crédito pre-acordados.
10. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.

31-Dic-2019 31-Dic-2018
Préstamos bancarios (1 310.369,47 183.993,14
Total 310.369,47 183.993,14
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31-Dic-2019 31-Dic-2018
Clasificacion:
Corriente 171.259,74 101.748,51
No corriente 139,109,73 82.244,63
Total 310.369,47 183.993,14
I==c==
Un detalle de los préstamos bancarios, fue como sigue:
31-Dic-2019 31-Dic-2018
Banco Guayaquil: Préstamo al 8,50% de interés
nominal anual y vencimiento en septiembre
de 2020, v . 183.993,14
Banco Guayaquil: Préstamo al 8,50% de interés
nominal anual y vencimiento en septiembre
de 2021 310.369,47
Total 310.369,47 183.993,14

(1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los préstamos bancarios estan garantizados por
una hipoteca sobre terrenos y edificaciones de la Entidad.

11. INGRESOS DIFERIDOS.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde principalmente a la facturacion por
arrendamiento al cliente Farmaenlace Cia.Ltda, por el periodo de enero a diciembre de 2020.

12. OTROS PASIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde principalmente prestamos entregados a
terceros por US$ 1.057.956,81 y US$ 1.208.823,66 respectivamente.

13. OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde principalmente a valores recibidos por
arrendatarios por el valor de US$ 81.307,08 y US$ 84.888,84 respectivamente, por garantias
que se establecen de acuerdo a los contratos de arrendamiento.

14. BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS POR PAGAR.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2019 31-Dic-2018
Sueldos por pagar - 318,07
Aportes IESS por pagar 69,34 67,79
Total 69,34 385,86
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(1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, comprenden principalmente a los aportes por
pagar, efecto de afiliacion del representante legal.

15.  IMPUESTOS.

Un resumen de los saldos de los activos por impuestos corrientes, fue como sigue:

31-Dic-2019 31-Dic-2018
Activos por impuestos corrientes:
Crédito tributario IR 17.170,72 -
Total 17.170,72 .
et ———— i SIS == = S = S LSS S ees——————]

Un resumen de los saldos de los pasivos por impuestos corrientes, fue como sigue:

31-Dic-2019 31-Dic-2018
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar del ejercicio - 32,502,85
Impuestos por pagar 2.419,69 2.827,77
Total 2.419,69 35.330,62
Conciliacién Tributaria: La conciliacion del impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a
la tasa impositiva legal y el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:
31-Dic-2019 31-Dic-2018
Resultado antes de impuesto alarentay
participacion a trabajadores 247.056,50 311.378,99
(=) Resultado antes de impuesto a la renta 247.056,50 311.378,99
(+) Gastos no deducibles 540,44 3.157,61
(=) Base imponible (Pérdida tributaria) 247.596,94 314.536,60
(=) Saldo de utilidad gravable 247.596,94 314.536,60
Tarifa normal ' 22,00% 22,00%
(=) Impuesto causado con tarifa normal 54.471,33 69.198,05
(=) Impuesto a la renta calculado 54.471,33 69.198,05
Anticipo determinado - 13.001,27
(=) Impuesto a la renta corriente cargado a
resultados 54.471,33 69.198,05
S Seas]
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El movimiento del impuesto a las ganancias corriente, fue como sigue:

31-Dic-2019 31-Dic-2018
Saldo inicial (32.502,85) 11.304,23
(+) Impuesto a la renta corriente (54.471,33) (69.198,05)
(-) Pagos efectuados 32.502,85 -
Crédito tributario por retenciones en la
fuente 71.642,05 36.695,20
Devolucion Crédito Tributario 2017 - (10.950,52)
Baja Retenciones - (353,71)
Total 17.170,72 (32.502,85)
Conciliacién de la tasa efectiva:
31-Dic-2019 31-Dic-2018
Resultado antes de impuesto a la renta y
participacion a trabajadores 247.056,50 311.378,99
(+) Gastos no deducibles 540,44 3.157,61
Impuesto a la renta calculado 54.471,33 69.198,05
Tasa legal 22,00% 22,00%
Tasa efectiva 22,00% 22,00%

16. ASPECTOS TRIBUTARIOS.

Ley de Simplificacién y Progresividad Tributaria.

El 31 de diciembre del 2019, se emitié la Ley Orgénica de Simplificacién y Progresividad
Tributaria publicada en el Registro Oficial Suplemento 1 No 111, a continuacién, se detallan
los aspectos tributarios mas importantes de la mencionada Ley:

IMPUESTO A LA RENTA (IR):

Ingresos Gravados

- Se consideran ingresos de fuente ecuatoriana la reversién de las provisiones para
jubilacion patronal o desahucio utilizadas como gasto deducible y que no se hayan pagado
efectivamente a favor del beneficiario.

Dividendos

- Para fines de la determinacion y liquidacion del impuesto a la renta, se elimina la exencién
para las sociedades extranjeras, o de personas naturales no residentes en el Ecuador,
independientemente de la residencia del beneficiario efectivo.

R e e e e e e A e
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- Se establece una nueva modalidad de célculo, segtin la cual el ingreso gravado sera igual
al 40% del dividendo efectivamente distribuido, sobre el cual se retendrad un porcentaje de
hasta el 25% y sobre la parte que no se haya informado sobre la composicién societaria se
aplicara el 35% y también en el caso de pagos a paraisos fiscales, Con esta modalidad de
calculo se elimina la opcion de usar como crédito tributario el impuesto pagado por la
sociedad por |os dividendos distribuidos.

- La capitalizacién de utilidades no serd considerada como distribucién de dividendos,
inclusive en los casos en los que dicha capitalizacién se genere por efectos de la reinversién
de utilidades.

Exenciones

- La exoneracion de IR a los intereses y rendimientos financieros obtenidos por depésitos a
plazo fijo o inversiones de renta fija es también aplicable para los pagos parciales que sean
acreditados en vencimientos graduales antes del plazo minimo de tenencia que se
mantiene en 360 dias.

- Se incluyen como ingresos exentos a aquellos derivados directa y exclusivamente en la
ejecucion de proyectos financiados en su totalidad con créditos o fondos, ambos con
caracter no reembolsable de gobierno a gobierno, en los términos que defina el
reglamento, percibidos por empresas extranjeras de nacionalidad del pais donante.

- Se incluyen tres nuevos sectores prioritarios para la exoneracion del IR en el desarrollo de
inversiones nuevas y productivas: i) infraestructura hospitalaria, Ii) servicios educativos; lii)
servicios culturales y artisticos.

- Para el caso de la exoneracién por cinco afios prevista en la fusién de entidades del sector
financiero popular y sclidario se aclara que se debe calcular la proporcién del activo total
de la entidad de menor tamafio respecto del activo total de |a entidad absorbente, relacion
que se debe multiplicar por el impuesto causado de la sociedad absorbente a fin de
determinar el monto de la exoneracion.

Las entidades absorbentes podran sumar el monto de exoneracién que resulte de cada
fusion realizada dentro de un mismo ejercicio fiscal, sin que la exoneracién supere el 100%
de su impuesto causado.

Deducciones

- Para bancos, compafiias aseguradoras, y entidades del sector financiero de la Economia
Popular y Solidaria, no son deducibles los intereses en la parte que exceda de la tasa que
sea definida mediante Resolucion por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y
Financiera.
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- Limites de endeudamiento: las sociedades y personas naturales, podran deducir el monto
total del interés en operaciones de crédito externo con partes relacionadas, hasta el 20% de
la utilidad antes de participacién laboral, intereses, depreciaciones y amortizaciones del
ejercicio fiscal; para bancos, compafiias aseguradoras y entidades de la economia populary
solidaria, se mantiene el limite del 300% con respecto al patrimonio.

- Se deducirédn un 50% adicional los seguros de crédito contratados para la exportacion,

- Se establece como deduccién las donaciones destinadas a Instituciones de Educacion
Superior para carreras de pregrado y postgrado, maximo hasta el 1% del ingreso gravado.

- A partir del ejercicio fiscal 2021, se incluyen como deducibles las provisiones por
desahucio y de pensiones jubilares patronales realizadas por actuarios. Las provisiones
jubilares deben corresponder a personal con mas de diez afios de trabajo en la misma
empresay los aportes en efectivo deben ser administrados por Administradoras de Fondos
autorizadas por la Ley de Mercado de Valores.

- Se elimina la deduccion por gastos personales, excepto por concepto de salud relacionada
a enfermedades catastrdficas, raras o huérfanas, para las personas naturales que perciban
ingresos iguales o superiores a USD 100,000.

- Se establece un 100% de deduccién adicional en gastos de publicidad a favor de
deportistas, programas y proyectos deportivos calificados por el ente rector.

- Los gastos por organizacién y patrocinio de eventos artisticos y culturales se podran
deducir hasta un 150% de conformidad con las condiciones establecidas en el Reglamento.

- No serdn deducibles los intereses pagados a partir de enerc de 2020, por créditos
otorgados entre septiembre y diciembre de 2019, cuya tasa de interés supere la tasa
maxima referencial emitida por el Banco Central del Ecuador, cuyo capital haya sido o sea
destinado para el pago de dividendos hasta el 31 de diciembre de 2019.

Anticipo de IR
- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta y se implementa un régimen voluntario de
pago equivalente al 50% del impuesto a la renta causado menos retenciones.

- Solo se mantiene el anticipo para el caso de espectaculos publicos (3%).

Agentes de retencion de IR

- Los contribuyentes calificados por el Servicio de Rentas Internas seran agentes de
retencion en la fuente, sobre los pagos que constituyan renta gravada para quien los
perciba.

- Dentro del plazo de 30 dfas, contados desde la vigencia del reglamento correspondiente,
mediante resolucion que emita el Servicio de Rentas Internas, se designara a los agentes de
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retencion de impuesto a la renta y de IVA. Mientras tanto, los agentes de retencion
designados por ley, deberdn continuar efectuando las retenciones conforme la nermativa
anterior.

Impuesto ala renta Unico

- Se reforma y simplifica el célculo del impuesto Unico para el banano, delimitandose
Unicamente a dos categorias: (i) produccion y venta local del banano; y, (ii) exportacion de
banano producido o no por el mismo sujeto pasivo. La tarifa se mantiene en un rango entre
el 1,25% y el 2% para el primer caso y se fija en el 3% del valor de facturacion de
exportacion (FOB), restando el Precio Minimo de Sustentacion o el precio de compra
pagado al productor si este fuere mayor para el caso de exportaciones. La tarifa podra
reducirse también, hasta‘el uno por ciento (1%), si el agricultor o productor obtiene el
certificado de cumplimiento de buenas précticas agricolas emitido por Agrocalidad.

- Se crea el impuesto Unico (optativo) para otras actividades agropecuarias en la etapa de
produccién y/o comercializacion local o que se exporten, en base a tablas de ingresos, cuya
tarifa va del 0% al 1,80% en la venta local y del 1,30% al 2% para exportadores.

Reduccion del IR 2019

- Reduccion del 10% del impuesto a la renta del 2019 aplicable a contribuyentes
domiciliados a septiembre de 2019 en las provincias de Imbabura, Bolivar, Chimborazo,
Tungurahua, Cotopaxi y Cafar cuya actividad econémica principal sea la agricola, ganadera,
agroindustrial y/o turismo, afectados por la paralizacién de octubre de 2019.

IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA):

Tarifa cero del Impuesto al Valor Agregado IVA

- Se gravan con tarifa 0% la transferencia de los siguientes bienes:

-flores, follajes y ramas cortadas, en estado fresco, tinturadas y preservadas

*los tractores de hasta 300 hp (en lugar de los de 200 hp)

*Glucometros, lancetas, tiras reactivas para medicion de glucosa, bombas de insulina,
marcapasos.

*Papel periodico

Embarcaciones, maquinaria, equipos de navegacién y materiales para el sector pesquero
artesanal.

- Asi mismo se gravan con tarifa 0% la transferencia de los siguientes servicios:

+El suministro de dominios de paginas web, servidores (hosting), computacién en la nube
(cloud computing).

*El servicio de carga eléctrica brindado por las instituciones publicas o privadas para la
recarga de todo tipo de vehiculos cien por ciento (100%) eléctricos.

- Respecto a la tarifa cero de IVA aplicada a los servicios prestados por los artesanos
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calificados se aclara que esta tarifa aplicara siempre y cuando no superen los limites
establecidos para estar obligados a llevar contabilidad.

Impuesto al Valor Agregado IVA en la importacién de servicios digitales

- Se incluye como hecho generador del IVA (tarifa 12%) la importacion de servicios digitales,
el mismo que serad aplicable en 180 dias después de la publicacion de la Ley.

- Los pagos por servicios digitales de entrega y envio de bienes muebles de naturaleza
corporal el IVA se aplica sobre la comisién adicional al valor del bien.
Agentes de retencién del IVA

- Se incluyen como sujetos. pasivos del IVA en calidad de agentes de percepcion a los no
residentes en el Ecuador que presten servicios digitales, siempre y cuando se registren en
la forma establecida por el SRI.

- Se establecen como agentes de retencion de IVA solamente los contribuyentes calificados
por el SRI, las empresas de seguros y reaseguros, los importadores de servicios,
Petrocomercial y las comercializadoras de combustibles y las emisoras de tarjetas de
crédito. A estas Ultimas se les otorga dicha calidad en los pagos efectuados en la
adquisiciébn de servicios digitales, cuando el prestador del servicio no se encuentre

registrado.
Crédito tributario del Impuesto al Valor Agregado IVA

- Se tendra derecho a crédito tributario por el | VA siempre que tales bienes y servicios se
destinen tnicamente a la produccién y comercializacién.,

ESTO ALES (ICE):
se imponible de

- La base imponible de los bienes y servicios sujetos al ICE, de produccién nacional o bienes
importados, se determinara seglin corresponda con base en las siguientes reglas:

*PVP sugerido por el fabricante, importador o prestador de servicios menos el IVAy el ICE
*Precio de venta del fabricante menos el IVA y el ICE mds un 30% (antes era 25%) de
margen minimo de comercializacion.

* Precio ex aduana mas un 30% (antes era 25%) de margen minimo de comercializacion.

'La base imponible de la tarifa especifica sera en funciéon de unidades seguin corresponda
para cada bien.

s bie ervicios dos con ICE

- 10% en servicios de telefonia mavil y planes que comercialicen Gnicamente voz, datos y
sms del servicio movil avanzado prestado a personas naturales, excluye servicio prepago.
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- 150% en tabaco de los consumibles de tabaco calentado y liquidos que contengan
nicotina a ser administrados por medio de sistemas de administracion de nicotina. Igual
tarifa se aplicara a los sustitutos del tabaco.

- Se encontrardn gravadas con ICE: Fundas plasticas ($0,04 en el afio 2020, $0,06 en 2021,
$0,08 en 2022 y a partir de 2023 $0,10 por funda), este tributo empezara a regir 90 dias
después de la publicacion de la Ley; No incluye fundas de uso industrial, agricola,
agroindustrial, exportacion, para productos congelados, las utilizadas como empaques
primarios.

Exenciones y rebajas del ICE

- Se exoneran las bebidas alcohdlicas elaboradas localmente y provenientes de la
fermentacion alcohdlica completa o parcial de productos agropecuarios cultivados en el
Ecuador, adquiridos a productores gque sean artesanos, microempresarios, empresas u
organizaciones de la economia popular y solidaria. No sera aplicable esta exencion
respecto del alcohol y bebidas alcohoélicas que contengan menos del setenta por ciento
(70%) de ingredientes nacionales;

- Se exoneran del ICE a cualquier clase de vehiculos motorizados eléctricos (no solo a los de
transporte publico de pasajeros);

- los focos incandescentes utilizados como insumos automotrices;
- las armas de fuego adquiridas por la fuerza publica y sus municiones;

- los aviones, avionetas y helicopteros destinados al transporte comercial de pasajeros,
cargay servicios;

- las furgonetas de hasta 3.5 toneladas de capacidad de carga.

- Las camionetas y otros vehiculos cuya base imponible, sea de hasta USD $30.000,00 cuyo
adquiriente se encuentre inscrito en programas de gobierno de apoyo al transporte en
sectores comunitarios y rurales, Esta exoneracion aplicara a razon de un vehiculo por
sujeto pasivo;

- Las fundas plasticas para uso industrial, agricola, agroindustrial, de exportacién, para
productos congelados y aquellas que contengan como minimo la adicion del cincuenta por
ciento (50%) de materia prima reciclada post consumo; y las fundas plasticas utilizadas
COMo empaques primarios.

- Respecto de los vehiculos motorizados de transporte terrestre cuya base imponible sea de
hasta USD$ 40.000,00 sujetos al pago de ICE que cuenten con al menos tres de los
siguientes elementos de seguridad y con estandares de emisiones superiores a Euro 3 o
sus equivalentes, del valor resultante de aplicar las tarifas previstas, se descontara el 15%;

a) cuatro o mas bolsas de aire (airbag);
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b) Proteccidn de peatones;

c) Luces de encendido diurno;

d) Freno asistido de emergencia; y,
e) Ensayo de poste.

IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (ISD):

Para efectos de la exoneracion del ISD se debe considerar lo siguiente:

- En el pago de capital e intereses por créditos externos, se cambia la condicién de plazo de
crédito de 360 dias por 180 dias.

- Se incluye como un destino del crédito externo a las inversiones en derechos
representativos de capital y se limita a que sean inversiones efectuadas en el Ecuador,

- Para los pagos al exterior por dividendas distribuidos, se elimina la condicién de que no
estén domiciliados en paraisos fiscales para que accedan a la exoneracion del ISD, con lo
cual quedan exonerados los pagos a cualquier jurisdiccion.

- No se aplica esta exoneracidn cuando los dividendos se distribuyan a favor de sociedades
extranjeras de las cuales, a su vez, dentro de su cadena propiedad, posean directa o
indirectamente derechos representativos de capital, las personas naturales o sociedades
residentes o domiciliadas en el Ecuador que sean accionistas de la sociedad que distribuye
los dividendos.

- Estan exonerados los pagos al exterior (a partes independientes) por rendimientos
financieros, ganancias de capital y capital de:

*de inversiones en valores o titulos de renta fija o variable provenientes del exterior que
hayan ingresado al mercado de valores del Ecuador;

*sean fruto de titulos valor emitidos por personas juridicas domiciliadas en Ecuador
destinadas a vivienda, microcrédito o inversiones productivas; o,

«por depdsitos a plazo fijo o inversiones en instituciones del sistema financiero

En aquellos casos se elimina la condicion de su permanencia en el pais por un plazo
minimo de 360 dias calendario o el plazo sefialado por el Comité de Politica Tributaria
(minimo 360 dias) en el pais, y tampoco importa si el pago se realiza directa o
indirectamente a personas naturales o sociedades residentes o domiciliadas en Ecuador.

No aplica esta exencién cuando el pago se realice entre partes relacionadas.

- Se Incluye la exoneracion del ISD en pagos realizados al exterior, para la ejecucion de
proyectos financiados en su totalidad con créditos o fondos, no reembolsables, de gobierno
a gobierno, por empresas extranjeras de nacionalidad del pais donante, efectuados directa
y exclusivamente con fondos de dichas donaciones.
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- Estaran gravados con el ISD los pagos realizados al exterior por concepto de la
amortizacion de capital e intereses generados sobre créditos otorgados entre septiembre y
diciembre de 2019, cuya tasa de interés supere la tasa maxima referencial emitida por el
Banco Central del Ecuador, cuyo capital haya sido o sea destinado para el pago de
dividendos hasta el 31 de diciembre de 2019.

REGIMEN SIMPLIFICADO PARA MICROEMPRESAS:

- Se crea un régimen simplificado tributario para microempresas y emprendedores que
tengan de uno a nueve trabajadores y maximo US $300.000 de ventas netas, con una tarifa
fija del 2% sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicio, provenientes Unicamente de la
actividad empresarial. Este régimen es aplicable para: Impuesto a la Renta, Impuesto al
Valor Agregado e Impuesto a los Consumos Especiales.

- No pueden acogerse a este régimen los contribuyentes RISE, los que realicen actividades
de construccion, urbanizacién, lotizacion y similares, servicios profesionales, ocupacién
liberal, relacion de dependencia, quienes perciban exclusivamente rentas de capital.

- Las microempresas permaneceran en este régimen, mientras perdure su condician sin
que en ningln caso su permanencia sea mayor a 5 ejercicios fiscales, posteriormente, se
sujetaran al régimen general

- Estan obligados a llevar contabilidad. Se mantiene la obligacién de emitir y solicitar
comprobantes de venta.

- No son agentes de retencién del impuesto a la renta ni del IVA, salvo, en el primer caso,
cuando se trate de no residentes, distribucién de dividendos, por relacién de dependenciay
pagos al exterior; y en el segundo caso, en la importacion de servicios.

- Declararan IVA e ICE semestralmente.

- Se crea una contribucién tnica y temporal aplicable para los afios 2020, 2021 y 2022, para
sociedades privadas que realicen actividades econémicas, que hayan generado ingresos
gravados iguales o superiores a USD 1.000.000,00 en el ejercicio fiscal 2018, de acuerdo a la
siguiente tabla:

Ingresos brutos gravables Tarifa para
Desde Hasta la contribucién
US$ 1.000.000,00 US$ 5.000.000,00 0,10%
US$ 5.000.000,01 US$ 10.000.000 0,15%
US$ 10.000.000,01 en adelante 0,20%

- La declaracién y pago se realizard hasta el 31 de marzo de cada afio. Esta contribucién no
puede ser mayor al 25% del impuesto a la renta causado del 2018.
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- Esta contribucidn no podré ser utilizada como crédito tributario, ni como gaste deducible.

OTRAS REFORMAS T Rl BQTARIAS:

- Los exportadores podrdn optar por un procedimiento simplificado de devolucién de
tributos af comercio exterior, a excepcidon del IVA, que tiene su propio régimen establecide
en la LRTI, por un porcentaje del valor FOB de exportacion, esta devolucion se efectuars de
manera automatica.

- Mecanismos de devolucion automatica de impuestos: se permite al SRl implementar estos
cistemas para los impuestos que administra una vez que se haya verificado el
cumplimiento de [os presupuestos normativos que dan lugar al derecho de devolucion.

- Se incluye la no sujecién al pago del impuesto a los vehfculos que se encuentren
incautados por instituciones publicas, durante el perfodo que medie entre la fecha de
embargo vy la fecha del remate v los vehiculos eliminados del Registro Unico Vehicular en
cumplimiente a la normativa de transporte aplicable.

- Reégimen de extincién de los wvalores derivados de ajustes, reliquidaciones,
redeterminaciones u otros recédlculos de impuestas vehiculares administrados por el SRI
efectuados hasia por el periodo 2019.

- Se prevé que las operaciones crediticias mantenidas en el sistema financiero publico y
privadc vencidas a la fecha de vigencia de Ja Ley, cuyos valores vencidos sean cancelados
en el término de 120 dfas, no sean incluidas en el reporte craditicio ni consideradas para el
calculo det score genérico,

- Se podrd solicitar un plan excepcional de pagos de hasta 12 meses, en cuotas mensuales
iguales de periodos vencidos a 1a fecha de promulgacion de ia Ley, respecto de impuestos
retenidos o percibidos, & referido plan de pagos debera ser presentado dentro de los
cuarentay cinco (45) dias posteriores luego de la entrada en vigor de la Ley.

- Se incluyen varios derechos de los sujetos pasivos adicionales a los establecidos en otros
cuerpos normativos.

NORMAS INTERPRETATIVAS:

- A través de normas interpretativas a la Ley Organica de las Personas Adultas Mayores, se
corrige el error cometide en la promulgacién de esa Ley relacionada a la derogatoria
integral de la Ley Organica de incentivos a la Produccidn y Prevencidn del Fraude Fiscal y de
ta Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas.

- Se introduce una norma interpretativa al COOTAD, al hecho generador de patente
municipal y 1.5 por mil sobre activos totales delimitande que el domicilio es Unicamente el
gue consta en la escritura de constitucidn o los establecimientos que constan en el RUC,
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17.  PRECIOS DE TRANSFERENCIA.

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a
la renta que hayan efectuadc operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulade superior a US$15 millones, estan cbligados a
presentar el estudio de Precios de Transferancia que determine si tales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena competencia.  El importe acumulado de las operaciones de la
Entidad con partes relacionadas durante el afo 2019, no supera el importe acumulado
mencionado.

18. CAPITAL SOCIAL.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el capital social es de US$800,00 y esta constituido por 800
acciones ordinarias, nominativas e indivisibles, autorizadas, suscritas y en circulacidén con un
valor nominal de US$ 1 cada una.

19. RESERVAS.

Reserva Legal la Ley de Compafilas del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad liguida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como minimo
el 50% dei capital suscrito y pagado.  Esta reserva no puede ser distribuida a los Accionistas,
excepto en caso de liquidacién de la Entidad, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas
futuras o para aumentar el capital,

20. RESULTADOS ACUMULADOS.
Utifidades acumuladas: Al 31 de diciembre de 2019 no presenta saldo y al 31 de diciembre de
2018, el saldo de esta cuenta esta a disposicion de los Accionistas v puede ser utilizado para
la distribucion de dividendos y ¢iertos pagos, como la re-liquidacion de impuestos u otros.

21, INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.

LUn resumen de esta cuentz, fue como sigue:

31-bic-2019 31-Dic-2018
Prestacion de servicios (1) 606.578,10 608.565,57
Otros ingresos de actividades ordinarias - 130,69
Total 606.578,10 608.696,26
. L L ]
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22.  GASTOS DE ADMINISTRACION.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2019 34-Dic-2018
Sueldos, salarios ¥ demdés remuneraciones 4.728,00 4,632,00
Honorarios, comisiones y dietas a personas
naturales 700,00 2.300,00
Mantenimiente y reparaciones 64,392,74 23.706,62
Surninistros, materiales y repuestos 42,43 370,00
Transporte 20,25 107.66
Seguros y reaseguros (primas y cesiones) 3.787.46 2.909,52
Impuestas, contribuciones y otros 34.016,93 33.821.45
Depreciaciones propiedades de inversion 90.882,12 00.882,12
Servicios pablicos 2.478,03 925,18
Pagos por otras servicios 620,00 -
Otros gastos - 2.038,60
Escriba su propia descripcion 2,50 4,00
Escriba su propia descripcion 338,75 353,71
Escriba su propia descripcion 14,00 321,68
Total 202.020,21 162.372,54
23.  GASTOS FINANCIEROS,
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
31-Dic-2019 31-Dic-2018
Intereses hancarics 308,41 169,80
Intereses terceros 156.991,29 139,479,222
Total 157.299,70 139.649,02

(1) Al 31 de diclembre de 2018 y 2018, corresponde principalmente a intereses pagados

por préstamos a terceros.

24, OTROS GASTOS.

Al 31 de diciembre de 2019 corresponde principalmente a muitas y gastos no deducibles por

US$201,69, al 31 de diciembre de 2018 no presenta saldo.

25. QTROS INGRESOS.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde principalmente a otros ingresos no

operacionales del periodo.
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26. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde principalmente a cuentas por pagar a los
accionistas y las partes relacionadas. Los saldos pendientes al cierre del perfodo no estan
garantizados y son liquidados en efectivo. No han existido garantias entregadas ni recibidas
por cuentas por cobrar o pagar a partes relacionadas. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la
Entidad no ha registrado ningln deterioro material, de cuentas por cobrar relacionadas con
montos adeudados por partes relacionadas. Esta evaluacion es realizada todos los afos para
examinar |a posicién financiera de parte relacionada en el mercado en el cual la relacionada
opera.

27. CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre de 2019, de acuerdo a los asesores legales, la Entidad se encuentra en un
proceso judicial entablado por la sefiora HSIAO LU Pl HUA en el que se alega la falsedad y
nulidad del instrumento pablico mediante el cual se realiz6 la compraventa de un bien
inmueble de la compafiifa. Actualmente se encuentra admitido el recurso de apelacién sobre
el auto interlocutorio que dispuso el archivo del proceso por cuanto no existe el litis consorcio
pasivo de forma completa y la alegacion de falsedad se encuentra prescrita.

28. SANCIONES.

De |a Superintendencia de Comparniias, Valores y Seguros: No se han aplicado sanciones a la

Entidad o a sus Administradores, por parte de la Superintendencia de Companias, Valores y
Seguros, durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2019y 2018.

De otras autoridades administrativas: No se han aplicado sanciones a la Entidad, o a sus
Administradores, emitidas por parte de otras autoridades administrativas, durante los
ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2019y 2018.

29, HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emisién de estos Estados Financieros, no se
tiene conocimienta de otros hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecten en
forma significativa los saldos o interpretacion de los mismos.

30. Los Estados Financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019 han sido aprobados
por la Administracién de COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A. el 02 de marzo de 2020 y
se presentaran para su aprobacion definitiva a la Junta General de Accionistas. En opinién de
la Administracion, los Estados Financieros seran aprobados por la Junta sin modificaciones.
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Gerente General Contadora Genera
Jorge Roberto Ortiz Cevallos Doris Maribel Caiza Avalo
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