COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A.

INFORMACION GENERAL.

1.1. Nombre,
COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A,

1.2. RUC
1792282705001

1.3. Domicilio.
Provincia de Pichincha, Canton Quito, Sector La Concepcidn, Capitan Rafael Ramos
E2-210 y Castelli Cristomo

1.4. Forma legal,
Sociedad Anonima:

1.5. Pais de incorporacidn.
Ecuador

1.6. Descripcion de las operaciones.

COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A,, en adelante "la Entidad" fue constituida el 19
de agosto de 2010.

Su-objeto social es la compra vents, alquiler, explotacién de bienes inmuebles propies
y arrendados como; edificios de apartamentos y viviendas, edificios no recidenciales e
ncluso salas de exposicidén; instalaciones para almacenaje entre otros por periodos
largos en general por meses o afios;

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Entidad.

IMPORTAMCIA RELATIVA.

COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A. ha tomado en consideracidon circunstancias
especificas que bajo su criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa,
con ef fin de asegurar que los Estados Financieros, politicas contables y notas, reflejan la
preparacién y revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes.

ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas a los Estados Financleros se encuentran presentadas de manera sistematica en
funcion a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido en la Norma
internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES). Cada partida significativa del Estado de situacidn financiera, Estado de resultados del
periodo y otros resultados integrales, Estado de cambios en el patrimonio y Estade de flujos
de efectivo se encuentra referenciada @ su nota. Cuando es necesario una explicacién
adicional se presentan partidas adicionales, encabezados y subtotales.
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COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Una descripcidn de las principales politicas contahles utilizadas en la preparacion de los
presentes Estados Financieros se presenta a continuacion, Estas politicas se han aplicado de
manera uniforme para todaos los afios presentados, salvo que se indigue lo contrario.

4.1,

4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

Declaracién de cumplimiento.

Los Estados Financieros de COMERCIALIZADORA. ORTIESPINOSA S.A. han sido
preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIF para las PYMES), emitida por el Consejo de
Normas Iriternacionales de Contabilidad (1ASB por sus siglas en inglés), vigente al 37 de
diciembre de 2018 y 2017.

Bases de preparacidn,

Los Estados Financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrice, como se
explica-en las peliticas contables. incluidas a continuacion.

El costo histdrico. estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacidn entregada a cambio de los bienes.y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en {a fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente chservable o estimado
utilizando otra técnica de valoracion.

Al estimar ef valor razonable de un activo o un pasivo, la Entidad tiene en cuenta las

caracteristicas del activo ¢ pasivo que los participantes del mercado toemarian en

cuenta al fijar el precio del activo o pasive a la fecha de medicién.

Moneda funcional y de presentacion.

Las tifras inciuidas en los Estados Financieros y.en sus notas se valoran utilizando {a
moneda del entorno econdmico principal en que la Entidad opera. La moneda
funcional y de presentacién de COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A. es el ddlar de
{os Estados Unidos de America.

Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes,

En el Estado de situacién financiera, los saldos se presentan en funcidn a su
vencimiento, como corrientes cuando esigual o inferior 2 doce meses, contados desde
la fecha de cierre de ios Estados Financieros y como no corrientes cuando &s mayor a

ese periado,

Efective y equivalentes al efectivo.

AP S v — i Sy s s S ey S —
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4.6.

COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A.

En este grupo contable se registra el efectivo en caja y bancos.  Se miden inicial y
posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda extranjera se
convierten a la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a.la fecha de la
transaccion; las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de tales
transacciones se reconacen en el Estado de resuitados del perfodo y otros resultados
integrales. Los sobregiros bancarios son presentagos como pasivos corrientes en el
Estado de situacion financiera:

instrumentos financieros.

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Entidad pasa a formar parte.
de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos.y pasives financieros se miden inicialmente a! valor razonable.  Los costos
de transaccidn que son directamente atribuibles ala adquisicion o emision de activos y
pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros medidos al valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de
los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del
reconocimiento inicial.  Los costos de transaccién directamente atribuibles a la
adquisicidn de activos o pasivos financieros designados al valor razonable con cambio
en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado del perfodo.

Activos financieros:

‘Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas pgr_cobrar: Son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinakles que no son cotizados en un mercado activo.

Cuando las ventas se realizan en condiciones de crédito normales los importes de las
cuentas por cobrar no.tienen intereses por lo tantos las cuentas por cobrar se miden al
costo de la transaccion. Cuando el crédito se amplia mas alld de las condiciones de
crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el
método de interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el gque se informa, los
importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan
para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser
recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas. y dadas
de baja a la fecha de la transaccién. Las compras o ventas regulares son todas
aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos
dentro del marco de tiempo establecido por una regulacién o acuerdo en el mercado.

Método de la tasa de interés efectiva: £l método de la tasa de interés efectiva es un

método de calculo del costo amortizado de un instrumento financiero vy de imputacion
del ingreso financiero a lo largo del periodo relevante.

_
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La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de
efectivo por cobrar o por pagar estimados {incluyendo comisién, puntos basicos de
intereses pagados o recibidos, costos de transaccién y otras primas o descuentos que
estén incluidos en el cilculo de ia tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada
del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto, con el
importe neto en libros en e} reconocimiento inicial.

Los ingresos son reconocidos sobre la base de |a tasa de interés efectiva para los
instrumentos de deuda distintos a los activos financieros clasificados al valor razonable
con cambio enlos resultados.

Activos financieros al valor razonable con cambios en Jos resultados: Los activos
financieros son clasificados como al valor razonable con cambios en los resultados
cuando el activo financiero es mantenide para negociar o designado como al valor
razonable con cambios en los resuitados.

Un activo financiero es ‘'mantenide para negociar sii a} ha sido adquirido
principaimente para propositos de su venta a corto plazo; o b) al momento del
reconocimiento inicial forma parte de un portafolio de instrumentos financieros
manejades por la Entidad vy se tiene evidencia de un patrdn actual reciente de
beneficios a corto plazo; o ¢} es un derivado gque no ha sido designado como
instrumento de cobertura o garantia financiera.

Los activos financieros distintos a los activos financieros mantenidos para negociar
pueden ser designados al valor razonable con cambics en los resultados al momento
del reconocimiento inicial si:

a) dicha designacion elimina o reduce significativamente una inconsistencia de
medicién o reconocimiento que pudiera surgir; o

b) el activo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos financieros o
ambos, el cual es manejade y su rendimiento es evaluado sobre la base del valor
razonable, de conformidad con el manejo de riesgo documentado de la Entidad o su
estrategia de inversidh, y la Informacion sobre el grupo es proporcicnada
internamente scbre dicha base; o

¢} forma parte de un contrato que contiene uno o mas instrumentos implicitos, y todo
el-contrato combinado sea designado al valor razonable con cambios en los resultados,

Los activos financieros al valor razonable con cambios en los resultados se registran al
valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o pérdida surgida de ias nuevas
mediciones en el Estade de resultados del periodo y otros resultados integrales.  La
ganancia o pérdida neta reconocida en el resultado del periodo incorpora cualquier
interés o dividendo generado sobre el activo financiero y se incluye en la partida de
otros ingresas u otros gastos.
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Deteriorg de valor de activos financieros: Los activos financieros distintos a aquellos
designados al valor razonable con cambios en los resultados. son probadoes por
deterioro de valor al final de cada perfodo sobre el cual se informa. Un activo
financiero estara deteriorado cuando exista evidencia objetiva del deterioro como
consecuencia de unc o mas eventos que hayan ocurridoe después del reconocimiento
inicial del activo y los flujos de efectivo futuros estimados del active financiero se han
visto afectados.

La evidencia objetiva de deterioro de valor podria incluir: a) dificultades financieras
significativa del emisor o del obligado; o b} infracciones de las cladusulas contractuales,
tales como incumplimientos o moras en el pago de los intereses o el principal; o ¢) es
probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacidn
financiera; o d} la desaparicidon de un mercado activo para ese activo financierc debido
a dificultades financieras.

Para ciertas categorias de actives financieros, como cuentas comerciales por cobrar, un

-activo cuyo detericro no ha sido evaluado individualmente, y es evaluado por deterioro

sobre una base colectiva. Entre la evidencia objetiva de gque una cartera de cuentas
por cobrar podria estar deteriorada se podrfa incluir la experiencia. pasada de la
Entidad con respecte al cobro de los pagos, un-incremento en el nimero de pagos
atrasadoes en la cartera-que superen ¢l periodo.de crédito promedio; asi como cambios
observables en las condiciones econdmicas locales y nacionales que se relacionen con
el incumplimiento en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida
por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros.y el valor presente de
los flujos futuros estimados del activo, descontados a la tasa de interés efectiva original
del activo financiero,

Para los activos financieros registrados al costo, el importe de la pérdida por deterioro
de valor se mide como la diferencia entre el importe en fibros del active y el valor
presente de los flujos estimados de efectivo descontados a la tasa de retorne actual del
mercado para un activo financiero similar. Dicha pérdida por deterioro de valer no

serd reversada en periodos subsiguientes.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro de
valor directamente para todos los activos financieros excepto para las cuentas
comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provisién,

Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es incobrable, se elimina
contra la cuenta de provisién,

La recuperacion posterior de los montos previamente eliminados se convierte en
créditos contra la cuenta de provision.  Los cambios en el importe en libros de la
cuenta de provisidn se reconocen en el Estado de resultades del perfodo y otros
resultados integrales,
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Para jos activos financieros registrados al costo, si, en un periodo posterior, el importe
de la pérdida por deterioro de valor disminuye y la misma puede estar relacionada de
manera objetiva con un evento ccurrido luego de que el deterioro de valor fue
reconocido, la pérdida por deterioro de valor previamente reconocida se reversa con
cambio en los resultados siempre y cuando el monto en libros del activo financiero a la
fecha en que se reversa el deterioro no exceda el importe que hubiera resultado de
costo amortizado en caso de'que no se hubiera reconocido el deterioro de valor.

Baja en cuenta_de los activos financieros: Se dard de baja en cuentas un activo
financiero unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del active financierc a otra Entidad.

Si la Entidad no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y continda reteniéndo el control del activo transferido, la
Entidad reconocerd su participacion en el activo y la obligacion asociada por los
montos que tendria gque pagar. Si la Entidad retiene sustancialmente todos los
riesgos y ventajas inherenfes a la proptedad de un activo financiero transferido, la
Entidad continuard reconcciendo el activo financiero y también reconocera un
préstamo garantizado de forma colateral por los ingresos recibidoes.

En la baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el imparte en
libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y por recibir, asi como el
resultado acumulado gue habian sido reconccidos en otro resultado integral vy
acumulados en el patrimonioc se reconoce en el resultado del périodo,

En casc de la baja parcial en cuentas de un activo financiero (es decir, cuando la
Entidad retiene una opcién para réadquirir parte de un active transferido), la Entidad
distribuye el importe en libros anterior del activo financiero entre la parie que continia
reconociendo bajo una participacidn continua, y la parte que ya no reconocera sobre la
base dei valor razonable relative de dichas partes a'la fecha de la transferencia.

La diferencia entre el importe en libros asignada a |a parte gue ya no continuara siendo
reconocida y la suma de la contraprestacién recibida por la parte que ya no seguird
siendo reconocida y cualquier ganancia o pérdida acumulada asignada que hubiese
side reconocida en otro resultado integral se recenoce en el resultado del periodo.
La ganancia o pérdida acumulada que hubiese sido reconocida en otro resultado
integral es distribuida entre la parte que continda siendo reconocida y'la parte que ya
no serd reconocida con base en los valores razonables relativos de ambas partes.

Pasivos financieros;

Los pasivos. financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Entidad
tenga derecho incondicional de diferir el pago de ia obligacidon por o menos 12 meses
después de la fecha de cierre de los Estados Financieros.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar: Son pasivos financieres no
derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un mercado activo.
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4.7.

4.8,

4.9,

COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A.

Cuando'las compras se realizan en condiciones de crédito normaies los Importes de las
cuentas por pagar no tienen intereses por lo tantos las cuentas por pagar se miden al
costo de la transaccidn. Cuando el crédito se amplia mas aila de las condiciones de
crédito normales, las cuentas por pagar se miden al costo amortizado ulilizando el
métado de interés efectivo.

Baja en_cuentas de un_pasive_financiero; Se dard de baja en cuentas un pasivo
financiero si, y s6lo sf, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Entidad.  La

diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dade de baja y la
contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el resultado del perfodo.

Servicios y otros pagos anticipados.

En este grupo contable se registra los anticipos entregados a terceros © pagos
anticipados para la compra de bienes y servicios que no hayan sido devengados al
cierre del ejercicio econémico.

Se miden inicial y posteriormente a su valor nominal; su amortizacién se reconoce en
tos resultados del periodo en el cual generan beneficios econdmicos futuros.

Otros activos no financieros.

En este grupo contable se registra los anticipos entregados a terceros o pagos
anticipados para la compra de bienes y servicios que no hayan sido devengados: al
cierre del ejercicio econdmico,

Se miden inicial y posteriormente a su valor nominal; su amortizacién se reconoce en
fos resultados del periodo en el cual generan beneficios ecendmicos futuros.

Propiedades de inversién.

En este grupo contable se registra las propiedades (terrenos o edificios; considerados
en su totalidad o en parte, o ambos) que se tienen {por parte de} duefio © por parte del
arrendatario que haya acordado .un arrendamiento financiero) para obtener rentas,
plusvalias o ambas, en lugar de para: su uso en la produccién o.suministro de bienes o
servicios; o bien para fines administrativos; o su venta en el curso ordinario de las
operaciones, cuando y solo cuando: sea probable que los beneficios econdémicos
futuros que estén asociados con tales propiedades de inversion fluyan hacia la entidad;
y el costo de las propledades de inversién pueda ser medido de forma fiable.

Medicidn inicial: las propiedades de tnversién se miden a su costo, el cual incluye: el
precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible a la ubicacién del
activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por {a Administracian.

b ]
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Medicién posterior: las propiedades de inversidn se miden por su costo menos la
depreciacion acumulada vy el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del
valor.

Método de depreciacion: los activos empiezan a dépreciarse cuando estén disponibles
para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser
utilizado.

La depreciacion es reconocida en el resultado del periode con base en el métado lineal
sobre las vidas Utiles estimadas por ia Administracién de la Entidad.

Las vidas Utiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

Vida Gtil % Valor
Detalle {Afos) residual
e
Terrenos n/a nfa
inmuebles {exceptoterrenos) 20 cero {*}

(*) A criterio de la Administracidn de la Entidad, estos activos se van a mantener
hasta el término operativo de los mismos y, al no ser sujetos de venta a terceros,
el valor residual asignado a los activos es cero o nulo.

Activos mantenidos bajo arrendamiento financiero: Son depreciados por el plazo de su
vida Util estimada igual a los activos poseidos o, si ésta es menor, por el plazo de
arrendamiento correspondiente.

Retiro o venta de propiedades de inversion: Una propiedad de inversién se da de baja
al momento de su disposicién o cuando la propiedad de inversién es retirada

permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios econdémicos futuros de esa
baja.

Cualquier ganancia o pérdida que surfa de la baja de fa propiedad (calculada cemo la
diferencia entre los ingresos por venta netos y el importe en’libros del activo) se:
incluye en los resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

4.10. Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles sin incluir la plusvalia.
Al final de cada perfodo sobre el cual se informa, la Entidad evalda los importes en
libros de sus activos tangibles e intangibles a fin de determinar si existe un indicativo
de que estos activos han sufrido alguna pérdida por-deterioro de valor,
En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance
de la pérdida por deterioro de valor {(de haber alguna).
I A . L I —
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4.11.

4.12.
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Cuando el activdo no genera flujos de efectivo que sean independientes de otros
activas, la Entidad calcula el importe recuperable de la unidad generadara de efectivo a
la que pertenece dicho activo.

Cuando se identifica una base razonable y consistente de distribucion, los activos
comunes son también asignados a las unidades generadoras de efectivo individuales, o
distribuidas al grupo maéas pequefio de unidades generadoras de efective para los
cuales se puede identificar una base de distribucidn razonable y consistente.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas y
el valor en uso.

Al estimar el valor en uso, los flujos de efective futuros estimados son descontados del
valor presente utilizando una tasa de descuento antes de impuesio que refleja las
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y ios riesgos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo de
efectivo futuros,

St el importe recuperable de un active {o unidad generadoera de efectivo) calculado es
menor que su importe en libros; el importe en libros del active {0 unidad generadora
de efectivo) se reduce a su importe recuperable.

Las pérdidas por deterioro de valor se reconocen inmediatamente en el resultado del
perfodo, salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe
considerar la pérdida por deterioro de valor como una disminucion en la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro de valor es revertida posteriormente, el importe en
libros del activo (o unidad generadora de efectivo) abmenta al valor estimado revisado
de su importe recuperable, de tal manera que el importe en libros incrementado no

-excede el importe en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la

pérdida por deterioro de valor para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en
afnos anteriores,

El reverso de una pérdida por deterioro de valor es reconocido automaticamente en el
resuitado del periodo, salvo si el activo correspondiente se registra al monto revaiuado,
en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro de valor se maneja como un

aumento en la revaluacion.

Costos por préstamos,

Todos los. otros costos por préstamos son reconocidos en resuitados durante el
periodo en que se Incurren.

Arrendamientos.
Se clasifican como financieres cuandoe los términos del arrendamiento transfieren

sustanciaimente a los arrendatarios todos fos riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad,




COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A,

Todos los demds arrendamientos se clasifican como operativos.

Cuando |a Entidad es arrendador: Los valores adeudades por los arrendatarios bajo

arrendamientos financieros deben ser registrados como valores por cobrar por el valor
de la inversidn neta de la Entidad en los arrendamientos.

Los ingresos por arrendamientos financieros son distribuidos en los periodos
contables a fin de reflejar una tasa regular de rendimiento constante en la inversidn
neta pendiente de la Entidad con respecto a los arrendamientos,

El ingreso por concepto de alquileres baje arrendamientos operativos se reconoce
empleando el método de linea recta durante el plazo correspondiente al
arrendamiento.

Los costos directos iniciales incurridos al negociar y acordar un arrendamiento
operativo son afiadidos al valor en libros del activo arrendado, empleando el método
de linea recta durante el plazo del arrendamiento.

Cuando la Entidad es arrendatario: Los activos mantenidos bajo arrendamientos
financieros se reconocen como activos de la Entidad a su valor razonable, al inicio del
arrendamiénto, o si éste es menor, ai valor presenté de los pagos minimos del
arrendamiento.

El pasivo correspondiente se incluye en el estado de situacion financiera como una
obligacion bajo arrendamiento financiero.

Los gastos financieros.son cargados directamente a resultados, a menes que pudieran
ser directamente atribuibles a activos aptos, en cuyo caso son capitalizados conforme a
la politica general de la Entidad para los costos por préstamos.

Los arrendamientas opeératives se cargan a resultados empleande el método de linea
recta, durante el plazo correspendiente al arrendamiento, salve que resulte mas-
representativa otra base sistematica de reparto por reflejar mas adecuadamente el
patrdn temporal de los beneficios del arrendamiento para el usuario.

Las cuotas contingentes por arrendamiento se reconocen como gastos en los periodos
en los que sean incurridos.

En caso de que se reciban incentivos por arrendaimientes aperativos, dichos incentivos
s@ reconoceran como pasivos.  El beneficio acumulado de los incentivos se reconoce
como una reduccién del gasto por concepto de alquiler sobre la base de linea recta,
salvo que resulte mas representativa otra base sistematica de reparto por reflejar més
adecuadamente el patrén temporal de los beneficios del arrendamiento para el
usdario.

4.13. Impuestos.

g S T P —
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El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

impuesto_corriente: Se basa en la utilidad gravable {tributaria) registrada durante el
afio.

La utilidad gravable difiere de fa utilidad contable, debido a gque excluye partidas de
ingresos y gastos que serdn imponibles o deducibles en afios futuros, y que excluye
partidas que nunca seran imponibles o deducibles.

Fl pasivo. de la Entidad por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las.
tasas fiscales aprobadas al final de-cada periodo.

Se recongce una provision para aquellos asuntos para los cuales determinar el
impuesto a pagar es incierto, pero se considera probable que habra una futura salida
de fondos hacia la autoridad fiscal.

Las provisiones se miden a la mejor estimacién de la cantidad que se espera sea
pagadera.

La evaluacidn se basa en el juicio de los profesionales de impuestos dentro de la
Entidad soportado por experiencia previa en situaciones similares vy, en ciertos casos,
basadc en la opinién de asesores fiscales independientes.

Impuestos diferidos; Se reconoce sobre las diferencias terporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los Estados Financieros y
sus hases fiscales.

Un pasivo por impuesto diferide se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles.

Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibies, en la medida en gue resulte probable que la Entidad disponga de
utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles.

Estos activos y pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del
reconocimiento inicial {distinto al de la: combinacién de negocios) de otros activos y

pasivos en.una operacién que no afecta la utitidad gravable {tributaria) nila contable,

Ademas, los pasivos por impuesto diferido no se recenocen si la diferencia temporal

surge del reconocimiento inicial de la plusvalia.

Se debe reconocer un pasive por impuesto diferido por diferencias temporarias
imponibles relacionadas con inversiones en subsidiarias y asociadas, y participaciones
en negocios conjuntos, a excepcidn de aquellos en fos que la Entidad es capaz de
controlar el reverso de la diferencia temporaria y cuando exista la posibilidad de que
ésta no pueda revertirse en un futuro cercano.
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Los activos por impuesto diferido que surgen de las diferencias temporarias deducibles
asocladas con dichas inversiones y participaciones son tinicamente reconocidos, en la
medida en que resulte probable que la Entidad disponga de una utilidad gravable
(tributaria) futura contra las.que cargar esas diferencias temporarias y cuando exista la
posibilidad de que éstas puedan revertirse en un future cercano.

El importe en {ibros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision al
final de cada periodo sobre ef que se informe y se debe reducir, en la medida que
estime probable que no dispondrd de suficiente utifidad gravable {tributaria), en el
futuro, como para permitir gue se recupere la totalidad o una parte del activo..

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el active se realice o el pasivo
se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) gue hayan sido aprobadas o
practicamente aprobadas al final del perfodo que se informa.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejara las censecuencias fiscales que se derivarfan de la forma en que la
entidad espera, al final del perfodo sobre él que se informa, recuperar o liquidar el
importe en libros de sus activos y pasivos.

Con el propdsito de medir los pasivos por impuestos diferidos y los actives por
impuestos diferidos para propiedades de inversién que se miden usando el modelo de
valor razonable, el valor en libros de dichas propiedades se presume gue se
recuperara completamente a través de la venta, a menos que la presuncion sea
rebatida,

La presuncidn es rebatida cuandc la propiedad de inversién es depreciable y se
mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es consumir sustancialmente
todos los beneficios-econémiccs.que genera la propiedad de inversian en el tiempo, y
no a través de la venta.

COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A, compensa activos por impuestos diferidos
con pasivos por impuestos diferides st, y solo si tiene reconocido legalmente el
dereche de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes recanocidos

en esas partidas-y la Entidad tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos como
netos.

Impuestos corrientes y diferidos: Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos
en ef resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o
suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera
del resultado; o cuande surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

4,14, Beneficios a empleados,




)

4.15.

4.16.

COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A.

Pasivos corrientes; en este grupo contable se registran las ohligaciones presentes con
empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, etc.);
obligaciones con-el IESS'y participacion a trabajadores.  Se miden a su valor nominal y

s reconocen en los resuitados del periodo en el gue se generan.

Pasivos no corrientes: en este grupo contable se registran los planes de beneficios a

empleados post empleo tomo jubilacion patronal y desahucio.  Se reconocen y miden

sobre la base de calculos actuariales, estimados por un perita independiente, inscrito y

calificados en la Superintendencia de Companiias y Valores aplicando el método de la
unidad de crédito proyectada para determinar el valor presente de la obligacién futura.

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo {tanto
financiadas como no) se determinara utilizando como referencia los rendimientos del
mercado, al final del periodo sobre el que se informa, correspondientes a las.emisiones
de bonos u cbligaciones empresariales de aita calidad. En monedas para las cuales no
exista un mercado amplio para bonos empresariales de alta calidad, se utilizaran los
rendimientos de mercado (al final del periodo de presentacién) de los bonos
gubernamentales denpominados en esa moneda.

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiero, son reconecidos en {os
resultados del perfodo en el que se generan; las nuevas mediciones del pasivo por
beneficios definidos se denominan ganancias y pérdidas actuariales y son reconocidos:
como partidas gue no se reclasificaran al resultado del periodo en Otros Resultados
Integrales.

Patrimonio.

Capital social: en este grupo contable se registra el monto aportado del capital. Se
mide a su valor nomiinal.

Reservas: en este grupo contable se registran las. apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para prop0ositos
especificos, Se miden a su valor nominal

Resultados acumulados: en este grupo contable se registran las utilidades 6 pérdidas
netas acumuladas y del ejercicio, Sobre las cuales los Accionistas no han determinado
un destino definitivo.

Ingresos de actividades ordinarias,

Se calculan at valor razonable de [a contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuenta, honificacién o rebaja comercial
que la Entidad pueda otorgar.

Prestacion de servicios; Se reconocen por referencia al estado de avance de la
prestacion del servicio y es probable que se reciban los beneficies econdmicos
asociados con la transaccién y jos costos incurridos.  El grado de avance es evaluado
de acuerdo con un andlisis del trabajo en proceso.

L e -~~~ |
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Ingresos_por intereses: Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de

‘tiempo, con referencia al capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable.

4.17. Costosy Gastos.
Se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de Jla fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en e periodo en el que se conocen.

4.18. Medio ambiente.
Las actividades de la Entidad no se encuentran dentro de las que pudieren afectar al
medio ambiente. Al cierre de los Estados Financleros no existen obligaciones para
resarcir dafios y/o restauracion de ubicacion actual,

4.19. Estado de flujos de efectivo.
Los fiujos de efectivo de actividades de operacion incluyen todas aquellas actividades
relacionados con el giro del negocie, ademas de ingresos y egresos finangieros y todos
aquellos flujos que nc estan definidos comoe de inversién o financiamiento.

4.20. Compensacién de saldas y transacciones
Como norma general en los Estados Financieros no se compensan los activos y
pasivos, fampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que Ja
compensacién sea requerida o permitida per la Norma Internacional de Informacién
Financiera para Peguefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) y ésta
presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccién.
lLos ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad. de compensacién y la Entidad tiene la intencién
de liquidar por su importe neto o de realizar ef activo y-proceder al pago del pasivo de
forma simultanea, se presentan netos en resultados.

4.21. Reclasificaciones,
Ciertas cifras presentadas al 31 de diciembre de 2017 han sido reclasificadas para
efectos comparativos en la presentacion de los Estados Financieros al 31 de diciembre
de 2018,
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JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES INCIERTAS.

En la aplicacion de las politicas contables de la Entidad, La Administracidon esta obligada a
efectuar juicios (que no sean los gue involucran estimaciones) que tengan un impacto
significativo- en los montos reconocidos para hacer estimaciones y suposiciones: sobre los
valores en libros de los activos y pasivos gue no son facilmente determinables,

Las estimaciones y supuestos asociados se basan en la expertencia historica y otros factores
que se consideran relevantes.

Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones,
Las estimacianes v los supuestos subyacentes se revisan de forma continua.

L.as revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa la
estimacién, si la revision afecta solo a ese periodo, 0 en el perfodo de la revisiéon y los
periodos futuros st la revision afecta a [os perfodos actuales y futuros,

5.1, Juicios criticos en la aplicacidn de las politicas contables,

Los siguientes son los juicios criticos diferentes de las estimaciones (las cuales son
presentadas de forma separada), que la Administracién ha efectuado en el procesc de
aplicacion de las politicas contables de la Entidad'y que tienen un impacto significativo
en los montes reconocides en los Estados Financieros.

Impuestgs diferidos sobre propiedades de inversién: Para los propésitos de medir los
pasivos por impuestos diferidos o los activos por impuestos diferidos que surgen de
propiedades de inversion que se miden utilizando el modelo-de valor razonabie, la
Administracion ha revisado los portafolios de propiedades de inversion de la Entidad y
concluyeron que las propledades de inversién de la Entidad no se mantienen bajo un
modelo de negocio cuyc objetive es consumir sustancialmente todos los beneficios
econdmicos incorporados en las propiedades de inversion a lo largo del tiempe, en
lugar de a través de la verita.

Por lo tanto, al determinar los.impuestos diferidos de |a Entidad sobre |as propiedades-
de inversion, la Administracién ha determinado que la presuncién de gue los valores
en libros de las propiedades de inversién medidos usando el valor razonable son
recuperados completamente por medioc de la venta no es refutable,

Como resultado, la Entidad no ha reconccido ningtn impuesto diferido sobre cambias
en el valor razonable de las propiedades de inversion, ya que la Entidad no ésta sujeto
a impuesto a la renta sobre los cambics de valor en las propiedades de inversion al
momento de la disposicion.

Litigios v contingencias legales: la Entidad mantiene causas legales de diversa indole
por lo que no es posible determinar con exactitud los efectos econdmicos que ellas
podrian tener sobre los Estados Financieros.

[
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En los casos en los que la Administracién y los asesores legales de la Entidad han
opinado que se obtendrén resultados favorables o que los resuitades son inciertos y
los juicios se encuentran en trémite, no se han constituido provisiones al respecto.

En los casos en los que la opinidn de la Administracién y de los asesores legales de la
Entidad es desfavorable, se han constituido provisiones con cargo a gastos, en funcién
de estimaciones de los montos probables a pagar.

Impuestos diferidos; al final de cada perfodo contable se evalda el valor a reconocer
como activos por impuestos diferidos en la medida-que es probable |a realizacion del
correspondiente heneficio fiscal, a través de su compensacion con el pago de
impuestos fiscales futuros.

Fuentes clave para las estimaciones,

Las supesiciones clave sobre el future y otras fuentes: clave de incertidumbre para las
estimaciones en el periodo gue se informa que puede tener un riesge importante de
causar un 3juste material a los saldos en libros de los activas y pasivos dentro del
proximo ejercicio, se discuten a continuacioén:

Deterioro de inversiones_corrientes; al final de cada periodo contable se evalda la
existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus inversiones, corrientes
comparando el saldo en libros y el valor del mercado o valer recuperable teniendo en
cuenta la calificacién de riesgo del banco o institucion financiera en donde se
encuentran invertidas; cuando el valor en libros excede el valor futuro de recuperacion
se considera deterioro.  El valor del deteriore se reconoce en una cuenta correctora
del activo y en los resultados del periodo.

Deterigro _de activos financieros: Se deteriora un activo financiero cuando existe
evidendia objetiva del deterioro como consecuencia de une o mas eventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y los flujos de efectivo futuros
estimados del activo financiero se han visto afectados. La evidencia objetiva de
deterioro de valor podria incluir: a} Dificultades financieras significativa del emisor o
del obligado; o b} Infracciones de las clausulas contractuales, tales como
incumplimientos o moras en ef pago de los intereses o el principal; o ¢} Es probable
que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacién financiera; o d)

La desaparicidn de un mercado activo para ese activo financiero debido a dificultades
financieras.

Cuando el valor en libros-del activo financiero excede su valor futuro de recuperacién
se considera deteriorado. E! valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora
del activo y en los resultados del periodo.

Vidas utiles y valores residuales; al final de cada perfodo contable se evalGan las vidas
utiles estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables
{excluyendo los de valor inmaterial); cuando ocurre un evento que indica que dichas
vidas- utiles o valores residuales son diferente a las estimadas anteriormente, se
actualizan estos datos y los correspondientes ajustes contables de manera prospectiva,
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Deterioro _de .actives no corrientes; fa Entidad evalia periddicamente si existen
indicadores que alguno de sus activos pudiese estar deteriorado. Si existen tales
indicadores se realiza una estimacién del monto recuperable del active. En €l caso de la
plusvalia y de los activos intangibles que posean vidas Gtiles indefinidas, los importes
recuperables se estiman anualmente.

Las pérdidas por deteriora del valor de un activo no financiero son reconocidas con
cargo a resultades en las categorias de gastos asociados a la funcién del activo
deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde la
reevaluacién fue llevada al patrimonio. En este caso, el deterioro también es
recanocido con cargo a patrimonio hasta ef monto de cualguier reevaluacion anterior.

Valor razonable de actives v pasivos: en ciertos casos los activos y pasivos debe ser
registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser
comprado o vendido, 0 el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado
en una transaccion actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de
independencia mutua, distinta de una liguidacién forzosa, utilizando para esto precios
vigentaes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor informacion disponible
u otras técnicas de valuacion; las medificaciones futuras se actualizan de manera
prospectiva.

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.

Un resumen de esta cuenta, fue comeo sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Caja 100,00 100,00
Bancos (N 121.343,18 15.337,10
Total {1} 121.443,18 15.437,10
- _____._____________________________________________________________________|

(1) Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no existen importes de efectivo y equivalentes de
efectivo que se encuentren restringidos para el uso de la Entidad.

7. CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADOGS..
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponde principalmente a cuentas por cobrar de
clientes nacionales. El periodo de wédito medio en las ventas es de 30 dias. No se cobran

intereses sobre los saldos pendientes,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
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31-Dic-2018 31-Dic-2017

Clientes locales {n 19,667,53 21.759,98
Otras cuentas por cobrar 98,84 318,87
Total 19,766,37 22.078,85
L L ]

(1} Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el perfodo de crédito medie en las ventas es de 30
dias. No se cobran intereses sobre los saldos.pendientes,

Un detalle de la antigliedad de los saldos de cuentas por cobrar a clientes, fue como sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Por vencer 19.667,53 21.759,98
Total 19.667.,53 21.759,98
8. PROPIEDAD DE INVERSIéN.-
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
31-Dic-2018 31-Dic-2017
Costo 2.744.393,06 2.744.393,06
Depreciacidén acumuiada {458.774,80) {(367.892,68) _
_Total 2.285.618,26 2.376.500,38
VR s |
31-Dic-2018 31-Dic-2017
Clasificacion:
Terrenos _ 926.750,00 926.750,00
Inmuebtes (excepto terrenos) 1.797.736,47 1.797.736,47
Otros propiedades de inversién 19.906,59 19.906,59
(-) Depreciacién acumulada propiedades de
inversion (458.774,80) (367.892,68)
Total {n 2.285.618.26 2.376.,500,38
L I

{1) Al 31 de diclembre de 2018’y 2017, se encuentran garantizando ciertos créditos gue la

Entidad mantiene con instituciones bancarias.

El movimiento-de las propiedades de inversion, fue como sigue:
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31-Dic-2018 31-Dic-2017
saldo inicial 2.376.500,38 2.744.393,06
Depreciacién del afio (90.882,12) (367.892,68)

Total

9. CUENTAS POR PAGAR NQ RELACIONADOS.

2.285.618,26

2.376.500,38
|

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponden a proveedores locales por US$1.023.16 v
US$2.318.08 respectivamenite, las cuentas por pagar comprenden principalmente importes
pendientes de pago per compras comerciales y costos continuos. El periodo de crédito
promedio tomado para compras comerciales es de 30 dias. La mayoria de los proveedores no
cargan, la Entidad cuenta con politicas de gestién de riesgos financieres para garantizar que
todas las cuentas por pagar sean pagadas dentro de los términos de crédito pre-acordados.

10, OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Préstamos bancarios (1) 183.893,14 449 335,27
Total 183.993,14 449.335,27
L A
31-Dic-2018 31-Dic-2017
Clasificacign:
Corriente 101.748,51 250.436,92
No .corriente 82.244,63 193.898,35
Total 183.993,14 449,335,227
Un detalle de los préstamos bancarios; fue cormno sigue:
31-Dic-2018 31-Dic-2017
Banco Guayaquil: Préstamo al 8,50% de.
interés nominal anuat y vencimiento en
octubre de 2018. (1) - 449,335,27
Banco Guayaquil; Préstamo al 8,50% de
interés nominal anualy vencimiento en.
septiembre de 2020, (1} 183.993,14 -
Total 183.993,14 449,335,227
I R —
I __ I IRk A
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(1) Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los préstamos bancarios estan garantizados por
una hipoteca sobre terrenos y edificaciones de la Entidad.

11.. ANTICIPOS DE CLIENTES.
Al 31 de diciembre de 2017, corresponde principalmente a arriendos pagados por anticipado
que fueron devengando en el afio 2018.
12. OTROS PASIVOS FINANCIEROS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
31-Dic-2018 31-Dic-2017
Pretamos de terceros 1.208.823,66 1.065.519,34
Otros pasivos financieros - 4.270,00
Total {(n 1.208.823,66 1.069.789,34
L R R e |
(1Y Al'31 de dictembre de 2018 y 2017, comprenden principalmente a préstamos con
terceros e intereses por pagar.
13. OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS.
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponde principalmente a valores recibidos de los
arrendatarios por el valor de US$84.888.84 y US$81.307.08 respeactivamente, por garantias
gue se establecen de acuerdo a los contratos de arrendamiento.
14. BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS POR PAGAR,
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
31-Dic-2018 31-Dic-2017
Sueldos por pagar 318,07 -
Aportes IESS por pagar (1) 67,79 80,97
Total 385,86 80,97
— — — T—
(1) Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, comprenden principalmente a.aportes por pagar,
efecto de la afiliacién al IESS del representante legal.
15. IMPUESTOS,
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponde principalmente al crédito tributario por un
valor de US$0.00 y US$11.304.23 respectivamente por el concepte de retenciones en la
fuente de IR.
m ]
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Un resumen de (os saldos de los activos por impuestos corrientes, fue como sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Activos por impuestos.corrientes:
Crédito tributario IR - 11.304,23
Total - %$1.304,23
- el

Un resumen de los saldos de los pasivos por impuestos corrientes, fue como sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017

Pasivos por impuestos corrieptes:
Impuesto a la renta por pagar del ejercicio 32.502,85 -
Retenciones por pagar (R 230,16 191,00
Retenciones por pagar IVA 148,99 84,00
IVA por pagar 2.448,62 2.013,23
Total 35.330,62 2.288,23

Congiliacién Tributaria: La conciliacién del impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a
la tasa impaositiva legal y el impuesto-a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:

m
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31-Dic-2018 31-Dic-2017
Resuitado antes deimpuesto alarentay
participacién a trabajadores 311.378,99 161.444,23
43 15% Participacion a trabajadores - -
(=) Resultado antes de impuesto a la renta 311.378,99 161.444,23
{-) Ingresos exentos - -
{(+) Gastos no deducibles 3.157,6% -
{=) Base imponible (Pérdida tributaria} 314.536,60 161.444,23
Tasa de impuesto a larenta 22% 22%
{=) Impuesto a la renta calculado £9.198,05 35.517,73
Anticipo calculado 13.001,27 14.224,87
(- Relraja del anticipo - -
Anticipo determinado 13.001,27 14,224,87
{=) Impuesto a la renta corriente cargado. a
resultados 69.198,05 35.517,73
L
El movimiento del impuesto a {as ganancias, fue como sigue:
31-Dic-2018 31-Dic-2017
Salde inicial 11.304,23 -
Impuesto a la renta corrtente (69.198,05) (35.517,73)
Crédita tributario par retenciones én la
fuente 36.695,20 46.821,96
Devolucion Crédito Tributario 2017 (10.950,52) -
Baja Retenciones (353,71) -

Total {32.502,85) 11.304,23
T e e e e et e S
16. ASPECTOS TRIBUTARIOS,

Reglamento. a [a Ley Organica para la reactivacién de la economia, fortalecimiento de
la_dolarizacion y modernizacjén de la gestién financiera.-

El 24 de agosto del 2018, se emitid el Reglamento a fa Ley Organica para [a reactivacién de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacidén y modernizacidn de la gestidn financiera:

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacién;
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Serd deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucic v de.
pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las provisiones ya
constituidas en afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afios anteriores que
hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas, deberdn reversarse
contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la misma proporcién que
hubieren sido deducibles o no. '

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las
provisiones efectuadas- para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales
que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podrd ser utilizado en el
momente en que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la
ohlizgacién hasta por el monto efectivamente pagado.

Ley Orgdnica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de
Emplec y Estabilidad y Equilibrio Fiscal.-

El 21 de agosto del 2018, se emiti6 la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de

Inversiones, Generacién de Emipleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a centinuacién se detallan

los aspectos mds importantes de la‘ mencionada Ley:
Se establecieron incentivos especificos para la atraccidn de inversiones privadas tales como:

- Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en sectores
priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afios; contados desde el primer
afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y dnicamente a la nueva inversion, y
que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quite y Guayaquil o dentre de las
mismas por & afics. Esta exoneracion aplicard solo en seciedades que generen empleo
neto, Para los sectores priorizados industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los
cantones de frontera, gozaran de-esta exoneracion por 15 afos.

- Exoneracién del Impuesto a la Salida de Divisas.- ISD en‘los pagos realizados al exterior por
importacidén de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones productivas que
suscriban contratos de inversian,

- Exoneracion‘del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las sociedades
que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al menos. el 50% de las
utilidades.

- Exoneracidn del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a partir de la
vigencia de esta ley en los sectores econémicos determinados coma industrias basicas por 15
afios, contado desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y
Gnicarmente a la nueva inversion y se ampliardn por 5 afios més, en el caso de que dichas
inversiones se realicen en canteones fronterizos del pais. Esta exoneracién aplicara solo en
sociedades gue generen empleo neto,

Impuesto g la renta:

S . I I . I
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ingresos:
""""" - Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de sociedades.o
de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales.o jurisdicciones de menor imposicion;
siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los
dividendos a una persona natural residente en el Ecuador.

........ - Se elimind el dltimo inciso dej articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente: “En la
determinacion y liguidacién del impuesto a la renta no se reconoceran mas. exoneraciones

e que las previstas en este articulo, aungue otras leyes, generdles a especialés, establezcan
exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente, con excepcién de lo previsto en la

i Ley de Beneficics Tributarios para nuevas Inversiones Productivas, Generacidn de Empleo y
de Prestacion de Servicios”.

- Se determind nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como: agricola;

clecquimica; cinematografia y audiovisuales, eventos internacionales; exportacién de

servicios, desarrollo y servicios de software, producciény desarrollo de hardware tecnelégico,

infraestructura digital, seguridad informatica, productos y contenido digital, servicios en linea;

— eficiencia energética; industrias de materiales y tecnologias de construccion sustentables; v,
sector industrial, agroindustrial y agroasociativo.

- Los administradores u operadores de ZEDE, estarén exonerados del page del impuesto a la
—_ renta y su anticipo por los primeros 10 afics, contados a partir del primer ejercicio fiscal en et
que se generen ingresos operacionales,

Gastos Deducibles:

- Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencién del ISD
relacionados con los pagos originados por financiamiento externo seran aplicables a todo
. perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios establecidos

en el Reglamento de [a Ley de Régimen Tributario Internc y con estandares internacionales
— de transparencia

e Tarifa:

- La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28% cuando la sociedad
dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital,
exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor
imposicién o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo sea residente fiscal del
Ecuador.

Utilidad en fa enajenacién de acciones:

- Se establece un impuésto a la renta Gnico a las utifidades que perciban las sociedades
—_— domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes
o no en el pajs, provenientes de la enajenacién directa o indirecta de derechos

- representativos de capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en
Ecuador,

m
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Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entendera producida
enajenacion directa ni indirecta alguna,

Anticipo de Impuesto a la Renta:

- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo y se
establece su devolucién, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la renta
causado.

Impuesto al Valor Agregado:

- Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de VA,

- Los seguros de desgravamen en él otorgamiento de créditos y los obligatorios por
accidentes agropecuarios; los servicios de construccion de vivienda de interés. social; y el

arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de VA,

- E} uso del crédite tributario por el VA pagado en adguisiciones locales e importaciones de

bienes y servicios, podrd ser utilizado hasta dentre de 5 aftos contados desde la fecha de

pago.

- Se podré soficitar al SRI {a devolucion o compensacién del crédito tributario por retenciones
de VA hasta dentro de 5 afios.

- Los exportadores de servicios podrén solicitar |a devolucion del IVA de los bienes y servicios
adquiridos para la exportacién de servicios,

‘tmpuesto a la Salida de Divisas:

- Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de instituciones del sistema
financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD.

- Se in¢luye como exencién de ISD, los pagos al exterior realizados a instituciones financieras
por otros costos relacionados con &l otorgamiento de sus créditos.

- Estan exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en mercados internacicnales y gue cumplan con
ciertas condiciones ¢como limite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias, destinado a
microcrédito o inversiones productivas.

- Se establece la devolucion ISD a exportadores de servicios, por la importacién de materias
primas, insumaos y bienes de capital, con la finalidad de que sean necesarics para la

prestacién del servicio que se exporte.

Incentivo zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016;
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- Las nuevas inversiones productivas que. se ejecuten en los siguientes cinco afios contados a
partir de la vigencia de la Ley de Solidaridad, en las provincias de Manhab! y Esmeraldas

‘estaran exoneradas del pago del Impuesto a la Renta hasta por 15 afios, contados desde el

primer afio en el que se generen ingresos atribuibles Gnicamente a la nueva inversion. Para el
caso del sector turistico, esta exoneracion serd de hasta 5 afios aditionales.

17. PRECIOS DE TRANSFERENCIA,
De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a
la renta que hayan efectuado operacicnes con partes relacionadas, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulade superior a US$15 millones, estan obligados a
presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena competencia,  El importe acumulado de las operaciones de la
Entidad con partes relacionadas durante el afo 2018, no supera el importe acumulado
mencionado.
18. CAPITAL SOCIAL.
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social es de US$800,00 y 25ta constituido por 800
-acciones ordinarias, nominativas e indivisibles, autorizadas, suscritas y en circulacién con un
valor nominat de US$ 1 cada una.
19. RESERVAS.
Reserva Legal: la Ley de Compafias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la
utitidad Hquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como minimo
el 50% del capital suscrito y pagado.  Esta reserva no puede ser distribuida a los Accionistas,
excepto en caso de liguidacion de.la Entidad, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas
futuras ¢ para aumentar el capital.
20. RESULTADOS ACUMULADOS.
Utilidades acumuladas; Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de esta cuenta estd a
disposicion de los Accionistas y puede ser utilizado para la distribucién de dividendos y
ciertos pagos, como {a re-liquidacién de impuestos U otros.
21. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
31-Dic-2018 31-Dic-2017
Prestacidn de servicios Mm 608.565,57 435.097,70
Ctros ingresos de actividades ordinarias 130,69 289,19
Total 608.696,26 435.386,89
SRR TR R R — i ———
L - 3
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22. GASTOS DE ADMINISTRACION

Un resumen de esta cuenta, fue cormo sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Sueldos, salarios y demas remuneraciones 4.632,00 4.500,00
Aportes a la seguridad social - 546,76
Henorarios, comisiones y dietas a personas
naturales 2.300,00 .2.500,00
Mantenimiento y reparaciones 23.706,62 12.705,30
Suministros, materiales y repuestos 370,00 140,79
Transporte 107,66 157,47
Seguros ¥ reaseguros (primas y cesiones) 2.909,52 -3.681,88
Impuestos, contribuciones y otros 33.821,45 35.803,54
Depreciaciones PPE 90.882,12 54.526,44
Servicios publicos 925,18 2.877.33
Ctros gastes 2.038,60 19,80
Notarios y registradores de la propiedad o
mercantiles 321,68 300,86
Gastos no deducibles 353,71 -
Gasto planes de beneficios a empleados 400 -
Total 162.372,54 117.763,17
I et Tt S
23, GASTOS FINANCIEROS
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
31-Dic-2018 31-Dic-2017
Intereses bancarios 30.512,91 -
Intereses terceros (1) 109.136,11 155.636,74
Otros gastos financieros. - 1.822,73
Total 139.649,02 157.459,47
. TR ——

(1} Al 37 de diciembre de 2018 y 2017, corréspende principalmente a intereses pagados

por préstamos de terceros,

24. OTROS INGRESOS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponde prinicipalmente a otros ingresos no

ogeracionales del periodo.

25, SALDOSY TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

b
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Al 31 de diciembre de 2018y 2017, corresponde principalmente a cuentas por pagar a socios.
Los saldos pendientes al cierre del pericdo no estdn garantizados y -son liquidados &n
efectivo. No han existido garantias entregadas ni recibidas por cuentas por cobrar o pagar a
partes relacionadas. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Entidad no ha registrado ninguin
deterioro material, de cuentas por cobrar relacionadas con montos adeudados por partes
relacionadas. Esta evaluacion es realizada todos los afios para examinar la posicion financiera
de parte relacionada en el mercado en el cual |a relacionada opera.

26. CONTINGENTES.
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, de acuerdo a los asesores {egales, la Entidad no mantiene
demandas en contra no resueltas gue requieran ser reveladas, asi como no se han
determinado cuantias por posibles obligaciones que requieran ser registradas en los Estados
Financieros adjuntos.
27. SANCIONES
De la_Superintendencia de Compafiias, Valores v Seguros; No se han.aplicado sanciones a la
Entidad o a sus Administradores, por parte de la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros, durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017.
De otras autoridades administrativas: N6 se han aplicado sanciones a la Entidad, o a sus
Administradores, emitidas por parte de otras autoridades administrativas, durante los
ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017.
28. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.
Entye el 31 de diciernbre de 2018 y la fecha de emisién de estos Estados Finandieros, no se
tiene conocimiento de otros hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecten en
forma significativa los saldos o interpretacion de los mismos.
'29.  APROBACION DE LOS ESTADDS FINANCIEROS.
Los Estados Financieros por el afio terminado al 37 de diclembre de 2018 han sido aprobados
por la Administracion de COMERCIALIZADORA ORTIESPINGSA S.A. el 1 de abril de 2019 y se
presentardn para su aprobacién definitiva a ia Junta General de Accicnistas. En opinidn de la
Administracion, los Estados Financieros seran aprobados por la Junta sin modificaciones.
. ._.,u-"'— \\_\
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