COMERCIALIZADORA ORTIESPINOSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQOS
Al 31 de diciembre de 2015

SECCION 1. INFORMACION GENERAL

1.1 NATURALEZA DE LAS OPERACIONES

Comercializadora Ortiespinosa S.A. es una compafifa andnima constituida en Quito, Ecuador el 19 de agosto del 2010,
La actividad principat de la Corpafifa ¢s la administracion y arrendamiento  de bienes inmuebles.  Actualmente, la
Compaiifa administra y arrienda a terceros un inmueble de su propiedad, ubicado en la Parroquia Calderon del Distrito
Metropolitano de Quito. Al 31 de diciembre del 2015, s Compafiia no mantiene empleados.

El objeto social de Iz Compafiia ¢s [a compra - venta, alquiler y explotacidn de biencs inmuebles propios o arrendadaos,
como: edificios de apartamentos y viviendas; edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones; instalaciones para
almacenaje, centros comerciales y terrenos; incluye ef alquiler de casas y apartamentos amucblados o sin amueblar por
periodos largos, en general por meses o por afios.

Entorno Economico

La balanza comercial del Ecuador experimenté un déficit de USD. 2.092 millones, motivada fundamentalmente por los
bajos precios del petrdleo y la pérdida de competitividad debida a la apreciacion del délar en relacién con las otras
monedas, consecuentemente, las reservas internacionales disminuyeron en USD 1.158 millones y como consecuencia
Ecuador experimentd una desaceleracion econdmica, que se reflejo en la disminucion de los depositos en el sistema
financiero en mds de USD 2.280 millones de dodlares, lo cual motivo la contraccion del crédito al sector produciivo. Al
final del ejercicio el crecimiento del PIB fue pricticamente nulo.

Las previsiones para el ejercicio 2016 son similares al comportamiento del ejercicio anterior. Las estimaciones son desde
ung tasa de crecimiento cero por parie del Banco Central del Ecuador hasta una disminucion del 2% en el PIB, segun ef
Banco Mundial. El resultado final depende de la existencia de mds délares en circulacién y de las iniciativas del sector
privado pues el sector pliblico, motor del crecimiento nacional, debido a la limitacidn de los recursos provenientes det
petroleo y a la reduccion de las recaudaciones no tiene intencién de continuar con inversiones piblicas. Debido a esto, ek
Gobierne ha aprobado paquetes de incentivos gue se espera den resultados favorables.

El decrecimiento de la economia gue experimenta el Ecuador ha afectado sigpificativamente al sector inmobiliario, las
estimaciones indican un decrecimiento en los ingresos de la compafiia para el 2015 ¥ un estancamiento de los mismos
para ef 2016,

1.2 INFORMACION GENERAL
El domicilio legal de la Compaiiia se encuentra en la calle Capitan Rafel Ramos E2-210 y Castelleni Cristomo.

Segdn las regulaciones vigentes en Ecuador el gjercicio econdmica comienza el | de encro y termina el 31 de diciembre.
La moneda funcional y de presentacion de informes es la moneda de curso en Ecuador, el dolar de los Estados Unidos de
América (US$). Las cifras indicadas se presentan en esa moneda (US$) a menos que se indique lo contrario,

1.3 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NIIF

Los estados financieros de la compafifa, Comercializadora Ortiespinosa S.A. han sido preparades de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por la Junta de Normas Infernacionales de
Contabilidad (International Accounting Standards Board - IASB) y sus interpretacioncs, en sus Gltimas versiones
disponibles en espafiol, conforme la instruccidn general impartida por la Superintendencia de Compaiifas a través de su
pagina web,
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Los estados financieros por el afio terminade al 31 de diciembre de 2015 (incluyendo tos saldos que se presentan para
fines de comparacian) fuetow aprobadoes y antarizados para su emisidn por parte de la Gerencia Gegeral el 10 de febrero
del 2016.

SECCION 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 CONSIDERACIONES GENERALES
Bases de preparacion

Los estados financicros han sida preparados sobre las bases del costo histdrico, tal come ge explica en lag politicas
contables incluidas mds sbajo. El costo histdrico esitd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonuble es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un pasivo entre
participantes de un mercado en la fecha de valoracidn, independientemenie de si ese precio ¢s directamente
observable o estimado utilizando otra técnica de valoracién, al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la
Compafifa tiene en cucnta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomardn en cuenta
at fijar el precie del activo o pasivo a [a fecha de medicidn, el valor razonable a cfectos de medicion y o de
revelacion en los estados financicros, se determina sobre una base de este tipo, a excepcién de las tramsacciones
relacionadas.

Estimacioncs contables y suposiciones efectuadas por la Administracion

La preparacién de cstados financieros de acuerdo con fas NIIF involucra la elaboracién de cstimaciones contables criticas
que inciden en la valuacion de determinados activos y pasivos y en la determinacién de los resultados, asi como en la
revelacidn de activos y de pasivos contingentes.

También requiere que la Administracién gjetcite a su juicio el proceso de aplicar las politicas contables. Las dreas que
envuelven un mayor grado de juicio o complejidad, o donde las suposiciones y estimados sor significativos se muestran
mas adelante.

Los estimados estin basados en la experiencia historica y otras suposiciones que se han considerado razonables bajo las
circunstancias actuales. Los actuales valores pueden variar en clertos casos desde el momento en que las suposiciones y
estimados fueron efcctuados. Los cambios sen incorporados, con el correspondiente efecto e los resultados, una vez que
¢l conocimiento mejorado ha sido obtenido o estdn presentes nuevas circunstancias.

Empresa en Marcha

Los presupuestos y proyecciones de la Empresa, tomando razonablemente en cuenta, los posibles cambios en el mercado,
muesiran que la Compafiia serd capaz de operar dentro del nivel de su financiamiento actual. Para hacer este juicio 1a
Administracidn considera la posicién financiera de la Compafifa, las actuales intenciones, la rentabilidad de las
aperaciones, ¢l acceso a recursos financieros y analiza ¢l impacto de la reciente crisis mundial y las variables econdmicas
v politicas que afectan al entorno local en [as operaciones de la Compaiifa,

La Compaiifa por lo tanto no visualiza motivos para evaluar el no continuar adoptando 1a base de empresa en marcha al
preparar sus estados financieros.

2.2 PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financicros son presentados de acuerdo con WIC 1, Presentacion de Estados Financieros (revisada en el
2007). La Compafifa ha elegido presentar el estado de ingresos integrales en un solo estado, que incluye los ingresos
narmales y el otro ingreso integral. La Compaiiia ha escogido reportar ef estado de ingresos integrales reportando los
gastos por su funcidn.
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Los estados de flujos del efectivo estin presentados usando el método directo y presentan el cambio en el efective, basado

en la situeacidn financicra a comienzos del afio, actualizada al cierre del mismo. Como un anexo adicional a este estada se
muestra fa conciliacion del resultado neto con ¢l efectivo proveniente de las operaciones.

2.3 INGRESOS POR ARRENDAMIENTOS

La Compafiia como Arrendador

El ingreso por concepto de alguileres bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de Hnea recta
durante el plazo correspondicnte al arrendamiento.

1.4 COSTOS Y GASTOS

Se registran al costo histdrico. Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independicntemente de La fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.

2.5 INGRES(GS Y GASTOS FINANCIEROS

Los ingresos financieros comprenden los ingresos por intercses sobre ventas a crédito y por contratos de arrendamicnto.
Los ingresos per iniereses se reconocen cuando se devengan en los resultados a traves del tiempo, utilizando el método de
interés efectivo.

Los gastos financieros incluyen los gastos por intereses sobre los préstamos, los descuentos en la disposicidn de fos
instrumentos financicros, los cambios en el valor razonable de los actives financicros a valor razonable con cambios ¢n

los resultados y las pérdidas por deterioro reconocidas en activos financieros. El gasto interés se registra usando el
método del interés efectivo.

2.6 EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Efectivo y equivalentes comprends caja, efectivo disponible, fondos bancarios y depdsitos a la vista ficilmente
convertibles en montos conocidos de efectivo ¥ que estdn sujetos un riesgo insignificante de cambios en valor.

2.7 EQUIPOS Y VEHICULOS

Medicion en ¢l momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades y cquipos se miden inicialmente por su costo.

Modclo del costo:

Después del reconocimiento inicial, fas propiedades y equipos son registrados al costo menos fa depreciacion acumufada
y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a
resultados en el periodo en que se producen.

Método de depreciacién y vidas ttiles:

Fl costo de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida 1itil estimada, valor

residual y método de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambic en el estimado
registrado sobre una base prospectiva,

Detalle Vidas dtiles estimadas
Vehiculo 5 afios
Equipo de Compnitacion 3 afios
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Retiro o venta de propiedades y equipo -

La utitidad o pérdida que susja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

2.3 PROPIEDAD DE INVERSION

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas ¥ se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos
de la transicion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada v el imporie acumulado de [as pérdidas de deterioro de valor. El modelo de valor razonable no
puede ser aplicado ya que no existe evidencia de un mercado active viable. Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la
Compaiiia mantiene como propicdades de inversion, tetrenos y propiedades gue se arriendan a terceros. Se estita que la
vida fitil de las propiedades de inversidn (excepto terrenos) es de 20 afios.

Una propiedad de inversitn se da de baja al momento de su disposicién o cuande Ia propiedad de inversion es retirada
permatentemente de use v ne s espera recibir beneficios econdmicos futuras de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida
que surja de la baja de la propiedad (caiculada como Ia diferencia entre Jos ingresos por venta netos y el importe en libros
del activo) se incluye en los resultados del periodo cn el cual se dio de baja la propiedad.

2.9 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compafiia se vuelve parte de las estipulaciones contractuales del
instrumento financiero. Los actives financieros se reconocen si la Compaiifa tiene un derecho contractual de recibir
efectivo u otro activo financiero de un tercero. Los pasivos financieros se reconrocen si la Compadifa tiene una obligacion
contractoal de transferir efectivo u otre activo financiero a otra parte,

Reconocimiento Inicial de activos y pasivos financieros
Los actives v pasivos financieros de Ja Compaiiia se miden originalmente al valor razonable.

Medicidn posterior de instrumentos financicros
Para el proposito de medicion posterior, fos instrumentos financieros de la Compafiia son clasificades en las sigutentes
categorias fuego de su reconocimiento inicial:

Activos financieros al valor razonable contra los resultados
Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento
Préstamos y cuentas por cobrar y pagar

Activos financieros disponibles para la venta

De estas calegorfas, la compafifa posee préstamos, cuentas y documentos por cobrar y pagar. Se trata de activos
financieros no derivados con pagos fijos o delerminables que no estan registrados en mercados de valores activos.
Después del reconocimiento inicial estin medidos al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva,
menos provisiones por deteriore. El descuento es omitido cuando ¢l efecto del mismo es inmaterial. El efectivo y
equivalenics de Ia compafifa y las cuentas por cobrar comerciales caen dentro de esta categoria de instrumentos
financieros.

Dentro de esta categoria, las cuentas por cobrar comerciales son montos debidos por los clientes, por los servicios
prestados en el curso ordinario de las operaciones. En el reconocimiento inicial se registran al valor razowable y
posteriormente se miden al costo amortizado usande una tasa de descuento adecuada. Si el vencimiento de los cobros es
mayor a un afio las cuentas son clasificadus como actives ne corrientes.
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Método de 1a tasa de inteses efectiva

EI métode de la tasa de interés cfectiva es un método de cilcuio del costo amortizado de un instrumento financiero y de
imputacion del ingreso financiero & lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es [a tasa de descuento que
iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados (incluyendo comision, puntos basicos de
intereses pagados o recibidos, costos de transaccion y otras primas o descucatos que estén incluidos en el calculo de la
tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo
mis corto, con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

Todos los ingresos y gastos relativos a activos financieros que se reconocen en pérdidas y ganancias se¢ presentan dentro
de gastos financieros, ingresos financieros, excepto por el deterioro de cuentas por cobrar comerciales que se presenta
dentro de los gastos operacionales,

Presentacion
Activos y pasivos financieros se presentan sin compensacion, excepto cuando existe un derecho legal para hacerlo y la
etnpresa tieng la intencion de cancelarlos con compensacidn,

Pasivos financieros
Los pasives finaacieros de la Compatfifa son cuentas por pagar a proveedotes y otros. Son inicialmente reconocidos a su

valor razonable menos los costos de transaccion.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, las deudas que devengan intereses son medidas al costo amortizado usando
1a tasa de interés efectiva.

Deterioro de valor de activos financieros

Los activos financieros distintos & aqueltos designados al valor razonable con cambios en [os resultados son probados por
deterioro de valor al final de cada periodo sobre el cual se informa. Un activo financiero estard deteriorado cnando exista
evidencia objetiva del deteriore como consecuenciza de uno o mis cventos que hayan ocurrido después del

reconocimiento inicial del activo y los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto afectados.

Para las inverstones patrimounialcs disponibles para la vesta, se considera que una caida significativa o prolongada cn el
valor razonable del titulo valor por debajo de su costo ¢s una evidencia objetiva de deterioro.

Para todos los otros activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro de valor podria incluir:

+ Dificultades financieras significativa del emisor o del obligado; o

» Infracciones de las clusulas contractuales, tales como incumplimientos o moras en el pago de los intereses o el
principal; o

- Es probable que el prestatario entre en quichra o en otra forma de reorganizacidn financiera; o

= La desaparicion de un mercado activo para ese activo financiero debido a dificultades financieras.

Para ciertas categorfas de activos financicros, como cuentas comerciales por cobrar, un activo cuyo deterioro no ha side
evaluado individualmente, y es evaluado por deterioro sobre una base colectiva. Entre la evidencia objetiva de que una
cartera de cuentas por cobrar podia estar deteriorada se podria incluir la expericacia pasada de la Compaiiia con respecto
al cobro de los pagos, un incremento en cf nimero de pagos atrasados en la cartera que superen el periodo de crédito
promedio de 60 dias, asi como cambios observables en las condiciones econdmicas locales y nacionales gue se relacionen
con el ircumplimiento en los pagos.

Para los activos financicros registrados al costo amoertizado, el importe de la pérdida por deterioro de valor es la
diferencia entre el imporie en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del activo, descontados a la tasa de
interés efectiva original del active financiero.
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Para [os activos financieros registrados al costo, et importe de la pérdida por deterioro de valor se mide como la
diferencia entre ¢l importe en libros del activo y el valor presente de los flujos estimados de efectivo descontados a [a tasa
de retorno aceual del mercado para un active financiero sieilar. Dicha pérdida por deterioro de valor no serd reversada
en periados subsiguientes.

Ei importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por detetiore de valor directamente para todos los
activos financicros excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una
cuenta de pravisién. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es incobrable, se ¢limina contra la cuenta
de provision. La recuperacién postetior de los montos previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de
provisién. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado del resultado det
periado,

Cuando un activo financiero disponible para la venta es considerado como deteriorado, las gamancias o pérdidas
acumuladas previamente reconacidas en otro resultado integral son reclasificadas af resultado def perindo.

Para los activos financieros registrados al costo, si, en un periodo posterior, el importe de la pérdida por deterioro de
valor disminuye y la misma puede estar relacionada de manera objetiva con un evento ocurrido luego de que el deterioro
de valor fue reconocido, Ia pérdida por deterioro de valor previamente reconocida se reversa con cambio en los resultados
siempre y cuando el monto en libros de la inversion a la feecha en que se reversa el deterioro no exceda el importe que

hubiera resultado de costo amortizado en caso de que no se hubiera reconocide el deterioro de valor.

Baja de Activos Financieros

La Compafifa daré de baja en cuentas un active financiero Gnicamente cuando expiren fos derechos contractuales sobre
los Thujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiers de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del active financiero a otra entidad. Si la Compaiiia no transfiere ni retieae substancialmente todoes los riesgos
v ventajas inherentes a la propiedad y continda reteniendo ¢l control del activo transferido, la Compaiiia reconocerd su
participacion en el activo y la obligacion asociada por los montos que tendiia que pagar, Si la Campania retiene
sustancialmente todos [os riesgos v ventajas inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compaiifa
continuard reconociendo el active financicro y también reconocerd un préstame garantizado de forma colateral por los
ingresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un active financicro, la diferencia entre el importe en libres del activo y la suma de la
contraprestacion recibida y por recibir asi como €l resullado acumulado que habian sido reconocidos en otro resultado
integral y acummulados en el patrimonio se reconcce en el resultado ded periodo,

En caso de la baja parcial en cuentas de un activo financiero (es decir, cuando Ia Compafiia retiens una opcion para
readquirir parte de un activo transferido), 1a Compaiiia distribuye cl importe en libros anterior del activo financiero entre
la parte que continda reconociendo bajo una participacion continua, y la parte que ya no reconocerd sobre la base del
valor razonable relativo de dichas partes a la fecha de la transferencia. La diferencia entre el importe en libros asignada a
la parte que ya no continuard siendo reconocida y la suma de fa contraprestacion recibida par la parte que ya no scguird
siendo reconocida y cualquier ganancia o pérdida acumulada asignada que hubiese sido reconocida en otro resultado
integral se reconoce en el resuftado del periodo. La ganancia o pérdida acumulada que hubiese sido reconocida en otro
resultado integral es distribuida entre la parie que continda siendo reconocida y la parte que ya no sera reconocida con
base en los valores razonables relativos de ambas partes.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deunda son clasificados como pasivos financieros de conformidad con la sustascia del acuerdo
contractuzl.

Los pasivos firancicros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafifa tenga derecho incondicional de
diferir ef pago de |z obligacion por lo menos 12 mescs después de [a fecha del estado de situacion financiera.
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Pasivos financieros - Los pasivos financicros son clasificados como al valor razenable con cambios en los resultados u
‘otros pasivos financieros’.

El método de la tasa de interés cfectiva es un método de céleulo del costo amortizade de un pasivo financiero y de
imputacion del gasto financiero a [o largo del periodo relevante, La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que
iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar {incluyendo todos los honorarios y puntos pagados o
recibidos que forman parte de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccidn y otras primas o descuentos) estimados
a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en un periodo mas corto con el importe
neto en libros en el momento de reconocimiento inicial.

Baja de un pasivo financiero - La Compariia da de baja un pasivo financiero si, ¥ solo si, expiran, cancelan o cumplen
sus obligaciones. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada
¥ por pagar se reconoce e ef resultado del periodo,

2.14 BENEFICIOS BE EMPLEADOS
Beneficios de corto plazo

Beneficios de corto plazo establecidos en la Ley incluyen: las vacaciones anuales, décimo tercer sueldo o bono navidefio,
décimo cuarto suelde o bono escolar y el fondo de reserva. Se registran como pasivos corrientes y son medidos al valor
sin descontar que la Compafiia espera pagar por estos conceptos. Adicionalmente la Legislacidn ecuatoriana establece una
pariicipacién del 15% para los trabajadores ca las utilidades liquidas de [a Empresa, calcutadas antes del impuesto sobre
1a renta. Estc beneficio se paga en abril del afio siguiente.

Beneficios post-empleo

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compafiia no tiene pasivos por concepto de Jubiliacion Patronal y Desahucio.

2.11 IMPUESTOS

Impucsto a Ia Renta

E! impuesto a la renla es reconocide en las pérdidas y ganancias, como gasto o ingreso, excepto cuando se relaciona con
partidas reconocidas en otro ingreso integrat o directamente en el patrimonio. Comprende la suma del impuesto a [a renta
corriente y el impuesto a la renta diferido,

Impuesto a la renta corriente

El impuesto sobre 1a renta corriente se calcula sobre [a base de ganancia neta gravable de la Compaiiia, determinada de
conformidad con la legislacion tributaria ccvatoriana en curso, y utilizando fas tasas de impuesto vigentes (o
sustancialmente vigentes en el futuro inmediato) a la fecha del estado financiero. El impuesto corriente es calculado sobre
la utilidad gravable, que difiere de la utilidad o pérdida en los estados financieros. Se registra en los resultados del
gjercicio, salvo que se trate de impuesto corriente sobre otro ingreso integral o de partidas que afectan al patrimonio de
los accionistas.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades gravables del afio 2010. Como
se menciona en la nota 3.14, con la vigencia del Cddigo Orginico de la Produccion, la tasa de impuesto s¢ reducird al
24% en 2011, 23% en 2012 y 22% en 2013. Sin embargo la legislacidn tributaria en cf Ecuador establece que las
compafiias deben cubrir un impuesto causado minimo calculado del signients modo:

Partida Porcentaje
Activos Totales 0.4%
Patrimonio 0.2%
Ingresos gravados con impuesto a la renta 0.4%
Costos y gastos deducibles de impuesto a la renta 0.2%
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El pasivo iributario corriente comprende obligaciones a las autoridades fiscales relativas al periodo actual o a gjercictos
anteriores, que se mantengan pendicntes de pago a la fecha de reporte. Sc adiciona ademds cualquier correccion de
impuestos de afios previos.

Los activos tributarios corrientes se determinan por saldos de tmpuesto a la reata a favor refativos al perfodo actual 0 a
periodos anteriores, que pueden ser tetenciones en la fuente, anticipos de impuesto a fa renta que tengan posibilidad de
recuperacion o reclamacion, etc.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido es calculado usando el método del halance en las diferencias temporarias entre el safdo en
fibros de activos y pasivos y sus bases fiscales. Bajo este método, los impuestos sobre la renta diferidos reflejan el efecto
neto dc las consecuencias fiscales que se esperan a futuro, principalmente, como resultado de Ia variacidn en el tiempo
por la aplicacién de tasas de impuesto aplicables en afios futuros sobre las diferencias entre log montos segnin los estados
de situacion financiera v fos montos deducibles o gravables posteriormente, derivados de la liquidacién de los activos y
pasivos existentes.

Activos y pasivos fributarios diferidos son calculados, sin descontar, a las tasas que sc espera estardn vigentes en el
periodo de realizacidn. Los pasivos tributarios diferidos se estiman en su lotalidad, en cambio los activos tributarics
diferidos se reconocen solo en tanto v en cuante, sea probable que scan utilizados para descontarse de un resultado
gravable faturo.

La legislacion ecnatoriana permite la amortizacion de pérdidas fiscales ds un afio con utilidades gravables en los
siguientes 5 afios. Al igual que los activos tributarios diferidos las pérdidas por amortizar sole se reconocen si es probable
que se recuperen con futuros ingresos gravables. La Compariia no dispone de pérdidas por amortizar.

Los actives y pasivos tributarios diferidos se compensan solo si la Compafia tiene el derecho y la intencidn de cancelar
los activos y pasivos tributarios con la misma Autoridad Tributaria,

Los cambios en activos o pasivos tributarios diferidos son reconocidos como un componente del gasto (o ingreso) por
impuestos en pérdidas y ganancias, excepto cuando sc relacionen con otras partidas reconocidas dentro de otros ingresos
integrales o directamente cn el patrimonio, ea cuyo caso la variacion relacionada a del impuesto diferido, es tambiéa
reconocida en otros ingresos integrales o en ¢l patrimonio, respectivamente.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa a la fecha de cada estado financiero y se reduce en la
medida en que ya no sea probable que se disponga de suficientes beneficios fiscales para permitir que parte o tedo ¢l
activo por impuestos diferidos se pueda aplicar, Los activas por impuestos diferidos no reconocidos se reconocen en fa
medida en que se convierta en probable que el beneficio fiscal futuro vaya a permitir recuperar el active por impuestos
diferidos.

Al 31 de diciembre del 2015 la compafiia no determind diferencias temporarias sebre las cuales se caleulen impuestos
diferidos,

Otros impuestos

Los valores por impuesto al valor agregado por pagar asi como retenciontes de impuestos a cuenta de ferceros, entre otros,
se reconocen dentro de otras cuentas por pagar. El erédito tributario (activo) de Impuesto al Valor agregado, se muesira al
valor recuperable, y constituye la inica partida agrupada como activos por impuestos corrientes en el estado de posicidn
financiera.

Otros impuestos como Impuesto a fa Salida de divisas, impuesto a las tierras rurales, impuestos y contribuciones
municipales se registran en las pérdidas y ganancias.

2.12 PATRIMONIO, RESERVAS, UTILIDADES Y DIVIDENDOS
Capital Social

El capital representa el valor nominal de las acciones ordinarias que han sido emitidas. Una prima en la emision incluye
cualquicr premio recibido en Ja emision del capital. En Ecuador Ias accioncs preferentes no estan vigentes.
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Los costos directamente airibuibles, de haberlos, a la emision de nuevas acciones ordinarias u opeiones sobre [as mismas,
son mostrados en el patrimonio como upa deduccion, neta de impuestos.

Resultados acumulados
Incluye las utilidades y pérdidas acumuladas de Ia Compafiia, la utilidad o pérdida def periodo, reservas legales.

Reserva Legal.~ La Ley de Compaiiias de [a Republica del Ecuador exige que las compafifas andnimas transficran a
reserva legal un porcentaje no menor al 10% de las wilidades netas anuales, hasta igualar por 1o menos el 56% de! capital
socia) de la compafifa. Dicha reserva no puede distribuirse a los acclonistas, excepto en caso de liquidacidén de la
compafiia; sin embargo, puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas futuras.

Distribucion de dividendos
Los dividendos distribuidos a los accionistas de la Compafiia son reconocidos como un pasive en los estados financieros
en el periodo en que son aprobados por la Junta de Accionistas.

213 ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS Y GRADO DE JUICIO GERENCIAL

Estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estin basados en fa experiencia histérica y otros factores,
incluyendo las expectativas de futuros eventos que se cree serd fo razonable bajo las circunstancias.

Juicios gercnciales significativos
Los siguientes son los juicios gerenciales significativos en la aplicacion de las politicas contables que tienen mayor efecto
en los estados financieros.

Pravisiones

Las provisiones pueden distinguirse de otros pasivos, porque hay incertidunbre sobre el momento o la cantidad requerida
para cancelar 1a obligacion. El reconocimiento y valoracidn de las provisiones requiere que la Compaiifa realice
estimaciones significativas con respecto a la probabilidad (si ef evento es mids probable que ocwra a que no ocurra) de
que una salida de recursos que se requieren para liquidar la obligacion, y ademas a [a hipdtesis de si puede hacerse una
estimacion fiable de la cuantia de la obligacion.

Contingencias
Los pasivos contingentes representan obligactones posibles surgidas como comsecuencia de sucesos pasados, cuya

existencia serd confirmada séle por la ocurrencia ¢ no ocurrencia de uno o mds cventos futuros incicrtos que no estdn
enteramente bajo el control de la entidad y no son reconocidos porque no es probable una salida de recursos que se
requieran para liquidar la obligacién. Ademas, el monto de fa obligacion no puede ser medido con suficiente fiabilidad.
Inevitablemente, la determinacidn de que la posibilidad de que una salida de recursos gue incorporen beneficios
econ0micos sea remota, o qUE OCUITAN 0 nO UNno o mds eventos futuros inciertos que no estdn enteramente bajo el control
de [n Compatfiia, requiere ejecutar un juicio significative,

Estimaciones contables criticas

La Compaiiia hace estimaciones y suposiciones que tienen que ver con el futuro. Los resultantes estimados contables,
tenderdn por definicién a ser iguales a los actuales resultados. Los estimades y suposiciones que tieneca un riesgo
significativo de requerir un ajuste material 5 los valeres en libros de activos y pasivos en el proximo ejercicio se describen
abajo:

Vidas titiles de activos depreciables
Las revisiones gerenciales de las vidas atiles de los activos depreciables se basan en la utilizacidn esperada de los aclivos

dentre de la Compafifa. Los actuales resultados, basados en estitmaciones actuales del flujo de efective de la compaiiia,
podrian variar debido a factores no previstos al momento dentro de la operacion actual, como factores de obsolescencia
de mercado, enire otros.
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2.14 CAMBIOS EN POLITICAS CONTABLES

A Ia fecha de autorizacion de estos estados finaocieros, una serie de nuevas normas, y las enmiendas a las normas e
interpretaciones a estdndares existentes han sido publicados pero atn o resultan vigentes hasta el 31 de dicietitbre de
2015, y no han side adoptados en forma anticipada por la Compafiia. Afin cuando, la Administracion anticipa que los
pronunctamientos relevantes seran adoptados como politicas contables desde el primer periodo que comicnee después de
la vigencia del pronunciamiento, ningune de cllos se espera que tenga un efecto significativo sobre los estados
financieros de la Compaiiia.

Modificaciones a 1a NIC 19 Planes de beneficios definidos

Contribuciones de los empleados al plan requiere que 1a entidad considere, enire otros temas, que ¢sas contribuciones en
los planes de beneficios, se registren en forma de un costo de servicio negativo, y que si el monto es independiente del
nilimero de affas de servicio la entidad puede reconocer esus contribuciones como una rednccidn en los costos de servicio
el periodo en que ¢l servicio es prestado en vez de distribuir las contribuciones a los periodos de servicio. La
modificacion es efectiva para ejercicios que inician después del 1 de julio de 2014 pero no es relevante a la Compaiiia
pues segin la Ley ccuatoriana fos beneficios de jubilacidn o desahucio no prevén contribuciones diferentes a las del
propio empleador.

La compafiia no tiene empleados, por lo gue no existe impacto.

Ciclo de mejoras 2010 a 2012:
Todas las mejoras son efectivas desde periodos que inician ef T de julio de 2014, Incluyen:

NIIF 2 Pagos basados en Acciones
La correccién Se trata prospectivamente v elarifica varios asuntos relativos a las definciones de deseméfio y condiciones
de servicio que constituyen cendiciones de registro. Debido a que no ha existido pagos con acciones este cambio no

afecta los estados financieros v politicas contables.

NUF 3 Combinaciones de negocios

La correccidn se trata prospectivamente y clarifica que los acuerdos de consideracion contingeate se clasifiquen come
pasivos { o activos) surgidos de una combinacidn y que sean medidos posteriormente al valor razonable a través de
pérdidas y panancias independientemente de guc estén o no dentro del enfoque de NIC 39. Debido a que no ha existido
una adquisicidn de negocios esta modificacién no afecta los estados financieros y politicas contables.

NIC 16 Propiedad Planta y Equipo y NIC 3§ Activos Intangibles

La modificacion es aplicada retrospectivamente y clarifica que el activo puede ser revaluado en rcferencia a datos
observables en ¢l mercado sea ajustando el monto bruto del activo al valor de mercado o por fa determinacion del valor
de mercado ¢n el valor en libros y ajustando el valor en libros proporcionalmente, de modo que el valor en libros
resultante sea igual al valor de mercado. Adicionalmente, la depreciacidn acumulada o amortizacidn acwmulada, es [a
diferenciz catre el valor bruto y el valor cn libros del activo. Esta modificacion no fuvo impacto en los ajustes de
revaluacion registrados por la Compafiia en ef periodo correspondiente.

NIC 24 Revelaciones de partes relacionadas

La modificacién es aplicada retrospectivamente y clarifica que una entidad administradora de una compafiia reportante (
una entidad que provee servicios personales gerenciales clave) ¢s una parte relacionada sujeta a las revelaciones de partes
relacionadas. En adicion, una entidad que use una entidad gerencial es requerida de revelar los gastos incurridos para csos
servicios gerenciales. Esta modificacion no es relevante para la Compafila pues no usa servicios gerenciales de una
entidad legal separada.

Ciclo de mejoras 2011 a 2103
Estas mejoras son efectivas desde el 1 de julio de 2014 y 1a Compaiiia ha aplicado las modificaciones por vez primera en
estos estados financieros. Incluyen:
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NIIF 3 combinaciones de negocios
La modificacidn es aplicada prospectivamente y clarifica el marco de las exencionces dentro de la NIIF 3:

- Acuerdos conjuntos, no solo joint ventures, estdn fuera del marco de NIIF 3

- Este marco de exencidn aplica solo a la contabilizacidn de los estados financieros del acuerdo conjunto en si mismo.
La Compaiifa no es un acuerdo conjunto por lo que la modificacion no es relevante para la Compatfiia o sus subsidiarias

NITF 13 Medicion de valor razonable

La modificacién es aplicada prospectivamente y clarifica que la excepcion del portafolio de NIIF 13 puedes ser aplicada
no solo para activos financieros y pasivos financieros sino para otros contratos dentro del alcance de NIC 39, La
Compafiia no aplica la exencidn de portafolio de NIIF 13.

NIC 40 Propiedades de inversion

La descripcion de servicios anclados en NIC 40 diferencia entre propiedad de inversion y propiedad ocupada por ¢l
duefio ( NIC 16). La modificacion es aplicada prospectivamente y clarifica que NIIF 3 y no la descripcion de servicios
anclados de NIC 40 es usada para determinar las transacciones de la compra de un activo o una combinacion de negocios.
En periodos previos, la Compafifa ha descansado en NIIF 3 y no en NIC 40, en 1a determinacion si [a adquisicién es un
activo o una adquisicién de negocios. Sin embargo, esta medificacidn no impactd la politica contable de la compaiiia.

2.15 ESTANDARES, MODIFICACIONES E INTERPRETACIONES AUN NOQ EFECTIVAS

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, una serie de nuevas normas, y las enmiendas a las normas e
interpretaciones a estindares existentes han sido publicados pero alin no resultan vigentes hasta ¢l 31 de diciembre de
2015, ¥ no han sido adoptados er forma anticipada por Ia Compafiia. Atin cuando, la Adminisiracién anticipa que los
pronunciamientos relevantes serin adoptados como politicas contables desde ef primer periedo que comicnce despues de
la vigencia del prosunciamiento, ninguno de ellos se espera que tenga un efecto significativo sobre los estados
financieros de [a Compaiiia.

INIIF 9 Instrumentos financieros.
Maodificada en julio de 20%4. Se requiere aplicacion a les periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de
2018,

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) completo el elemento final de su respuesta global a la
crisis financiera con la publicacion de la NITF 9 Instrumentos Financieres er julio de 2014. El pagquete de mejoras
introducidos por la NIIF 9 incluye un modelo légico para la clasificacion y medicion, y un enfoque reformado
sustancialmente la contabilidad de coberturas. El IASB ha publicado. anteriormente versiones de la NIIF 9 que
introdujeron muevos requisitos de medicidn {en 2009 y 2010) y la clasificacién y un nuevo modelo de contabilidad de
cobertura {en 20£3). La publicacion de julio de 2014 representa la version final de la norma, sustituye a las versiones
anferiores de la NIIF 9 y completa ¢l proyecto del TASB para reemplazar 1la NIC 39 lustrumentos Financieros:
Reconocimierto y Medicion.

En julio de 2014 el TASB realizd modificaciones limitadas a los requerimientos de Ia NIIF 9 para la clasificacién y
medicion de los activos financieros, se introduce una categoria de medicidn denominada "valor razonable con cambios en
otro resultado integral” para instrumentos de deuda sencillos concretos. También afiadid a la NiIF 9 los requerimientos
de deterioro de valor relacionados con 1a contabilidad de las pérdidas crediticias esperadas sobre los activos financieros
de una entidad y los compromisos de ampliar el crédito. Esos requerimientos eliminan el umbral que habia en la NIC 39
para el reconocimiento de las pérdidas crediticias, Segin el enfoque del deterioro de valor de la NIIF 9, ya no es
necesario que ocuera un suceso relacionade con el crédito antes de que se reconozean las pérdidas crediticias. En su
[ugar, una entidad contabilizard siempre las pérdidas erediticias esperadas, asi come fos cambios en dichas pérdidas
crediticias csperadas. El importe de las pérdidas crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de presentacion para
reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde cl rcconocimicnto inicial y, por consiguiente, se proporciona
inforacién més oporfuna sobre las pérdidas crediticias esperadas.
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NIXF 14 Cuentas de Diferimicntos de Actividades Reguladas {Vigente desde enero de 2016)

El alcance de esta Norma se limita a las entidades que adoptan por primera vez las NIIF, que reconocian Jos saldos de las
cuentas de diferimientos de actividades reguladas en sus estados financieros de acuerdo con sus PCGA anteriores, tal
como s¢ los define en la NIIF 1 Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de Tnformacion Financiera (es
decir, la base de contabilizacidn que una entidad que adopta por primera vez las NIIF utilizaba inmediatamente antes de
adoptar fas NIIF). Una entidad que queda deniro del alcance de esta Norma y que decide aplicarla en sus primeros
estados financieros conforme a las NIIF, continuard utilizindola en sus estados financieros posteriores. Esta Norma
tendrd vigencia para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2016. Se permite su aplicacion anticipada.
Esta norma no es aplicable para el caso de fa compafiia.

NIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes ( Vigente a periodos anuales
que comiencen a partir 1/1/ 2018)

Establece los principios de presentacion de informacion til a los usuarios de los estades financieros sobre Ia naturaleza,
importe, calendario ¢ incertidumbre de los ingresos de actividades ordinarias y flujos de efectivo que surgen de contratos
de una entidad con sus clientes. La NIIF 15 se aplicara a periodos anuales qee comiencen a partir del 1 de enero de 2017.
Se permite su aplicacion anticipada. La NIHF 15 deroga: (a) Ia NIC 11 Contratos de Construccion; {b) la NIC 18 Ingresos
de Actividades Ordinarias; (¢) la CINIIF 13 Programas de Fidelizacidn de Clientes; {d) la CINIIF 15 Acuerdos para la
Construccion de Inmuebles; {e) la CINIIF 18 Transferencias de Activos procedenies de Clientes; ¥ (f) la SIC-31
Ingresos—Permutas de Servicios de Publicidad.

Madificaciones a Ia NIIF 11

Emitida en mayo de 2014. Aplicable a parfir de 1 de enero de 2016

En mayo de 2014 el Conscjo de Normas Internacionales de Contabilidad modificé la NIIF 11 para proporcionar guias
sobre la contabilizacion de las adquisiciones de parlicipaciones en operaciones conjuntas cuya actividad constituye un
negocio. Una entidad aplicara esas modificaciones de forma prospectiva a los periodos anuales que comiencen a partir del
I de enero de 2016. Se permite su aplicacidn anticipada. Siuna entidad aplica esas modificaciones en un periodo que
comience con anterioridad, revelara este hecho.

NIC 16 NIC 41 Plantas Productoras

Las plantas productoras dc mis de un ejercicio dejan de tratarse al valor razonable come determina la NIC 41 y en
cambio son fratadas coto una categoria de propicdad planta y equipo de acuerdo con NIC 16. Una entidad aplicara esa
modificacion de forma retroactiva de acuerdo con lu NIC § Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y
Errores para los periodos anuales que contiencen a parlie def 1 de enero de 2016. La aplicacion previa es permitida.

Medificacioncs a la NIC 16 y NIC 38
Emitida en mayo 2014, Se requiere aplicacion a los periodos anuales que comicncen a partir dei 1 de enero de 2016,

Se hace una aclaracide de los métodes aceptables de depreciacidn y amoriizacién. Emitide en mayo de 2014, una entidad
aplicard esas modificaciones de forma prospectiva a {os periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2016,
Se permite su aplicacion anticipada, Si una entidad aplica las medificaciones en wn periode que comience con
anterioridad, revelara este hecho

Modificaciones a la NIC 27 Estados financieros scparados.

Se publicd en agosto de 2014. Se aplicari de forma retroactiva para periodos que comienzan en o después del 1 de
Se agrega que en la contabilizacion de las inversiones se podra utilizar el métade de la participacion como se describe en
la NIC 28 Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos. Una entidad apficard esas modificaciones a los pericdos
anuales que comiencen a pattir def 1 de enero de 2086 de forina retroactiva de acuerdo con ks NIC 8 Politicas Contables,
Cambios en las Estimaciones Contables y Errores. Se permite su aplicacion anticipada, Si una entidad aplica esas
modificaciones en ur periodo que comience con anterioridad, revelard este hecho.

Modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 8e publicé en septiembre de 2014. Sc aplicard de forma prospectiva para
periodos que inicien en una fecha a ser determinada por el IASB

Se introducen reformas para normar lo referente principalmente a la Venta o Aportacion de Activos cntre un Inversor y
su Asociada o Negocio Conjunto.
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Mejoras Anuales a las NIIF, Ciclo 2012-2014, emitida en secptiembre de 2014

NITF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para 1a Venta y Operaciones Discontinuadag

Cambios en los métodos de disposicién para considerar dentro del alcance de la misma a la cntrega de activos a los
accionistas. Una entidad aplicara esas modificaciones de forma prospectiva de acuerdo con la NIC § Politicas Contables,
Cambios en las Estimaciones Contables y Errores a los cambios en un método de disposicion que tengan lugar en
periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2016. Se permite su aplicacién anticipada. Si una entidad
aplica esas modificaciones en un perindo anterior, lo revelara,

MIIF 7 Instrnmentos Financieros; Informacion a Revelar

Contratos de servicios de administracién, Aplicabilidad de las modificaciones a fa NIIF 7 a los estados financieros
intermedios condensados. Una cntidad aplicard esas modificaciones de forma retroactiva de acuerdo con la NIC 8
Politicas Contables, Cambios en fas Estimaciones Contables y Errores para periodos anuales que comiencen a partir del 1
de enero de 2016, con ciertas excepciones.

NIC 19 Beneficios a los Empleados
Tasa de descuento: emisidn er un mercado regional. Una entidad aplicard esa modificacion para los periodos anuales que

comiencen a partir del I de cnero de 2016. Se permile su aplicacion anticipada, Si una entidad aplica esa modificacidn en
un periodo gue comience con anterioridad, revelard ese hecho.

Maeodificaciones a la NTIF 10, NIIF 12 y la NIC 28 Aplicando la excepcion de consolidacién para entidades de

Trata sobre varios asuntos que surgen en la aplocacion de Ia exepcién de entidades de inversion bajo NIIF 10. Estas
correcciones se deben aplicar retrospectivamente y son efectivas para periodos que sean efectivos desde de periodos que
inicien desde ¢l 1 de enero de 2016, con adopcion temprana permitida. No se espera un impacto en 1a Compafiia

3. INFORMACION SOBRE LAS PARTIDAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

3.1 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 el efectivo y equivalente de efectivos consiste en saldos de caja general, fondos
rotativos y saldos en los bancos.

2015 2014
USs Uss
Efectivos en ¢aja bancos:
Caja Chica 100 100
Efective en Bancos (1) 57,897 526
Totat Efectivo y equivalentes 57,997 626

(1) Cuenta Corriente No., 2897146-0 de Banco de Guayaquil.
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3.2 CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los valores en libros presentados en ¢l estado de posicibn financiera se refieren a las siguientes categorias de activos y
pasivos financieros.

Nota 2015 2014
Uss USS
Activas financieros
Préstamos y cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar comerciales 3.3 31,914 29,251
Efectivo 3.1 57,997 626
Taotal activos financieros $9,911 29,877
Pasives financieres
Obligaciones con Insituciones Financieras 36 522,193 993,326
Cucntas y documentos por pagar 39 18,035 23,753
Préstamos con Relacionadas 39 155,000 200,000
Otros Pasivos financieros 39 1,607,255 1,062,010
Total pasivos financieros 2,302,482 2,279,089

Refiérase a la nota 2.9 de politicas contables para una descripeidn de cada categoria de instrumentos financieros. Una
descripeién de los objetivos de administracion de riesgo y politicas para instrumentos financieros, asi come su valor
razonable, se detalla en la nota 3.13.

3.3 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Durante los afios 2014 v 2015 las cuentas por cobrar ascendieron a US$ 29.251 y US$ 31.914 respectivamente.
Deterioro de cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales han sido revisadas por indicadores de deterioro. No se refleju pérdida de valor por lo
que la compafifa no efectud una proviston.

3.4 EQUIPOS Y VEHICULGS

El detalle de Propiedades y equipos ¥ sus movimientos anuales sc aprecia en los siguientes resimenes:

2015 2014
uss$ Uss
Costo
Vehiculo 37,274 37,274
Equipo de Computacién y Software 800 800
Total Costo 38,074 38,074
Depreciacion Acumulada
Vehiculo {15,880) (12,425)
Equipo de Computacién y Software (800) (800)
Total Depreciacion Acumulada (20,680) (13,225)
Valor cn libros 17,395 24,849
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El movimiento en los aiies 2015 y 2014 se muestra en el siguiente cuadro;

Depreciacion Depreciacion
Casto Acumulada Costo Acumulada
2015 2015 2014 2014
US$ 8% Uss US$
Saldo al 1 de enero 38,074 13,225 38,074 5,659
Mis Adiciones 7,435 1,566
Salde al 31 de Diciembre 38,074 20,680 38,074 13,225
3.5 PROPIEDADES DE INVERSION
Un detalle de propiedades de inversidn es como sigue:
2015 2014
USs$ USs$
Casto
Edificios 1,898,236 1,797,736
Adecnaciones ¢ Instafaciones Bodegas 19,907 19,907
Terreno 926,750 926,750
Total Costo 2,844,893 2,744,393
Depreciacion Acumulada
Edificios, Adecuaciones e Instalaciones (258,834) (204,304)
Total Depreciacion Acamuiada (258,834) (204,304)
Valor en libros 2,586,059 2,540,089
El movimiento en los afios 2015 y 2014 se muestra en el siguiente cuadro:
Depreciacion Depreciacion
Casto Acumulada Casto Acumulada
2015 2015 2014 2014
uss Us$ USs Uss
Saldo al 1 de enero 2,744,393 204,304 2,724,486 149,924
Mais Adiciones (1) 100,500 54,529 19,818 54,380
Saldo al 31 de Diciembre 2,844,893 258,834 2,744,393 204,304

(1) En el afto 2015 constituye la adquisicion de un inrmeble Svite W 124, ubicado en la calle Diego Vasquez de Cepeda

Parroquia de Cotocollao.

Al 31 de diciembre del 2015 ¥ 2014, un rango de estimacion dentro del cual es posible gue se encuentre el valor
razonable determinado por un perito independiente ascienden a USS 4.7 millones y US$ 3.9 millones respectivamente,
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3.6 OBLIGACIONLS FINANCIERAS CORRIENTES Y NO CORRIENTES

Las obligaciones con instituciones financieras se muestran anualmente:

Tasa de Deuda

interés original Vencmto. Vencmto. No Vencmto.
Acreedor anual Total Circulante Circulante
Uss Uss
Banco Guayaquil N.- 274685 (1) 8.95% 916,848 288,046 127,327 may-17
Banco Guayaquil N.- 287136 i1.34% 98,700 98,700 feb-16 {
Total pasivos Bancaries 1,015,548 386,746 127,327

(1) Préstamo bancarioc — Al 3 de diciembre de 2015 y 2014, corresponden a préstamos de bancos locales con
vencimientos hasta mayo del 2017. Estos préstamos se encuentran garantizados con las propiedades de inversidn de la

Compafiia.
3.7 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR Y OTRAS

El detalle se muestra a continuacion:

nota 2015 2014
Uss USss
Proveedores nacionales 18,035 8,753
Otras (1) 2,082 15,921
‘Fotal cuentas y documentos por pagar ¥ otras 20,117 24,674
(1) Inchiye dividendos por pagar USD 15,000 en ¢l 2014,
3.8. BENEFICIOS CORTO PLAZO
El detalle se muestra a continuacion:
2015 2014
Uss Uss$
15% Participacion & Trabajadores (1) 16,930 24,841 ;
Otros Pasivos Laborales (2) 1,957 1,615 )
Tetal pasivos acumulados y ofros pasivos corrientes 18881 -“___2-3-,.455

(1) La provision para patticipacion a los trabajadores se pagard hasta et 15 de mayo de 2016.

(2) Incluye sueldos por pagar por USD 1,473 en el 2015 (USD 1,213 en el 2014), fondos de reserva, décimo tercer y

cuarte sucldos, y aportes al Intituto Ecuatoriane de Seguridad Social.
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El movimiento de los pasivos acutnulados se imuestra a continnacion:

2015 214
Uss Uss
Saldo al inicio del afio 26,455 1,000
Provision cargada a gastos 42,182 30,538
Monto Utikizado {49,750) (5,082)
Saldo al final del afio 18,887 26,455
Gasto reconocido por remuncraciones y beneficios a empleados
2015 2014
Us$ USs
Sueldos y Salarios 22,708 5,577
Beneficios de Ley 2,383 120
15% Trabajadores 16,930 24,841
Seguros y Otros 160 0
Saldo al final del afio 42,182 30,538

Beneficios empleados a largo plazo

Por obligacién de la Ley, la Compafiia debe proveer una Jubilacidn Patronal a los empleados que trabajen en forma
ininterrumpida por mas de 20 afios de trabajo en la empresa, por un monto minimo mensual de US$ 20 mensuales si el
jubilado es a su vez jubilado de ia seguridad social o de US$ 30 si solo es jubilade por la Compaiifa, con un méxime de
un salario basico unificado, A esas remuneraciones proyectadas se afiader un décimo tercer sueldo y un décimo caarto
sueldo.

Adicionalmente 1a Ley establece que los trabajadores que se retiren voluntariamente con desahucio previo ante la
Autoridad que regula las relaciones laborales, 0 que sean despedidos o desahuciados por el patrono, deben recibir una

contribucion del 25% del dltimo sueldo por cada afie de servicio.

Debido que ambos beneficios estin definides y la compaiiia debe cubrirfos asumiendo los riesgos de su falta de cobertura
se trata de beneficios por Obligaciones definidas.

La Compafila no mantiene fondos separades para cubrir estos beneficios. Al 31 de diciembre del 2015 [a Compaiifa no
tiene empleados jubilados o activos con derechos adquiridos de jubilacidn patronal.

Debido a que al 31 de diciembre del 2015 la compaiiia no cuenta con empleados bajo relacion de dependencia por lo que
no es necesario realizar un estudio actuarial.

3.9 OTROS PASIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

Otros pasivos financieros a largo plazo se muestran a continuacién

2,015 2,014

Uss$ Uss
Préstamos de terceros (1) 1,577,941 1,038,732
Prestamos cen Relacionadas (2) 155,060 200,000
QOtras Cuentas por Pagar 37,434 37,434
Pasivos Financieros a largo plazo 1,770,375 1,276,166
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(1) Al 31 de diciembre 20135, constituye prestamos de terceros con tasas de interes que fluctuan del 7.5% al 9% , para el
afio 2015 sos tres principales prestamistas ticnen acreencias por 1US$235.000, US$115.439 vy US$S 150.000
respectivamente, y para el 2014 sus dos principales prestamistas tienen acreencias por US$ 170,000 cada uno.

(2) Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, constituyen cuentas por pagar a accionistas sin plazos de vencimiento definidos
y quc no devengan intereses.

3.16 OTROS PASIVOS LARGO PLAZO
Otros pasivos a large plazo comprende las garantias entregadas por los arrendatarios.

Al 31 de diciembre del 2015 se mantien diez garantias que ascienden a US$ 120,449 (ocho garantias que suman US$
85,847 al 2014).

El movimienio de otros pasivos se muestra a continuacion;

215 2014

Uss Uss
Saldo al inicie dct afio 85,847 66,033
Garantias Recibidas 62,402 25,631
Monto Utikizado (27,300) (5,816)
Saldo al final del aiio 120,449 85,847

3.11 IMPUESTO A LA RENTA

Situacion Tributaria
En cada afio la compaiiia aplica la tarifa del 22% de las utilidades gravables obtenidas de acuerdo a la Ley de Régimen
Tributario Interno.

Se encuentran pendientes de revision por las antoridades tributarias los ejercicios 2012 al 2014,
Cambios en cl Régimen legal tributario
Reformas tributarias 2014

El 10 de febrero de 2014 se publicéd ¢l Suplemento al Registro Oficial 180 en el que la Asamblea Nacional expide et
Codigo Orgdnico Integral Penal, que hace mencidn puntual a delitos tributarios y sanciones.

En el Suplemento del Registro Oficial 249 del 20 de mayo de 2014, se publicd Ley Orginica para el fortalecimiento y
optimizacion el Sector Societario y Bursitil, que reformé varias Ieyes, entre ellas la Ley Organica de Régimen tributario
interno, las principales reformas se refieren a: exaneraciones de ingresos por rendimientos financieros y beneficios
distribuidos por fideicomisos e inversiones en Bolsas de Valores, obtenidos por personas naturales y sociedades;
establece beneficios tributarios en determinacion y liquidacion de impuesto renta y caleulo de anticipo de impuesto renta,
en el caso de empresas del sector no financiero, y la tarifs 0% de TVA a las comisiones por concepto de servicios
bursatiles.
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Bl 30 de mayo se publico el Suplemento del Registro Oficial 257 cn ¢l que se encuentra la Resolucidn, emitida por el
Servicio de Rentas Internas, a través del cual reforma la resolucién No. NAC-DGERCGC13-00236 emitida el 17 de junio
de 2013, en relacién al calendario para inicio de emision de Comprobantes de Venta, Retencidn y Documentos
Complementarios mediante mensaje de datos, por la cual a partir de agosto 2014 emiten Sociedades emisoras y
administradoras de tarjetas de crédito, a partir de octubre 2014: Socicdades emisoras y administradoras de tarjetas de
crédito, contribuyentes especiales que realicen, seglin su inscripeion en el RUC, actividades econdmicas correspondientes
al sector telecomunicaciones y al subsector: televisidn pagada, y a partir de enero de 2015: los demds contribuyentes
especiales no sefialados en los grupos anteriores, contribuyentes que poscan antorizacton de impresion de comprobantes
de venta, retencién y documentes cowplementarios, a través de sistemas computarizados (autoimpresores),
contribuyentes que reaficen ventas a través de internet y Jos sajetos pasivos que realicen actividades econdmicas de
exportacion.

El 12 de scpticmbre de 2014, se publicd el Segundo Suplemento del Registro Oficial 332, en el que la Asamblea
Nacional expide el Codigo Orginico Monetario y Financiero, el cual incorpora cicrlas reformas tributarias,
principalmente para regular para ciertos sectores el calculo del anticipo minimo de impucsto a la renta anunal,

El 29 de diciembre de 2014 se publico el Suplemento def Registro Oficial 405, a través del cual la Asamblea Nacionat
emitié la Ley de incentivos a Ja Produccion y fraude fiseal, a su vez el 31 de disiembre de 2014, se publicé el Tercer
Suplemento del Registro Oficial 407, a través del cual la Asamblea Nacional expide el reglamento a la Ley. La norma
principalmente crea incentivos para el sector productivo, especialmente para las micro, pequefias, medianas empresa v de
la economia popufar y solidaria y actividades mineras; propone mecanismos para cvilar evasion fiscal y para el
reforzamiento del sistema tributario, para prevenir el fraude tributario, determina las caracteristicas de la residencia fiscal
y las obligaciones del beneficiario sustituto, entre otros aspectos.

Reformas tributarias 2015

Las reformas en cuanto al pago de diversos impuestos y tarifas sobrepasaron {a docena en fos filtimos ocho afios. Varias
de cHas Hegaron en el transcurse de 2015, con una intencion diferente a la recaudatoria, sino més bien de redistribucién y
solidaridad, segiin el Gobierno. Una de las Gltimas normativas que afectan directamente a lo tribwtario que aprobé la
Asamblea Nacional fue 1a Ley de Amnistia Tributaria, con la que se eliminan intereses, multas y recargos de las deudas
con el Servicio de Rentas Internas (SRI), el Banco de Fomento y los gobicrnos locales, de las cuales s cancele el capital.
La exoneracién se dio para el 100% de los recargos y el 50% de acuerdo con dos plazos, uno en julio y otro en
septiembre. Se hicieron algunos cambios en cuanto a las normas para la retencion en la fuente de los dividendos, y el
impuesto al valor agregado.

En diciembre de 2015 se expidid la Ley Orginica de Incentivos para Asaciaciones Piiblico-Privadas y la Inversion
extranjera, esta Ley tiene por objeto establecer incentivos para la gjecucidn de proyectos bajo la modalidad de asociacion
publico-privads y los lineamientos e institucionalidad para su aplicacion. La normativa permite que [as inversioncs que se
ejecuten bajo esta modalidad obtengan las exenciones al impuesto a [4 renta, al impuesto a la salida de divisas, a los
tributos al comercio exterior y mas beneficios previstos en esta Ley.

E! 31 de diciembre de 2015, se publicé en ¢l Registro oficial la resolucién NAC-DGERCGC15-00003216 del Servicio de
Rentas internas, en la cual se norma el porcentaje de donaciones requerido a las organizaciones sin fines de lucro del total
de sus ingresos, que a partir del gjercicio 2015, serd del 5%.

En enero 19 de 2016, se publicé el Suplemento de Registro Oficial 672, la Resolucion WAC-DGERCGC16-06000010 del
Servicio de Rentas Internas, en la que expide las nonnas para el pago de obligaciones tributarias y fiscales, mediante
titulos del Banco Central (TBC),

Por otro lado, a la fecha de emisién de este informe, e Gobierno trabaja en una alternativa que reemiplace a las
salvaguardias, sobretasas a la importacidn que serdn climinadas desde enero hasta junio del 2016. La opcidn seria el

Timbre Cambiario, que consistiria en una subasta cn [a que el objeto en disputa es un cupo en délares para importar.
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Gasto impuesto a fa renta

El gasto por concepto de impucsto a la renta en [os afios terminados cl 31 de diciembre del 2015 y 2014 ascicnde a US$

21.119 ¥ US$ 31.013 respectivamente.

Para los ejercicios fiscales 2045 ¥ 2014 la compaififa no genera gasto a la impuesto diferido.

Fmpucsto a la reata corriente

La Compafiia ha registrado [a provisidn para el pago 15% para los trabajadores ¢ impuesto a fa renta anual por el perfodo

terminado al 31 de diciembre def 2015 y 2014 de la signiente forma:

2015 2014

USs Uss
Resultado del Ejercicio 112,867 165,605
Menos: 15% de participacion de los irabajadores en las utifidades (16,930) (24,841)
Mais/{menos) Partidas conciliatorias para llegar a la base imponible 60
Base imponible para el calculo del impuesto a la renta 95,997 140,764
Impucsto calculado con la tarifa corporativa del 22% 21,119 38,968

Anticipo Minimo determinado 14,375 16,000

Gasto impuesto renta dcl afio 21,119 31,013
Tarifa de impuesto a la reata sobre 1a base impounible 22% 22%

Los saldos y movimientos de [as cuentas por cobrar y pagar de impuesto a la renta corriente se muestran a continuacidn:

Cuentas por

Cuentas por

Cobrar pagar
Uss Uss

Saldao al 31 de diciembre de 2013
Mis

Impuestos retenidos por terceros 48,915

Impuesto a la renta causado del afio 31,013
Menos

Compensacion del impuesto del afio corriente {31,013) (31,013)
Saldo at 31 de diciembre de 2014 17,902 -
Mis

Imipuestos retenidos por terceros 44,007

Impuesto & la renta causado del afio 25,119
Menos

Compensacion del impuesto del afio corriente (21,119 (21,119)
Saldo al 31 de diciembre de 2015 40,789 -
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D¢ acuerde con las disposiciones iributarias vigentes el exceso de retenciones sobre el anticipo minimo puede ser
recuperado previa la presentacion del respectivo reclamo o puede ser compensado previa notificacién al Servicio de
rentas Intermas. Una vez cada trienio ¢n circunstancias especiales el Director General del SRI puede autorizar la
devalucion total o parciaf del anticipo minimo no compensadeo.

3.12 SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Los saldos por cobrar y pagar con entidades refacionadas se meaestran a continuacién;

2015 2014
USs USSs
Garantias Entregadas
Farmaenlace 25,000
Préstames
Jorge Ortiz 155,000 200,000
Andres Espinosa 38,698 38,698
Farmaenlace 271,339
Total Cuentas por pagar con Relacionadas 218,698 510,037

Las transacciones durante el afio con partes relacionadas fueron las siguientes:

2015 2014

ussg LIEH)
Intereses Pagados 1,780 1,282
Dividendos Pagados 17,310 15,000

La Administracion considera que estas transacciones fueron generadas bajo los mismos términos y condiciones que las
que se hubicse realizado con ferceros o relacionadas,

Transacciones con Personal Gerencial y Directive
Las transacciones con la Gerencia principal incluyen Directores y empleados de nivel gerencial. La remuneracion de este
personal s observa a continuacion:

2015 2014
Uss uUss
Beneficios de cmpleados
Sueldo y Beneficios de Empleados 4,986 380
Total remuneraciin Gerencia principal 4,986 380

3.13 RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Objetivos y politicas de administracién de riesgos
La Compaiifa esta expuesta a diversos riesgos en relacion a los instrumentos financieros. Los activos financieros del

Grupo y pasivos por categorias se resumen en la nota 3.2. Los principales tipos de riesgos son los riesgos de crédito,
riesgo de liquidez v riesgo de mercado.
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La administracion de riesgos de la Compafiia estd basada en las decisiones corporativas y se enfoca en asegurar
activamente que se minimicen los riesgos en los flajos de caja a corto y mediano plazo. Si bien la Compafifa, no actia
activamente en [os mercados de instrumentos especulativos, su negocio tiene un fuerte componente financiero que tiene
como factor critico el necesario mangjo del capital de trabajo y con €l los plazos de cobro a clientes y pago a proveedores
y prestamistas. Asi el enfoque y objetivo de la politica tiene que ver con el control de la cartera de clientes de corto plazo
para cubrir las obligaciones financieras.

Durante cf presente afio no han cxistido cambios con relacion al afio anterior en relacion a los abjetivos y peliticas de
administracion de los riesgos mencionados.

Riesgo de Crédito
Elriesgo crediticio es ¢l riesgo de que la contraparte no cuespla con la obligacidn.

El valor libros de los activos financieros que se muestra en la nota 3.2, es el maximo nivel de exposicion al riesgo de
creédito al 31 de diciembre de cada aiio.

El riesgo de crédite de efectivo y equivalentes de efectivo se considera insignificante. El expuesto al que se somete la
Compafiia y en la que pudiera existir concentraciones de riesgo de crédito estd principalmente representado por las
cuentas por cobrar a los clientes.

La Compaiflia se orienta al segmento de sector pliblico industrial, comercial y de servicios que comparten los mismos
riesgos y caracteristicas. Durante el afio 2015 y 2014 se muestra a continuacion:

2015 2014
USs$ % USs %
Sector Publico 10,858 34% %
Industrial 20,601 65% 22,630 7%
Comercial 178 1% 6,622 23%
Servicios 276 1% 0%
Total 31,914 100% 19,251 100%

Algunas de las cuentas por cobrar comerciales se encuentran en mora, a continuacion el detalle:

2015 2014

USss$ US$
Mora ne mayor de 60 dias. 27316 17,923
De 60 a 90 dias. 4,508 11,328
Total Cuentas por cobrar en mora 31914 29,251

Al 31 de diciembre del 2015, la Compaitia no tiene otras concentraciones significativas de riesgos de crédito distintas a
las anteriormente sefialadas.

Riesgo de Liquidez

Es el riesgo de que la Compafifa no pueda cumplir con sus obligaciones financieras en la medida en que vencen, La
Compafifa estd expuesta al riesgo de liquidez, principalmesntc como resultado de sus cuentas de proveedores, préstamos
financieros y con terceros. El enfoque de la Compaiifa para administrar este riesgo es asegurarse de contar con la Hquidez
suficiente para solventar los gastos operacionalcs y cumplir con el page de sus obligaciones financieras cuande vencen,
sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar su reputacién. A este objetivo se afiade ¢l mantener una posicion de
efectivo minima.
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La Compafifa evalda periddicamente su posicion de efectivo y observa que sus flujos de efectivo de actividades
operativas sean suficientes para cubrir la totalidad de sus necesidades. La Compafifa gestiona estas necesidades de
liquidez mediante ef control programado de los pasivos con proveedores y prestamos financieros ¥ con terceros asi como
las previsiones de las entradas de caja. Los datos utilizados para el andlisis de estos flujos de efectivo es consistente con
¢l wtitizado en el analisis de los vencimientos contractuales analizados abajo.

Las necesidades de liquidez se controlan en bandas de tiempo diferentes, en un dia a dia, y en base semana a semana, asi
como sobre la base de un presupuesto de 30 dias de proyeccion. A largo plazo las necesidades de liquidez se planifican
para 180 dias y un periodo de 180 dias en forma mensualizada. Sc¢ determinan las nccesidades netas de efectivo en
comparacidn con posibilidades de renegociacion de créditos a fin de calcular el espacio para superavits o déficits. Este
andlisis muestra que los medios disponibles son suficientes durante el periodo de observacion.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 los pasivos financieros representados inicamente por proveedores comerciales tienen
vencimientos contractuales que ho superan los tres meses, prestamos con instituciones financieras y terceros,

Corriente Neo Corriente
Dentro de 6 Entre6ai2 Mis de1 aiios
meses meses
2014
Acreedores comerciales 8,753
Institucione Financieras 156,227 156,227 442,643
Prestamos con terceros 1,110,423
Préstamos con relacionadas 237434
Total 164,980 156,227 1,790,501
2015
Acreedores comerciales 18,035
Institucione Financicras 156,227 355,461 136,189
Prestamos con terceras 1,690,270
Préstamos con refacionadas 192,434
Total 174762 355,461 2,012,804

La Compailia considera que los Hujos de cfectivo procedentes de sus cuentas per cobrar comerciales y sus recursos
existentes en activos financieros de corto plazo inchuyendo efectivo {que se muestran en la nota 3.2) no seran los
suficientes para cubrir los pasivos financieros a corto plazo per lo que la administracion prevee:

a) Renegociar con banco local para la amplizacion del plazo del crédito.
b) Renegoctar sus prestamos con terceros con la renovacion de dichos préstamos.

Riesgo de Mercado

La Compafiia estd expuesta a riesgos de mercado que incliaye el riesgo de exposicion al tipo de cambia, a las variaciones
en la moneda extranjera y a la variacion en otros precios de instrumentos financieros.

El riesgo especifico tiene que ver con la tasa de interés en préstamos financieros y con terceros. Los prestamos se han
pactado bajo una tasa de interes y tiempo de terminado. Si las tasas de interés bajan en ¢l mercado, los pasivos son
reajustados conforme [as condiciones del instrumento. Al contrario si las tasas suben, el riesgo de no poder cubrir los
prestamos aumenta,
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Aunque no tap imporianies, los potenciales cambios en el resultado del gjercicio y en el patrimonio ante variaciones
porcentuales de un punto en la tasa de interés se muestran a continuacion;

Utilidad Patrimonio
1% -1% 1% -1%
2015 -20,336 20,265 -13,483 13,436
2014 -18,736 18,706 -12,422 12,402

Yalor razonabie vs valor en libras
El valor razonabie de los activos y pasivos financieros se considera similar a su valor en libros.

3.14 CAPITAL SOCIAL

Los cambios en el patrimonio de la Compatfifa de los ejercicios 2015 y 2014 se ven cn detalle, en €l estado de cambios en
el patrimonia de los accionistas.

Capital Social
El capital suscrito y pagado de la Compafifa al 31 de diciembre de 2015 y 2014, comprende 800 acciones ordinarias de
valor nominal de US$1 cada una.

Politicas de Gerenciamiento de Capital

Los objetives de la gestion del capital sor los siguientes:

a) Primordialmente, Comercializadora Qrtiespinosa S.A. se impone la meta de generar un apropiado retorno sobre el
capital invertido, generando el suficiente ingreso por fos arviendos, en proporcidn con el nivel de ricsgo asumido.

b) Adicionalmente €l capital debe ser sufictente para asegurar que la Compafiia continéie como un negocio en marcha,
considerando esta estrategia desde el punto de vista financiero, asegurande mantener el capital suficiente de respaldo,
cotno desde el punto de vista legal, al cuidar que evesntaales pérdidus, en caso de haberlas, no superen la totalidad de las
reservas y el 50% del capital.

Mias alld de estos dos objetivos primarios, ei patrimonio reportade de la Compaiiia, sirve también como un pardmetro
pasive de evaluacion de la gestién gerencial, conjuntamente aplicade con pardmetros activos como veatas y EBITDA
(ganancias anies de intereses, impuestos depreciaciones y amortizaciones).

La Legislacion ecuatoriana obliga a que de la utilidad disponible, luego de [a apropiacién de las rescrvas legales y
facultativas se reparta como dividendos por lo menos ¢l 50% de {a utilidad, salvo acuerdo undnime de los accionistas.

El capital minimo de las socicdades anénimas es USH 800. No existen otros requerimientos de capital minimo,
establecidos para Compafiias anonimas en Ecuador, especialmente si como esta, no cotizan sus instrumentos de
patrimonio ¢ deuda en el inercado de valores. Tampoto existen requerimicntos de capital minimo que deban ser
observados en cumplimiento de convenios con financistas, proveedores, clientes u otros. Ni la Compafiia, ni sus
accionistas han establecide una politica que lleve a 1a determinacidn de ua capital minimo o determinado.
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Utilidades retenidas

Los saldos a la fecha de transicion incluyen la reserva legal constituida bajo Normas Ecuatorianas de Contabilidad. El

detalle de la composicidn del saldo de utilidades retenidas se muestra a continuacion:

Resultados acumulados al 31 de diciembre de 2013
Resultados disponibles
Reserva fegal

Mas: Utilidad del ejercicio 2014
Menos: Pago de dividendos

Resultados acumulados al 31 de diciembre de 2014
Resultados disponibles
Reserva legal

Mis: Utilidad del ejercicio 2015
Menos: Dividendos Pagados

Resultados acumulados al 31 de diciembre de 2015
Resultados disponibles
Reserva legal

Durante el afio 2015 y 2014 no existieron movimientos en "otro ingreso integral®.

3.15 INGRESOS OPERACIONALES

Los ingresos por arrendamientos operacionales ascienden para el afio 2015 USE 545,123 {2014 US$ 614.140)

174,485
400

224,236
460

289,054
400

174,885

109,751
(60,000)

224,636

74,818

(10,000)

289,454

Los arrendamienios operativos se relacionan con las propiedades de inversion poseidas por la compaiiia con terminos de

arrendamiento entre T y 5 afios, con una opcidn de renovarlo por comun acuerdo de las partes. Todoes los contratos de

arrendamiento operativo contienes clausulas de revision del mercado en caso de que el arrendatario ejerza su opcién de

renovar. El arrendatario no tiene opcidn de comprar la propiedad a [a fecha de expiracion det periodo de arrendamiento.

Los flujos que generara la compafiia por concepto de contratos de arrendamiento, se detalla a continuacion :

20615 2014

Pagos Pagos
Minimaos Minimos

Uss Uss
Un afio 365,965 128,047
Entre un afio y tres afios 381,416 658,353
Mis de tres afios 37,865 126,172

Total Arrendamicnto aperacional 785,246 912,572
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3.16 COSTOS DE OPERACION ¥ GASTOS DE ADMINISTRACION

2015 2014

USH TS$
Costos de Operacion
Mantenimiento y reparaciones 61,397 113,952
Servicios basicos(Agua, luz y teléfona) 8,079 13,281
Polizas de Seguros 3,230 2,939
Monitoreo Seguridad 21,880 21,056
Depreciacion Propiedades de Inversion 54,529 54,380
Total Costos de Operacidn 149,115 205,609
Gastos de Administracion
Sueldos y Beneficios 42,182 30,538
Comisiones de Terceros 11,040
Honorarios 32,691 3,950
Arriendos 822 1,256
Depreciacidn 7,455 7,566
Impuestos y Contribuciones 35,556 36,272
Otros 4,068 13,436
Total Gastos de Administracién 133,814 93,017

3.17 OTROS INGRESOS OPERACIONALES

2015 2014

USs Uss
Ingreso por Reposicion de Gastos 7,872 16,098
Otros 3,723 79
Ofros ingresos operacionales 11,595 16,178

3.18 INGRESOS Y GASTOS POR INTERESES Y OTRAS PARTIDAS FINANCIERAS

2015 2014
US$ TS$
Ingresos financieros
Intereses 544
Total ingresos financieros - 544
Gastos financieros
Intereses 177,853 191,472
Total gastos financicros 177,853 191,472
Total ingresos/gastos financieros neto (177,853) (190,928)
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3.19 RECLASIFICACTONES CONTABLES
Para efectos de presentacion de los estados financieros adjuntos bajo NIIF por €l afio terminado el 31 de diciembre del

2014, la Administracién de la Compafifa efectud las siguientes reclasificaciones de las cifras mantenidas en registros
contables.

Estados Estados
Financieres Reclasificaci Financieros
Reportados ones Adjantos
US3 USss uUss
Otros Pasives Finaacieros Corte Plazo 1,024,576 {1,(24,576)
Otros Pasivos Financieros Largo Plazo 237,434 1,024,576 1,262,010
Efecto de 1a reclasificacion 1,262,010 - 1,262,010

3.20 EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de aprobacién de los estados financieros, 22 de febrero de 2016, no se
produjeron eventos gue en la opinidn de-la administracion de la Compafiiz pudieran lener un efecto significativo o
tequicran algin ajuste sobre dichos ;stﬁdos financieras, o que hayan implicado algona revelacion en los mismos.

. ;o ( N
P L e "-.‘7\/./‘-’ LA J 'Ui j } ko o
Jorge Ortiz Cevallos _~Ximena Paredes
Gerente General Contadora General
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