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ECOPROM S.A.:

Intreduccién:

1. Hemos auditado sl balance general adjuntc de ECOPROM S.A. al 31 de diciembre del 2011, y el
correspondiente estado de resultados, de evolucién del patrimonio de los Accionistas y de fiujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, asl como el resumen de las principales politicas contables y
otras notas explicativas a los estados financieros.

2. La Administracion de ECOPROM 8.A. es responsabie de la preparacién y presentacién razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad. Esta responsabilidad
incluye: disefiar, implementar y mantener el contral interno pertinente en la preparacién y presentacion
razonable de los estados financieros para que estén libres de errores importantes, ya sea como resultade
de fraude o ermor; seleccionar y aplicar las politicas contables apropiadas; y realizar las estimaciones
contables razcnables de acuerdo con las circunstancias del entorno econdmico en donde opera la
Compaliia.

3. Nuestra responsabilidad consiste en.expresar una oplnién sobre los estados financieros basada en
nuesira auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y
Aseguramiento. Estas normas requieren que cumplamos con raquerimientos éticos y que planifiquemos y
ejecutemos la auditoria para obtener seguridad razonable de si los estados financieros no contienen
arrores importantes,

Una auditoria incluye el examen, a base de pruabas selectivas, de la evidencla que sustenta las
cantidades y revelaciones presantadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccicnados
dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacion del riesgo de que loa estados financieros
contengan errcres importantes ya sea como resultado de fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de
riesge, el auditor toma en consideracién el control interno pertinente de la Compatfiia en la preparacion y
presentacion razonable de 103 estados financieros con el propdésito de disefiar procedimientos de auditorla
de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad
det control intemo de la Compafiia. Una auditoria incluye también la evaiuacién de si tos principios de
contabilidad utilizados son apropiados y si las estimaciones importantes hechas por la Administracién de
la Compafila son razonables, asi como una evaluacién de la presentacion de los estados financieros en
su conjunto. Consideramos que la evidencla de auditoria que hemos obtenido es suficiente y aproplada
para proporcionarmos una base razonable para expresar una opinién. '

Opinion:

4. En nuestra opinidn, los estados financieros indicados en el parrafo 1 presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, la situacién financiera de ECOPROM S.A. al 31 de diclembre del 2011, los
resultades de sus operaciones, los camblos en su patrimonio y los flujos de efectivo por el gfio terminado
en esa fecha, de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad. i

2 %ﬂz
EMOORES CIA. LTDA.
-RNAE-2 No. 676

Mayo 26 det 2012
Guayaquil - Ecuador
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ECOPROM S.A.
BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
{Expresados en Délares)
Notas ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:

3 Cuentas por cobrar 85,868
Seguros pagados por anticipado 1,588
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 97.457
ACTIVOS NO CORRIENTES:

4 Activos fijos, neto 3,679,901
TOTAL ACTIVOS ——l L1328
PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES:

Sobregire bancario, contable 83,039
Vencimiento corriente de obligaciones
financieras a largo plazo 376,520

8 Cuentas por pagar 807,787

6 Gastos acurmulados por pagar 134 356
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 1,401,702
PASIVOS NO CORRIENTES:

7 Obligaciones financieras largo plazo 2,175,000

8 Deposito en garantia 60,000
TOTAL PASIVOS —-3.6836.702
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

9 Capital social 51,816
Utilidades retenidas £8.840
TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 140,656
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS

AGCIONISTAS L1308

Ver notas a los estados financieros
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ECOP S.A.
ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
(Expresados en Ddlares)
Notas INGRESOS:

10 Arriendos 865,563
TOTAL 855,563
GASTOS:

(-) Gastos administrativos 645,944
4 (-) Depreciaciones 92,805

(-) Gastos financieros 6,495

TOTAL | 745244

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION

DE TRABAJADORES EN LAS

UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA 110,318

MENOS:

11 15% PARTICIPACION DE
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES { 16,548)

11 IMPUESTO A LA RENTA ( 47.800)

UTILIDAD (PERDIDA) NETA DEL
EJERCICIO . 45970

Ver notas a los estados financieros
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ECOPROM S.A,

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
{Expresados en Délares)

Capital Utilidades
soclal retenidas Total
Saldos al 31 de diciembre de! 2010 51,816 42 870 94,666
Utilidad neta del ejercicio 0 45 970 45,870
Saldos al 31 de diciembre del 2011 51.816 588,840 ____1408658

Ver notas a los estados financieros
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ECOPROM S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
{Expresados en Délares)

E DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes B48,784

Efectivo pagado a proveadores y empieados ( 251,750)
Intereses pagados

(64995
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién 90,53
FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES

DE FINANGIAMIENTO:

Pago de obligacién bancaria { 673,578)
Sobregiro bancario contable
Efectivo neto utilizado por las actividades de financiamiento { 590.539)
Aumento {Disminucidn) neto de efectivo 0
Efectivo al inicio del periodo 0
Efectivo al final del perfodo 0

Ver notas a los estados financieros
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ECOPROM S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
{Expresados en Délares)

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 45,970

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA
DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO
PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE

OPERACION.
Participacion en los trabajadores en las utilidades
e impuesto a la renta 64 348
Depreclaciones 92,805
{Aumento) Disminucidn en:
Cuentas por cobrar ( 40,272)
Seguros pagados por anticipado { 1,588)
Aumento {Disminucidn) en;
Cuentas por pagar 251,467
Gastos acumulados por pagar 117,808
Deposito en garantla 80,000
Total 544 568

EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION —-290.238

Ver notas a los estados financieros
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ECOPROM S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

1.

INF ACIO L DE LA COMPANI

ECOPROM S.A..- Fue constituida en julio 12 del 2010 en Guayaquil — Ecuador e inscrita en el
Registro Mercantil en julio 14 del misme afio. Su actividad principal es el arrendamiento de
bienes inmuebles. Su domicilio tributario esté ubicado en Guayaqui!, provincia del Guayas, y su
Registro Unico de Contribuyentes -~ RUC es el No. 0992692928001. La Compafila fue

constituida mediante un proceso de escision de PROMOTORES EDUCATIVOS EDUPROM
$.A., realizada en jullo 12 del 2010.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Base de presentacién.- Los estados financieros adjuntos son presentados en Ddlares de ftos
Estados Unidos de América, moneda adoptada por ia Republica del Ecuador en marzo del
2000, y sus registros contables son preparados de acuerdo con las NEC emitidas por Ia

Federacion Nacional de Contadores del Ecuador y aprobadas por la Superintendencia de
Compafiias

Las NEC an un nimero de 27 normas, son similares a sus correspondientes NIC de las cuales
se derivan. Actualmente, las NIC estan siendo reemplazadas gradualmente por las NIIF (IFRS
por sus siglas en Inglés), emitidas por el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad
(IASB por sus siglas en Inglés), 1as cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabilidad
(NIC), y los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIIF y SIC por sus siglas en

Inglés) y estableceran a futuro la base de registro, preparacion y presentacién de los estados
financieros de las sociedades a nivel mundial.

La Superintendencia de Compafilas mediante Rescluciones No. 06.Q.ICL.003 y No.
06.Q.lC1.004 publicadas en el R.O. No. 348 de septiembre 4 del 2006, dispuso que las NIAA y
NIIF respectivamente, sean de aplicacién obligatoria a partir de enero 1 del afio 2009 por parte
de las entidades sujetas a su control y vigilancia, decisién que fue ratificada con la Resolucién
No. ADM No. 08199 publicada en el Suplemento del R.O. No. 378 de julio 10 del 2008.

Mediante Resolucién No. 08.G.DSC.010 publicada en el R.O. No. 498 de noviembre 20 del
2008, la Superintendencia de Compafilas establecid el Cronograma de aplicacidn obligatoria de
las NIIF por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia. Con base a la mencionada
disposicion legal, la Compafila aplicara obligatoriamente las NIIF a partir de enerc 1 del afio
2012, teniendo coma perlode de transicion el afio 2011,

A la fecha de emisidn de los estados financieros auditados (mayo 26 del 2012), 1a
Superintendencia de Compafilas ha realizado modificaciones a fa referida Resolucién No.
08.65.DSC.010, mediante la emisibn de 1las Resoluciones No. SC.DS.G.09.006,
SC.Q.ICL.CPAIFRS.11.01 y SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010, publicadas &n los Registros Oficiales
No. 94 (S), No. 372 y No. 566 de diciembre 23 del 2009, enero 27 del 2011 y octubre 28 del
2011 respectivamente, conteniendo principaimente el instructivo suplementario destinade para
la implementacion de los principios contables (NIIF) para las entidades sujetas a su control y
vigilancia, reformas para fas empresas que optaren por la inscripcién en el Registro de
Mercado de Valores, como también para aqueilas entidades que componen el tercer grupo de
NiIF ¥ por la clasificacion de las PYMES de acuerdo a la normativa implantada por la
Comunidad Andina en su Resolucion No. 1260, publicada en la Resolucién No. SC-INP-UA-G-
10-005 segin Registro Oficial No. 335 de diciembre 7 del 2010.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

En el afo 2011, la Superintendencia de Compafllas emitid las Resoluciones No.
SC.ICI.CPAIFRS.G.11007 y No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11010 publicadas en el Registro Oficial
No. 568 de octubre 28 del 2011 que reglamentan; (1) El destino de los saldos de las cuentas
reserva de capital, reserva por donaciones, reserva por valuaciéon o superavit por revaluacién
de inversiones, resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF
y la NIIF para PYMES, superavit por valuaciéon, utilidades de compafiias holding y
controladoras; y designacion e informe de peritos, y (2) La aplicacién de las N}F completas y
de la NIIF para PYMES, para las compafilas sujetas al control y vigilancia de la
superintendencia de compafiias. A la fecha de emisidn de los estados financieros auditados
{mayo 26 del 2012), la Superintendencia de Compafilas emitid la Resolucién No.
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.015 publicada en e! Regisiro Oficial No. 625 de enero 24 del 2012 que
norma en la adopcién por primera vez de las NIIF para PYMES, la utilizacién del valor
razonable o revaluacién como costo atribuido, en el caso de los bienes inmuebles.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compafila, para la
elaboracitn de los estados financieros, es mencionado a continuacion:

Provisién para cuentas incobrables.- La Compafiia no realiza provisién para cubrir posibles
pérdidas que puedan llegar a producirse en cuentas por cobrar a clientes por arriendos de
locales y oficinas, en razdn que considera que estas cuentas son recuperables.

Seaures pagados por anticipado.- Son amortizados hasta un afio plazo de acuerdo a la
vigencia de las pdlizas.

Activos flios.- Estan registrados al costo de adquisicién. Los pagos por mantenimiento son
cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia son capitalizadas. Los activos fijos

son depreciados aplicando el método de Ynea recta considerando como base la vida util
estimada de estos activos.

Las tasas de depreciacion anual de los activos fijos son las siguientes:

Activos Tasas
Edificios 5%

Reserva legal.- La Ley de Compafilas requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Reconocimjento de indresos.- Los ingresos por arriendos son reconocidas, una vez facturado
el valor mensual de arriendo.

Intereses por obligacién.- Son registrados en resultados mediante el método de acumulacion.

Participacidn de trabajadores on la utilidades.- De acuerdo con disposiciones del Codigo del
Trabajo, las scciedades pagaran a sus trabajadores el 15% de la utilidad operacional. Este
beneficio social es reconocido con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga.

Impuesto a la renta.- La Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de
Aplicacion vigentes en la Replblica del Ecuador establecen que las sociedades nacionales
pagaran sobre la utilidad después del 15% de participacion de trabajadores la tarifa del 24% del
Impuesto a la Renta en el afio 2011 (25% en el afio 2010), o una tarifa del 14% del impuesto a
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

la renta en el caso de reinversion de utilidades en el afio 2011 (15% en el afio 2010). Con la
puesta en marcha del Codigo Orgénico de la Producciéon Comercio e Inversiones publicado en
el Registro Oficial No. 351 de diciembre 29 del 2010, fue establecida por medio de las
Disposiciones Transitorias, la reduccion de la tarifa del impuesto a la renta que aplicarad en

forma progreslva a partir de los ejercicios fiscales terminados al 2011, 2012 y 2013 en 24%,
23% y 22%, respectivamente.

Uso de estimaciones.- La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NEC,
requieren que la Administracién efectle ciertas estimaciones y supuestos contables inherentes
a la actividad econdmica de la entidad que inciden sobre la presentacién de activos y pasivos y
los montos de ingresos y gastos durante el periodo correspondiente; asi como, también las
revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financiaros. Las
estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor conocimiento por parte de la
Administracion de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en
relacién con los estimados originales dabido a la ocurrencia de eventos futuros.

Presentacién de estados financleros comparatives.- La Compafiia no presenta como parte
de sus estados financleros del ejercicio econdmico del afio 2011, los estados financieros en
forma comparativa con los del ejercicio econémico del afio 2010, conforme Io requieren las
NEC, debido a que es el primer afio de auditoria externa.

CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2011, un detalle es el siguiente:

(Délares)
Impuestos 79,698
Clientes 9,779
Otras por cobrar relacionadas 6,392
Total 22,869

Impuestos: Al 31 de diciembre del 2011, corresponde principalments al crédito tributario por

Retenciones en la Fuente por US$. 73,704 {nota 11) y por el Impuesto al Valor Agregado - {VA
por US$. 5,994,

Clientes: Al 31 de diciembre del 2011, representan principalmente importes por cobrar por

conceptos de arriendos de las instalaciones y locales a Eduprom S.A. por USS. 6,771, y a
varios clientes por US$. 3,009,

ACTIVO FLJO, NETO

Al 31 de diciembre del 2011, un detalle de activos fijos es el siguiente:

. MOVIMIENTO . . .

Saldos al Saldos al
01/01/41 Adiciones 311211
..... {Délares) ... ..
Terreno 1,974,406 0 1,974 406

Pasan: 1,974,406 0 1,974,406




12
ACTIVO FIJQ, NETO (Continuacién)
. MOVIMIENTO . .
Saldos al Saldos al
01/01111 Adiclones  31/12/11
..... {Dolares) . . . ..
Vienen: 1,974,406 0 1,974,406
Edificios 1,856,105 0 55,789
Subtotal 3,830,511 0 3,830,511
Menos: Depreciacién { 57.805) (92805 ( 150610)
Total —272706 (__02.805) _3.670.901
CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre del 2011, un detalle es el siguiente:
{Ddlares)
Compalfilas relacionadas:
Eduprom S.A. 360,600
Newton Services Corp. 235,000
Universidad Tecnolégica Ecotec 122,963
Links 16,734
Fundacién Ecomundo, FE 7,327
Universidad de Especialidades Espiritu Santo (UEES) 8617
Impuestos 58,602
Proveedores y otras 5944
Total —807,787

Compafiias relaclonadas: Estan constituldas principalmente por servicios prestados entre
Compafila, que no genera intereses y no tienen fecha especifica de vencimiento.

Impuestos: Al 31 de diciembre del 2011, incluye principaimente el Impuesto a la renta afio
2011 por US$. 47,800, retencicnes del Impuesto al Valor Agregade - IVA por US$. 8,773 y
retenciones en la fuente por US$. 2,029.

GASTOS ACUMULA OR PA

Al 31 de diciembre del 2011 un detalle es &l siguiente:

{Délares)
Beneficios sociales por pagar:
Participacién de trabajadores en las utilidades 16,548
Otros 171
Subtotal — Pasan: 16,719
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6. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR (Continuaclén)
{Dolares)
Subtotal - Vienen: 16,719
Mas: Intereses por pagar 117.637
Total 134358
En el afio 2011, el movimiento de beneficios sociales fue el siguiente:
(Dolares)
Saldo inicial 0
Mas: Provisiones 266
Menos: Pagos { 125)
Saldo final —_—in
7.  OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO
Al 31 de diclembre del 2011, un detalle es el sigulente: -
{Ddlares)

NEWTON SERVICES CORP.

Saldo de préstamo con tasa de interés fija del 18% anual

que no tienen fecha especifica de vencimiento. Este

préstamo proviene de obligaciones concedidas a EDUPROM

S.A., en octubre 28 del 2002, transferidos a ECOPROM

S.A., mediante proceso de escisién (nota 1). 2,175,000

BANCO DE MACHALA S A,

Saldo de obligacion a 3 afios plazo, con tasa de interés fija
del 9.76% y comision del 1% anual, con vencimiento
semestral a partir de abril 11 del 2010 hasta septiembre 27
del 2012. Este préstamo fue transferido en el proceso de

escision (nota 1). 376,520
Subtotal 2,551,520
Menos: Vencimiento corriente de obligaciones:

Banco de Machala S.A. { 376,520)
Subtotal (_ 376,520)
Total —2.175.000

Banco Machala S.A..- Al 31 de diciembre del 2011, sobre los préstamos recibidos existe
garantia con hipoteca sobre edificaciones y terreno de ECOPROM S.A..

8.  DEPOSITOS EN GARANTIA

Al 31 de diciembre del 2011, corresponden a cheques recibidas en calidad de garantia sobre
las instalaciones arrendadas a la Universidad Tecnologica Ecotec, los mismos que son
renovados cada afio.
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CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2011, el capital social de la Compafila esta integrado por 51,816
acciones ordinarias y nominativas de US$.1.00 cada una, de propiedad de Newton Services

Corp. (Una scciedad extranjera domiciliada en Panama) en un 99.98% y Sr. Carlos Ortega
Maidonado en un 0.01%.

La Compafiia ha cumplido con lo establecide en la Ley de Compafilas del Ecuador, que
requiere el envio a la Superintendencia de Compafias del Ecuador de ciertas informaciones de
caracter societario. Eduprom S.A. por ser una sociedad cuyo capital social es basicamente
propieadad de Newton Services Corp. (Una sociedad extranjera domiciliada en Panama),
necesita presentar en Ecuador un certificado de existencia legal y la némina de accionistas con
ciertas informaciones establecidas en la ley.

INGRESOS
Estan conformados principaimente por los arriendos de las instalaciones y locales, a la

Universidad Tecnologica Ecotec y Eduprom S.A., respectivamente, los cuales son registrados
una vez facturado los importes por arrendamiento.

IMPUESTO A LA RENTA Y PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES

En el afio 2011, la Compafiia preparé la siguiente conciliacion tributaria:

(Délares)
Utitidad antes de participacion de
trabajadores en las utllidades e impuesto
alarenta 110,318
Menos: 15% Participacion de trabajadores { 16,548)
Méas: Gastos no deducibles 106,395
BASE IMPONIBLE 199,165
Impuesto a la renta Tarifa 24% —47.800
En el afic 2011, el movimiento del impuesto a la renta fue el siguiente:

{Dolares)

Saldo por pagar al inicio del afio 24,000
Retenciones de impuesto a la renta en la fuente 67,540
Campensacion de Impuesto a la renta causada del afic 2010 ( 17,836)
Compensacién de Impuesto a la renta causada de! afio 2011 { 47.800)
Saldo final neto a favor 25,904

Al 31 de diciembre del 2011, ta Compafila no compensd el impuesto a la renta a pagar afio
2011 con los créaditos tributarios registrados a esa fecha. Esta compensacion sera efectuada en
el afio 2012 cuando se efectué la correspondiente declaracién ante el Servicio de Rentas
Internas.
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12. RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros por los afios terminados el 31 de diciembre del 2011,
han sido reclasificaciones para propésito de presentacién de este informe.

13. EVENT u CUENTES

Entre el 31 de diciembre dal 2011 y hasta la fecha de emisidn de este informe (mayo 26 del
2012), no se produjercn eventos, que en la opinion de la Administracion de la Compafila
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.




