EUROCONSTRUCCIONES S.A
Motas a los Estados Fimancieros

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros para el afio que termina el
31 de Diciembre de 2019

1. Informacion general

Eurcconstrucciones 5.4, es una sociedad andnima radicada an el pais. El domicilio de su sede
maftriz &5 en la Urbanizacion S5an Sshastian Torre B-301 ubicada en la Av. Ledn Febres Cordero
km 10 ¥wvia a la Aurora;

Evroconstruccionas 5.4 esta compisesta por una matriz y la obra-{construccién) ubicada en &l
Km. 10 ¥ viaa la Aurora. 50 actividad principal es la construccion y venta de bienes inmuebles.

2. Bases de elaboracion y presentacién,

Estas estados financieros consclidados se han elaborado de conformidad con la Morma
internacional de Informacien Financiera para Pequefias y Medlanas Entidades (NITF para las
PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, Estéan presentados
en délares de Estados Umidos de América, que 23 la moneda de curso legal en el Ecuador v iz
moneda funcional dela compaiiia.

La presentacion de los estados financieros de acuerdo con la NIFF exige |a determinacion v ia
aplicacion consistente de politicas contables a transacciones v hechos, En aigunos casos, as
necesario emplear estimaciones v otms juicios profesionales para aplicar las politicas
contables de la compania

Instrumentos Financieros
Activos

Los activos Financieros son registrados en la fecha que se originan reconocidos a su valor
razonable que generdlmente es el valor de la transaccion, mas |os costos gue: sean
directaments atribuibles a la compra o emision del instrumento financierg, Con excepcion de
los actives gue se Hevan a valor razonable: Cuando ef plazo de suvencimento es superiora un
ano son walorados a costo amortizado. (MéEtodo de interés efectiva).

Cuando hay evidencia objetiva de que no  son recuperables, se reconoce en resultados una
pérdida por deteriaro del vator. Excepto las cuentas por cobrar quese reducen a traves de una
cuenta de provision

Clasificamos kos Activas en;

Efectivo-en caja y bancos; que incluyen efectivo en caga, depdsitos en bancos locales v
certificados de inversion. Los fondos son de libre disponibilidad.

Cuentas porcobrar, [as mismas quese generan por k3 determinacion de los ingresos de
atuerdo al metodo de porcentaje de terminacion segin el avance de obra, v anticipos
die provesdores,



ALTIVO

ACTIVO CIRCULANTE

CAJA GEMERAL 5.344,06

BAMNCO PACIFICO 57065, 53

BANCO MACHALA 2.378,36

BANCO PICHINCHA 5.002,71

BANCO INTERNACIONAL CORRIENTE 553174

BANCO GLAYAQUIL 1.485,33

DEPOSITO EN GARANTIA 750,00

TOTAL DE ACTIVO CIRCULANTE 265,199,62

Capr se compone de los cobros realizados por allcuctas v por valares de reserva, los mismos
que quedan en esta cuenta hasta que se realice los debidos depdsitos.

Bancos los saldos a finales del afle corresponden pagos de alicuotas ¥ valores de resemva que
hayan entregado los clientes.

Deposita en garantia correspondiente al alquiler de oficing, el mismo que se encuentra en
activa circulante debido a gue deberia terminarse este afo el contrato,

INVERSIONE S

FROYECTS EN PROCESD URBAMISTICO 20,000, 00

PROYECTO EN PROCESQ VILLAS ¥ EDIFICIOS 65,000, 00

PROYECTOS EN PROCESO C 80.250,00

PROYECTOS EN PROCESC G 65, 000,00

TOTAL INVERSIOMES 230.250,00

Inversiones son los valores entregados 2 los socios y futuros inversionistas para los diferentes
provectos, estos se han mantenido paralizados debido a la problematica que mantiena 2l pais,
este nuevo afo se analizara cdmo e ejecutaran estos valores esperando se pueda dar inicio
los proyectos.

CUENTAS POR COBRAR G/

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 1.673.925%,51

BNTICIPD & EMPLEADCOS 6.709,96

ANTICIFD & PROVEEDORES 67 623,63

DOCUMENTOS FOR COBRAR -

PRESTAMOS AL PERSONAL B0.28E,36

RETENCIONES EN LA FUENTE -

CREDITO TRIBLTARIO IMPTO. A LA RENTA 10.816,82

TOTAL CTAS. PORCOBRAR CIP 1.519. 304,258

CUENTA S POR COBRAR LIF

CUENTAS POR COBRAR CLIEMTES 5.03:4.401,34

CLENTAS POR COBRAR A TERCERDS 2.560.00

PRESTAMD ACCIONIGTAS 1068, T

CARTAL SUSCRITO PO CORRAR 45300

FOTAL CTAS. PORCODRAR LW 5 439.177,11

FOTAL ACTIVO CORRIENTE Pl 0



CUERTAS POR COBRAR LIF

CUENTAS POR COBRAR A TERCEROS L6

PRESTAMO ACTICMIZTAL LOLB64, 79

CAPITAL SUSCRITO POS COBRAR 00450,

TOTAL CTAS. POR COBRAR LP 404775, 79

TOTAL ACTIVG: CORRIENTE 5,568 481,56

Cuentas por Cobrar clientes, estd cuenta incrementa con |2 aplicacion de NIFF 15 (NIC 11} enel
fque nog exige provisionar seglin.avance de obra el mismo porcentaje para ingrases, por lo que
afecta a cuentas por cobrar vs ventas, e la ha dividido en corto plazo'y largo plazo,

Anticipe. a empleados, a proveedores se incrementan por 195 anticipos entregados a los antes
mencionadosy se dan de baja en 105 rolesy en pago total de factura respectivamente,

Préstames al personal, 50n autorizados por los jefes v se deberan dar de baja contra rol segin
I acardado con ellos,

Crédito tribitario son valores retenidos que e han venido acumulando por retenclones en [a
fuente recibidas y por pago de anticipo a la renta.

Cobros a Terceraos v Accionistas son valores que sé & ha entregado medisnte aprobacion en

junta, al igual que el valor por capital suscrito cargado a uno de los socios. Se dividen en corto
vlargo plazo

CERA EN PROCESD.

WATERIALES DE CONSTRLICCION 118,866,565

TERRERD

MaNo DE OBRA 10115336

TOTAL OBRA EN PFROCESD 230.000,00

TOTAL OTROS ACTIVOS 450, 350,00

tateriales de construccidn y Mano de Obra es la parte que adn se mantiens como Obra en
Procesd ya queadn se sigue construyendo los departamentas de TORRE D —E v algunos aun no
estan vendidos,

ACTIVG FLIO

MLIEBLES ¥ ENSERES 1111951

ECLIPGS DE COMPUTAZION B.BEO09

TOTAL ACTIVOS FLIOS 20479, 70
DEPRECIACION ACUMULADA

DEP ACUM MUEBLESY ENSEREE 888047 (-]

OEP ACUM EQUIP DE COMPUTACION B.15673 [-)

TOTAL DEP. ACUMULADA 1501726 [}

Activos Fijos son especificamente |os implementos con los que laboramas 2 diario, casi no hay
incremento en refacidn a afos anteriores o 85 minbmo lo gue sk aumenta es la depreciacion
gue se hace afo tras afo en linea recta.



Mobiliario y Equipos.

Los mobiliarios y equipos se registran al costo de adguisicidn, 5 deprecian de acuerdo al
metodo de linea recta. Se-lo registra al termino de cada periodo, €l valor en libros de los
activas se da de baja de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retira.

Los gastos Que se gEneren por mantenimientd o reparaciones S8 reconocen en los resultados
del periodo en que e incurran.

Pelobilisrios 10 afbers-che widu ditil

Equipos de computigion 3 ks de vidm Gl

*Detarioro deactvos cuando son reconocidas se registra la correspondiente provision  por
pérdida por la diferencia, con cargo-a resultados.

Pasivos

Los pasivos financieros e reconocen & su costooen el momento de la fransaceion, a medida
fque se cursa el ano 32 miden @ costo amortizado, cualquier diferencia se reconoce en el estada
d= resultado, para esto se wtiliza gl método de la tasa de interés efectiva, incluyan o no
Interesps,

Los pasivos financieros se dan de baja cuando se cancela las obligaciones. La gerencia siempre
aplica las polticas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todos los valores
adeudados se cancelen a tiempo.

Clasificamos los pasivos finamcieros en.

«  Cuentas por pagar proveedores de bienes y servicios. Los mismos gue tienen plazos
MEenresa unano sin interés alguna.
Préstamos de Instituciones Bancaelas con Interds. Préstamos de terceros-sin fecha
especifica de vencimianto y sin interés. Anticipo de clientes son valores por reserva. de
vivienda v terreno, sin interés,

Cuentas par pagar accionistas, sin fecha de vencimiento v sin interes,

PASIVG CORRIENTE

CUENTAS POR FAGAR PROVEEDORES 318.72643
CTAS POR BAGAR DEP ANTICFADOS | 59,654,10 |
RETENCION EN LA FUENTE POR PAGAR 304,34
RETENCION WA POR PAGAR 78319
IMPLESTO A LA RENTA BOR HAGAR 11.067,M
BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR 47 553,88
16% PARTICIPACIDN DE TRABAIADCRES 33,582 pa
IE45 POR PAGAR Fd.492,47
CTAS POR SAGAR INST. FINANCERAS 13448 SEF 05
OTROS DOCURMENTOS POR FAGAR 10026, 72

TOTAL FASIVO CORRIENTE LME512.03



La cuenta por Pagar a corto Plazo es generada por las compras de materiales y pagos por
servicios adguiricos v que tienen un plazo méximo de 120 dias,

Cuentas por Fagar Dep. Anticipados, se incrementa por las reservas que hacen los clientes
depende del departamento elegido segin aso a5 el porcentaje que recibe la empresa.

Retenciones en la Fuente y por lva, e IESS por pagar son valores gue se generaron en &l Gltima
mesy 58 deberdn cancalar en enero del afio 2020,

Beneficios Sociales v Participacion de trabajadares, <on los que se provisionan durante el ano
v el 15% a5 el caloulado al terming del gjercicio econdmico,

Ctas: Por pagar Instituciones Financieras a ¢fp son aguellas gue se deben al bance por las
diversas compras con tarjets de crédito v 5¢ ha distribuldo el valor de capital que se venceran
dentro del plazo de umano con Banco Machala,

BASIVD A LARGO PLAZC

CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES B9.195.00

CUENTAS POR PAGAR ACCIONETA ~37.980, 71

CTAS POR- PAGAR DEP ANTICPADCS 1.537,908,50

CUENTAS POR BAGAR SR GENCON 1E%H63,00

CTAS POR, PAGAR INST FINANCERAS 2006, 500,00

L1A5 POR PAGAR TERCEROS -

LTAS PORLPAGAR A RELACIDNADAT 415608

BEMEFICIOS SOCIALES POH PAGEH 1B.725.42

TOTAL PASIVO & LARGD PLAZG 487552700

Pasivos a largo plazo son aquellos gue la empresa adqulrid para ser cancelados a mas de 120
dias, la deuda con el Banca Machala se adquirid para la construccion de dos Edificios D - E al
final del proyecto se aspira obtener la mejor rentabilidad ya que se espera gue las ventas s
incremeanten en el 2020,

También encantramos beneficios sociales a largo plazo correspondiente a los calculos
actuariales por Desahucio v lubilacidn Patronal,

Instrumentos de Patrimonio

Estdn representados por las acciones ordinarias y nominativas gue constituyen el capital
pagado, y s& reconocen por los ingresos recibidos, netos de los costos de emision directos.
Fesultado de los activos menos todos sus pasivos,

EADHIREIHICE
CAPTAL PAGATD A5, 0,
CAPITAL SUSCRITO  A0.000.00
H50.000, 00
R SERYA PaRa FUTURAS CAPTIALIEAGIDHES TSB.‘!‘SI.W1
PERDOA ACLNILATLE AR5 ANTERIDRES I‘-]i‘.l'.'ﬁ!l-?ﬁf
HESULTADG OPEHADINAL A7.067 .65
[THEGRE 57

TOTAL PATRIMOHIO 54, 01483



Para &l 2020 los socios mediante junta decidieran no Incrementar las reservas para futuras
capitalizaciones ni-el Capital ya que se aspira concluir 1a obra durante el primer trimestre y
vender todos los departamentos pendientas en el transcurso del misma ano.

Reconocimients de ingresos v Costos de contratos.

La compania opera con contratos a pracias fijos, por lo que los ingresos se reconocen con base
al avange de obra (método de porcéntaje de terminacidn)

Los costos de termiinacion del contrato y 1a etapa de terminacion pueden ser medidos de
formafiable, porlo que pueden sercomparados en forma real con los costas estimadas.

ingresos del Contrato

Las ingresos del contrato pueden ser medidos de manera fiable, corresponden al importe
imicial acordado en el contrato,

Costos del Cantrato

Los costos del contrato incluyven todos los que se relaciones con la construccion del bien,
coima, materiales wiilizados, costos de disefio, asistencia, supervisidn efc.

HGRE 50 §

VENTS DEFARTAMENTOS 1631.141.93

OTROE NGRESOS 4 257 6l

OTROS INGRESOS A UOTAS o7 06803

OTROS NGRESDS FISCALZACKIN 103 619,24

TOTAL IWGRE $0§ 33055 1.885.122,80
Costos y Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en que sé pagan y 52 los registra en el periodo con el gue se refaciona.

COTOS

WATERALES v MAND DE DBAS GT5.E48 25

TERRERDS o2 655 06

TOTAL COSTOS == T78.566,31
Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafia tiens una obligacion presente como
rasultado de un evento pasado y se necesitard cancelarias en el momento que sea necesario,
san revisadas al termind de cada periodo contable con e fin de-ajustar para reflejar la mepor
estimacion posible,

Juicios y Estimaciones

La-preparacidn de o3 estados Financleros de acverdo con las NIIF para las PYMES requiere gue
la Administracion realice ciertas estimaciones y establazca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmita de la Compafiia.



e basan las estimaciones y supuestos, en informacidn disponible al momento, que pueden
diferir al finalizar el periodo contable.

GASTOS
GASTOS OE DERA
SERVICOS BASICOS JBE1ETE
URBAKEMD EXTERIQRES 304,04
AREAS VERDES 463350
PLANTA DE TRATAMENTO 348321
LUMNARRS DE UREANZACKN 1340
ASCENSORES 4.350,00
SEGURIDAD PRIV ADA 35 125,00
SERV. DE ALQUILER 134714
WANTENIMENTD DE 0BRA 13472361
PECNA 1 683,00
GASTO DE TRAMSPGRTE 4500
GLUARDIANLA 26 614 46
OTROS GASTOS 35,41
TOTAL GASTOS DE OBRA 17160424
GASTOS ADMIKISTRATIVOS
GARETOS LaBORALES 4371, 5595, 45
PaRTCIPACIKON DE TRABAIADDRES 15% g 970 B
ARAENDOS 11540 (D
TERVICIDS BASKDS 3544 24
TOTAL GASTOS ADMMISTRATIVOS 257650.58
\DTROS GASTO$
HONORARIDS PROFESONALES 1% 758,95
UTRLES B OFCRIA 1.96% 61
HARTENINENTDS v HEPARACHINES 3448505
THANSPORTE B.5T258
| MENSAJERLA 4.500,00
MELCDAD 20,703 a9
GAESTDS RISCALES B3.297 15
'MPTO. A LS RENTS 1s&la0l
BASTOS DE WA 45.157.45
DEPRECIACIONES 1.351,51
NSPECE. v AVALUGS 1202712
SUMIN, DE CAFETERLA v LMPEZA 10,140,59
BASTOS VARIDS 956,45
AGASAIDS AL PERSDOMAL 367,15
EEGUROS PRVADOS 11,003,22
GASTDS NO DEDUCBLES 1,154 32
GASTOS H. ORC VERDE Th.444 49
TOTAL OTROS GASTOS 314 328,64
GASTOS FINARCIERD S
GASTOS FINANCERDS 421545 34

TOTAL GASTOS FINANCIEROS 421925,34



Impuesto a la Renta Corriente

El impuesto ala renta corrente usando 135 1asas impositivas vigentes al cierre del afio 2019 es
de un 25%

La gerencia - considerando las variables leyes del pais- trata de tomar las mejores decisiones.
En el caso de préstamos Bancarios, anallza las tasas de interés y los valores de mercado para
el tipo de Vivienda que construye 1a compafiiia con la finalidad de cumplir con los plazos fijados
para las obhgaciones financieras v a la vez con los terminos de cobros a nuestros clisntes.

La gerencia e ha reunido con los acclonistas v me pedide que expligue que éste afo se ba
obtenido wutilidades bajas debido al estancamiento de las ventas mas bien ha side por la
aplicacion de ingresos vs avance de obra. Por ko que en diferenies reuniones se ha hecha un
llamado a colaborar con ieas y distribucion de los departamentos que ofrecemos en conjunto
con todo el personal que labora para tratar de consegulr el mercado de clientes, Tambign se
ha hecho énfasis que o mas importante para este 2020 es concluir con ks obra v vender en su
totafidad si se desea tener utilidad al final def proyecto caso contrario se obtendria una gran
pérdida
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