
EUROCONSTRUCCIONES S.A. 

Notas alos Estados financieros 

Políticas contables y notas explicativas alos estados financieros para el año que termina el 
31 de Diciembre de 2019 

1. Información general 

Euroconstrucciones S.A. es una sociedad anónima radicada en el paí. El domiciño de su sede 
matriz es en a Urbanización San Sebastian Torre B-301 ubicada en la Av León Febres Cordero 
lem 10% ví ala Aurora, 
Esroconstrucciones S.A. está compuesta por una matra yla obra (construcción) ubicada en al 
Kim. 10 via ala Aurora, Su actividad principal esla construcción y venta de bienes inmuebles. 
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ses de elaboración y presentación. 

Estos estados financieros consolidados se han elaborado de conformidad con la Norma 
Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las 
PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internaconales de Contabilidad, Estan presentados. 
en dólares de Estados Unos de América, que esla moneda de curso legal en el Ecuador. yla 
moneda funcional dea compañía 
La presentación de los estados financieros de acuerdo con la NIF exige la determinación yla 
aplicación consistente de políticas contables a transacciones y hechos, En algunos casos, es 
necesario emplear estimaciones y otros juctos profesionales para aplicar las. políticas 
contables de la compañía 

Instrumentos Financieros 

Activos 
Los activos Financieros son tegistrados en la fecha que se originan reconocidos a su valor 
razonable que generalmente es el valor de la transacción, más los costos que sean 
directamente atribuibles a la compra o emisión del Instrumento financiero Con excepción de 
los actvos que se llevan a valor razonable. Cuando el plazo de su vencimento es superior aun 
año son valorados a costo amortizado (Método de interés efecto) 
Cuando hay evidencia objetiva de que no son recuperables, se reconoce en resultados una 
pérdida por deterioro del valor Excepto las cuentas por cobrar que se reducen através de una. 
cuenta de provisión 
Ciasficamoslos Actos en 

Efectivo en caja y banos, que incluyen efectivo encaja, depósitos en bancos locales y 
certificados de inversión. Los fondos son de libre disponibilidad 
Cuentas por cobrar, las mismas que se generan por la determinación de los ingresos de 
acuerdo al método de porcentaje de terminación según el avance de obra, y anticipos 
de proveedores



ACTIVO 

  

ACTIVO CIRCULANTE. 
CAJA GENERAL. 5300 
BANCO PACÍFICO 57052 
BANCO MACHALA. 237856 
BANCO PICHINICHA. 500221 
BANCO INTERNACIONAL CORRIENTE. 55m, 
BANCO GUAYAQUIL 1485,9 
DEPÓSITO EN GARANTÍA 
TOTAL DE ACTIVO CIRCULANTE. 25:99,62 

Cojo se compone de los cobros realizados por alíeuotas y por valores de reserva, los mismos. 
que quedan en esta cuenta hasta que se realce los debidos depósitos. 
Bancos los saldos a finales del año corresponden pagos de alícuotas y valores de reserva que 
hayan entregado los cents. 
Depósito en garantia correspondiente al alquiler de oficina, el mismo que se encuentra en 
activo circulante debido a que debería terminarse este año el contrato. 

INVERSIONES 
PROYECTO EN PROCESO URBANISTICO. 20.000,00 
PROYECTO EN PROCESO VILLAS Y EDFICIOS 55.000,00 
PROYECTOS EN PROCESO C 30.250,00 
PROYECTOS EN PROCESO 6 15.000,90 
TOTAL INVERSIONES. 230.250,00 

Inversiones son los valores entregados a los sacos y futuras inversionistas para los diferentes 
proyectos, etos se han mantenido paralizados debido ala problemática que mantiene el paí, 
este nuevo año se analizará cómo se ejecutarán esos valores esperando se pueda dar inicio 
los proyectos 

GUENTAS POR COBRAR CP. 

ANTICIPO A PROVEEDORES. ares 
DOCUMENTOS POR COBRAR 

RETENCIONES EN LA FUENTE a 
CRÉDITO TRIBUTARIO IMPTO- A LA RENTA. 1091682 
TOTAL CTAS POR COBRAR CP 131936028 

curas PoR comRARUe



CUENTAS POR COBRAR LI 

Capra suscuIro PoR coman nessa 
TOTAL CTAS. POR COBRAR UP. ar 
TOTAL ACTIVO CORIENTE sms 

Cuentas por Cobrar cientes, está cuenta incrementa con la apicación de FF 15 (NC11) en el 
ue nos exige provisionar según avance de obra el mismo porcentaje para ingresos, por lo que 
afecta cuentas por cobrar vs ventas, se la ha dividido en corto plazo y largo plazo 
Anticipo a empleados, a proveedores se incrementan por los anticipos entregados alos antes 
mencionados y se dan de baja en os roles y en pago total de factura respectivamente 
Préstamos al personal, son autorizados por los jees y se deberán dar de baja conta rol según 
lo acordado con ellos 

Crédito tributario son valores retenidos que se han venido acumulando por retenciones en la 
fuente recibidas y por pago de anticipo ala renta 

Cobros a Terceros y Acconistas son valores que se le ha entregado mediante aprobación en 
Junta l igual que el valor por capital suscrto cargado a uno delos socios. Se dividen en corto 
y largo plazo 

BRA ENPROCESO. 
MATERIALES € CONSTRUCCION 000. 
MANO DE OIRA. sotana 

TOTAL OTROS ACTIVOS. 5025000 

Materiales de construcción y Mano de Obra es la parte que aún se mantiene como Obra en 
Proceso ya que aún se sigue construyendo los departamentos de TORRE D=E y algunos aun no. 
están vendidos. 

Acro Eo 
EQUPOS DE COMPUTACIÓN ooo 

DEPRECIACIÓN ACUMULADA, 
DEP ACUN MUEBLES Y ENSERES ear y 
CEP ACUM EQUIP DE COMPUTACIÓN sen 
TOTAL OEP. ACUMULADA. asas (0 

Activos Fijos son específicamente los Implementos con los que laboramos a diri, asi no hay 
incremento en relación a años anteriores o es mínimo lo que si aumenta es la depreciación 
quese hace año tras año en linea recta



Mobiliario y Equipos. 
Los mobiliarios y equipos se registran al costo de adquisición Se deprecian de acuerdo al 
método de línea recta, Se lo registra al término de cada periodo, el valor en libros de los 

activos se da de haja delas cuentas correspondientes cuando se produce laventa o el retiro 
Los gastos que se generen por mantenimiento o reparaciones se reconocen en los resultados 
el periodo en que e incurren. 
  

Mobiliario 10 00s de via 
  

TEguipon de computación $ os de sida Ga         

"Deterioro de activos cuando son reconocidas se registra la correspondiente provisión por 
pérdida por a diferencia, con argo a resultados 

Pasivos. 
Los pasivos financieros e reconocen 3 su costo en el momento de la transacción, a medida 
¡ue se cursa el año se miden a costo amortzado, cualquier diferencia se reconoce en el estado 
de resultado, para esto se utiliza el método de la tasa de interés efectiva, incluyan 0 no 
intereses, 

Los pasivos financieros se dan de baja cuando se cancel las obligaciones La gerencia siempre 
aplica las políticas de manejo de riesgo financiero. para asegurar que todos los valores 
adeudados se cancelen a tiempo. 

Clasificamos los pasivos financieros en: 
Cuentas por pagar proveedores de bienes y servicios. Los mismos que tienen plazos 
menores a un año sin interés alguno. 
Préstamos de Instituciones Bancarlas con Interás. Préstamos de terceros sin facha 
específica de vencimiento y sin interés. Anticipo de cientes son valores por reserva de 
vivienda y terreno, sin inters, 

Cuentas por pagar accionistas, sin fecha de vencimiento y íninterás 

PASIVO CORRENTE 
CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES sane 
TAS POR PASAR DEP ANTICPADOS ssisazo] 
RETENCIÓN EN LA FUENTE POR PAGAR 30850 
RETENCIÓNIVA POR PAGAR, rx 

INPUESIO A LA RENTA POR PAGAR 110601 
BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR asas 
SK PARTICIPACION DE TRABAJADORES. sosa 
1ESS POR PAGAR azar 
CTASPOR PAGAR ST FIANOERAS. 13562. 
OTROS BOCUMENTOS POR PAGAR. 10007 
TOTAL PASIVO CORRIENTE 2200



La cuenta por Pagar a corto Plazo es gensrada por las compras de materiales y pagas por 
servicios adquiridos y que tienen un plazo máximo de 120 días, 
Cuentas por Pagar Dep Anticipados, se incrementa por las reservas que hacen los clientes 
depende del departamento elegido segun eso es el porcentaje que recibe la empresa 
Retenciones en la Fuente y por Iva, e 1ESS por pagar son valores que se generaran en el último 
mesyse deberán cancelar en enero del año 2020 

  

Beneficios Sociales y Participación de trabajadores, son los que se provisienan durante elaño 
y el15%os l calculado al termino del ejercicio económico 
tas. Por pagar Instituciones Financieras a c/p son aquellas que se deben al banco por las 
diversas compras con tarjeta de crédito y se ha distribuido el valor de capital que se vencerán 
dentro del plazo de un año con Banco Machala 

  

  

PASIVO ALARGO PLAZO 
CUENTAS POR PAGAR PROVELDORES. ass 
CUENTAS POR PAGAR ACCIONSTA 21907 
CUENIASPOR PAGAR SR. GENCÓN 05a01:0 
CTAS POR, PAGARINST FIANCERAS 0000 
TAS POR PAGAR TERCEROS 
TAS POR PAGAR A RELACIONADAS. 2204 
BENEICOS SOCIALES POR PAGAR. se7isaz 
TOTAL PASIVO A LARGO PLAZO assi 

Pasivos a largo plazo son aquellos que la empresa adquirió para ser cancelados a más de 120 
dls, la deuda con el Banco Machala se adquirió para la construcción de dos Edificios D - E al 
final del proyecto se aspia obtener la mejor rentabilidad ya que se espera que las ventas se 
incrementen en el 2020, 
También encontramos beneficios sociales a largo plazo correspondiente a los cálculos 
actuariles por Desehucio y Jubilación Patronal 
Instrumentos de Patrimonio 
Están representados por las acciones ordinarias y nomunativas que constituyen el capital 
pagado, y se reconacen por las ingresos recibidas, netos de los costos de emisión directos. 
Resultado de los activos menos todos sus pasivos 

paramo CspmAL pasoo sono 
Soma Sscaro — ooo 

RESERVA PARA FUTIRAS CAMALLACIOAES O 
PÉROIA ACUDA MOS ANTERIORES. usa DO co pe 

 



Para el 2020 los socios mediante junta decióleran no Incrementar las reservas para futuras. 
captalizaciones nel Capital ya que se aspira concluir la obra durante el primer trimestre y 
vender todos los departamentos pendientes en el transcurso del mismo año 

Reconocimiento de Ingresos y Costos de contratos. 
La compañía opera con contratos a pracios is, por lo que los ingresos se reconocen con base. 
al avance de obra (método de porcentaje determinación) 
Los costos de terminación del contrato y la stapa de terminación pueden ser medidos de 
forma fable, por 10 que pueden ser comparados en formá real con los costos estimados, 

Ingresos del Contrato 
Los ingresos del contrato pueden ser medidos de manera fable, corresponden al importe 
inicial acordado en el contrato 
Costos del Contrato 
Los costos del contrato incluyen todos los que se relaciones con la construcción del bien, 
como, materiales utilizados, costos de diseño, asistencia, supervisión etc 

noarsos 
OTROS moResos aso 
OTROS MGRESOS ALCUOTAS 9r0600s 
OTROS HaRESOS FSCALZACÓN 1061928 
TOTAL IGRESOS >>. 100612230 
Costos y Gastos. 
Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del 

momento en que se pagan y e os registra en el periodo con el quese relaciona. 
costos MATERALES Y MANO DE OBRA esas 
TERRENOS 2500 
TOTAL COSTOS »o0»> Ta 

provisiones 
las provisiones son reconocidas cuando la Compañía tiene una obligación presente como 
resultado de un evento pasado y se necesitará cancelaras en el momento que sea necesario, 
son revisados al terminó de cado periodo contable con el in de ajustar para reja la mejor 
estimación posible 
Juicios y Estimaciones 
La preparación de los estados Financieros de acuerdo con las NIF para las PYMES requiere que 
la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes ala 
actividad económica de la Compañía



Se basan las estimaciones y supuestos, en información disponible al momento, que pueden 
difenral finalizar el periodo contable 
Gastos. 
GASTOS DE OBRA, 
SERVCOS BASICOS 20 
URBANO EXTERORES 000% 

AREAS VERDES. a633s0 
PLANTA DE TRATAMIENTO se 
LUMNARAS CE URBANZACIÓN 13008 

ASCENSORES, 25000 
SEGURDAD PRIVADA 200 
SERV DE ALOULER 130738 
ANTENMENTO DE OBRA, Bm 

Pscu 268500 
GASTO DE TRANSPORTE. E] 
UAROAMA 56106 
OTROS GASTOS 6 

TOTAL GASTOS DE OBRA soe 

SASTOS ADMMOSTRATIVOS GASTOS LASORALES. amas 
PARICPACÓN DE TRABAJAGORES 15% 88radO 

aReDos us 
RR UCOS BASCOS Ss 

"prRoS Gastos 
ONORAROS PROFESIONALES rs 
UnLES pe orEna, 19681 

TRANSPORTE aros 

GASTOS FSCALES. 529725 
METO ALA RENA or 

DASTOSUENA, sanas 
Desneciaciones rss 
"srecc. y AVALOS 1272 
SUI, DE CAFETERIA Y LMPEZA, 1220999 
GASTOS VAROS seas 
AGASAJOS AL PERSONAL. 50735 
EcUROS PRVaDOS 1100332 
GASTOS MO DEDUCBLES. 125432 
GASTOS ORO VERDE Tao 
TOTALOTROS GASTOS nas 

SASTOS FMANCIEROS 
SASTOS FNANCEROS. 1953 
TOTAL GASTOS FMANCEROS. 21963



Impuesto ala Renta Corriente 
El impuesto ala renta corriente usando las tasas impositivas vigentes al cierre del año 2019 es 
de un 25% 
La gerencia. considerando las variables leyes del pas. trata de tomar las mejores decisiones. 
En el caso de préstamos Bancarios, analiza las tasas de interés y los valores de mercado para 
eltipo de Vivienda que construye la compañía on la finalidad de cumplir con los plazos ados 
para las cbligaciones financieras y ala vez con los términos de cobros a nuestros chentes 
La gerencia se ha reunido con los accionistas y me pedido que explique que éste año se ha 
biendo utilidades bajas debido al estancamiento de las ventas más bien ha sido por la 
aplicación de Ingresos vs avance de obra. Por lo que en diferentes reuniones se ha hecho un 
llamado a colaborar con ideas y distribución de los departamentos que ofrecemos en conjunto 
¡on tado el personal que labora para tratar de conseguir el mercado de cientes También se 
ha hecho énfasis que lo más importante para este 2020 es concluir con la obra y vender en su 
totalidad si se desea tener utildad al final de proyecto caso contrario se obtendria una gran 
pérdida 

vasc les le 
CPA. Roxána Gaibor €. 
RUC 0907257703001 

 


