
EUROCONSTRUCCIONES S.A 

Notas a los Estados Financieros 

Polít icas contables y notas explicativas a los estados financieros para el año que termina el 

31 de Diciembre de 2013 

1. Inform ación general zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Euroconst rucciones S.A. es una sociedad anón im a radicada en el país. El dom ici l io de su sede 

mat r iz es en la Cdla. La Garzota Primera etapa calle av. Agust ín Frei ré Solar 1 Av. 32 -33 C.C. 

Garzocent ro 2000 local # 603 y una sucursal ubicada en el mismo cent ro comercial local # 312. 

Euroconst rucciones S.A. est á compuesta por una mat r iz, una sucursal y la obra (const r ucción) 

ubicada en el Km. 10zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Yi - Sam bor ondón vía a la Aurora. Su act ividad pr incipal es la vent a de 

bienes Inmuebles. 

2. Bases de elaboración y present ación. 

Estos estados f inancieros consolidados se han elaborado de conform idad con la Norma 

Internacional de In f o rm ación Financiera para Pequeñas y M edianas Ent idades (NIIF para las 

PYMES) emit ida por el Consejo de Normas Internacionales de Cont abilidad. Est án presentados 

en dó lar es de Estados Unidos de Am ér i ca, que es la moneda de curso legal en el Ecuador y la 

moneda funcional de la com pañ ía. 

La p r esen t ación de los estados f inancieros de acuerdo con la NIIF exige la det er m inación y la 

ap l icación consistente de pol ít icas contables a t ransacciones y hechos. En algunos casos, es 

necesario emplear est imaciones y ot ros juicios profesionales para aplicar las pol ít icas 

contables de la com pañ ía. 

Instrumentos Financieros 

Activos Financieros 

Los act ivos Financieros son regist rados en la fecha que se or iginan reconocidos a su valor 

razonable que generalment e es el valor de la t r ansacción , m ás los costos que sean 

direct ament e at r ibuibles a la compra o em isión del Inst rument o f inanciero. Con excepción de 

los act ivos que se llevan a valor razonable. Cuando el plazo de su vencim ient o es super ior a un 

año son valorados a costo amor t izado. (M ét odo de in t erés efect ivo). 

Cuando hay evidencia objet iva de que no son recuperables, se reconoce en result ados una 

pérd ida por det er ioro del valor. Excepto las cuentas por cobrar que se reducen a t r avés de una 

cuenta de p r ovisión . 

Clasificamos los Act ivos en: 

Efect ivo en caja y bancos, que incluyen efect ivo en caja, depósi t os en bancos locales y 

cert if icados de inversión. Los fondos son de libre disponibil idad. 



Cuentas por cobrar, las mismas que se generan por la det er m inación de los ingresos de 

acuerdo al m ét odo de porcent aje de porcent aje de t er m inación según el avance de 

obra, y ant icipos de proveedores. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Pasivos Financieros 

Los pasivos f inancieros se reconocen a su costo en el m om ent o de la t r ansacción , a medida 

que se cursa el añ o se m iden a costo amor t izado, cualquier diferencia se reconoce en el estado 

de result ado, para esto se ut iliza el m ét odo de la tasa de int erés efect iva, incluyan o no 

intereses. 

Los pasivos f inancieros se dan de baja cuando se cancela las obligaciones. La gerencia siempre 

aplica las po l ít icas de manejo de riesgo f inanciero para asegurar que t odas los valores 

adeudados se cancelen a t iem po. 

Clasificamos los pasivos f inancieros en: 

Cuentas por pagar proveedores de bienes y servicios. Los mismos que t ienen plazos 

menores a un año sin in t erés alguno. 

Pr ést am os de Inst it uciones Bancarias con in t er és. Pr ést am os de t erceros sin fecha 

específ ica de vencim ient o y sin in t erés. Ant icipo de clientes son valores por reserva de 

vivienda y t er reno, sin in t erés. 

Cuentas por pagar accionistas, sin fecha de vencim ient o y sin in t er és. 

Instrumentos de Patrimonio 

Est án representados por las acciones ordinarias y nominat ivas que const it uyen el capit al 

pagado, y se reconocen por los ingresos recibidos, net os de los costos de em isión direct os. 

Resultado de los act ivos menos t odos sus pasivos. 

Inventario 

Los inventar ios est án regist rados al costo de la compra, lo que perm it e que las obras en 

proceso est én evaluadas al costo promedio de const r ucción . Se hacen evaluaciones al f inal de 

cada per íodo para revisar las rebajas o increment os en el valor net o según las circunstancias 

económ icas. Se provisiona para estos casos y se t oma las medidas necesarias para no afectar a 

los clientes ni a la com pañ ía. 

M obiliario y Equipos. 

Los mobiliar ios y equipos se regist ran al costo de adqu isición . Se deprecian de acuerdo al 

m ét odo de l ínea recta. Se lo regist ra al t ér m ino de cada per iodo, el valor en libros de los 

act ivos se da de baja de las cuentas correspondientes cuando se produce la vent a o e!  r et i r o . 

Los gastos que se generen por m ant enim ient o o reparaciones se reconocen en los result ados 

del per iodo en que se incur ren. 

Mobiliarios 10 añuszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ÚÍ: vida út il zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

llL]uipos de compuiación 3 años de vida út il 



* Det er Ío r o de act ivos cuando son reconocidas se regist ra la correspondient e p r ovisión por 

pérd ida por la diferencia, con cargo a result ados. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Impuesto a la Renta Corriente 

El impuest o a la renta cor r ient e usando las tasas Imposit ivas vigentes al cierre del año 2013 es 

de un 22%. 

Impuesto al Valor agregado 

El im por t e del IVA pagado en las compras de bienes y servicios, por la act ividad de la com pañía 

no es recuperable, por lo que se reconoce como part e del costo de adqu isición o como par t e 

del gasto segú n corresponda. 

Reconocimiento de Ingresos y Costos de contratos. 

La com pañ ía opera con cont rat os a precios f i jos, por lo que los ingresos se reconocen con base 

al avance de obra (m ét odo de porcent aje de t er m inación) 

Los costos de t er m inación del cont rat o y la etapa de t er m inación pueden ser medidos de 

form a f iable, por lo que pueden ser comparados en form a real con los costos est imados. 

Ingresos del Cont rat o 

Los ingresos del cont rat o pueden ser medidos de manera f iable, corresponden al im por t e 

Inicial acordado en el cont rat o. 

Costos del Cont rat o 

Los costos del cont rat o incluyen t odos los que se relaciones con la const r ucción del bien, 

como, mater iales ut ilizados, costos de d iseño , asistencia, supervisión et c. 

Costos y Gastos 

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independient ement e del 

m om ent o en que se pagan y se los regist ra en el per iodo con el que se relaciona. 

Contingencias 

Los pasivos cont ingent es son obligaciones surgidas de un event o pasado, se conf irma cuando 

ocurre el event o que est á fuera de cont rol de (a co m pañ ía. Los pasivos cont ingent es no son 

regist rados sino que son revelados en caso de que exist an. 

Provisiones 

Las provisiones son reconocidas cuando la Com pañ ía t iene una ob l igación presente como 

result ado de un event o pasado y se necesi t ará cancelarlas en el m om ent o que sea necesario, 

son revisadas al t er m inó de cada per íodo contable con el f in de ajustar para ref lejar la mejor 

est im ación posible. 



Juicios y Estimaciones zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La preparación de los estados Financieros de acuerdo con las NIIF para las PYMES requiere que 

la Adm in ist r ación realice ciertas est imaciones y establezca algunos supuestos inherent es a la 

act ividad económ ica de la Co m p añ ía. 

Se basan las est imaciones y supuestos, en in f o rm ación disponible al m om ent o , que pueden 

difer ir al f inalizar el per íodo cont able. 

La Gerencia t om a sus juicios y est imaciones a los siguientes rubros m ás relevantes: 

Det er ioro de mobiliar ios y equipos, se dan de baja cuando se deprecian al f inal de cada 

año . 

El reconocim ient o de Ingresos se lo hace segú n el m ét odo de porcent aje de 

t er m inación , es decir se det erm ina de acuerdo al avance de obra al igual que los costos 

incurr idos dent ro de ejercicio cont able. 

Las provisiones se basan en la mejor est im ación de los desembolsos que será 

necesario pagar por la correspondient e ob l igación . 

Los eventos de ajustes post er ior al cierre del ejercicio son incluidos en los estados 

f inancieros y los no, son expuestos en notas a los estados f inancieros. 

Las Inversiones Financieras se analiza año a año con los bancos locales, tasa de in t erés 

aprobada ent re el 4,5 y el 5,10% para el 2013. 

Las cuentas por cobrar representan el reconocim ient o de los ingresos. 

Los invent ar ios est án conformados por Terrenos, Inf raest ruct ura, M at er iales y obras 

en proceso. 

Las cuentas por cobrar a accionistas son p r ést am os sin fecha de vencim ient o y sin 

In t erés al igual que las cuentas por pagar a accionistas. 

Al cierre del año 2013 se cum pl ió con el f ideicomiso de gar an t ía, lo que perm i t ió que el 

bien pase a const it uir par t e de invent ar io de la co m pañ ía. 

La gerencia al realizar p r ést am os siempre los encamina para capitalizar el t rabajo. Para 

el per iodo 2013 que vence en abr il del 2014 una tasas de in t erés del 11.23%. 

Los p r ést am os que se hacen a t erceros son t am b ién para el desarrollo de la 

const r ucción sin intereses ni fecha de vencim ient o. 

Las cuentas por pagar a proveedores representan facturas por cobras de bienes y 

servicios a un plazo no mayor de 60 días. 

Los ant icipos de clientes representan a los ant icipos de los clientes para las 

adquisiciones de las viviendas. 

Los benef icios sociales son calculados de acuerdo a las leyes establecidas por el 

M inist er io de Relaciones Laborales y el lESS. Los cálcu los actuariales del valor presente 

de la ob l igación devengada por concepto de beneficios def inidos fueron realizados por 

un act uar io independient e. 

Impuestos corr ient es por pagar se derivan por el IVA y las retenciones en la f uent e, se 

pagan mensualment e. 

El impuest o a la renta se calcula en base al 22% porcent aje actual de acuerdo a las 

reformas t r ibut ar ias. 



La gerencia - considerando las variables leyes del país- t rat a de t om ar las mejores 

decisiones. En el caso de pr ést am os Bancarios y a t erceros analiza las tasas de in t erés y los 

valores de mercado para el t ipo de Vivienda que const ruye la com pañía con la f inalidad de 

cumplir con los plazos f ijados para las obligaciones f inancieras y a la vez con los t ér m inos 

de cobros a nuest ros clientes. 

La gerencia se ha reunido con los accionistas y ha explicado que los pr imeros años son de 

inversión y egresos, por lo que se generan pérd idas. Debido a que los compradores só lo 

reservan con al ícuot as del 30% los ingresos son reducidos. Para m it igar esta si t uación 

adversa se gest ionan p r ést am os bancarios y/ o Provenientes de inversionistas, para 

mant ener un adecuado f lu jo de fondos. 

La gerencia en Junta General ha manifestado que es necesario el siguiente año aument ar 

el capital y da a conocer que los siguientes años podr án cumplir con sus expectat ivas de 

ent rega de viviendas para obt ener una mejor rent abi l idad. 


