
INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 
Ala Junta General de Acaionistas de 
EUROCONSTRUCCIONES S.A. 

Opinión: 
1 Ho auditado los estados francieros axjuntos de EUROCONSTRUCCIONES SA. que 

comprenden al estado de suación financiera al 31 de diciembre del 2019 y 2018, y los 
corespondentes estados de resultados integra, de cambios en el patimono neto de los. 
accionistas y de fujos de efectivo por los años terminados en esas fechas, asi como el 
resumen de las pnncipalespolcas contables y notas explicatas a os estados financieros. 
En mi opinión, los estados financieros al 31 ce dicembre de 2019 presentan razonablemente, 
la siuación financiera de EUROCONSTRUCCIONES S.A. asi como sus resultados. los 
campos en su patrimonio y los Ups de efectivo por el año terminado en esa fecha, de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera, 
Fundamento de la opinión: 

2. La auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Intemacionales de Auditoria Mi 
responsabilidad bajo estas "nomas es descita con más deiale en la socción 
*Responsablidades del nuditor von la sudtoria de los estados fnanceros” de mi informa, Soy. 
independente de la Compañía de contomidad con las disposiciones del Código de Ética 
mii por el Consejo de Normas intemacorales de Étca para Contadores Públicos (IESBA) 
y he cumplo con las responsablidadas éticas de acuerdo con estos requisitos. Considero que 
la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada pera proporconar una base 
razonable para m opinión 

  

  

  

3. La Adnwisiración de la Compañía es responsable dela preparación y presentación razonable 
de los estados financieros adjuntos de contcrmidad con las Nomas Intemacionalas de 
Intermacón Finencera, y del contrlíntemo que la Administración considere necesario para 
pormtr la preparación de estados financieros Ire de Incorrección materia, debido a fraude o 

En ta preparación de los estados financieros, la Adminsración es responsable ds evaluar la 
úcaracidad de la Compañía para continuar como un negoco en marcha, revalando, segun 
corresponda, los asuntos rolaconados con el negocio en marcha y utizando el prisopo 
contable de negocio en marcha, excepto s la Administación ion la intención de Iquidar la 
¡Compañía o de cosar sus operaciones, o bien no exista ote aleralivareaisia pare hacer 
Responsabilidades del Auditor con la auditoria de los estados financieros: 

4. Mi objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de silos estados financieros en su 
comunto están Ibras de Incorección material, debido a fraude o error y emir un nforme 
¿e auditoria incluyendo mi opinión Seguridad razonable es un alto grado de seguridas, pero 
o garantiza que una auditoría realizada de acuerdo Con las Normas Iniemacionales de 
Auditoria siempre detecte una incorección material cuando exsta Las incorrecciones 
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales Si, individualmente o en 
Eonjunto, puede preverse razonablemente que iniuyen en las decisiones económicas que 105 
lsuarios tomen basándose en los estados financeros 
¡Como parte de una auditoría de conformidad con las Normas Intemacionales de Autoría, apliqué mi juicio profesional y mantuve una actitud de escepticsmo profesion! durante toda la aucitoría También



EUROCONSTRUCCIONES S.A. 

POR LOS AÑOS TERMNADOS El 51 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2018 

INDICE. 
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Estados de fujs de efecto. 
Notas alos estados financieros 9 

Abreviaturas usad:   
uss Dolares de Estados Unidos de América (E UA) 
NIF para pymes Normas Intamacionales de Información Financiera para Pequeñas y 

Medianas Entidades. 
Nic Normas Intemacionales de Contabilidad 

ser Serucio de Rentas Internas 
vAFE "Unidad de Análisis Financiero y Económico.





ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA. AL DE DICIEMDAE DEL 2019 Y 2010 
  

[Esprarados en Dólares 

Notas: ACTIVOS: ame 20 
ACTIVOS CORRIENTES: 

3 Elewomeaaytancos suo 70 4 vos trancas re, 1A 98 5768941 5 Eramos 220 coo zas 
As por pesos cores 0987 21505 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES. LIS4241 0370927 
ACTIVOS NO CORRIENTES: 

6 Modano y equpes, neto 3403 5902 Depoanos on garantía 750 230 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 52 808% 
TOTAL ACTIVOS. LIDIA 0308419 

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIOMSTAS 
PASIVOS CORRIENTES: 

1 Paswostrarceros 22969282 10059 9 Nenemento camente de clgaciones con tsttucnes 
trans. 20740 o 8 ias obIgaciones coments 91.01 e 
TOTAL PASIVOS CORRIENTES. — 24312 50570 
PASIVOS NO CORRENTES 

Y Vencmento comente de obligacones con instuciones ans 290000 3880000 19 Cuentas or pagara largo paco. acrendoces 20 2047 MU Prosaón para pubtación patronal indemnización 
por desamo 10700 1580 
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES — ASI 276907 

 



ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL FORLOS AÑOS TERMINADOS EL $1 DE DICIEMBRE DEL 2049 Y 2018 

  

  

expresados en Délars! 

Notas — INGRESOS. 209 2019 
13 VENTADE DEPARTAMENTOS Y VILLAS 1981342 1597198 
1 (COSTODEVENTAS raso) (Tes 

"UTILDAD BRUTA 0 em 
GASTOS OPERACIONALES: 

(8 Gastos de asmnistración (o seres (o asno 
(0 Depreciación Tas 1 
TOTAL. 500199) (60:13) 
UTILIDAD OPERACIONAL 2039718043 
TROS (GASTOS) IuGRESOS: 

E meiga a 
toral 210968 15500) 
UTILDAD ANTES DE PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS. UILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA ora 0200 
menos. 18. 1Sk PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN AS UTILIDADES Lo am sas 18 IMPUESTOALA RENTA 1410) 138) 
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO ——2.0 

  

[UTILIDAD NETA POR ACCION 008      

Eo
s 

opresenante Lega Cantadora General Esrocomtrueciones 6.4 Esroconstucsionos 5. 
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ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
PORLOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 201 
ma a A > 

Em) ae 
LUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES. DE OPERACIÓN 

Cabos procasertesde las vrtas ds bienes y Prestacion e serios 112077 1086737 
Elecino pagado a proveedores y empleados (155780 (1789320 o pagos por acovdades de operación 50 08 
Electo net (izado) pr ls actrices E eparcon Cams a 
FLUJOS DE EFECIIVO POR LAS ACTIVIDADES. DEINVERSION 
ome o o Ragusicores de mbr y aqupos Ca 2 
Electo not ubizado) provisto por las actes de inver a 

    

Busrio Mtiber 2 a 
Esrocomstrucciones S.A. 

 



AL 21 08 dciembro de 2019 y 2018 a Compañía mantiene 24 y 23 empleados 
rospoctwamomo 

cores fumo En el año 2011 la Compañía có porn precio embara 
denomrado Urbanización San Sebastián ubicado en Guayagal Kim. 10% Av. Leon Febres 
Corro Aurora — Dad. Prowancza del Guayas. 
AL 31 de diciembre de 2019 está en un 90% Tora E y en el 50% TORRE Dan total son 84 
departament. 10 En ABC Tala 9 EnF 12 Y En Tre 21 A Ia Que En Toro Evo 

A 
AL 31 de doembre de 2018, se construyeron 4 exícios identicados como Tore A con 
130967 m2. Tore B con 130887 2. Toe € con 1.38060 m2 y Torre con 1 380.60 m2 y en construcción se encuentran 2 edificios denominados Toe O y Torre E sus precios fuctuan 

entre US$, 80.000 a US$ 190.000. Las áreas de construcción en departamentos Puctian antro. 
806 y 137 99 metros cuadrados de construcción y procos de venta fucuantes ento US$ 
77 500 y US$. 170000, Las áreas de construcción en vas van desda los 135 08 y 170 metros 
undrados de construcción y precios de venta fuctuantes ento US$. 94.000 y US$ 153000) 
Operaciones Al 31 de dcombre del 2019 la empresa presenta dé acumulaco en el 
pormomo por US$. 479,567 (En año 2018 la Compañía presenta géfon acumulado en el 
patrimonio por US$ 487089), orga pmncipalmente por pérdidas genaradas en los 

ejercicos económicos antenores. Los planes de la gerenca están encaminados a contar 
esarolando su actual tra inmobara. stuación que mejerará los resultados oporatvos y el 
none. 

Aprobación de los Estados Financieros- Los estados financieros al 31 ds dciembre de 
2019, han sido aprobados por la Acnmistración de la Compañía en febrero 12 de 2020 En 

“spnión de la Adminstación de la Compañía, los estados Imancieros adjuntos no tendrán. 
'modícacones, mimos que serán proporanados a la Junta General de Accirystas para su 

úagrobocón en el plazo legalmente previsto Los estados firnceros al 31 de Scomtre de. 
2018, han sido aprobados por la Admmstracón dela Compañía en marzo 19 de 2019 

Situación económica del Ecuador.- Hasta el año 2018, la stuacón económica del puís 
presenta una ligera recuperación. Este panorama fue cambiando en el transcurso del año 2019, 
eco ala caida del precio de ete, el ao nivel de endeudamiento y e incremento del nego, 

paí. Arte esa tuación, el gate nacional deeó en octubre de 2019 un paquete de medicas. 
“económicas que Casar comun social y o poraltzación por 11 das de los sectores eccnómicos 

país, en espec del comerco yla monufacur, Estas ctuacones han generado la rcuccón de: 
la oxivelad económica que aleda Ugnlicatwomente 21 Edado, razón por la Cual existen 
Incorweniertes de escasez de das, un importante df fiscal y un lemtado acceso lnea de 
pa 

  

El Gobiemo Nacional en su aspración de mejorar sus índices económicos, está implementando, 
actuimente una refoema ttadana, nc la dsmnución de la masa salarial del sect publico y bene.



10 
INFORMACION GENERAL DE LA COMPAÑÍA (Continuación) 

en proceso la elmnación técnica de ls subsicos a los combustles. En ación, está trabajando en 
mesas que aven as Obigacenos del sector producto y ciudadano, y ha soltado a la banca la 
reestructuracón y renovación de deudas con sus cientes 
El panorama de crecimiento económico para el Ecuador e el año 2020, no es muy alentador bajo las Urcunstencias actuales, las proyecciones de Barco Mundi, Fondo Nonetano Intemacional, Comisin Económica para América Latin y el Carbe y el Banco Central del Ecuador, estiman un 
crccmiento del 0.1%, 0:1% y 0.5%, ocasionado por el proceso de desaceleración mundal y la 

mesma en a demanda de bienes pemarics 
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
Declaración de cumplimiento - Los estados financieros adjuntos y ss notas explatas han sado 
preparados de acuerdo con as Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y 

Mectanas Enidades - NIF para PYMES (1FRS for SMES Standard por us Sas en Ingles), emvidas 
por el Consey de Normas Intemaconales de Contablad (JAS8 por sus siglas en Ingles), vgertes 
¿31 de diciembre de 201, 

Moneda funcional Los estados financieros adjutos de la Compañía están expresados en 
blares estadounidenses, moneda acoptada por la República del Ecuador en marzo del 2000. 

Consecuentemente, la óneda funcional del ambete económico primano donde opera la Compañía 
y la moneda de presentación de las portas inculdas en los estados Mancieros, es el dear estadounidense. Los importes de ls rotas a los estados fnnderos adjutos, están expresados en 
lares estadounidenses, excepto cundo se especifique lo cosa. 

Base de preparación. Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre a base del 
coo Mateo. 
Las pencipales políticas contables adoptadas en la preparación de los estados financieros adjuntos, 
sen deseras a cortinas” 
Efectivo en cala y bancos - Comprenden el efecto disponible y los importes depositados en 
Bancos locales en cuentas comentes regados l 31 de desembre de 2019 y 2018 
Activos y pasivos financieros - Comprende instrumentos fnanceros consistentes an cuentas. 
por cobrar cuentas por pagar y cuentas por pagar a largo plazo 
Los acivos Inanceros están regsiados inicialmente a su vale razonable, más los costos 
¡rectamente avibuties ala compra o emsión, los cuales son corlizados en el momento en 
que existe el Compromiso de adauir tales aciwos La bala de un acivo fnancero es 

reconocida cuando e derecha contrectua de la Compañía sobre los fuyos de efeciwo del actwo. 
"inanctero exprra o cuando la Compañía transfiere el acto nancero a ota par sin retevor el 
controlo sustancialmente los nesgos y beneficios de ese activo. En el ceso de los pesmos. 
financeros, la baja os roconccda cuando 'a cbtgación ss cancelada. 

  

Un dotalo delas aciwos y pasivos financieros os el sguiente 
Cuentas por cobrar - Son registradas al precio de venta acordado contractuaiments con 
Giente, respecto del modelo de vlla c departamento negociado y sus caracterisicas 
medaste la transferencia al ciente la totalidad delos riesgos y beneficos de la propedad 
del mmueble. Estas cuentas por cobrar son regisradas en función ala terminación del bien. 
inmueble, respecto de un toal cemprencido en un proyecto inmobiliario 

- Cuentas por pagar Son regstadas al costo al momento dela acqusición de bienes o al 
momento de Te contratación de le3 sermcos. 
Cuentas por pasar alargo plazo. Están registradas a su valor razonable Posteriormente: 
on contablizadas con base al costo amorizado en función l tiempo de vigencia de las 
Obligaciones Los neresas son cargados a resultados



" 

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 
Las NIF requieren ciertas revelaciones acerca da los instrumentos fmencieros que henen. 
relación con los frentes rsegos que alecar a la Compañia, alos como. Mercado, Crédito y 
Equaez. Un detal de fos mencionados nesges es indicado contnuación 

Mercado La Administración de la Compañía estima que no existe nesgo de mercado, en 
Tazón que el sector de la construccón 6 inmcbilano del país, astá siendo impulsado y 
promovido de moco importante por el Gobiema Ecuatoriano. La Compañía aprovechando 
sta Orortundad de generar negocios, Incursionó en el año 2011 con un proyecto 
'mobilano conformado por 31 vis y 58 departamentos, denamado "Urtanización San 
Sevastan" en Samborondon. La Adminstracan de ¡a Compañía considera que el país an 
"mentes un mportarte détos de vinendar, Stuacón que seguiá siendo una preocupación 
del Goliermo central impulso que deperiderá que la economia del país continue 
presentando Indices macroeconómicos posiwos, exista osabildad y apoyo al inversionista 
Sa sector dela construcción. 

-  Crádito- Lo Administración de la Compañía considera que no exste riesgo de crédito 
Todos los proyectos nmobilinos oferiaos al público sen cancelados mediante créditos 
concedidos por el sector inanciro directamente los futuros propatanos de as vinondas 

- Liquidez La Compañía no presenta riesgo de liquidez. sus actos carentes son 
mayores a sus pasios cortentos. Debido a la forma de negociación de las vendas, 
anualmente la Compañia recibe anicpos de cientes que permáen operar el negoco, más 
sin embargo, cuando la operación reguero de financiamiento acicinal, los accionistas han 
stado siempre dispuestos e brindar su apoyo financiero. 

Existencias — Los terrenos astán registados al costo de adqusicón Esia cuenta es 
acrediada para propósitos de registar el costo de venta de las llas y departamentos, el cual 
es determinado en tunción delas vilas y departamentos etecivamento entregados a cientos 
'awaiendo el costo de adguisicón para el área total del ereno en metros cuadrados El 
resultado obtenido es mulipicado por el áres habiacional vendíble de las bieras inmuebles 
úegociados. 
Mobiliario y equipos - Están regtrados ai costo de adquisición Los octwos hijos son 
“eprocados aplicando el método de línea recta considarando como base la vida úl ostmada. 
o estos actwos. Las tasas de depreciación anual de los actos fos son las siguintos 

Activos Tasas 
Muebles y enseres, 10% 
Equis de computación 030% 
Anticipos de cientes - Los importes recbidos de cientes por la reserva del nmueble y otros 
rédios relacionados, son acumulados y registados en una cuenta de pasvo denominada 
“Amtepos de Climas” Esta cuenta de arcos a cientes, es deblada para reconocer el 
ingreso de la vila y departamentos entregados a cientes 

Otros pasivos corrientes. Son provisiones reconocidas cuando la Compañía tiene una 
úbigacón presente. ya sea legal o Ímplcita como resultado de eventos pasados, cuando es 
probable vaya a ser necesena una salsa de recssos para figuidar una ciación y cuando el 
monto ha sido astmado de forma fe El importe reconocido es una estimación, ala fecha de 
rre delos estados financieros, delos desembolsos necesarios para Igudar la obligación 

  

  

“Gastos acumulados por pegar. Están constiuidos pancipalmente po los beneficios sovalos 
“Squenies clasfcados como pasivos comentes: 
+ Pariowación de trabajadores en as uflidados La Compañia reconcos con cargo a los 

resultados del eercco en que se devenga, el 15% de partopacón de las trabajadores en 
las utidades, de conformdad con lo establecido en el Códgo de Trabajo.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 
+ Vacaciones Son registradas al costo score la base del devengado 

Décimo tercer sueldo y Décimo cuarto sueldo Son provisionados y pagados de acuerdo. 
ala legislación laboral vigente 

Jubilación patronal y desahucio - El Códgo del Trabao establece que los trabajadores que 
por 26 años o ms hubieron prestado servicios coninuada o nterrumpidamente, tencrán. 
recho a sor jublados por sus ompleadores, Con asto antecedente, la Compañia registre on 
los resultados ura provisión para jublación patonal con base a un estudo actuaral anual 
restado per actuanos profesionales Este setudo Incuye además cáculo de bonficación por 
'dosanocio en caso de terminación de la relación Iaboral que consiste en el pago al trabajador 
Sel 25% equivalente ala ulima remuneración mensual por cada uno de los años de servico 
prestados ala Compañía 
Reserva legal - La Ley de Compañias requiere que el 10% de la unidad nela anual sea 
“apropiada como reserva legal, hasta que represente por o menos el 0% del capital suscrto y pagado Esta reserva no puedo sor dstrbuda a los acconstas, pero puedo ser utlizada para. 
bsorber pérdidas futuras o para aumento de captal 
Resultados acumulados - Registra los saldos de las cuantas de adopcón por primora vez de. 
las NI subcuentas superávit por valueción y otros ajustes Se NIF asi como la cuenta de 
úslicades retenidas. De conformidad con la Resolución SC, ICICPAIERS G 11.007 de la 
Superntendencia de Compañias publicada en el Regstro Oficial Na 566 de cotubre 28 del 
2011 al saldo screedor de la subcuenta resultados acumulados provenientes de la adopción 
por pemera vez delas NI sclo pora ser capiisizados en la parte que exceda a valor de las. 
Pércidas acumuladas y las dl limo ejercicio económico coneiido, las hubieren, utizado. 
en absorber pérdidas, o dewelo en el caso de Igudación de la Compañía El saldo acreedor 
del suporávt por valuación que proviene dela adopción por primera vez de las NIF asi como 
la medición postenor, o posré ser coplalaodo, 

  

Ingresos y costos. Los ingresos dal contrato y los costos asaciados astán reconocidos como. 
Tales con base al método del porcantag de terminación del contrato establecido en la NIC No, 
11 denominada Contratos de Constucción” Mediante el teferido método, el Ingroso del 
gontato es reconoado en función de los costos ncumdos para alcanzar la etapa de. 
ferminacón, resultando en el tegstro de ingresos, gastos y ullidad atribuidos 4 la proporción. 
de trabajo termnado. 

¡Gastos e Intereses - Son registrados mectante el método del devengado 
Participación de trabajadores en las ublidados - De acuerdo con Usposiciones del Código 
del Trabaw, las sociedades pagarán a sus tabajacores el 15% de la lidad operacional Este 
benafio socal es reconoaldo con cargo a ls resultados del ejercicio en cue as dovengado: 

  

. la Ley de Régmren Trutaro Intemo y su Regamento de Aplicación 
establecen que 5 sociedades consiuadas en el Ecuador aplicarán tanta del 25% de impuesto ala 
renta sobre su base Imponible. No obstante, la tanta Impositiva será la correspondiente a Socedades. 
188 puntos porcentuales (28%) cuando. 
La socisdad tengo accionistas sobre cuya composición societaria, dica sociedad haya Incumpido 
a deber de informar de acuerdo con lo establecido enla Ley 

= entro de la cadena de propiedad delos respectivos derechos representativos de capital, exista 
un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, Juslccón de menor 

imposición regimen Tal preferente y el beneñciario efecto es residente fica del Ecuador. 
Los 3 partos porcentuales acicionales aplicarán a toda la base imponible de a sociead, cuando e 
porcentaje de partcioacón de acconitas, par quienes se haya Incurido en cuakqlera de las 
ausals antes referidas, sen igual o Supenor al SOY del capñal socia de aquel que coresponda a
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 
la naturaleza de la sociedad, Cuando la mencionada partipacón sea infrtr al 50%, a tanta 

«orresponente a sucecades más 3 puntos porcentuales aplicará sobre la proporción de la Lose 
inpenbleque comesponde a dcha pacipación, de acuerdo alo Indicado en el resjamento, 
las sociedades exportadoras habituales, as como las que se dediquen a la producción de bienes, 
incluidas la del sector manufacturero, Gue posean 50% o más de componente nacional y aqueñas 
sncidades de turismo receptivo, que reimiertan sus utidades en el país, podrán obtener una 
recucción de 10 puntos porcentuales de la tanta del Impuesto a la renta obre el monto rexmestido 
en aciwos productivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisción de maquinarias nuevas o 
xulpos fuevos, actwoS para rizo, material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para 
producción agrio, acuícola, forestal, ganadera y de Noricltura, que se utilicen para su actividad. 

Produciwa, as como para la adquisicón de benes relaconados con investigacon y tecnologia que mejoren productvidad, generen diversificación producta € incremento de empleo, para elo 
Calera dear e conespordente sueno de Capital y cumple con equistos ei e el 
reclemento. El aumento de capital se perfecionará con a Inserción en el respecto Registro 
Mercantil hasa el 31 de dientre del ejroco impostivo posteric a aquel en que se generaron la. 
"blades meteria de la reimversón 
Las socedades que tengan la condición de miro y pequeñas empresas, ai como aqueñas que. 

tengan condición de exportadores habituales, tenrán una rebaja de 3 purtos porcentuales en la 
tania de impuesto la renta. Para exportadores habituales, esta tara e aplicar siempre que en el 
orrespondente ejercido fiscal se mantenga O incremente e empeo. Él procedimiento para la 

úaplcacn de este veneno será estbieco por el Comté de Polla Fruta. 
La loiiaión tbutaria en Ecundor, Vigente hasta el 31 de diciembre de 2019, exigio que los 
sociedades debian dete minar an su declaracion anual de impuesto la renta, un anscpo a ser 
akulado con tos las reglas definidas reglamentana y pagarse en 2 cuotas (ulo y septembre) 

con cargo al ejercióo Nscal Siguiente. Al resultado as cbteno, deban estarse las retenciones en a 
fuente para obtener el antcpo del Impuesto a la rent, Si tales retenciones eran mayores, la 

Corpaíía no cancela el mencionado anticipo A liquidar el impuesto a la renta anual, si dicho, 
impuesto era supero al articpo más las retencones en la fuente la sociedad cancelas la 
ferenci. Si dlcho Impuesto era inferir al aci pagado más ls retenciones enla fuente, ono se 

causaba impuesto, el anticipo pagado se convert en el impuesto a la renta defiitwo. Sobre el 
excedente de retenciones en la fuente a sociedad tenia el derecho de presentar el correspondiente 
reclamo de pajo Indeblao ola soc de pago en exceso ante el SR. 
E Impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del ejercido es que es devengado, 

¿on base al método del Impuesto a pagar 
De acuerdo con la Ley Orgárica de Simplicidad y Progresvidad Tributaria, publicada en el Primer 
Suplemento del Registro Ola No. 111 de ciembre 31 de 2019, el pago del anticipo del mpuesto 
a resta apart del eercioo 2020, es voluntario y no obtgatoro para ls sociedades. 

Uso de estimaciones. La preparación de los estados financieros adjutos de acuerdo con las MF 
para PYMES recuiee que la Admwistracón de la Compañía Ule cletos ateos y estimaciones 
que afectan a apicación de poltcas de contabliad y los montos reportados de acivs, pasivos, 
ingresos y gastos Esos crtrios y estimaciones están basados en el mejor conacimiento por parte 
de la Administración de la Compañía de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales 
adrian variar en relación con los estimados originales debi 3 a ocurencia de events futuros, El 
etale de estos ceros y estmacones están inchuidas en las polica contables y/o notas a los 
sados financieros adjuntos 

EFECTIVO ENCAJA Y BANCOS 
AL31 ds diciembre del 2019 y 2018, un detal es el siguente 
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EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS (Continuación) 

(Dólares) 
Ca 5008 15483 
Bancos locales 20106 12161 
Total ——25449 21:84 

Bancos locales Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 representan prncpaimente saldos en 
cuentas comentes que están dispombles a la vista y sobre los cuates no existe mmguna. 
rostncción que limito su uso, 
ACTIVOS FINANCIEROS, NETO 
AN31 0 dicembre del 2019 y 2018. un cette es el siguente 

2019 2018 
(Dólares) 

Cuentos no telaconados 5595702 4996313 
Proyectos en proceso 290.250 230250 
Paros resaconadas. 

Ava, Manuel Palacios (nota 12) 39755 397085 
Ag Gustavo Orelana 4451 4451 

Anticipo a provescares, 87624 91019 
Préstamos a personal 50258 53339 
Cuenta por cobrara terceros. 15285 2550 
tras cuantas por cobrar 9710 das 

Tota —ZATI9IS 5160347 
llentes - Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, representan importes facturados por ventas de 
Benes inmuebles de la Urbanzación San Sebastián, que serán Iquidados por os cientes de la 
Compañia mediante Inenciemients con insituciones inancieres 
Proyectos en proceso- Corresponde a proyectos en proceso que mantiene la empresa, 
Eriropalmante con Praderas del Mar. Condos Escobedo Los Cedros y Sou Bay Towers 

Partes relacionadas.- Corresponden préstamos otorgados a los accionistas que conforme a 
lo osteuado on e* Art 97 de la Lay Orgánica de Régmen Trbutario Interno indica que 
“Cuando una sociedad olorgue a sus socbs, acoiomsias, paricipes o benefinaros. préstamos 

de dinero, o a alguna de sus partes relacionadas préstamos no comerciales, asta operación se 
considerará como pago de dviendos anticipados y, por consiguente, la sociedad deberá 
efectuar la retención corespondiente a lafanía previa para sociedades sabre el manto dela 
“operación *_es el caso del señor accionista Gustavo Orelana cuyo mport adeudado con la 
mpresa al 31 de diembre del 2019 y 2018, conesponde a antopo de utiidades por US$ 
4,451 en cada periodo y de cuyos valores se registra la retención del impuesto la renta, por 
la parte la empresa mantiere cuentas por cobrar con el señor Manuel Palacios que al 31 de 

úlcembre del 2019 y 2018 ascienden a US$ 397,665 en cada año, 
Cuentas por cobrar a terceros - Conssponde a préstamos otorgados al señor Dawd Castilo 
para captalde tabaj, no generan neresos y no tenen fecha de vencimvento 
EXISTENCIAS 
Para sfectos de inicio del Proyecto Inmobiiano San Sebastián la Compañía suscribió 
Esciuras de Promesa de Compraventa con los señores Gencon, señora Patncia Huete, señor. 
Villan Posigua, ssñora Alba Albán y con la Muy lustra Muniapsldad de Daule, por la
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acuisiión de lots de terreno valorados en US$. 183,483; US$. 142,000, US$. 5274 y US$. 
151050 respecivamente, Los terranos ienen una extensión de 3.205 3200 + 178 y 
10.000 n* respecivemento. Los terrenos acquiidos se encuentran ubicados en Km 10% Av 
León Febres Cordero // Aurora - Daule perteneciente a la juriscición cantonal de Guayaqui, 

donde es consíruda la “Urbanización San Sebastián (ota 10) 
31 de diciembre del 2019 y 2018, un detal es el suerte 

  

2009 2010 
(Dólares) 

Terreno, o 52058 
Mano de obra 101133 387858 
Matenalos. — 108807 140.068 
Total 220.000 5607281 
Mano de obra y materialos.- A 31 de diciembre de 2019 es la parte que aun se rantiono 
como abra en proceso ya que sún se sgus constuyendo los departamentos de la Toro D - E 

y gunos aun no están vendcos. 
MOBILIARIO Y EQUIPOS, NETO 
A31 e aciempre del 2019 y 2018, un detañe es el sguiente: 

  

2009 2018 
(Dólares) 

Muebles y enseros 1.820 11154 
cupo de computación 660 Bad 
Subtota. 20.480 19,568 

Menos Depreciacón acumulada. 15017) (1368) 
Tota 5455 5902 
Entos años 2019 y 2018. el movimiento de mobliaro y equipos fue el siguente: 

2019 2010 
(Dólares) 

Saldos alo del año. 5302 7114 
Menos Cargo anual de depreciación E] 
Más Agciones se 124 
Saldos alfa del año 565 582 

PASIVOS FINANCIEROS 
A131 de diciembre del 2010 y 2018, un detañs os el siguente 

am 208 
(Dólares)
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PASIVOS FINANCIEROS (Continuación) 
Proveedores 127AZA 196292 
Antipos de lentes. 2187.50 1232317 
Tarjetas de crédito 25913 30790 
Oros 1368 4182 
Total — 252 1.462,51 
Proveedores Al 31 de diciembre do 2018 y 2018, representan adquisiciones de bienes y amics que ro gansran mterases y vencen en 30 dias plazo. 
Anticipo de clientes. AI 31 de diciembre do 2019 y 2018, representan importes entregados a 
la Compañía por los cientes que ncluyen prncpalmente el cobro del 30% dela cuota mal de 
las vvendas, que puede dese desco 2 hasia 24 meses más ol pago de nereses por mora 
por incumplímiento en las fechas de cancelación, así como los mpores rectidos por el 70% 
restante del preci de venta de la vivienda (potecas) 
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

21 de caciemre del 2019 y 2018, un detal es el siguiente 

  

    

2019 2018 
(Das) 

Impuesto ala Rena 11.067 o 
Beneficios sociatos 
Partapacón de abajaoros on las uidades sees 21524 Vacaciones 2aeco asa 
Fondo de reserva ss 9.406 Décimo cano sueo pono escalar] ssn 95 
Décimo Tercer susi (bono nadoño) sas 5320 

Sabiotol eLo 0529 

Retencón an a fuente el Impuesto ala Renta 3108 358 Rotencón an la unrto del VA 7 280 
Suba 230 528 
OTRAS. Empleados 5045 6449 

Tota E 

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS Y VENCIMIENTO CORRIENTE DE 
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 
AL 31 ds diciembre dal 2019 y 2018, un detalo es al siguento 

zune 2018 
(Dólares)
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E 
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS (Continuación) 

Vencimiento. coriente de obligaciones con insttucionos. 
tnencirss 

Préstamos con tasa de merés del 976%, con 
vencimentos en noviembre 28 dal 2017 Este 
préstamo Comesponde para canal da trabajo. 
lentendo como garantía la hipoteca de los 3 
edificios, Torre D, Ey F 

Banco PichinchaS,A, Présiamos con tasa de interés del 976%, con 
venomentos en ocubre de 2020. Este préstamo. 
Corresponde para capaldetrabaj. 

Présiamos con tasa de interés del 976%, con 
venomentos en mayo de 2020 Este préstamo 
corresponde para capta detrabap, 

Subtotal 
Menos: Vencimiento comente de obligaciones 

instluionos franciras. 
Banco Pichincha SA, Prósiamos con iasa de interés del 976%, con 
vencimientos en octubre de 2020 Esto prástamo. 
Corresponde para captal de trabajo 

Banco Guayaquil SA, 
Prástamos con tasa de interés del 976%, con 
vonemientos en mayo do 2020 Esto próstamo 
corresponde para caplalde trabajo 

Subtotal 
Tota 

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO - ACREEDORES 
31 de diciembre del 2019 y 2018, un detal as el siguente 

w 

  

2019 19 
(Détaros) 

4295000 3850000 

14350 o 

—_16399 

4325749 — 3850000 

(14350) o 

16398) 2 

20749) 2 
1295900 3.850.000 

zm 

  

(Octares)
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10... CUENTAS PORPAGAR ALARGO PLAZO - ACREEDORES (Continuación) 
2019 2018 

(Dólares) 
Préstamos terceros 

Se Gencán 168463 182.463 
Partes relaconadas. 

Sarta Romero 4157 7088 
Manuel Palsoos. 37581 59886 

Tota 225.601    

  

Señor Gancón - Ál 31 de aciembre de 2019 y 2018, representa obigación por adquisición de. 
reno ubicado en Kim 10% Av León Fabres Cordero Aurcra. Daule (ota 5) 

  

Partes relacionadas. Al 31 de dicembre de 2013 y 2018, corresponden a próstamos para. 
caga de ranajo queno genera intors y o tiene fecha especifica de vencimiento 

" e es Y 
AL31 de diciombre del 2018 y 2018, un detal es o siguente: 

2019 2018 
¡Datares) 

¿blación patronal 12378 12293 
Indemnización por desahucio 4308 3271 

Total 1620 15:70 

Al 31 de desembre de 2019 y 2018 el movimiento de la provisión para jubiación patronal > 
indemnizaciones por desahucio, fue el suerte 

  

209 208 
(Ostares) 

Saldo nia! 18570 12433 
ás Provisones 52m 3140 

Menos Reclasiicacones. (a 9 
Menos: Pagos 4.401 3 

Saldo Final 

12 PATRIMONIO 
Capital social - Al 31 de desembre de 2019 y 2018, está representado por 850.000 acciones 
“Srananas y nommstvas de USS 100 ceda una de propiedad del señor Arg, Manuel Palacios 
Antoyo con el 75% comspondiante a USS_ 897 500 y el Arg, Gustavo Orelana Arenas con el 
25% corresponciente a US 212.500, Los sccoristas lenen racoralidad ecuatoriana. 
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13. VENTAS DE DEPARTAMENTOS Y VILLAS 

En los años 2019 y 2018, el registro por avance de otra de los departamentos y viles de la 
Urvanización San Sebastián coresponden aa Fase | y ll 

14. COSTO DE VENTAS 
AL 31 de dcombro de 2010, y 2018, el costo de ventas está consitudo por el costo de 
construcción de ToreF Dy E) 

15. OTROS INGRESOS 
Enlos años 2019 y 2018, un detal os l Squento 

2019 2008 
(Dólares) 

Alicuctas Urb. San Sebastián 97064 79.509 
nos 1OL9N7 117887 
Total 204.581 193506 
úAlícuotas Urb, San Sebastián - En los años 2019 y 2018, representan Ingresos por valores. 
¡ue cancelan los cientes por mantenimiento y gueraienía de la urbanización. 

16. PARTICIPACION DE TÍ s es y 
El Ant 28 ds la Ley Orgérica de Régimen Tributario Intemo, establece qua las empresas que cblengan grasos provenientes dela actividad de la construcción, satstarán 6 impuesto a 12 
renta con base de los resultados que arroje la contabilidad dela empresa, Cusndo las obras de. 
construcción tengan un tiempo de duración mayor a un año, podrá optarse por uno de los 
sistemas recomendados por la técnica contable para el regisiro de los Ingresos y costos de las 
bras, tales como el sstema de "obra terminada” y el stama de "porcentaje de terminación" 
pero adoptado un sistema no podrá cambiese a otro sino con autorización del Servaio de 
Rentas intemas Las NIF y las NIC solo permten el método de porcontaj de terminación 
De acuerdo con la NIC No. 11 denominada “Contratos de Construcción” el método de “obra 
terminada” establecido en la norma Invutana no es admisible para la norma contable, por ello 
los wgresos de acimdades ordnanas y de costos de un contrato de construcción, son 
reconocidos mediante la consecución del estado de terminación del memo. 
AN 31 de csciembre del 2018 y 2018 a Compañia pregaróla siguiente conciliación Irtuara 

  

  

  

20 2019 
(Dátaree) 

Utiidad antes de partcipacón de trabajadores en las 
úátiades e impuesto ala renta B64T3 1023903 
Menos 
1% Partopación de trabajadores. Co 88m (159) 

más Gastos no deducibles —— 64 108 
Base imponible para impuesto a la ronta 51656 8026
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16. PARTICIPACION DE TRABAJADORES JTILIDADES E MPUESTO A LA RENTA 
(Continuación) 

2019 
(Dólares) 

IMPUESTO ALA RENTA CAUSADO sata 19.501 
Anticipo Impuesto ala Renta dol ojercicio 15735 18282) 
Subtotal 2321 1249 
Retensones en a fuente recitudas. 2088 3289) 

Total 29 2004 
  

AA 31 de dioembre del 2019, las declaraciones de impuesto a la renta correspondiente a las 
años 2017 al 2038, no han sido revsadas por la autoridad Iscal La Adminstracón de la 
Compañía considera que de exisir revisones posterares las posbles observaciones que: 
suran no seran sinftcatwas. La fecullao de la Adminstración Tnbulena para dsterminar la 
bligación inbulana, caduca sin que se requera pronunciamiento prevo en 3 años contados. 
¡ese la fecha de la declaración, an los tutos que la Loy exja determnacin por el sujeto 
paso. 

17 UTILIDAD POR ACCION 
La ulidad por acción al 31 de diciembre del 2019 y 2018 por 0.09 y 0.15, respectivamente, ha 
do calculada avidiendo la utidad neta del qorcico afmbuile a los accionistas por USS 
42.083 en año 2010 y US$ 87.937 en año 2018. entre el promadio ponderado del número de 
acconos on Crculación durante el Ojrccio 2019 y 2018 por 450.000 y 450000, 
rospoctiwamento 

16... UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO (UAF) 
En observancia ala Resolución No, VAF-DG-2012.0035, publicada en el Regisro Ofical No. 
10 de mayo 24 del 2012 y reformada por la Rosolución No UAF.DG-2012.0071 publicada en 
¡sl Registro Oficial No 780 de septiembre 17 del 2012, la Compañía ha estado cumplendo con 
la entrega de ctas oraciones a a UAE 
Mediante Resolución No, UAF-DG-SO-20140092, de julo 3 del 2014, la UAF notificó los 
sujetos obligados decicados a la Inversión e Itermediación Inmobiíara, la proroga la fecha de 
inico de entrega de los reportes establecidos an el A 3 dela Ley de Prevenaén, Detección y 
Enrdicación del Delito ca Larado de Actwos y del Financiamiento de Deátos y Ar 7 de su 
Instruciwo, Contendo en la Rosotución NO UAF DG-2012.0033 publicada en el Regio Oficial 
No, 668 1 mayo $ del 2012, hasta los 15 ls postenvres al cere del ejercicio del mes de 
Junio cl 2015, 6s dect hasta el 16dejuto del 2015, ya part de a conseculvamente. 

19, LEGISLACION FISCAL APROBADA 
En dcmbre 31 de 2019, fue expedia la Ley Orgánica de Smplcdad y Progresividad Tributaria, 

úpublcada en el Primer Suplemento del Regstvo Oficial No. 111 Los aspectos más relevantes de la 
referida ley son mencionados a contiación 
NUEVOS TRIBUTOS. 
+ Se crea la contrbución Única y temporal para las sociedades que hubieran percibido Ingresos 
gravados iguales superiores a US$ 1,000,000 en el ejecio fiscal 2018, 

+ Se estaece el régimen simplificado pera emprendedores y microempresarios, el cual es 
blgataro para quienes cumplan ls condiciones de microempresa. Estos contribuyentes
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a 

LEGISLACION FISCAL APROBADA (Continuación) 
+ Desemiarán el impuesto ala renta aplcando la tara el dos por Ciento (2%) sobre los 

ingresos brutos del respecto ejercido fiscal exdusiamente respecto de aquelos ingresos 
provenientes dela actvidad empresaria, Y, + Presentarán las delraciones y efectuarán el pago corespondiente delos Impuestos al 

Valor Agregado (1VA) y los Consumos Especiales (1CE) en forma semestral 
+ Se crea el Impuesto único a as actividades agropecuarias con una tara progresiva entre el 0%. 

y al 1.8% para preductoes y comercalizadore locals, y dl 1.3% al 2% para exportadores. 
IMPUESTO A LA RENTA: 
* Por Única vez, se reduce en el 10% el Impuesto a la esta del 2019 para los sectores, agricola, 

enadero y/o agromdustral de las provincias de Imbavora, Boa, Chimborazo, Tungurahua, Cotopa y Cañar afectados por la paralzacón de octubre de 2019. 
» Se eámna el anticpo de Ímpuesto a la renta Su pago será wolunario por parte de los 

Contrtuyentes Las condiciones y requisitos para el pago del aio voluntario se establecerán 
reciente rejamento. 

+ Selina la deducción de gastos personales pea personas on Ingresos netos de US$. 190,000 
o más. Estos contmbuyentes solamente podran deducir sus gastos personales de sala por 
enfermedades atasróicas, raras O hueranas debidamente Certificadas o avaladas por la 
autoridad santara nacional competente, in que superen el 50% del total de Ingresos gravados 
en 1.3 veces ala fracción básica desgraada. 

+ Se calican como nuevos sectores prorizados a los senicos de infraestructura hospitalaria, 
ductos, culturales y artísticos. + Se exonera los pagos parciales de los rendimientos financieros acreditados antes del plazo 
mínimo de tenencia 

+ Se exonera alos ingresos por la ejecución de proyectos financiados con créditos 0 fondos no 
reembolsables de gobierno 2 gobiemo. 

+ Se limita la deduciblidad de los intereses pagados localmente o al extror para sociedades y 
pessonas naturales distintas de Insttuciones fnancieras. El monto total del interes neto en 
Préstamos con partes relacionadas no debera superar el 20% de la wtiad antes de la 
particpación labora, mas intereses, ceorecaciones y amortizaciones del respecto ejercido 
Fica 

+ Se estatlece 1 no dedudblidad de los Intereses de préstamos contrarios entre septembre y 
centre de 2019, pra pagar dividerdos. Los abonos de estos créditos estarán sometidos a 
¡so = Se establece una nueva regu para la deducida de provisones de desahucio y de pensiones 
blas patronales + Se aplará una retención del 25% sobre el ingreso gravado (que conesponder 
dividendo AStibUIdo) al momento de distribu dividendos accionistas del exterior + Se apicara una retencion de hasta el 25% sobre los dvidendos diste a personas naturales 
residentes en el Ecuador El impuesto pogado por la sociedad dejará de considerarse crádito 
outra 

+ Se aplicará una retención del 350% catre los dividendos de los socios que no cumplan la 
úcbigación de reportar la composicón accionaria. + La captalzación de utldades no sera considerada distribución de ivdandos. 

IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA): 
+ Se incuyen nuevos bienes y servidos gravados con tanta 0% + Se gravacon VA als sevios digas, tanto locals como Importados, 

  

40% de 

  

+ Se grava con ICE al consumo de fundas plásticas entregadas al consumidor final en 
establecimientos de comerdo + Se grava con ICE al consumo de tabaco calentado y lguidos que contengan nicotina. 

+ e gravacon ICE al consumo de planes de teleton mov! Indwduals. 
+ se reguce la tara apicable ala ceveza artesanal y Se Incrementa las tantas apicaes la 

cerveza industrial



19. LEGISLACION FISCAL APROBADA (Continuación) 
IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (15D): 

+ Se exime de 15D als ivdendos remesados favor de socios domiciliados en paraísos scales, 
+ Se gravan con 15D los abonos de créditos otorgados entre seplembre y disembre de 2019, 

uiilzados para pager dividendos hasta el 31 de diciembre de 2019. 

Se mirodwce al Cidigo Trbataro una ista de derachos de los sujetos pasos 
+ Sa permto al sujeto actwo determina la obigación tributaria de forma drecta sobre a se de 
catastro o registros 

20. RECLASIFICACIONES. 
¡Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por los años terminados al 31 de diciembre: 
del 2019 y 2018, han sdoreclasicados para propósito de presentación de este informe, 

21. LOSESTADOS FINANCIEROS Y EL FRAUDE 
La Administración de la Compañía es a principal responsable dela prevención y detección del 
fraude Por tal moiva, esta stempre atenta a reducr las oportundades de que este se 
produzca, así como a disuagr ante cualquier posiidad, exhorando alos trabajadores a no. 
Cometeio on razón que exsten proceimientos que pueden detecta, así como poleas y tras disposiciones legales que pueden sancionar. Le Adminisración de la Compañía ene el 
compromiso de crear una culta de honestidad y comportamiento $1co, que es reforzada. 
mmedante una supsevisión acine, qua incluye prever la posbidad de elusión de ls controles o 
e que exslen oro Io de Influencias inadecuadas sobre el proceso de nermación Inenciera 
La Adrinstracón de la Compañía actúa honrada y éticamente, sn manipula resultados y la 
rentabiidad de la Compañia, los estados financioros adjuntos són el tostado de un proceso, 
adecuadamente drigido y superado, no existiendo información financiera frauculenta o 
“prepiación indebida de actos, que reprosantaian las avontualos incoreccionas matenalos 
sean ono intancionadas sotre las cuales el autor extemo le concierne obtener una segurdad 
razonatle, coriorma ala NIA No. 240 

22. EVENTOS SUBSECUENTES 
Entre el 31 de diciembre de 2019 y hasta la fecha de emision de este informe (junio 16 de 2020) no 

se produjeron events, que en la opinión de la Administración de la Compañía pudieran tenes un 
electo sgifatvo sobre los estados fnancieos adjuntos. A la fecha de emisión del presente 
informe Gunio 16 de 2020), a población mundial está endo aotada por un virus que ha puesto en 
alarma a los sistemas de salud, para lo alos gaemos deberán Invertir importantes cantiades de 
recursos para apalar el pacto de esta enfermedad 

 


