INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta Ganeral de Accionistas de
EURQCONSTRUCCIONES 5.4, -

1. He sudtade los estados financieros adjuntos de EUROCONSTRUCCIONES S.A. que
comprenden al estado de situacién finrarciera & 21 de diciembre del 2019 v 2018 vy los
corespondentes estades de resultados integral, de cambios en el palrimonio neto de los
accionisias y de fiupos de efectivo por los afas terminados en esas fechas, asi como el
resumen de [as pnncipales paliticas contables y nolas explicafivas a fos estados financieros.

En mi opinién, los esiados financienos al 21 de diciembre de 2019 presentan razonatlemants,
3 siuacon nandera de EUROCOMNSTRUCCIOMES S.A. asi como sus resultados, los
cambads en su pawmimonio ¥ los flujos de efectivo por el ano terminado en esa fecha, de
conformidad con las Mormas Intermacionaias da Infermacidn Financiera,

Fundamento de ia opinién:

2. La auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria M
responsabilidad bejo esias nomas es descrita con mas delalle en la  secoidn
*Responsabilidades del auditor con la suditoria de los estades financerns” de mi informe. Soy
indepandiente da la Compafiia de corformidad con las disposicionas cdel Codigo do Etica
emitide por af Corsejo da Normas mtemacionaies de Etica para Contadores Publicos (IESBA),
y he cumplido con las responsabilidades icas de scusrdo con astos requisios. Considero que
ia evidencia de auditofia que he obéenido e suficiante v apropiade para proporcionar Una base
razonable para mi opnian

3. La Admimsiracion de la Comparia es responsable de |a preparacion y presentacion razonable
‘de los estades financieros. adiuntos de conformidad con fas Mormas intemacicnales de
Informacdn Fmanoera, y del contral interno que la Administracion considers necesario para
permitir B preparacon de estados financieros libres de incorreccion material, debwdo a fraude o

Brfor.

En a preparacion de fos estados financierns, e Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de B Compania para conlinug! comd un regocio an marcha, revelando, segun
comesponda, [os. asunios . refacionados con el negocio en marcha y ulilizando el principeo
cortable de negocio en marcha, excepto @ la Administracion fiem la infendan de iqudar la
Compaiiia o de cesar sus oparaciones, o bien no exsia otra alternativa realisia para hacerk

4. Mi abjetive et obtensr una sequridad @Azonable acerca de sl los estados financeros &n su
canjunba Bstdn |ibres de incarreccidn material, debids a fraude o errar, v emitic un informe
de auditoria inCluyendo mi opinidn. Saguridad razonable es un aitn grada de sequridad, pero
no garantiza que una auditoria realizeda de acuerdo con a5 MNormas Internacionales de
Auditoria slempre detecte una incorréccidn matenal cuandn exista. Las incormecciones
piseden deberse a fraude o error ¥y se Consideran matesiales si, individuaimente o en
conjunto, puede preverse razonablementa que Influyen Bn |as decisiones econdmicas que los
usuanrios toman basandose en o5 estados Ninancieros,

Como parte d& una auditona de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplique mi juicio profesional ¥ mantuve una actitud de escepticemo. profesicnal durante toda
la auditoria. También:



EUROCONSTRUCCIONES S.A,

ESTADOS FINANCIERDS
POR LOS ANDOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2018
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Abrevigturas usadas:

LISE

MIIF para pymes

MIC
SR
UAFE

- Dolares de Estados Lnidos da Aménica (E LA )

- Mormias Intaimacionales de informacidn Financiera pars Pegueias i
Medianas Entidades

- Mormas Intemacionales de Cantabilidad
- Benicio de Renias Intermas

- Linidad de Andlisis Financiaro ¥ Econdmicn




A la Junta General de AcCiomnstas fe
EURDCONSTRUCCLONES S.A.

Phgina 2

- So dentificd y walord los nesgos de incosreccidn matonal en los estados Tinanciens,
dabmils & frawts & afod, Lo dsand v aplcd procadimusntoy de suditorss para respondes 5§
drhes resgos y abtenaer ewidencla 08 udtona sulicwente v adecusds Dars DOoporckona
una hats DA me openedn. Bl reecgo oe n deleCEr ung ncormecotn matenal dehido a
fraude, & mMds sevado gue en & (350 o8 una INCoITECDGn matenial deeio 3 &MoF, ¥a
gue o fraude posde mplcar qi.ﬁlh Taissficacin, oimrsones oelberadas,
manfesianones milenonnalsmanis emoiess 0 e Susadn el condrol indemo.

= S obluned CONDOMESTO oS conlrol s revante para B aoditora con o fin de
deefial  procelimenios. o autdioria gue seen  adecusdos en funcon de  laa
Cincunsancies, ¥ N con & finalidad de expresar una opinidn sobre la eficaca del control
intema de ko Compafiia.

= S evaluo lo adecusds de las pollicas contables aplicadss v 1 raronabilidad de las
echimaninnes contabies v W correspondients informaciin revelada por @ Admirdstracion

«  Condul sobre o siecuado de B ubilzacon, por parte de la Adminstraoon, del prnopo
mniabie de nigdio e Mmdrtha v, basandome &n b evidencia O auddnna obteniia,
mnchs sobwe o exkle O No, ona ncerirumbee malenal relaconada con hechos © con
COCCHOONES Quit DUNCeN grnerar dorkes sigralicativis wofwe b Capacidad de i3 Compailin
3 CONUnuAT LMo un MegoDo en marcha. 59 se cnduye gQoe oosle una
mcerttumnbre matenal, se reqguiere llame & atencdn on mi informe de audtoria sobse
k¢ comespondiente informacdn revelads en los estados financeros o, o dichat
mevalacionis ne won  Miecuadas, gue W expEeRe Gna  opinicn  modificada Mg
conclissions: & basan an 3 evidencia obfensds hasta la fecha de mi informe e

AudTona.
= Evglué la presentacidn global, Iz estrucura y @ contenido de los estados finanoeros,
mcheda i informacin revelada, vy 50 105 BNIBG0S NnanCerod represenlan las

traEnsacoones v oS hechos subyaientes oe un modo nazonatie,

« Comumgué a la Admenstracdn doe @ Compadida an relandn con, entre olras Cuestiones,
el sicance y o moments d8 la realoacos g6 I saitons segun la planificacidn, log
haliazgos agnficatived e B asdtons, oo oemo cusigues deficenna cignificstiva el
contrnl e goe dent@gpes on & raronEso o b suddong.

Informes sobie OUIgs MEQWerimenios legales y reglamentaros:

5 El mforme sobre @ cumplimento de B ohbgaoones tNintanas exgpdo por & AL 107 de &
Ley de Régimen Trbutana interno y At 279 de su Reglamento de Aplicacidn,
Eiles 8 EUROCONSTRUCCIONES S.A. por o afo terminagdo &f 31 de dicsaminre
de 2019, es5 emitido por separado. Con relacdn ol nforme sobre actos degales, presuntos
fraudes, abusos de conflania, vy otras imegulandades, requenido por ef At 18, Seccidn 111
del Regizments sobre Audiorla Extena expedido por la Superintendencia de Compafilas,
valores y Seguros medanle Resoluodn No. SOVS-INC-DMCDN-2016-011, publicada én &
fegestro Ofoial No. 879 e nowsernbre 11 de 2016, manhesto que en = examen de auditonia
realizado 3 os estades financeos de EURDCONSTRUCCIONES S.A. por e afo terminado
e 31 de doiembre oo 19, no se encontrd ninQuna situacatn sobre [aes hechos Que
reguEra e revelads por weparad O Como perte del presente nformme § Sus notas.
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EUROCONSTRUCCIONES 3.4,

ESTADOS DE SITUACION FINANCERA
AL 11 DE DICIEMERE DEL 2049 ¥ 2018

(Eapraandas an Daolases)
Motss  ACTIVDE 2018 Fodll
ACTIVOS CORRIENTES:
a Efectns on o y bancos 25 449 778
4 Aowwon Trancsros. eI TAFE G7% L R
-] E wehiireiads 220 000 500 281
ACtivia pOr IMPGEEcE CETEISES ey _ S1.868
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES T4 _ 6ATRAZT
ACTIVOS ND CORFSENTES:
[ WVIGhIIano y Squpes nelo 44063 5 902
Deposior on garandis e L9
TOTAL ACTIVDE MO CORRIENTES . Bawl _____ _Ao0as
TOTAL ACTIVOS e T4 6,305 479
PASIVOS CORRIENTES:
T Pasivas financis s 2,352 M2 1 462 551
i Wencmienio camenie da obligaciones con inshiucones
finmncigras 30, TG i]
L} Ol oblignelonss dormientss 161,101 136 (08
TOTAL PASBINVDS CORRIEMNTES 2 5dd 113 5 aa0 B0
PASIVOS NO CORRIENTES:
'] Vancimianto comenis de abligaconas con instluciones
financismis i 295,000 1 A50, 000
10 Cunnlas por pagar a lango plazo - acreedores 220,801 F00. 437
1" Frovindn para ubdacion patronal e indemnizecdn
e et 16,726 15.570
TOTAL PABNDGS NO CORMENTES — ASMRT D07
TOTAL PASIVOS e OB AN BIRAEED
PaTRIMOMNIO METO DF LOS ACCIONISTAS
12 Caial S50 060 L ile i
Hesara pars vl capilalzaciones T8R BET 2086 oAz
Rl asos SIS . _4TRO6T (40708
TOTAL PATRIMONO NETO DE LOS ACCIONISTAS ____B%801s __ soLew)
T T40.454 B864T0




EURDCONSTRUCCIONES 5.8,

ESTADOS DE RESULTADCE INTEGRAL

PORLOS ANDS TERMINADDS EL 31 DE ICIEMBRE DEL 2049 ¥ 2018

[Expresadas en Ddlares)

Notas  NGRESOS:

13
14

16

16

2098 18
VEMTA DE DEPARTAMENTOS ¥ VILLAS 1,681,142 1,597 195
{-) COSTD DE VENTAS {_ TZRSO05) { 748624
UTILIDAD BRUTA G52 636 848 571
GASTOS OPERACIONALES:
(-1 Gastos de administracien | Ba7.848) | B58 BO2)
i-) Depreciacidn - A1) L 1338
TOTAL { 669,100) | 860,138
UTILIDAD OPERACIONAL 283,437 188433
5 [GA =] i
{-] Gastos financienos f 437,945 | £78,226)
|#] Dlros ingresas 204581 I R
TOTAL { 216 0964 | B5.530|
UTILIDAD ANTES DE PARTIGIPACION DE
TRABAJADDRES EM LAS UTILIDADES E
IMPUESTO & LA RENTA 473 102 903
MENOES:
168, PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN
LAS UTILIDADES { 9.071) | 15.435)
IMPLUESTO A LA RENTA { 144174 | 19 531
UTHIDAD NETA DEL EJERCICKY 42088 ______GLEAf
UTILIDAD NETA POR ACCION — .08 015
Ing. Roxans Gabar
Contadora Genaral

Rapresevante Legal
Euroconstrucciones S A,

Eurasonstrucciones 5.4,
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ESTADOS DE FLUOS DE EFECTIVD

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBERE DEL 2018 ¥ 1014

(Exprmsados en Délares)

2019 2018
Cooorns procedenties ds We veniag da ianes y
Prestacion de servicios 1,120,771 1,096 Far¥

Efectno pagato & provesdores y empiaatas ( 151578 ( 1 FESS2Y)
DRros pagos pir aClivdidea 00 Sparacon | 8,53 55138
Elerties rei (ulilr@do) DO Ll aCtviisces

92 opeTROon __4T154% (  Traen
FLLLIOS DE EFECTIVD POR LAS ACTVIDADES

DE WVERSION

Caros: 4] ]
ASUESIODNES te MoDan0 ¥ Bquipos L M | 124)
Efechvo nain (ubkzado) provieto por los sclivedades da nversan | B Ty
Aumedibo de capial 1] o
Agons pach haurin capializacionen 1] 8]
Ciligaciones bancanss AT0 277 Trasaz
Daros 1] [}
Efecivo nemo provisio pod ias aciividaoes de financasmento AT ara TTRSxs
Agymeris (Desmerischin) rest del efsctvg i 2 185) ATG
Efechvs &0 Cigd y Dancos ol reco el 8o A7 534 27 150
Efectosn s cagn y hancod al Anal del g ——ae S ZTEM
‘War notis d los antadod financies

4




EUROCONSTRUCCIONES S.A.

NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOCS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 ¥ 2018

INFORMACION GENERAL DE LA COMPARIA

EURQCONSTRUCCIONES SA - Fue constisca en s owcad de Guayagul modianto Escriun
Pubbca an ocubie 11 oe 2000 e o Notono Decomo Sexio dol Canion, v Rodolic Péres
Prmertal @ msoma on ol Repsiro Morcansd e 19 oo ochubwe dal mesmn @b, Su domcho fscal
eslil ublcadc en la provinca del Cuayos en el cantdn Daule, parroquia La Aurora Lirbanizacadn
San Sebashan sola 2 tome B pso ) oficinag 301 La Compahia bene asignado por @ Servic
de Renias Inlemas ol Regsiro LUieco de Condnibuapiedes Mo DSOS  Su acihwdad
el = la admeresiracetn coryra vents y armenclameenin de et ramuslibes

Al 31 de dicembre de 2010 y 2NMEB b Compafia mantene 24 y 23 empieados
respochyEments

Proyecto inmobiliario - Fn o afo 2011 is Compadiia mecd imponants proyecto inmobilano
denoirerac Urbanizacion San Sebastian ubscaco an Guayagusl Wm 10 % Ay Leon Fedves
Corteno / Aurora - Diauke. Prownces oel Guayas

Al 37 da decrarnibre de 2015 e3th an un 30% Torre E y &n & B0% TORRE D, an botad ori B4
depanamentos. 10 En A-B-C Tolad 30 EnF 12 Y En Torre D 21 Al igual Que En Tore E Que
Son 2

Al 11 ge doomive de 7018 S8 consiruyeon 4 edfioos erlilcados oomoe Tomra A con
130567 m2 . Tomre B con 130567 m2. Tome C oon 1,380 60 2 y Torre & aon 1. 380 60 md
B CONSMICon 38 Encusnran 2 edhoos donominados Torme Dy Tome E sus procos fuchzn
anire US3, 80000 a USS 190000 Las dreas o construcesdn on departamantos fochzn antne
BO4E v 13799 mebios cuadrados de construccion y precos do venta fluctuantes entre LSS
I7 800 y UGS 10000 Les dreon do construccedn an willas von desde los 136 0B ¥ 170 metros
cussdiados de consincotn y procos de venta Ruclusnies endre LISE 54 000 y USS 163 000)

Dpemciones - Al 31 de doambes dei 20159 Iy empress presents défcl scumulade en ol
pEnmonio por USE 479967 (En afn 2018 In Compafia presents odficl scumulado en el
palrimonic por LSS 487 (88 ongnads pincipalimende por phidudas pgenaradas 8n os
seroicios econdmicnd. snfeniones Los planes de 1 gevencia estin encaminiood 8 continuar
damnlandn s actual obwa mnbekana, RN QU Meyrar 108 NEsuREIDS OpEativos v el
CHBTUTONNG MEID

el {e[] ; | s - Lof asiados inancems al 31 of acemiee do
.E‘Crlﬁ rmmmwhmuumlmmmmm En
opirwin de ia Admenisiranon d@ s Compahia los estados hnanciercs adunios no lendodn
ModACAconss, MeEmos Que SN propormonadod § 1B Junts Goneeal de Acoonisias para s
agrobactn en o plato legakmonie previsio Los estados frencsros al 31 de doembre 36
2018, han sido aprobados por i3 Adminstracion oe 1 Compadiia en mareo 19 de 2019

Stuacion _economica del ECuador.- Hasdla o aio 2018, b stuacksn economica del pas
presentaba na hgers recuperaciin. Esle panorama fue cambands en @ transcurso del aho 2019,
oelaio & 2 Caca On precio Of peirobeo, o aio nivel de endeuclsmionin ¥ of ncrsmento del nepo
s Ante esta sibuscn, = gobeermo aaoonal decoretd an ocdubre de 2010 un pageete de s
SR (U Causon cormakeon socel v & perakcacon por 11 das de los seciores econdomicns
thid s, e especial vl comencio y b manufactura. Fstas situacones han generado b moducckn de
la asctividad econdmica que afecta dgnificativemente 3l Fstado, man por b cual exsten
mm#uﬂutﬁmmwmkﬂvmw“iiﬂu

i Gotsesrno Naconal en o 3Eprackn de M WS NGRS STONOMeDS, S impeemerianio
actiadmente na reforna tributana, inkcd B dsmemacdn de B mess salanal del secton publcn y Dene




10
INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA {Continuacion)

an proces) la eliminacion téonita de los subsicios a los combustibles. En adicidn, estd trabajando en
medidas que alivien las obégaciones del sector productve y civdadano, ¥ ha solicitado 3 B banca la
FRESTTUCTUACON ¥ renavacion de dewkdas con sus Clientes,

El panorama de crecimiento economicn para el Bouador en el afio 2020, no es muy- alentador bajo
las chrcunstancas actuales; las priwecdiones de Barco Mundial, Fondo Monetaro Intemacional,
Comision Econdmica para America Lating y & Caribe y el Banco Central del Ecuador, estiman un
crecmionto dal 0.1%, 4% y 0.5%, ocasionado por el proceso de desaceleracion mundial y la
merma en la demanda de bienes pramarios,

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracion de cumplimiento. - Los estados financieros adjuntos v sus notas explicativas han sido
preparados de acuendo con las Normas Internacionabes de Informacion Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades - NIIF para PYMES (IFRS for SMEs Standard por sus sigias en [nglés), emitidas
por & Corsejn de Normas Infemacionales de Contabilidad (IASE por sus siglas &n Ingles), vigertes
al 31 de duciembre de 2019,

Moneda funcipongl.- Los estados financieros adjuntos de 3 Compaiia estan expresados en
dolares estadounidenses, moneda adoptada por la Repollics del Ecioador en marro ool 2000
Consecuentemente, ka moneda funcional del ambiente economico primano donde opera 3 dompania
¥ o moneda de oresentacion de las partidas inculdas en 1o estados fnancers, es el dolar
estadounidense. Los impories de las notas @ los estados financleros adiuntos, estan expresacos en
cholares estadounidenses, exceplo coanda se espediique lo contrario.

Base de preparacion.- Los estadas financieros adjuntos han sido preparados sobre la base del

Las principales politicas contables adoptadas @n la proparacian de los estados. financierns adjuntos,
son descritas a continaaticn:

Efectivo en caja y bancos.- Comprenden el efectivo disponible v Ibs smpories deposiados en
bancos locales en cuertas comantes registrados & 31 de diciembre de 2013 y 2018

Activos y pasivos financieros. - Comprande instrumentos financerms consisientes an cusenias
' por cobrar, cuentas por pagar v cuentas por pagar a largo plazs

Los aclivos Tancieros aelan registrados . imclaimeante 8 $u valed razpnabls, mas los cosbos
direclamente atribwblias g la compre oramision, 105 cuglas son contzbilizados en el momento en
Quit edsle o compromiso de adouisr l=les acdivas La bajg de un activo financiem es
reconoorda cuando &l derecho contreclual de la Compahia sobie los fujos de elective del activo
financien expird o cuando la Compadia fransfiere el acbvo fmancero a olra parte sin retensar al
control o sustancialmente los rmesgos y beneficics de-ese activo. En el casd de los pasnas
financieros, o baja a5 reconccida cuando a obligacion as cancelada.

Lin datalie de los activos y pasivos financieros as af sguisnte

Cuoenias por cobrar - Son ragistradas all precio de venia acordado comraciualmernta con af
cliente,” respecto ded mocdelo de villa o depanaments negocrado y sus caraclerislicas,
medianta la transferencia al clente a totalidad de kos riesgos v beneficios de |a propedad
del inmueble; Eslas cuentas por cobrar son regisiradas en funcson a fa terminacon dal bien
inmuatde, respecto de un tolal cemprenddao en un prayecta inmebitiario

- Cusnias por pagai - 3o regisiradas 3 costo 3l momento de la acguwsician de bienes o &
mameanico de fa contralacidn de |08 Servicios

Cugntas por pagar a largs plaro - E2lan registradas a su valer razonable. Postenormante

san coftabilizadss con bEse &l costo amamizadn &n funcon &l bempo de vigencia de tas
oblizgaciones. Los inlereses son cargados a resuliados
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién]

Las NIF reguieren ciertas revelaciones aperce de ks instrumentos financiercs gue tiensn
relacidn con las diferentas resgos que afectan a la Compaitia tales como: Mercado, Crédito v
Lequigez Un detalle de kos mencionados riesgos es indicado a confinuacion;

Mercado - La Adminislracdn de a8 Compafia estima que no existe nesgo de mercado, en
razdn qie el sector de la consbrucedn e inmobiliano del pals. estd siendo impulsado ¥
promovido de modo imporante porel Gobiema Ecuatonant. La Compania aprovechandd
gsla oporundad de generar negocios, incursiond en el afo 2011 con un proyecto
inmabiliarg conformado por 37 willzs v 68 departamantos, denanmnado "Urbanzacidn S5an
Sebastian” en Samborondon. Le Administracion de la Compania considera que el pals aun
martiens un impararts daficit de viviendas, Situacidn que Seguird-siendo una preocumacion
dil Gobemo ceniral, impulso que dependera que | economia del pafs continde
presentanco Indices macroeconamicos positivos, axista estabilidad y apoyo al mversioresla
o al sactor de la consiruccion

- Grédito - La Administracion de la Compafiia consdera que ne exste nesgo dé crédito
Todas kos proyecios nmabibarios ofertados al publico, son cancelados mediante créditos
concedidos por & sector financiero directamenta a lo& fulurce propsatarios de las viviendas

« Liguidez - La Compafia no presania resgo de lguidez. sus activhe comenbes son
mAyores 3 sUs pasivos cormentes Debido a fa forma de negociacidn de kas viviendas,
anuamente |a Compania recibe anticpos de chentes que permitan operar 6] NEQOGIo,  Mas
sin embargs. cuando [a operacidn requiere de inanciamiente adicional, los accionistas han
aslado siempre dispuestos & brindar su apoyo financiero

Existencias - Los terrenns astan registrados af costo de adquisicion. Esta cuenta es
acreditada para propdsitos de regislrar el costo de venia de las villas y depariamentos, el oual
g5 oelerminado en funcion de [@s wilas v deparfamentos efactivaments anregados a diantas
divittendo & costo de adquisicdn para él drea iotal del (&Teno an melros cuadrados El
resultado obtenide es mulliplicade por el area habitacional vendible de los bienas inmuebles
negociados

Mobiliaric vy cquipos- Estan regstrados al costo oo adquisicon. Los achvos fjos son
deprecadas aplicando &l mélodo de linea recta considerando come base la vide il estimada
de astos activos. Las tasas de depraciacicn anual de los adnvos fijes san 5% siguenbes

Activos Tasas
Muables v sngeres 10%
Equipos de computazicn 33.33%

Anticipos de clientes - Los impartes recibidos de clientes por ke reserva del mmusbie v ofros
créditos ralacionados, son acumulados vy registrados en una cuenta de pasive denomrenada
‘Anticipos de Cheritas” Esta cusnia de articipos @ dientes, es debiada pare reconocer &l

ingreso oe las villas y departamanrios entregados a cliantes.

Qiros _pasivos cormientes - Son pravisionas reconoCidas cuando B Compafia tiens una
ohbigacion presants yd s8a legal o anplicita coma resultado de evenios pasados, cuando es
probeble vaya B -ser necasana una salids de reclrsos para guidar una - obligacion y cuando
monto ha gido estimado dis forma hiable, El impone reconocido 85 una estimacion, a la fecha de
chers de losestados fingncierns, de los desembiolsos necesanos para iquadar la cbligacion

Gastos acumulados por pagar - Estan constiuidos prncipalments por los Denefcios: sooales
siguvardes clasificados como pasivos comsmies

+ Pardicipacidon de frabajadores en lag ulilidades La Compafils reconocs con cango & los
resultados dal ejerccin an que 88 devenga, el 15% de parlicipacion de ias irabajadores en
las utifdades, de confarrmidad con lo establecide en el Cadgo de Trabago.
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PRIMNCIPALES POLITICAS CONTABLES [Continuacidn)

= Vadaciones Son regisiradas al coslo sobre ia base gel devengado

Décimo tercer sualdo y Décimo cuarto sueido Son provisionados y pagados de acuerdo
a la legislamon laboral vigenie

Jubilacidon pat | ¥ des ig - El Cadigo del Trabaje establece que los frabo@adares que
por 25 afies o mas hubieren prestedo servicios, confinuada o inferrumpidamente, tendrén
derecho a ser jubilados por sus empleadores, Con este antecedents, la Compania registra en
fog regubados una prowision para jubidacedn patropal conbage & un esiudio achuarial anual
realzado por actuanios profesionales, Este esiuds Induye ademas caleulo de bonificacion por
desahecio BN caso de lerminacion de la relacion laboral, gque congiste en el pago al trabajador
del 25% equivalents a iz ultima remuneracion mansual por cada uno de os afos de servicio
prestados ala Companiia,

Reserva legal - La Ley de Companias requiere gque al 10% de la utiidad nets anual sea
apropiada como reserva legal, hasta gue represente por lo menos el 50% dal capital suscrito v
pagacs. Esta reserva no puade ser distribuida 8 los accionslas, pero pusde ser ulilizada para
absorber pérdidas fuluras o para aumento de capital

Resultados acumulados - Reqgistra los saldos de [as cugntas de adopcdn por primeda vaz de
las MIF, subcuenias superavil por valuacidn ¥ otros ajusies de NIIF; asi como e cuenta de
ulilidades refenidas De cordormidad con la Rasolusin SC ICLCPAIFRS G 11.007 de la
Supanntendenca de Compattias, publicads en el Registro Oficial Mo, 556 de octubre 28 del
2011, el saldo acreedor de la subcuenta resultados acumulados provenientes de |a adopeion
por primera vez de las NMIIF, s8lo podra ser capiislizados en |8 parle que exceda al valor de ias
pérdidas acumuledas v las del Oitimo ejencicio econdmico concluide, si las hubieren, ulilizado
en absorber pardidss, o devuslto en el caso de liquidacion de le Compatiia El saldo acresdor
del superdvit por ¥aluacion que peoviene de la adopoon por phimera vee de s NIF ) asi como
la madicidn postanar, no podrd ser capitalizedo

Ingresos y costos - Los ingrasos dal copirato v los coslos asociados astin reconocidos como
tales con base al metodo dal porcentaje de terminacion del conrato establecido en la NIC No
11 denominada "Contralos de Consbuccion” Mediante el referdo método, el ingreso del
conteaty @8 reconocido en funcidn oe los costos . incumdos para alcanzar la elapa de
ferminacion, resuftando en el registro de ingresos, gastos v ulilidad afribuidos & fa proporcidn
de (rabajo. terminado.

Gastos & intereses - Son registrados medianie &l metodo del devengado

Participacidn de trabajadores en las utilidades.- De acuerdo con disposciones del Codigo
de! Trabajo, las seciedades pagaran & sus frabajgdores gl 15% de Is ulilidad operacional Esle

beneficio sonal o3 reconoado con cargs a Jos resullades del efercicio en gue es devangado

Impuesto a la renta - 13 Ley de Régimen Tributano Intemo y su Reglamento de Aplicacion
ptablacan que as socipdades constitudas én & Ecuador aplicaran |a tanfa el 25% oe impeesto a la
renta sobre su-base imponible. Ko obstants, @ tarifa impositiva serd |3 tomespondients a socedades
mds 3 puntos porcenbuales [ 28%:) osanto:

La socimdad tenga accionistas sobre cuya compasicken societaria, dicha socedad haya incumpido
su deber de informar 'de acuerdo con lo establecdo en la Ley, o

Dentro de la cadena de propiedad de bos respectivios demchos representativod de capital, exista
un tular residents, establecido o amparado. en un paraiso fiscal jursdicoion de menos
impasicicn o régimen fiscal preferente v &l beneficiann efectivo es residente fiscal del Ecuador.

Los 3 punios porcentuales adicionales aplicaran & toda |a base imponible de k3 sociedad, cuando &
porcentaje de participacion de acclonistas, por quienes s haya incurrido en cualkquiera de las
causales antes referidas, sea igual o superior al 50% ded capital social o de aguel que cormesponda a
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacicn)

la maturalera de la sociedad, Cuandd la mencionada participacdn sea inferior al 50%, ka Lrifa
cofrespondiente a sociedades mas 3 puntos porcantuedes aplicara sobre la proporoon de Ja base
irmponile quis Corresponda-a dicha partcipacion, de acoendo a o indcado en el reglarmentio,

Las sockedades exporadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccidn de beenes,
inchuldas Las el sactor manufacturero, gue posean 505 o mas de components nacional y aguelias
sociedades de turismo recepbivo, que reinviertan sus ulilidades en & pais, podran obbener una
reduccisn de 10 puntos porcentusles de la tanfa del impuedto 2 B renta sobre el monks remvertico
BN activos productives, siempre v cuando 1o destimen 3 13 adquisicion de maguEnanzs nuevas o
eOuipos muewos, aCtvos para. riegon, material vegetativo, plantulas v todo insumo vegetal para
produccion agricola, acuicola, forestal, ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad
productiva, asi como para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y teonologia que
mejoren  productividad, generen diversificacion  productiva @ incremento de empieo; para elle
deberdn efectuar ¢ correspondiente aumento de capital y cumplir con requisitos establecidos en &
reglamento. £l aumento de capital se perfeccionard con @ inscripoion en el respectivo Registro
Mercant] hasta el 31 de diclembre del ejercicio impositive posterior 8 aguel en que & generaron las
utiiclades materia de 13 reifnvwersabn.

Las sociedades que fengan & condicion de micro y pequefias empresas, asi como aquellas que
tengan condickon de exportadores habibuales, tendran una rebaja de 3 puntos porcentusies en la
tanfa de impuesto a i renda. Para exportadares habstuales, ecta tanfa ge aplicard siempne que en o
correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente & empleo. El procedimientn pars |3
aplicacon de este baneficio serd establecido por &l Comité de Politica Tributaria.

La legislacion tributana en Ecusdor, vigenbe hasts el 31 de diclembre de 2019, exigia gue bs
sociedades deban dete rminar en su declaracion anwal de impuesto a B renta, un anbicpo a ser
calculado con base a las reglas definidas reglamentania y pagarse en 2 cuotas (julio y septemibre)
comn cargo al sjercioo fiscal siguiente. M resultado as cbéenido, deban restarsa |as ratanciones en la
fuente para oblenar ol anbicipo ded Impoestn 3 |5 renta, Si tEles retenclones eran mayores, L
Compania no cancelaba e menconada anticipo, Al liguidar el impuesto a la renta anual, si dicho
impuests éra superior al anbicopo mas las retencones en la fuente la sodedad cancelaba la
diferencia. S dicho impussto era inferior al anticipo pagado mas las rebenciones en la fuente, o no Se
causaba impuesto, & anticipo pagado se convertia en el impuesto a la renta definitivo. Sobre &
excedente de retenciones en b fuente, |a sociedad tenda el derecho de presentar o cormespondienbe
reclamo de pago indebido o la soiiciud de pago en exceso ante &l SEL

El Impuests a ba renta determinado &5 Ca3rgado en 1os resultados ded ejercico en que es devengado,
0N base al metodo ded iImpuesto d pagar,

De acuerdo con la Ley Organica de Simplicdad v Progresividad Tributaria, publicada en el Primer
Suplements del Registro Oficial No. 111 de dicembre 31 de 2019, el pago del anticipe del impuesta
a la renta a partir del ajercicio 20020, es voluntano y no obigatono para las sociedaces.

Uso de estimaciones - La preparacion de los edtados financleros adjuntos de acuserdo con ks NIIF
para PYMES requigra gue la Administracion de la Compania utilice Clertos criterios y estimaciones
que afectan la aplicacion de politi;as de contabilidad y Ios montos reportados de adivos, pasivas,
ingresos v gastos, Estos cribenns y estimaciones ectan basados en e mejor conocimiento por parte
de la Administracion de la Compania de los hechos actuales, sin embargo, los resultades finales
padrian variar en relacon con los estimados onginales debido a b ocurmendcia de eventos futumos, B
detalle de estos criterios y estimaciones estdn incluidas en las politicas contables yfo notas a los
egtados financieros adjuntos.

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS
Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, un detalle es el siguients

E
B
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EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS (Continuacion)

[Dilnes)
Caja 0. 344 15483
Bancos locales 20105 12 951
Toal 25 4449 27 Fa4

Bancos locales - Al 31 de dicembre da 2019 y 2018, represanian prncipamante sakdos an
cuenias cormentss que estan dsponibies @ a visla v sobre 108 cuales mo existe mmjuna
restnecitn que il S0 uso,

ACTIVGS FINANCIERDS, NETO
Al 31 de dicembre de! 2019 y 2018 un datalle 85 & siguients

2019 2018
Dédilanes)

Chantas nd ralaconados 6,695 702 4 596 373
Froyectos en proceso 230,250 230,250
Fares (elaconadas

Arg. Manuel Palacios {nota 12} 38T 845 39T 655

e Gustavo Orellana 4451 4457
Anhcipo @ provesdores G164 B1.0%9
Prostamos o porsenal &0, 288 5a.338
Cuents por cobrar & lerceras 15,235 26480
CHras cuanias por cobrar B.710 2191
Totad T ArT a7y _ BrGE ST

Clientes - Al 31 de diclembre de 2018 y 2018, represaran impories Taciurados por venias de
bignes inmuebies de la Urbanizacon San Sebastan; gue seran liguidados por los cliendas de la
Compadia, medante finencliamienios con inmslituciones Nnancenas;

 Proyectos en proceso- Cormesponde a proyectos an process gue manhens la ampresa
principalmenta con Praderas del Mar, Condos Escobedo, Los Cedros ¥ South Bay Towers

Partes relacionadas.- Corresponden & présiamos otorgados a |os acsonistas gue conforme 3
lo estipulado en & Art, 37 deda Lay Organca de Régimen Trbulana Interno indica que
"Cuando:ung socedad clorgue & sus 50006, Sccionisias, pamcipes o beneficianios. presiamas
de difero, O & alguna de sus panes relaconadas présamos o comerciaiss, asta aperaciin se
considerard come paga de dividendos anficipados y, por consiguients, la sociedad deberd
efeciuiar la relencidn corespondiente a la farife previsla para sociedades sabre el manlo oe fa
operacian © es &l caso del sefor accionista Gustave Orellana cuyo mporte adeudado con |a
empresa al 31 de dcembre-del 2015 v 20158, comesponde & -anticipo de utilidades por USS
4451 en cada periodo, v de cuyos valores se registro la retencion del impuesio & la renta, par
clra parte la ampresa mantiens cuentas por cobrar con ef sefior Manuel Palacios que al 31 de
diciembre ded 2019 y 2018 ascienden a US$ 397 665 en cada aro

Cuentas por cobrar a terceros.- Conmesponde a présfamos olorgados al senor David Castiflo
para capdal de trabago, o generan mtereses v no enen lecha de vencinmenta,

EXISTENCIAS

Para efectos de inicio del Proyects Inmobikaro San Ssbastian la Companla suscribid -
Ezcrituras de Promesa de Compraventa con los sefiores Gencon, sefiora Patricia Huete, sefior
Willian Posligua, sefiora Alba Alban v con la Muy llusire Municipalidad de Daule, por ia
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adouisicidn de |oles de temena valorados an LSS 183,463 USE 142 000, USS 5274 y LISS
151,050, respecivamarts, |.os erarios tienen una exanmon de 3. 305 m* - 3.300 m?, 176 m ¥
10000 m? respechvamenta Los terrenos adgquinidos se ancusntran ubicados an Km. 10 % Av
Latn Febres Cordara | Aurors — Daule perteneceenta a la juristhocidn cantona de Guayaguil,
donde &5 construios |8 “Urbanizacion Sen Sabastian” (nota 10),

Al 31 de dicriamibre del 2019 y 2018, un detalie &2 & siguienie

2019 2018
[Dotares )
Tarreno 0 52 BAA
Mano de obra 101 133 W7 565
Tolal 220000 560281

Mano de obra ¢y materiglos.- A 31 de diclembre da 2018 o8 la parte gue 3Un S MEnione
como obrs en PIoceSsd y@ Que RUN S8 sigue constiuyendo los departamentos de & Torme D - E
¥ Shourns 3n No estan vendaios.

MOBILIARIO Y EQUIPQS, NETO

Al 31 oe ciembre osl 2018 v 2018, un detalie &5 8 sguenie

019 2018
i Dolares)
Musbies y ensales 11,820 11154
Equipo de campltacidn 8660 8414
Subtotal 20,480 19 568
Menos Depreciscadn acumulada L 15047 [ 13.666)
Tota = A53 5902
En los afios 2019 y 2018, o movimiento de mobiiano y squipos fus & siguiene
2019 2018
{Dalares)
Saidos al inkso del afo 5,002 7114
Mencs Cargo anuil de depreciacion [ 1.351) | 1,336)
Mas Amcionss 812 124
Saldos ai finad ol afo Y. - R 1! £
PASIVOS FINANCIEROS
Al 31 de dicambre dal 2019 y 2018, un detalia &5 4l siguenia
2018 2018

{Dioleres)
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EASIVOS FINANCIERQS (Continuacion)

Proviesdornes 127421 195 782
Anticipos de clientes 2197 560 1,232.317
Tarjetas de crédito 25313 30, 7an
iros 1,968 4 152
Total 2352262 __ 1.462.551

Proyeadores - Al 31 do diciembre de 2049 ¢ 2018, representan adguisiciones de bienes v
sENiCIoS que no ganaran inleresas ¥ vencen an 30 dias plazo,

Anticipa de clientes - Al 37 de dicsembre da 2019 y 2018, representan imporles enfregados a
la Compadfia por 08 clienes que incluyen principalmante & cobro del 30% de la cuota inicial de
las viviendas, que puede diferirse desde 2 hasta 24 meses. mas al pago de inbereses por mora
por incuemgdimbento-en las fechas de cancefacidn; a5l come los importes recibidos por e T0%
restanie del precio de venta de [a vivienda (hipolecas).

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 die diciembre del 2019 v. 2018, un detalle es el sigulents;

2018 2018
{ Ddtarasg)
Impueesto a1z Renta 11,067 0
sociales:

Participacidn de trabajadores en lag utilidades 335089 21,524
Vacaciones 23,566 18 562
Fordo de rasaiva B.a411 O 465
Decimo cuano susioo (bono escolar) BBT1 8425
Décime Tercer sUedo ibono navidena) B.A7S 5,320
Subloied 81,312 B5 287
M‘E&ﬂﬂ!ﬂi

Refencion en la fuente del Impuesto a ta Renia 3448 3,382
BEajencstn on la fuerte dal VA THZ? 2870
Subiatal 4 FA0 6252
OTRAS:

Emplead 54 492 G4 479
Tots 161101 136028

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS Y VENCIMIENTO CORRIENTE DE

QBL MANC

A3 de diciembre dal 2015 y 2018, un delade s al siguanta

2019 2018

| Didlares)
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DBELIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS [Cnntimm:ﬁ:ml
2019 2018
iDalaras)

Vencimiento. comente de obligacionas. con nsbluciones
financieras

Banco de Machala 5.4,

Presiamos: -con fasa de inlengs del S76%, con

vencimientos en poveembre 28 cal 2017 Este

présiamo oomesponde para capital de trabao,

leniendo como. garartia la hipoteca de jos 3

aedificics, Torre D Ev F 4 295,000 2,850,000

Prastamos con tasa de mterds del 9.76%, con
vencimentos en ociwbre de 2020, Este prastamo

corresponde para capital de irabajp 14,250 6]

- ayaqui

Préstamos con lasa de imards del S78%; con

vencimienios en mayo de 2020 Este préstamo

coresponde para capital de frabap 16,358 [}

Subdotd 4 325 749 3,850,000

Menos.  Veramienio codrienle de  oblgaoicnes con
imstiuciones financiaras

- Banco Pichincha 8,4,

. Préslamos con fasa de interés cel S.76%. con

vencimmntos en oclubre de 2020, Esle prastamo
comesponde para capdsl de traban i 14, 350) 0

- Banco Guayaquil 5.4,

Préslamos con fasa de imerés del B76%; con
vongemignios en maye de 2020 Este préstamo
cormasponde para capital de'trabajo { 16, 300

=]

o

Subtotsl { 30,748)
Total 4,285,000 3,850,000

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZD - ACREEDORES

Al 31 da diciembre del 2019 y 2018, un detalle as o siguisnte:

E
=

(Ddlares)
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10. CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO - ACREEDORES (Gontinuacion)

1.

12

2019 2018
{Dlares)

Préstamos a larcaras

Sr Gencon 185,463 183,453
Pardes relactnsdas

Sarga Romero 4157 7088

Manueal Palacos 37 581 50 EBG
Tatal 225601 __ 200437

Préstanos & Iercenos.
Sefor Gensdn - Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, representa obligaciin por adquisicion og
terrens ubicado en Km, 10 % Av. Ledn Fabres Cordero /f Aurora - Daule (nota 5).

Partes relacionadas Al 31 de diciembre de 2013 v 2078, corresponden a prdsiamos pala
capital de rabago, Gue No genera interes y no lieng Techa especifica de vencimento

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, un detalle o5 el siguieris

2019 2018
|Dlares)
Jubslacion patronal 12.378 12,233
Indemnizacon por desahucio 4,348 3277
Tota 16,746 15570

Al 31 de drembre de 2003 y 2048 el movimienio de lg provision pasa jubdacion patronal e

indemneaconss por desahucio, fue el sigusnte:

2018 2018
{Dclares)
Lalda Imcial 15570 12,433
Mas Provisones B 201 3,140
Menos: Reclesificaciones | 584 0
Menos: Pagos [ 4.461) | )
Saido Final _ETAe &80

EATRIMONIO

Caplial social - Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, esid represeniado por 8BS0 000 acciones
oragnanas y nominativas de USS 1.00 cada una, de propieded del senor Arg. Manuel Palacios
Arfoyr cor o T5% comespondianda & USE 837 500 y gl Arg. GusiavD Orellana Arenas con el
25% corrgspondienta a USH 212 500, Los accionistas renen nacioralidad ecualonana
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15.

16.

14

VENTAS DE DEPARTAMENTOS ¥ VILLAS

En las afos 2018 v 2018, el registnd por avance deobre de los departamenios vy villss e |a
Urbanizacidn San Sebastian. comespondan & & Fase 1y Il

COSTO DE VENTAS

Al 31 de diciembre de 20458, y 2018, el coste de wventas estd constituide: por el costo’ de
construccionde Tora F, Dy E.}

OTROS INGRESDS
Enlos afos 2008 v 218, wn detalle et &l siguants

2019 2018
iDlares)
Alicuctas Lirb. San Sebastan 87,064 75,838
Mros 107 817 117 BA7
Tonal 204581 193696

i an . gebastian - En iosanos 2019 y 2018, representan ingresos por valores
qua l:an-talarl Ios cIrEntEﬁ r:Iur mantenimiento ¥ guardienia de fa urbanizacidn

PARTIGIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E MPUESTO A LA RENTA

El Art. 28 de la Lay Orgamice d8 Regimen Tributéno Intermo, establace qus las empresas que
chiengan ingresos provenientes de |s actividad de ta construccion, satisfaran el impuesto 5 ta
rarta con hase de |os resuliados que arrojs la contabilldad de |3 empresa Cusndo (33 obras da
consincsian lengan un tiempo de duracion mayor 3 un afio, podra cptarse por uno de |os
sistemas recomendados par la fecrnica contabde para el registra de los ingresos v cosios de @
obras. tales como el sistema de "obra terminada’ v el sistema de "porcantaje da terminacidn’,
pera, adogiedo un sistema no podré cemibiarse 8 offo sino con autorzacion del Servicic de
Rentas Intermas. Las NIIF y ias NIC solo permiten al méiodo de poroardaje de termdnacidn

'[le acuerdo con la NIC Moo #1 denominada "‘Contrafos de Construccion”, &l método de “obra

terminads” esfablecide en la norma tnbutaria no es admisible para la norma contable, por ello
los ingrescs de aclividades ordinanas v de cosios de un conirado de construccidn, son
reconociios meciante [a consecucion def astado de ferminasion del mesma

Al 31 de dicembre del 2072 v 2016 la Compariia preparo la siguenbe concilaadn mibulars.

2018 2018
(Délares)

Utiidad- anfes de pariicipacion 'de trabiajadores enlas
utiidades & mpuesto a la renta 66473 102 903
Maros: .

15% Pamicipacian de trabajadores. { .91y { 15.435)
Mas.
Gaslos no deducibles 1,154 1,308

Base imponible para impueste a ke ronta ErESE [ L
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PARTICIPACION DE ADODRES EN uTi ES PUESTO & REMTA
(Continuacidn)
2013 2018
(Dolares)

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 14 414 19,531
Anticipo Impuesto a la Renta del ejercicio | 16,735} | 18,287
Sublol 2.2 1.248
Retenciones en la fuente recibidas i 2098 | 3,283
Total — 23 __ 20M

Al 31 de diciembre del 2019, las declaraciones de impueste ala renia correspondiente a los
anos 2017 aF 2078, no han sido revisadas por la autoridad fiscal La Administracdin de &
Compafiia considera. que de exisiir revisiones postenores las posibles observaciones gue
sufjan ng saran significativas La fscullad de ta Admirmstracidn Tribulara para delerminar la
obligacidn inbutana, caduca sin gue 58 requsrs pronunciameEnio previo, en 3 anos confsdos
desde la facha de a declaracion, en 105 ributos que & Lay exija determinacion por el sujelo
pasvo

LID R ACCION

La utibdad por accidn al 31 de diciembre del 2098 y 2018 por 0.02 y 015, respechvaments, ha
sido calculada dvidiendo la ublidad nata del gjercicio alnbuible o ks accionistas por WSS
42 B8 en afie 2019 ¢ USE &7 837 an afio 2018, antre & promadio ponderado del namere da
acoiones  on  croulacidn durante el eercicio 2018 y 2018 por A5D,000 . y 450,000,

raspachivamanto
UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERD {UAF)

En observanca a la Resolucion Mo, UAF-DG-2012-003%, publicada en el Regisiro Ofical Mo,
710 de mayo 24 del 2012 v reformada por 3 Rezolutin No. WAF-DG-2012-0071 pubbcada en
& Registra Oficial No 750 de sepliembre 17 del 2072, /&8 Compaiifa ha eslado cumplendo con

‘3 enfrega oe peras informaciones a ja UAF

Mediante Resolucidn Mo UAF-DG-50-20140092, de jubo 3 del 2014, la UAF molificd a los
sujelos chligados dedicados & la Inversidn g Intermediacién Inmobifaria;, la proroga fa fecha de
inico de anirege de los raportes esiablecidos an al Art 3 de la Lay de Prevencion, Deteccion y
Eradicacién del Delile de Lavado de Actvos vy del Financamients de Deditos v A, 7 de su
Instructive, contemdd en |8 Rasoluddn Mo UAF-DGE-2012-0033 publicada an' & Reqgislro Clicial
No. 529 de-mayo S del 2012, hasta los- 15 diss posteriores al cigrre del gjemricio del meas de
jurin cel 2015, as dacir, hasta & 15 de juio def 2015, & partir de ahl Consecubivamer s

LEGISLACION FISCAL APROBADA

En diciermbire 31 de 2009, fue expedida la Ley Organica de Simplicidad Yy Progresividad  Tribubaria,
publicada en &l Primer Suplements del Registro Oficial Mo, 111, Los aspectos mas relevantes de la
referida ley son mencionados a continuacion:

HUEVOS TRIBUTOS:

*  Spoerg b contribucidn unica v lemporal para s sociedades gue hubleran percibido Ingresos
gravados iguales o superiores a USE. 1,000,000 =n el ejercico fiscal 2018,

» Se pstablece el régirmen simplificado para - emprendedores vy micioempresanios, el oual es
obligatoro pam quienss cumplan las condiciones de microempresa. Estos contribuyrentes;
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" Determenaran @ impuesto a la renta aplicando la tarifa del dos por ciento (2% soboe koS
imgresos brutos del respectivo ejercicio fiscal exciushvamente respecto de aquellos Ingresos
provenientes de & actividad empresarial; v,

*  Presentaran las declaracionss y efectuaran o pago comespondients de hos Impuestos al
Wakor Agregado (IVA) v a kos Consumos Especiales {ICE) en forma semesral.

Se crea o impuesto (nkco a las actividades agropecuarias con una tarifa progresiva entre al 096
y el LB% para productores v comendalizadores locales, v del 1,.3% al 2% para exportadores,

IMPUESTO A LA RENTA:

Pof Gnica ver, 58 reduce en @l 10% & impuests a la renta del 2019 para o5 sectores; agricoka,
ganadery yo agroindustnal de as prowingias de [mbabura, Bolwar, Chimboraze, Tungurahua,
Cotopad y Cafar afectados por 1a paralizacion de ectubre de 2019.

Se ebming. el anticipo de impuesto-a 3 renE, Su pago serd voluntano por parte de los
contribuyentes, Las condicicnes y requisitos para gl pago del anticipo volumarnio se aslatieceran
mediante reglamernio.

Se eliming la deduccion de gastos personales péra personas-Con ingresos nelos de US55, 100,000
o mas. Estos conmbuyentes solamente podran dedudr sus gastos personales de salud por
emnfermedades catastrificas, raras o huerfanas debidamente cerificadas o avaladas por la
autoridad sanitaria nadaonal competente, sin que superen el 500 del total de ingresos gravados
oon L3 veoss a la fraccion basica desgravada,

Le califican como noeyvos sectores prorizados @ los zenvicios de infrasstructura  hospitalaria,
educatives, cultiirales v artistions.

Se exnnerd 3 los pagos parciales de [os rendimientos financiems acreditados antes ded plazo
i de benana

Se pxONera A los ingresos por |3 ejecucicn de proyectos financados con créditos o fondos no
reembotsables de gobiemno @ gobsemo.

5e limita |3 deducibifidad de los intereses pagados localmente o al extenicr para sociedades ¥
pErsonas naturales distintas de instibucicnes financieras. El monto total del mterés neto” en
prestamos con partes refacionadas no debera superar e 20% de la utifdad antes de
participacion laboral, mas ntereses, deprecacionss vy amortizaciones ded respectavo efencicio
fiscal,

Se establece 3 no deducibilidad de o5 intereses de préstamos confraidos entre sepliembire y
diciembre de 2019, para pagar dividendos, Los abonos de estos créditos estaran sometidos a
IsD.

Se estaliecs Una nueva regia para 1 deducibilidad de provisiones. de desahucio § of pensioniss
Jubilares patronaies,

Se aplicara una retencian del 25% sobre ef ingreso gravado (que cormespondera al 0% del
dividensdo distribuico}-al momento de distribair dividendos a accionistas del exterior,

Se apkcara una retenclon de hasta el 25% sobre los dividendos distribisdos a personas naturakes
resicdentes en el Ecuador. El impuesto pagado por W sociedad dejant de considerarse crédito
iribarkarso,

Se aplicara una retencion del 35% sobre los dividendos de los socios que no cumplan k3
obligacion de reportar |3 composicidn accionaria,

L& capitalizacion de utilidades no sera considerada distribucion de dividendos.

IMPUESTO AL VALOR AGREGADOD (IVA):

Se induyen nusvos bienes v servicios gravados con tanfa 0%,
Se grava con IVA a8 los servicios digitates, tanto locabes como Importados.

IMPUESTO A LOS CONSUMOS ESPECIALES (ICE):

Se grava con ICE al consumo de fundas plasticas entregadas al consumider final en
establecimientos de comercio.

Se grava con ICE al consumo de tabaco calentado v guidos que contengan nicoking,

Ce grava con ICE al conswmg de planss de telafona movil individuales,

5S¢ peduce la tarifa aplicable 3 la cervera artesanal vy se:incrementan (s tanfas apicabies & la
cerveza industrial,
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IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (ISD):
»  Se exime de [SD a los dividendos remesados a favor de socios domiciliados en parasos fiscales.

= Se gravan con 150 los sbonos de créditos otorgados entre septiembee y dicembre de 2019,
utilizadios. para pagar dividendes hasta el 31 de diciembee de 2009,

r Saintroduce al Chdige Trbutaro una lista de derachos de los supstos pasios,
S permite al sujelo activy detasminar |3 nhﬁg.aclrh tribartana de forma directa sobre 3 base de
catastros o regisknos,

RECLASIFICACIONES

Cigrtos saldos de ins estadds financieros aduntas por fos ancs ferminados al 31 os diciembre
del 2018 v 2018, han sido reclasificados para propdsiio de prasentacitn de este informe

LOS ESTADOS FINANCIEROS Y EL FRAUDE

La Administracian de |a Compania es & principal responsable de a prevencion v deteccidn del
fraide Por tal moiivo, estd siempre afenta 3 reduci |85 oporumidades. de que este 58
produzca asi caomo a diseadicia anta cualguiar posibilkdsd axhonando & las rabajadores a no
comeleo en razon que exsten procedimientos que pueden delectano, asi como politcas v
ofras disposiciones lzgales gue pusdsan sancionario. La Administracitn de la Compania iene el
COMpromiso de ofear ung culiura de harsstided ¥ Comporiamisnto ehoo, que es reforzads
medianie una suparision activa, qua incluye prever la posibifidad de elusidn de kos confroles o
de que exstan olfe lipe de influencas inadecuadas aobre al proceso de nformacitn financiera
La Admmistracidn de la Compafila actia honrada y ébcamenta, sin manipular resultados v Ia
rentabdidad de ta Compahia, o6 eslados financiernas adjuntes sen el resulfado de un proceso
adecuadamente dirigido vy supeivisado, no existiendo informacién financiers fraudulenta o
apropiacion indebida de actvos, que represantarian las aventuales incorrecciones matenalos
sear 0 no intencionadss sobre las cuales el auditor externo le concsierne obtener una segundad
raronable, conforme a la MIA Na. 240

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre @ 31 de diciembre de 2019 y hasta fa fecha de emision de este informe (junio 16 de 20207 no
se produjeron eventos, que en la opinidn de la Administracion de la Compafiia pudieran tener un
efectn significativo sobre los estados financlercs adjuntos. & fa fecha de emdsion del presente
informe (junio 16 de 2020), la poblacion mundial estd siendo azotada por un virus que ha puesto en
alarma a los sistemas de salud, para ko cual los gobiernos deberan invertir importantes canbidades de
FECLETGS. ard apalar of impactt e esta arfermedad.




