COMERCIALIZADORA HABICARSA S.A.
Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2015 (en ddlares)
Nota 1 Constitucion y Operaciones

COMERCIALIZADORA HABICARSA, es una Compaiifa Limitada, constituida el 28 de
agosto del 2010 de conformidad con la Ley de Compaiiias. El objeto social de la Compaiifa
es dedicarse a: a) El Asesoramiento para la compra de bienes inmuebles, vehiculos,
magquinaria, etc; b) Gestionar la compra y venta presente y futura de todo tipo de bienes y
servicios, realizar la transferencia de bienes; por el texto; b) Realizar actividades comerciales
en asociacion con empresas de seguros, ¢) Alquiler o venta de vehiculos, maquinaria, bienes
inmuebles; d) Contratar con empresas constructoras, o en asociacién con ellas, la
construccion de bienes inmuebles. El plazo de duracidn inicial de la Compaiiia es de 50
afos.

Nota 2 Bases de presentacion y Preparacion de Estados Financieros

Declaracion de cumplimiento

La posicion financiera, el resultado de las operaciones, y los flujos de efectivo se presentan
de acuerdo con normas internacionales de informacion financiera (NIIF, NIC) y sus
interpretaciones adoptadas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
(“IASB”, por sus siglas en inglés). Estas normas han sido adoptadas en el Ecuador por la
Superintendencia de Compaiiias

Base de medicion

Las transacciones de la Compaiiia contenidas en los Estados Financieros se reconocen al
costo o a su valor razonable.

Moneda funcional y de presentacion

La unidad monetaria utilizada por la Compafiia para las cuentas de los Estados Financieros
y sus notas es el délar americano que la moneda de curso legal en el Ecuador.

La unidad monetaria utilizada por la Compaiiia para las cuentas de los Estados Financieros
y sus notas es el délar americano siendo la moneda funcional y de presentacion.

Uso de estimaciones y juicios

La preparacién de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere que la Compaiiia
registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacion de las politicas y los
valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los resultados reales podrian
diferir de esas estimaciones. Las estimaciones y los supuestos de soporte son revisados sobre



una base recurrente. Las revisiones a las estimaciones se reconocen en el periodo en el cual
la estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

Periodo econémico

La Compaiiia tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y difundir los
estados financieros por el periodo comprendido entre el lero de enero al 31 de diciembre de
cada afo.

Nota 3 Resumen de las principales politicas de contables
Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacion:
a. Flujo de efectivo y equivalentes de efectivo

Para propdsitos de la presentacion en el estado de flujos de efectivo, la Compaiiia clasifica
en el rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja, bancos y las inversiones en
valores con vencimiento menor a los 90 dias, los cuales se presentan al costo, que se aproxima
al valor de mercado con vencimientos menores o iguales a tres meses. Por su naturaleza han
sido adquiridos y mantenidos por la Compaiiia para obtener rendimientos.

b.  Cuentas por cobrar e incobrables

Las cuentas por cobrar se registran al costo de transaccion. Las partidas por cobrar son activos
financieros no derivados cuyos cobros son fijos o determinables, que no se negocian en un
mercado activo. La mejor evidencia del valor razonable son los precios cotizados en un
mercado activo. Si el mercado para un instrumento financiero no es activo, la entidad
establecerd el valor razonable utilizando una técnica de valoracion. Para el caso de estas
cuentas no existe un mercado activo, por lo que estas cuentas por cobrar estdn valuadas a su
costo amortizado el cual corresponde a cualquier disminucién por deterioro del valor o
incobrabilidad y por los pagos recibidos.

c.  Estimacion o Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro

La estimacién de cuentas de dificil cobro se revisa y actualiza de acuerdo con el andlisis de
morosidad segun la antigiiedad de cada grupo de deudores y sus probabilidades de cobro.

Para efectos de estimar posibles riesgos de la cartera y cuentas por cobrar, la Compafiia
estima adicionalmente al 100% los saldos netos que no hayan sido cobrados por un periodo
mayor a un aflo, con base en un andlisis individual. Los porcentajes de provision fueron
estimados por la Gerencia para cubrir el riesgo de incobrabilidad de cada clase de cartera.

d. Propiedad, planta y equipo
El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende:
Su precio de adquisicidn, incluidos los aranceles de importacién y los impuestos indirectos

no recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir cualquier descuento o
rebaja del precio;
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Todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia;

La estimacion inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del elemento, asi como la
rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta, cuando constituyan obligaciones en las que
incurre la entidad como consecuencia de utilizar el elemento durante un determinado periodo,
con propositos distintos del de la produccion de inventarios durante tal periodo.

Los costos atribuibles directamente son:

Los costos de beneficios a los empleados (segtn se definen en la NIC 19 Beneficios a los
Empleados), que procedan directamente de la construccién o adquisicion de un elemento de
propiedades, planta y equipo;

Los costos de preparacion del emplazamiento fisico;

Los costos de entrega inicial y los de manipulacion o transporte posterior;

Los costos de instalacién y montaje;

Los costos de comprobacion de que el activo funciona adecuadamente, después de deducir
los importes netos de la venta de cualesquiera elementos producidos durante el proceso de
instalacion y puesta a punto del activo (tales como muestras producidas mientras se probaba
el equipo);

Los honorarios profesionales.

Costos que no forman parte del costo de un elemento de propiedades, planta y equipo son los
siguientes:

Costos de apertura de una nueva instalacion productiva;

Los costos de introduccion de un nuevo producto o servicio (incluyendo los costos de
actividades publicitarias y promocionales);

Los costos de apertura del negocio en una nueva localizacion o dirigirlo a un nuevo segmento
de clientela (incluyendo los costos de formacion del personal);

Costos de administracion y otros costos indirectos generales.

El reconocimiento de los costos en el importe en libros de un elemento de propiedades, planta
y equipo termina cuando el elemento se encuentre en el lugar y condiciones necesarias para
operar de la forma prevista por la gerencia.

Por ello, los costos incurridos por la utilizaciéon o por la reprogramacion del uso de un
elemento no se incluyen en el importe en libros del elemento correspondiente. Los siguientes
costos no se incluyen en el importe en libros de un elemento de propiedades, planta y equipo:

Costos incurridos cuando un elemento, capaz de operar de la forma prevista por la gerencia,
todavia tiene que ser puesto en marcha o estd operando por debajo de su capacidad plena;
Pérdidas operativas iniciales, tales como las incurridas mientras se desarrolla la demanda de
los productos que se elaboran con el elemento; y

Costos de reubicacion o reorganizacion de parte o de la totalidad de las explotaciones de la
entidad.

Medicion del costo



El costo de un elemento de propiedades, planta y equipo es el precio equivalente al efectivo
en la fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza mds alld de los términos normales de
crédito, la diferencia entre el precio equivalente al efectivo y el total de los pagos se
reconocerd como intereses a lo largo del periodo del crédito a menos que tales intereses se
capitalicen de acuerdo con la NIC 23.

Depreciacion

Se deprecia de forma separada cada parte de un elemento de propiedades, planta y equipo
que tenga un costo significativo con relacién al costo total del elemento.

La Compaiiia distribuye el importe inicialmente reconocido con respecto a una partida de
propiedades, planta y equipo entre sus partes significativas y deprecia de forma separada cada
una de estas partes.

Una parte significativa de un elemento de propiedades, planta y equipo puede tener una vida
util y un método de depreciacion que coincidan con la vida y el método utilizados para otra
parte significativa del mismo elemento. En tal caso, ambas partes se agrupan para determinar
el cargo por depreciacion.

El cargo por depreciacion de cada periodo se reconoce en el resultado del periodo, salvo que
se haya incluido en el importe en libros de otro activo.

Importe depreciable y periodo de depreciacion

El importe depreciable de un activo se distribuye de forma sistemadtica a lo largo de su vida
util.

La vida util de un activo se revisa, periddicamente cuando la administracion lo considere
necesario de acuerdo con NIC 16, si las expectativas difirieren de las estimaciones previas,
los cambios se contabilizardn como un cambio en una estimacion contable, de acuerdo con
la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores.

La depreciacion se contabiliza incluso si el valor razonable del activo excede a su importe en
libros, siempre y cuando el valor residual del activo no supere al importe en libros del mismo.
Las operaciones de reparacién y mantenimiento de un activo no evitan realizar la
depreciacion.

El importe depreciable de un activo se determina después de deducir su valor residual. En la
préctica, el valor residual de un activo a menudo es insignificante, y por tanto irrelevante en
el calculo del importe depreciable.

El valor residual de un activo podria aumentar hasta igualar o superar el importe en libros del
activo. Si esto sucediese, el cargo por depreciacion del activo serd nulo, a menos que y hasta
que ese valor residual disminuya posteriormente y se haga menor que el importe en libros
del activo.

La depreciacién de un activo comenzara cuando esté disponible para su uso, esto es, cuando
se encuentre en la ubicacion y en las condiciones necesarias para ser capaz de operar de la
forma prevista por la gerencia. La depreciacion de un activo cesard en la fecha mas temprana
entre aquélla en que el activo se clasifique como mantenido para la venta (o incluido en un



grupo de activos para su disposicion que se haya clasificado como mantenido para la venta)
de acuerdo con la NIIF 5, y la fecha en que se produzca la baja en cuentas del mismo. Por
tanto, la depreciacion no cesara cuando el activo esté sin utilizar o se haya retirado del uso
activo, a menos que se encuentre depreciado por completo. Sin embargo, si se utilizan
métodos de depreciacion en funcidn del uso, el cargo por depreciacion podria ser nulo cuando
no tenga lugar ninguna actividad de produccidn.

Los beneficios econémicos futuros incorporados a un activo, se consumen, por parte de la
Compaiia, principalmente a través de su utilizacion. No obstante, otros factores, tales como
la obsolescencia técnica o comercial y el deterioro natural producido por la falta de
utilizacion del bien, producen a menudo una disminucién en la cuantia de los beneficios
econdmicos que cabria esperar de la utilizacion del activo. Consecuentemente, para
determinar la vida qtil del elemento de propiedades, planta y equipo, se tienen en cuenta
todos los factores siguientes:

La utilizacion prevista del activo. El uso debe estimarse por referencia a la capacidad o al
desempefio fisico que se espere del mismo.

El desgaste fisico esperado, que dependera de factores operativos tales como el niimero de
turnos de trabajo en los que se utilizard el activo, el programa de reparaciones y
mantenimiento, asi como el grado de cuidado y conservaciéon mientras el activo no esta
siendo utilizado.

La obsolescencia técnica o comercial derivada de los cambios o mejoras en la produccion, o
bien de los cambios en la demanda del mercado de los productos o servicios que se obtienen
con el activo.

Los limites legales o restricciones similares sobre el uso del activo, tales como las fechas de
caducidad de los contratos de servicio relacionados con el activo.

La vida util de un activo se define en términos de la utilidad que se espere que aporte a la
Compaiifa. La politica de gestion de activos llevada a cabo por la Compaifiia podria implicar
la disposicion de los activos después de un periodo especifico de utilizacion, o tras haber
consumido una cierta proporcion de los beneficios econdmicos incorporados a los mismos.
Por tanto, la vida util de un activo puede ser inferior a su vida econdmica. La estimacion de
la vida util de un activo, es una cuestion de criterio, basado en la experiencia que la Compaififa
tenga con activos similares.

Método de depreciacion
El método de depreciacion utilizado es el de linea recta con cargo a las operaciones del afio
y reflejard el patrén con arreglo al cual se espera que sean consumidos, por parte de la entidad,

los beneficios econdmicos futuros del activo.

La tasa de depreciacion de los inmuebles, maquinaria y equipo se detallan como sigue:



Tipo de Activo % de

Depreciacion
Edificios 2%
Maquinaria y Equipo 10%
Instalaciones 10%
Muebles y Enseres 10%
Equipos y programas de Computacién 33%

Las reparaciones y el mantenimiento de los activos se cargan a resultados, en tanto que las
mejoras y adiciones se agregan al costo de los mismos.

e. Deterioro del valor de los activos

Las NIIF requieren que se estime el importe recuperable de los activos cuando exista
indicacion de que puede haberse deteriorado su valor. Se requiere reconocer pérdida por
deterioro siempre que el importe en libros del activo sea mayor que su importe recuperable;
esta pérdida debe registrarse con cargo a resultados si los activos en cuestion se contabilizan
por su precio de adquisicion o costo de produccion, y como disminucion de las cuentas de
superdvit por revaluacion si el activo se contabiliza por su valor revaluado.

El importe recuperable se define como el mayor entre el precio de venta neto y su valor de
uso. Para la Compaiiia el valor de uso es el apropiado; se calcularia trayendo a valor presente
los flujos de efectivo que se espera que surjan de la operacion continuada del activo a lo largo
de su vida util. El importe recuperable se puede estimar tomando en cuenta lo que se
denomina una unidad generadora de efectivo, que es el més pequefio grupo identificable que
incluya el que se estd considerando y cuya utilizacién continuada genere entradas de efectivo
que sean en buena medida independientes de las entradas producidas por otros activos o
grupos de activos.

f. Impuesto de Renta Corriente y Diferido

El impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El impuesto sobre la
renta se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con alguna partida
reconocida directamente en la seccién patrimonial, en cuyo caso se reconoce en el
patrimonio.

El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto a pagar en el afio sobre las utilidades
gravables, calculado con base en la tasa de impuesto vigente a la fecha de los estados
financieros.

La tarifa de impuesto a la renta corriente de acuerdo a disposiciones legales vigentes la tarifa
serd 23% para el afo 2012, y del 22% para el afio 2013, si el valor de las utilidades que se
reinviertan en el pais se destinan a la adquisicion de maquinarias nuevas y equipos nuevos
que se utilicen para su actividad productiva, la tarifa tendrd una reduccién de diez puntos
porcentuales.



El impuesto a la renta diferido se establece utilizando la metodologia establecida en NIC 12.

Tal método se aplica a las diferencias temporales entre el valor en libros de activos y pasivos
para efectos financieros y los valores utilizados para propdsitos fiscales. De acuerdo con esta
norma las diferencias temporales se identifican ya sea como diferencias temporales gravables
(las cuales resultardn en un futuro en un monto imponible) o diferencias temporales
deducibles (las cuales resultardn en el futuro en partidas deducibles). Un pasivo diferido por
impuesto representa una diferencia temporal gravable, y un activo diferido por impuesto
representa una diferencia temporal deducible.

El activo por impuesto a la renta diferido se reconoce unicamente cuando se establece una
probabilidad razonable de que existirdn utilidades gravables futuras suficientes que permitan
realizar ese activo. Asimismo, el activo por impuesto sobre la renta diferida reconocido se
reduce en la medida en que no es probable que el beneficio de impuesto se realice.

g. Arrendamientos Operativos

Se reconocen como un activo diferido y las cuotas derivadas, en cada caso se reconocen como
gasto de forma lineal durante el tiempo de duracion del contrato.

h. Otros activos

e Pagados por Anticipado.-Se registran los costos y gastos desembolsados
anticipadamente por el suministro de servicios y se devengan durante el periodo que
se reciben los mimos, el cual no es mayor a un afio. Los costos y gastos
correspondientes a seguros se devengan de acuerdo al plazo de las pdlizas.

i. Cuentas por Pagar.-

e Pasivo Financiero.- se reconoce si s un compromiso que supone una obligacién
contractual de entregar dinero u otro activo financiero a otra empresa.

J Provision por jubilacién patronal y desahucio

El importe reconocido como un pasivo por beneficios definidos serd la suma neta total de los
siguientes importes: (NIC 19.54)

El valor presente de la obligacién por beneficios definidos al final del periodo sobre el que
se informa;

Maés cualquier ganancia actuarial (menos cualquier pérdida actuarial) no reconocida por
causa del tratamiento contable se reconoce en resultados).

Menos cualquier importe procedente del costo de servicio pasado todavia no reconocido
como un gasto;

Menos el valor razonable, al final del periodo sobre el que se informa, de los activos del plan
(si los hubiera) con los cuales se liquidan directamente las obligaciones.

La Compaiiia determina el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos y el
valor razonable de cualquier activo del plan, con una regularidad que es suficiente para
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asegurar que los importes reconocidos en los estados financieros no difieran
significativamente de los importes que podrian determinarse en la fecha de cierre del periodo
sobre el que se informa. (NIC 19.56)

La Compaiiia reconoce, en el resultado, el importe total neto de las siguientes cantidades,
salvo que otra Norma requiera o permita su inclusién en el costo de un activo: (NIC 19.61)

el costo de servicio del periodo corriente;

el costo por intereses;

el rendimiento esperado de cualquier activo del plan, asi como de cualquier derecho de
reembolso;

las ganancias y pérdidas actuariales, segiin se requiera de acuerdo con la politica contable de
la Compaiiia;

el costo de los servicios pasados;

el efecto de cualquier tipo de reduccién o liquidacidn del plan; y

Método de valoracion actuarial

La Compaiia utiliza el método de la unidad de crédito proyectada para determinar tanto el
valor presente de sus obligaciones por beneficios definidos, como el costo por los servicios
prestados en el periodo actual y, en su caso, el costo de servicio pasado. (NIC 19.64)

Al determinar el valor presente de sus obligaciones por beneficios definidos, asi como los
costos que corresponden a los servicios prestados en el periodo corriente y, en su caso, los
costos de servicio pasado, la Compaifiia procede a distribuir los beneficios entre los periodos
de servicio, utilizando la férmula de los beneficios del plan. No obstante, si los servicios
prestados por un empleado en afios posteriores van a originar un nivel significativamente mas
alto de beneficios que el alcanzado en los afios anteriores, la Compafia reparte linealmente
el beneficio en el intervalo de tiempo que medie entre: (NIC 19.67)

la fecha a partir de la cual el servicio prestado por el empleado le da derecho al beneficio
segun el plan (con independencia de que los beneficios estén condicionadas a los servicios
futuros); y

la fecha en la que los servicios posteriores a prestar por el empleado le generen derecho a
importes adicionales no significativos del beneficio segin el plan, salvo por causa de los
eventuales incrementos de salarios en el futuro.

Si la Compaiifa adopta una politica de reconocer las ganancias y pérdidas actuariales en el
periodo en el que ocurren, podrd reconocerlas en otro resultado integral, siempre que:

todos sus planes de beneficios definidos; y

todas sus ganancias y pérdidas actuariales.

Al medir sus pasivos por beneficios definidos, la Compaiiia reconoce, el costo de servicio
pasado como un gasto, repartiéndolo linealmente entre el periodo medio que reste hasta la
consolidacién definitiva del derecho a recibir los beneficios de forma irrevocable. No
obstante, cuando los beneficios resulten irrevocables de forma inmediata tras la introduccion,
o tras cualquier cambio, de un plan de beneficios definidos, la Compaiiia procede a reconocer,
en los beneficios netos, de forma inmediata los costos de servicio pasado.



Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones en un plan de beneficios definidos, la
Compaiia procede a reconocer las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos. Estas
ganancias o pérdidas comprenden: (NIC 19.109)

cualquier cambio que pudiera resultar en el valor presente de las obligaciones por beneficios
definidos contraidos por la entidad;

cualquier variacion en el valor razonable de los activos del plan;

cualesquiera ganancias y pérdidas actuariales y costos de servicio pasado que no hubieran
sido previamente reconocidas.

Antes de proceder a la determinacion del efecto de la reduccién o de la liquidacion en
cuestion, la Compaiifa vuelve a medir el importe de la obligacién contraida (asi como el valor
de los activos del plan, si existiesen) utilizando suposiciones actuariales actualizadas
(incluyendo las tasas de interés y otros precios de mercado recientes).

k. Reconocimiento de ingresos
Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se realizan.
L. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son reconocidos en el estado de resultados en el momento en que se
incurren, por el método de devengado.

m. Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Compaiiias, el 10% de la ganancia neta de cada ejercicio debe ser
apropiado como reserva legal hasta que el saldo de esta reserva sea equivalente como minimo
al 50% del capital social. La reserva legal obligatoria no es distribuible antes de la liquidacion
de la Compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas netas anuales.

Nota 4 Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Las NIIF requieren la conciliacion entre el efectivo y equivalente de efectivo al final del
periodo revelado en el estado de flujos de efectivo y los saldos en el balance de situacion.
La Compaiiia considera equivalentes de efectivo las inversiones con vencimiento a menos

de 90 dias:

Los saldos de efectivo y equivalentes no tienen restricciones.

Descripcion 2015

Caja General 310.35
Total U.S. $ 310.35
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Nota 5 Documentos y Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre de 2015, corresponden a saldos por cobrar de los dineros entregados
a clientes u otras personas o empresas, las cuales no generan intereses, segun el siguiente
detalle:

Las cuentas a cobrar nacionales presentan la siguiente concentracidn:

Al 31 de diciembre de 2015:

Descripcion 2015
Documentos y Cuentas por cobrar clientes no relacionados 31,105.96
Otras cuentas por cobrar relacionados 201,384.84
Total U.S. $ 232,490.80

Nota 6 Servicios y otros pagos Anticipados
El detalle al 31 de diciembre del 2015 es el siguiente:
2015

Anticipo a Proveedores 2,220.95
Total U.S. $ 2,220.95

Nota 7 Impuestos por Recuperar

Al 31 de diciembre de 20135, el detalle corresponde a:

Descripcion 2015
Credito Tributario a favor de la empresa IR 633.81
Total U.S. $ 633.81

Nota 8 Obligaciones Corrientes

Al 31 de diciembre de 2015, las obligaciones corrientes con instituciones financieras
ascienden a $ 7.879,57 adicionalmente tenemos otras obligaciones corrientes por una
valor de $ 2.182,49.



Nota 9 Cuentas por pagar Diversas

Al 31 de diciembre de 2015 se refiere al siguiente detalle:

Descripcion 2015
Cuentas por Pagar Group Habitame US.$ 124,602.57
Cuentas por Pagar Socios 33,142.20
Total U.S. $ 157,744.77

Nota 10 Anticipo Clientes

Al 31 de diciembre de 2015 se refiere al siguiente detalle el dinero recibido por los
clientes como anticipo:

Descripcion 2013
Anticipo de Clientes por Reservas US. $ 60,509.74
Total U.S. $ 60,509.74

Nota 11 Capital Social

Al 31 de diciembre de 2015 el capital social estd constituido por 17800 Acciones, de 1 ddlar
cada una.

Nota 12 Resultados acumulados

Los resultados del ejercicio anterior han sido desfavorable para la compafiia a continuacion
se detalla la perdida por afio.

Descripcion Valor
(+) Ganancias Acumuladas 446.04
(-) Perdidas Acumuladas (8,910.72)
Total U.S. $ -8,464.68

Nota 13 Reserva Legal

Cumpliendo con lo establecido en la ley de compafiias se procede a realizar el registro de



Descripcion Valor

Reserva Legal 10% 56.51
Total U.S. $ 56.51

Esto con respecto a las notas explicativas financieras por el periodo 2015.

Atentamente,
- Lﬁ-';a:n-';

Julio Freire Garcia



