DALMAU INMOBILIARIA INMODALMAU S.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y DEL 2015

(Expresadas en d6lares norteam ericanos)

NOTA 1 - OPERACIONES

DALMAU INMOBILIARIA INMODALMAU S. A., estd organizada y opera bajo las
leyes de la Reptublica del Ecuador desde Mayo del ano 2010, siendo autorizada por el
Intendente de Com panias de Quito mediante Resolucién No. SC.IJ.DJCPE.Q.10.001578
del veinte de Abril del ano 2010 con inscripcién No. 1493 del Registro M ercantil, Tom o
141, bajo la denominacién de DALMAU INMOBILIARIA INMODALMAU S. A,
producto de la escisién de TEXTILES M AR Y SOL S. A., y creaciéon por efecto de la
escision de INMOPLANOS S. A.; INVENTOS INMOBILIARIOS INMOINVENTOS S.
A, MACROINMO S. A.; y, DALMAU INMOBILIARIA INMODALMAU S. A,

m ediante escritura publica otorgada ante el Notario Séptimo del Cantén Quito, el 26 de

febrero delano 2010.

La Compania se dedicara al negocio inm obiliario en general incluyendo el desarrollo y

adm inistraciéon de proyectos inm obiliarios e inm uebles.

Con estos propo6sitos la Com pafiia actuar por si misma o por cuenta de terceros com o
agente, comisionista, representante y corredor, podra asociarse con personas naturales
y juridicas. Aceptar representaciones del pais y del exterior, vender los indicados
bienes inmuebles y servicios inm obiliarios; podra aceptar representaciones
relacionadas con el objeto social, asociarse con personas naturales y/o juridicas,
instalar agencias, sucursales y representaciones en cualquier lugar del pais y/o del
exterior; y, ejercer todos los actos y celebrar todos los contratos perm itidos por la ley

para cum plir con su objeto social.

Ha sido inscrita en el Registro de Sociedades de la Superintendencia de Com pafnias en
Quito bajo el Expediente N° 63828 y con el Registro Unico de Contribuyentes N°

1792283752001 ante el Servicio de Rentas Internas.

ENTORNO

Entre 2006 y 2014, el crecimiento del PIB promedié un 4,6%, debido a un fuerte
im pulso alimentado por los altos precios del petré6leo y por importantes flujos de
financiamiento externo. Este impulso involucré6 mayor gasto social e importantes
inversiones, particularm ente en los sectores de energia y transporte.Segtan las lineas de
pobreza nacionales, la pobreza disminuyé del 37,6% al 22,5% en ese periodo. EI
coeficiente de desigualdad de Gini se redujo de 0.54 a 0.47, puesto que el crecim iento

benefici6 en mayor medida a los mas pobres.

Sin em bargo, los logros de la Galtima década estdn en riesgo debido a la desaceleraciéon
econ6émica que experimenta el pais como consecuencia de la reducciéon del precio del

petréleo desde fines de 2014, el dificil acceso a nuevas fuentes de financiamiento y la



apreciacion del délar. De hecho, la pobreza aumenté ligeramente del 22,5% en 2014 a
un 23,3% en 2015 debido a un incremento de la pobreza rural que pasé6 del 35,3% al
39,3% .

En ausencia de una moneda localy considerando la lim itacién de activos liquidos para
afrontar la com pleja situacion econodémica, el nuevo contexto internacional ha forzado
una im portante contraccion de la demanda dom éstica, principalmente publica. En
efecto, el gobierno se ha visto en la necesidad de reducir significativam ente la inversién
publica y acortar el gasto corriente, a pesar de los esfuerzos para explorar opciones de
financiamiento externo y del incremento de ingresos no petroleros. Esta reduccion del
gasto publico ha afectado negativamente la actividad econémica, a pesar de la
proteccion otorgada por el gobierno a inversiones estratégicas y el gasto corriente m as
sensible. Ademds, la rdpida desaceleracion macroecondémica ha afectado las
expectativas de los hogares y de las em presas - reflejado, por ejem plo, en los indices de
confianza del consumidor y em presarial, asi como en los niveles de consum o privado -

provocando una com presién adicional de la demanda dom éstica.

En este periodo com plejo, Ecuador tiene el desafio de adecuarse al nuevo contexto
internacional de wuna manera ordenada, con el fin de preservar la estabilidad
econémica, recuperar la senda del crecimiento en el mediano plazo y proteger los
im portantes avances sociales logrados durante la pasada década. En ese sentido, es
fundamental fortalecer la eficiencia y progresividad del gasto publico para que la
consolidaciéon fiscal no comprometa la reducciéon de la pobreza ni los proyectos de
inversion mas im portantes. Finalmente, con una inversion publica menos dinam ica,
mejorar el clima de inversiones y la confianza de los inversionistas privados, tanto
locales com o extranjeros, seria clave para reactivar la inversién privada. Una mas
robusta actividad privada perm itira asimismo afrontar el reto de diversificar la

econom fa ecuatoriana y aumentar su productividad.

NOTA 2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES

Las politicas contables estdn basadas en la Norma Internacional de Informacién
Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), la cual
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la Compania, con el propodsito de
determinar la valuacion y presentacién de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinién de la Adm inistracién, tales estim aciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al mom ento.

Las politicas mas im portantes son las siguientes:

a) Declaracion de cum plim iento

Los estados financieros fueron preparados de conformidad con la norma
internacional de informacién financiera para las pequefias y medianas

entidades emitida por el Comité Internacional de Normas de Contabilidad

(IASB).

Las antiguas N ormas Internacionales de Contabilidad (NIC) estan im plicitas en
las Norm as Internacionales de Inform acién Financiera (N IIF), tam bién

conocidas por sus siglas en inglés como (IFRS), International Financial


http://es.wikipedia.org/wiki/Idioma_ingl%C3%A9s

b)

<)

d)

Reporting Standard, y son unas normas contables adoptadas por el TASB,
instituciéon privada con sede en Londres. Constituyen los estdindares o norm as
internacionales en el desarrollo de la actividad contable y suponen un manual
contable, ya que en ellas se establecen los lineamientos para llevar

la Contabilidad de la forma como es aceptable en el mundo.

Base de Preparacion

Los estados financieros son preparados en base a valor razonable para los
activos y pasivos financieros. Otros activos y pasivos financieros y activos y

pasivos no financieros se presentan al costo am ortizado o al costo histérico.

Los estados financieros presentan cifras en délares (USD), la unidad monetaria
de los Estados Unidos de Am érica. La Republica del Ecuador no em ite papel
moneda propio y en su lugar, elddélar (USD) de los Estados Unidos de Am érica

es utilizado como moneda de curso legal, desde el afio 2000.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Para propositos del estado de flujos de efectivo, los equivalentes de efectivo
incluyen depo6sitos a la vista y depodsitos a plazo en bancos, con vencimientos

originales de doce meses o menos.

Cuentas por cobrar y Reserva para Cuentas incobrables

Las cuentas por cobrar estan registradas a su wvalor principal pendiente de
cobro, menos la reserva para cuentas incobrables. Las ventas se realizan
con condiciones de crédito normales, y los importes de las cuentas por
cobrar no tienen intereses, en el caso de que el crédito se ampliaria mas
alla de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se
mediran al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. De
hecho, los contratos estipulan hasta treinta dias de crédito normal. Pasado

ese plazo, se establece una tasa de interés.

La administracion de la Compania evalada a cada fecha del estado de
situacion financiera, si hay alguna evidencia objetiva de que se ha
incurrido en una pérdida por deterioro en una cuenta por cobrar. Si existe
evidencia objetiva de que se ha incurrido en una pérdida por deterioro, el
valor del activo es rebajado mediante el uso de una cuenta de reserva y la
cantidad de la pérdida es reconocida en el estado del resultado integral

como una provision para pérdida por deterioro.

Inventarios

Las existencias se presentan al costo histérico asignado. El saldo del rubro no

excede el valor de mercado de las existencias.

Propiedad, mobiliario y equipos

Los activos que satisfacen los siguientes requerimientos son incluidos como

propiedad, mobiliario y equipos:
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1. Uso en los procesos de ventas o para necesidades de administracion de

la Compaiiia;

2. Uso durante un periodo de tiempo (vida econémica) que exceda de

doce meses;

3. Los activos mencionados no deben estar sujetos a futuras ventas;

4. Capacidad de obtencién de ingresos en el futuro

La propiedad, mobiliario y los equipos se registran a su costo histoérico,
menos la depreciaciéon acumulada. Las mejoras significativas son
capitalizadas, mientras que las reparaciones y mantenimientos menores
que mno extienden la vida 1util o mejoran el activo, son cargados

directamente al gasto cuando se incurren.

La depreciacion se carga a las operaciones corrientes, utilizando el método

de linea recta en base a la vida util estimada de los activos.

Deterioro de Activos

Los wvalores en libros de los activos de la Compania son revisados a la
fecha del estado de situacién financiera para determinar si existe un
deterioro en su valor. Si dicho deterioro existe, el valor recuperable del
activo es estimado y se reconoce una pérdida por deterioro igual a la
diferencia entre el wvalor en libros del activo y su valor estimado de
recuperacion. Las pérdidas por deterioro en el valor de un activo se

reconocen como gasto en el estado del resultado integral.

Jubilacién patronal

La jubilacién patronal es una obligacién que tiene todo empleador en la
Republica del Ecuador y se encuentra normada por el C6digo del Trabajo.
Todo trabajador que haya laborado veinte y cinco afios o mas con el mism o
em pleador tiene derecho a recibir, por parte la em presa, una pensién en form a
vitalicia, calculada en base a las reglas determinadas en el C6digo del Trabajo y,

al fallecim iento del jubilado, una anualidad para sus derechohabientes.

Para que las em presas puedan cubrir estas contingencias es necesario calcular la
reserva matem dtica que representa el monto, en valor actuarial presente, que
garantiza el pago esperado de las pensiones mensuales y com plem entarias asi

como la anualidad para los deudos.

En la contabilizacién correspondiente a cada periodo fiscal, el valor en que se
incrementa esta reserva para jubilacion, se registra en "gastos generales" del
ejercicio econémico correspondiente y los créditos en la cuenta "reserva para

jubilacién patronal".

Del incremento del gasto por el periodo fiscal, solamente la parte

correspondiente a los trabajadores con diez o mas afnos de servicio pueden ser



1)

)

m)

n)

cargados como gasto deducible de im puestos a dicho periodo, segtn la Ley de
Régimen Tributario; mientras que la parte restante debe seguir acumulandose
de acuerdo a las normas contables que establecen la necesidad de cargar gastos

en forma progresiva.

La valoracion de estas reservas requiere de un estudio actuarial que puede ser
elaborado de acuerdo a las mnormas locales o de acuerdo a normas

internacionales de contabilidad.

Al cierre del ejercicio 2016, la Com pafiia ha dejado pendiente el registro de la

provisiéon por este concepto por ausencia de em pleados directos.

Ingresos de actividades ordinarias

Los Ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes
inmuebles y servicios de arrendamiento se reconocen cuando se entregan
los bienes y ha cambiado su propiedad, por la inscripcion en el Registro de

la Propiedad, de las escrituras de compra venta y facturaciéon neta efectiva
de los inventarios realizados.

Costo de ventas

El costo de ventas es determinado por el valor histérico de los inventarios

asignados.

Gastos

Los Gastos se reconocen en funcién de las erogaciones relacionadas con los
gastos generales y de administraciéon, asi como en la adquisicion vy
utilizacién proporcional de suministros y materiales.

Impuesto sobre la Renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto corriente
por pagar y del impuesto diferido. El impuesto sobre la renta se calcula
sobre la renta neta gravable, utilizando las tasas vigentes a la fecha y

cualquier otro ajuste del impuesto sobre la renta.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del

periodo.

Las mnormas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22%

para los anos 2016 y 2015.

Uniformidad en la Presentacion de Estados Financieros

Las politicas de contabilidad detalladas anteriormente, han sido aplicadas

consistentemente en el periodo presentado en los estados financieros.

Transacciones entre empresas vinculadas



o)

P)

NOTA

Las transacciones entre empresas vinculadas se reconocen por el valor

razonable de la contraprestaciéon entregada o recibida.

Moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a la tasa de
cambio que rige a la fecha de la transaccion. Los activos y pasivos
denominados en moneda extranjera son convertidos a la moneda
funcional a la tasa de cambio vigente a la fecha de los estados de situacion
financiera. Las ganancias y pérdidas resultantes en transacciones con

moneda extranjera son presentadas en otros ingresos en el estado de

resultados.

Revision a la Norma Internacional de Informacién Financiera (NIIF) para

las PYMES e Interpretaciones no Adoptadas

A la fecha de los estados financieros existen nuevas revisiones,
modificaciones e interpretaciones a la norma, las cuales no son efectivas
para los afnos terminados al 31 de diciembre del 2016, por lo tanto, no han

sido aplicadas en la preparaciéon de estos estados financieros.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIV O

Los saldos de Efectivo y Equivalentes de Efectivo, al 31 de diciem bre, es com o sigue:

2016 2015

Caja chica - -
Bancos locales 509,07 444044
Total 509,07 4.440,44
NOTA 4. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El detalle es asi:

2016 2015

Clientes nacionales 409.092,30 405.387,05

Otros 27.877,84 20.890,84
(-) Provisién para cuentas incobrables (4.090,92) -
Total 432.879,22 426.277,89




NOTA 5. INVENTARIOS

Al 31 de diciem bre del 2016, el saldo del inventario estaba conformado por setenta
lotes de terreno ubicados dentro de la Urbanizacién Mar y Sol, Parroquia Cotocollao
del Distrito M etropolitano de Quito, repartidos en cuatro bloques, de diferentes
dim ensiones a partir de trescientos metros cuadrados hasta novecientos setenta y ocho

metros cuadrados.

La Urbanizacién Mary Solse encuentra ubicada alnorte de la ciudad de Quito:

2016 2015

Terrenos disponibles para la venta 2.140.219,00 2.140.219,00

Total 2.140.219,00 2.140.219,00

NOTA 6. PATRIM ONIO DELOS ACCIONISTAS

Capital Pagado - EIl capital pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2016

comprende a dos millones trescientas setenta y nueve mil novecientas cuarenta y tres

acciones ordinarias y nom inativas de un valor de USD $ 1.00 cada una.

Reserva Legal - De acuerdo con la legislacion vigente, la Com pania debe transferir por
lo menos el 10% de la ganancia neta del afno a una reserva legal hasta que ésta, com o
m inim o, alcance el 50% del capital social. Esta reserva no estda disponible para el pago
de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para

absorber pérdidas.

Resultados Acumulados - Corresponde a utilidades retenidas o pérdidas de ejercicios

anteriores. Pueden capitalizarse o utilizarse en la absorcién de pérdidas futuras.

Im puesto _a la renta - La declaracion de impuesto sobre la renta de las com pafias

constituidas en la Repudablica del Ecuador estd sujeta a revision por la autoridad fiscal

por los tltim os cinco anos, incluyendo el afio terminado el 31 de diciem bre del 2016.

La tarifa corporativa del Im puesto a la Renta en el Ecuador, para los annos 2016 y 2015
es del 22% , sobre la totalidad de los ingresos gravables. No obstante, las em presas que
reinvierten sus utilidades tienen derecho a una reduccién del 10% en la tarifa general.
Para tal efecto deberdan realizar un aumento de capital hasta el 31 de diciem bre del afio

siguiente a aquel en elcual se produjeron las utilidades.

NOTA 7. LITIGIOS Y ARBITRAJES

- Juicios u otras acciones legales en que se encuentre involucrada la Com pania



Al131 de diciem bre del 2016, la Com pafiia no mantiene juicios de ningun tipo, respecto
de los cuales la adm inistracién y sus asesores legales, crean necesario registrar una

provision de contingencia de probable ocurrencia.

- Restricciones

Durante el presente ejercicio y el anterior, la Compafifa no se encuentra expuesta a

restricciones.

NOTA 8. OTRAS REVELACIONES

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de
Com pafnias, este informe incluye todas las revelaciones correspondientes; aquellas no

descritas son inm ateriales y/ o inaplicables para su revelacion y lectura de terceros.

NOTA 9. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre la fecha de cierre del ejercicio el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de
preparacion de estos estados financieros, 30 de marzo del 2017, no se produjeron
eventos significativos que en opinién de la Gerencia Generalde la Com pafiia pudieran
tener un efecto significativo sobre la situacién patrimonial y los resultados, y que no

estuvieran revelados en los mismos o en sus notas.

NOTA 10. APROBACION DELOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General de A ccionistas

del 31 de marzo del 2017 y autorizados para su em ision.

Atentamente,
= o
D\ b o,
Sr. José Dalmau

Gerente General
Inmodalmau S.A.




