DALMAU INMOBILIARIA INMODALMAU S.A.

NOTAS A LOSESTADOS FINANCIEROS
PORLOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014,2013,2012Y DEL
2011

(Expresadas en ddélares norteam ericanos)

NOTA 1 - OPERACIONES

DALMAU INMOBILIARIA INMODALMAU S. A., estd organizada y opera bajo las leyes de
la Repiblica del Ecuador desde M ayo del aio 2010, siendo autorizada por el Intendente de
Compaidfias de Quito mediante Resolucién No. SC.IJ.DJCPE.Q.10.001578 del veinte de Abril
del ano 2010 con inscripciéon No. 1493 del Registro Mercantil, Tomo 141, bajo la denom inacidén
de DALM AU INMOBILIARIA INMODALMAU S. A., producto de la escisién de TEXTILES
MAR Y SOL S. A., y creacién por efecto de la escisién de INMOPLANOS S. A ;INVENTOS
INM OBILIARIOS INMOINVENTOS S. A M ACROINMO S. A vy, DALMAU
INMOBILIARIA INMODALMAU S. A., mediante escritura piblica otorgada ante el Notario
Séptimo del Cantén Quito, el 26 de febrero del afio 2010.

La Compaifiifa se dedicard al negocio inmobiliario en general incluyendo el desarrollo y

adm inistracién de proyectos inmobiliarios e inmuebles.

Con estos propésitos la Compaififa actuar por si misma o por cuenta de terceros como agente,
com isionista, representante y corredor, podrd asociarse con personas naturales y juridicas.
Aceptar representaciones del pais y del exterior, vender los indicados bienes inmuebles vy
servicios inmobiliarios; podrd aceptar representaciones relacionadas con el objeto social,
asociarse con personas naturales y/o juridicas, instalar agencias, sucursales y representaciones
en cualquier lugar del pais y/o del exterior; y, ejercer todos los actos y celebrar todos los

contratos perm itidos por la ley para cum plir con su objeto social.

Ha sido inscrita en el Registro de Sociedades de la Superintendencia de Compaififas en Quito
bajo el Expediente N° 63828 y con el Registro Unico de Contribuyentes N° 1792283752001

ante el Servicio de Rentas Internas.

ENTORNO

Tomando como base que, a noviembre del 2014, el precio del petréleo crudo ecuatoriano
descendié en alrededor de 30% , frente a los US$97 por barril recibidos en prom edio, en el 2013,
las perspectivas para el 2015 apuntan a que el precio del Crudo se mantendrd deprimido. Nuevo
escenario que requiere de un cambio en la conduccién econdémica; mds adn, si se conoce que
Ecuador es particularmente sensible frente a las fluctuaciones del ciclo econémico mundial, por
su marcada dependencia a la exportacién de petréleo crudo. Una muestra de ello es que, en el
2013, el petréoleo representé mas de la mitad de las exportaciones ecuatorianas totales, y la

tercera parte de los ingresos del sector Piblico no Financiero.

Frente a esto, es claro que la expansion del gasto e inversién piblica, experimentada en el
Ecuador, deja de ser sostenible y que la opcién del endeudamiento puede aliviar presiones
tem poralm ente, pero deberd ser aprovechada para ganar el tiempo requerido para realizar un

proceso de adaptacion del sector piblico al nuevo nivel de ingresos.

Cuando el agua del rio baja su caudal, se pueden ver las piedras. Ahora que los ingresos fiscales
ya son poco abundantes, son visibles los principales retos de la economia ecuatoriana:

Incremento de productividad y valor agregado en la produccién, A brir nuevos mercados



externos, Generar divisas para sostener el sistema monetario de dolarizacién, Reducir el tam afio

del Estado a un nivel sostenible e Impulsar la inversién privada.

Este es el m omento preciso para que el Gobierno dem uestre su pragmatismo y cambie el rumbo
econdmico hacia un modelo econdmico que impulse la produccién y la generacién de riqueza,
que son la base para el mejoramiento sostenible en las condiciones de vida de la poblacién. La
caida en los precios del petréleo afectard, no solo exclusivamente al Fisco, sino también a la
Balanza Comercial; a lo que es mnecesario afiadir el reciente fortalecimiento del délar
norteamericano (moneda de curso legal en Ecuador), lo que provoca una reduccién en la
com petitividad de las exportaciones ecuatorianas. Escenario al que se debe anadir el hecho
cierto de que el Gobierno endurecerd su politica de restriccién de importaciones, utilizando los
mecanismos que tenga a su alcance. Ya lo hizo en el afio 2014, con la creacién de normas
técnicas y acuerdos voluntarios de reduccién de im portaciones, com o prerrequisito para perm itir
la desaduanizacién de mercancias. El nuevo Cdédigo Financiero permite, inclusive, la aplicacién
de mecanismos de dosificacién del flujo de divisas, en caso de que el problema se vuelva

apremiante a nivel de la Balanza de Pagos.

Para los préximos cuatro aflos la visién oficial es la de continuar con su modelo de fuerte
intervencionismo estatal, y mantener el nivel actual de G asto e Inversién, ante lo cual la
pregunta es: (Com o lograrlo cuando los ingresos fiscales disminuyen? En el corto plazo la
respuesta es mads endeudamiento, particularmente externo; Ecuador goza de un bajo nivel de
endeudamiento de alrededor de 26% del Producto Interno Bruto (PIB). Fortaleza que le perm ite
al Gobierno apostar a conseguir US$8,800 millones en el 2015 (8,1% del PIB) y US$6,300
millones en el 2016 (5,5% del PIB). El escenario considera que la elevada necesidad de
endeudamiento, perm itird al Gobierno sobrellevar dos afios fiscalmente com plicados, hasta que
en 2017 comience a producir el nuevo campo petrolero en la zona del Yasun{ ITT. Las reservas
estimadas son de 920 millones de barriles o un equivalente a la sexta parte de las reservas
totales del Ecuador. Dicho de otra manera, la nueva explotacién petrolera incrementaria los
ingresos en US$2,300 millones adicionales (casi un 60% ), a partir del 2017; de cum plirse la
proyeccién, las necesidades de financiamiento del presupuesto estatal se reducirian a niveles

cercanos al 4% del PIB.

NOTA 2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES MASIMPORTANTES

Las politicas contables estdn basadas en la Norma Internacional de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), la cual requiere que la Administracién
realice ciertas estim aciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdémica
de la Compaifiia, con el propédsito de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién

disponible al mom ento. Las politicas mds importantes son las siguientes:

a) Declaraciéon de cum plimiento

Los estados financieros fueron preparados de conformidad con la norma internacional
de informacién financiera para pequefas y medianas entidades em itida por el Comité

Internacional de Normas de Contabilidad (IASB).

Las antiguas Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) estdn im plicitas en las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), también conocidas por sus
siglas en inglés como (IFRS), International Financial Reporting Standard, y son unas
normas contables adoptadas por el IASB, institucién privada con sede en Londres.

Constituyen los estdndares o normas internacionales en el desarrollo de la actividad


http://es.wikipedia.org/wiki/Idioma_ingl%C3%A9s
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=IASB&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Londres

b)

c)

5]

e)

contable y suponen un manual contable, ya que en ellas se establecen los lineamientos

para llevar la Contabilidad de la forma como es aceptable en el mundo.

Base de Preparacidn

Los estados financieros son preparados en base a valor razonable para los activos y
pasivos financieros. O tros activos y pasivos financieros y activos y pasivos no

financieros se presentan al costo amortizado o al costo histérico.

Los estados financieros presentan cifras en délares (US D), la unidad monetaria de los
Estados Unidos de América. La Repiblica del Ecuador no emite papel moneda propio
y en su lugar, el délar (USD) de los Estados Unidos de A mérica es utilizado com o

moneda de curso legal, desde el afio 2000.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Para propésitos del estado de flujos de efectivo, los equivalentes de efectivo incluyen
depé6sitos a la vista y depodsitos a plazo en bancos, con vencimientos originales de doce

meses 0O menos.

Cuentas por cobrar y Reserva para Cuentas incobrables

ILLas cuentas por cobrar estan registradas a su valor principal pendiente de cobro,
menos la reserva para cuentas incobrables. LLas ventas se realizan con condiciones
de crédito normales, y los importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses,
en el caso de que el crédito se ampliaria mas alla de las condiciones de crédito
normales, las cuentas por cobrar se mediran al costo amortizado utilizando el
meétodo de interés efectivo. De hecho, los contratos estipulan hasta treinta dias de

crédito normal. Pasado ese plazo, se establece una tasa de interés.

ILa administracion de la Compainia evalia a cada fecha del estado de situacion
financiera, si hay alguna evidencia objetiva de que se ha incurrido en una pérdida
por deterioro en una cuenta por cobrar. Si existe evidencia objetiva de que se ha
incurrido en una pérdida por deterioro, el valor del activo es rebajado mediante el
uso de una cuenta de reserva y la cantidad de la pérdida es reconocida en el estado

de resultados como una provisiéon para pérdida por deterioro.

E xistencias

Las existencias se presentan al costo histérico asignado. EIl saldo del rubro no excede el

valor de mercado de las existencias.

Propiedad, mobiliario y equipos

IL.os activos que satisfacen los siguientes requerimientos son incluidos como

propiedad, mobiliario y equipos:

1. Uso en los procesos de ventas o para necesidades de administraciéon de la

Compania;

2. Uso durante un periodo de tiempo (vida econémica) que exceda de doce

meses;

W

ILos activos mencionados no deben estar sujetos a futuras ventas;
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4. Capacidad de obtencién de ingresos en el futuro

ILa propiedad, mobiliario y los equipos se registran a su costo historico, menos la
depreciaciéon acumulada. Las mejoras significativas son capitalizadas, mientras
que las reparaciones y mantenimientos menores que no extienden la vida uatil o

mejoran el activo, son cargados directamente al gasto cuando se incurren.

ILa depreciacion se carga a las operaciones corrientes, utilizando el método de linea

recta en base a la vida atil estimada de los activos.

Deterioro de Activos

IL.os valores en libros de los activos de la Compania son revisados a la fecha del
estado de situaciéon financiera para determinar si existe un deterioro en su valor.
Si dicho deterioro existe, el valor recuperable del activo es estimado y se reconoce
una pérdida por deterioro igual a la diferencia entre el valor en libros del activo y
su valor estimado de recuperacion. Las pérdidas por deterioro en el valor de un

activo se reconocen como gasto en el estado de resultados.

Jubilacién patronal

La jubilacién patronal es una obligacién que tiene todo empleador en la Reptiblica del
Ecuador y se encuentra normada por el Cdédigo del Trabajo Reformado. Todo
trabajador que haya laborado veinte y cinco afios o mds con el mismo empleador tiene
derecho a recibir, por parte la em presa, una pensién en forma vitalicia, calculada en base
a las reglas determinadas en el cdédigo laboral y, al fallecimiento del jubilado, una

anualidad para sus derechohabientes.

Para que las empresas puedan cubrir estas contingencias es necesario calcular la reserva
matem dtica que representa el monto, en valor actuarial presente, que garantiza el pago
esperado de las pensiones mensuales y complementarias asi como la anualidad para los

deudos.

En la contabilizacién correspondiente a cada periodo fiscal, el valor en que se

incrementa esta reserva para jubilacién, se registra en "gastos generales" del ejercicio
econdmico correspondiente y los créditos en la cuenta "reserva para jubilacién

patronal".

Del incremento del gasto por el periodo fiscal, solamente la parte correspondiente a los
trabajadores con diez o mads afios de servicio pueden ser cargados como gasto deducible
de impuestos a dicho periodo, segin las reformas a la Ley de Régimen Tributario de
agosto de 1998; mientras que la parte restante debe seguir acumuldndose de acuerdo a

las normas contables que establecen la necesidad de cargar gastos en forma progresiva.

La valoracidén de estas reservas requiere de un estudio actuarial que puede ser elaborado

de acuerdo a las normas locales o de acuerdo a norm as internacionales de contabilidad.

Al cierre del ejercicio 2014, la Compaififa ha dejado pendiente el registro de la provisién

por este concepto por ausencia de em pleados directos.

Ingresos de actividades ordinarias

ILLos Ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes

inmuebles y servicios de arrendamiento se reconocen cuando se entregan los
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bienes y ha cambiado su propiedad, por la inscripcién en el Registro de la
Propiedad., de las escrituras de compra venta y facturaciéon neta efectiva de los

inventarios realizados.

Costo de ventas

El costo de ventas es determinado por el valor histérico de los inventarios

asignados.

Gastos

IL_os Gastos se reconocen en funcién de las erogaciones relacionadas con los gastos
generales y de administracién, asi como en la adquisicién y utilizacion

proporcional de suministros y materiales.

Impuesto sobre la Renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto sobre la renta se calcula sobre la renta
neta gravable, utilizando las tasas vigentes a la fecha y cualquier otro ajuste del

impuesto sobre la renta.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del periodo.

IL_as normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 249 de las
utilidades gravables para el ano 2011, del 23% para el ano 2012 y del 22% para

los afios 2013 y 2014.

Uniformidad en la Presentacion de Estados Financieros

ILas politicas de contabilidad detalladas anteriormente, han sido aplicadas

consistentemente en el periodo presentado en los estados financieros.

Transacciones entre empresas vinculadas

ILas transacciones entre empresas vinculadas se reconocen por el valor razonable

de la contraprestacion entregada o recibida.

Moneda extranjera

ILas transacciones en moneda extranjera son convertidas a la tasa de cambio que
rige a la fecha de la transaccién. Los activos y pasivos denominados en moneda
extranjera son convertidos a la moneda funcional a la tasa de cambio vigente a la
fecha de los estados de situacion financiera. Las ganancias y pérdidas resultantes
en transacciones con moneda extranjera son presentadas en otros ingresos en el

estado de resultados.

Revision a la Norma Internacional de Informacién Financiera (NIIF) para PYMES

e Interpretaciones no Adoptadas

A la fecha de los estados financieros existen nuevas revisiones, modificaciones e
interpretaciones a la norma, las cuales no son efectivas para los afios terminados al

31 de diciembre del 2014, por lo tanto no han sido aplicadas en la preparacién de

estos estados financieros.



NOTA 3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Los saldos de Efectivo y Equivalentes de Efectivo, al 31 de diciembre, es como sigue:

2014 2013 2012 2011
Cajachica - - - -
Bancoslocales 49.938,05 13.838,79 - -
Inversionesacorto plazo - - - -
Total 49.938,05 13.838,79 - -
NOTA 4. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
El detalle es asi:
2014 2013 2012 2011
Clientesnacionales 605.440,29 132.503,90 128.474,06 -
(-) Provisi6n para cuentasincobrables - - - -
Total 605.440,29 132.503,90 128.474,06 -

NOTA 5. EXISTENCIAS

Al131 de diciembre del 2014, el saldo del inventario estaba conformado por setenta

terreno ubicados dentro de la Urbanizacién Mar y Sol, Parroquia Cotocollao

M etropolitano de Quito, repartidos en cuatro bloques, de diferentes dimensiones

trescientos metros cuadrados hasta novecientos setenta y ocho metros cuadrados.

La Urbanizacién Mary Sol se encuentra ubicada al norte de la ciudad de Quito:

y un lotes de

del Distrito

partir de

2014 2013 2012 2011
Terrenosdisponibles parala venta 2.199.691,00 2.302.739,00 2.302.739,00 2.379.943,00
Total 2.199.691,00 2.302.739,00 2.302.739,00 2.379.943,00
NOTA 6. PATRIM ONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Pagado - Elcapital pagado de la Compaifiia al 31 de diciembre del 2014 comprende a

dos millones trescientas setenta y nueve mil novecientas cuarenta y tres acciones ordinarias y

nominativas de un valor de USD $ 1.00 cada una.



Reserva Legal - De acuerdo con la legislacién vigente, la Compania debe transferir por lo

menos el 10% de la ganancia neta del afio a una reserva legal hasta que ésta, como minimo,
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no estd disponible para el pago de dividendos en

efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber pérdidas.

Resultados Acumulados - Corresponde a utilidades retenidas o pérdidas de ejercicios anteriores.

Pueden capitalizarse o utilizarse en la absorcién de pérdidas futuras.

Im puesto a la renta - La declaracion de im puesto sobre la renta de las com pafifas constituidas

en la Repiblica del Ecuador estd sujeta a revisién por la autoridad fiscal por los tGltim os cinco

afios, incluyendo el afio terminado el 31 de diciembre del 201 4.

La tarifa corporativa del Impuesto a la Renta en el Ecuador, para los afios 2014 y 2013 es del
22% , para el afio 2012 fue del 23% , en tanto que por el ano 2011 fue del 24% , sobre la totalidad
de los ingresos gravables. No obstante, las em presas que reinvierten sus utilidades tienen
derecho a una reducciéon del 10% en la tarifa general. Para tal efecto deberdn realizar un
aumento de capital hasta el 31 de diciembre del afio siguiente a aquel en el cual se produjeron

las utilidades.

NOTA 7. LITIGIOS Y ARBITRAJES

- Juicios u otras acciones legales en que se encuentre involucrada la Com pania

A1 31 de diciem bre del 2014, la Compania no mantiene juicios de ningin tipo, respecto de los

cuales la administracién y sus asesores legales, crean necesario registrar una provision de

contingencia de probable ocurrencia.

- Restricciones

Durante el presente ejercicio y el anterior, la Compafifa no se encuentra expuesta a restricciones.

NOTA 8. NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

Conforme a lo establecido sobre esta materia por la Superintendencia de Companias, DALM AU
INMOBILIARIA INMODALMAU S. A., adopté integralmente la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Entidades — NIIF (IFRS de acuerdo con su

sigla en inglés) a partir del ejercicio 2012.

NOTA 9. OTRAS REVELACIONES
En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de Compaiias,

este inform e incluye todas las revelaciones correspondientes; aquellas no descritas son

inm ateriales y/o inaplicables para su revelacién y lectura de terceros.

NOTA 10. EVENTOS SUBSECUENTES



Entre la fecha de cierre del ejercicio el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de preparacién de
estos estados financieros, 31 de marzo del 2015, no se produjeron eventos significativos que en
opinién de la Gerencia General de la Compaififa pudieran tener un efecto significativo sobre la
situacién patrimonial y

los resultados, y que no estuvieran revelados en los mism os o en sus notas.

NOTA1l1l. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General Extraordinaria de

Accionistas y autorizados para su em isién el 31 de m arzo del 2015.




