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N O T A  1    -    O P E R A C I O N E S    

 

D A L M A U  I N M O B I L I A R I A  I N M O D A L M A U  S .  A . ,  e s t á  o r g a n i z a d a  y  o p e r a  b a j o  l a s  l e y e s  d e  

l a  R e p ú b l i c a  d e l  E c u a d o r  d e s d e  M a y o  d e l  a ñ o   2 0 1 0 ,  s i e n d o  a u t o r i z a d a  p o r  e l  I n t e n d e n t e  d e  

C o m p a ñ í a s  d e  Q u i t o  m e d i a n t e  R e s o l u c i ó n  N o .  S C . I J . D J C P E . Q . 1 0 . 0 0 1 5 7 8  d e l  v e i n t e  d e  A b r i l  

d e l  a ñ o  2 0 1 0  c o n  i n s c r i p c i ó n  N o .  1 4 9 3  d e l  R e g i s t r o  M e r c a n t i l ,  T o m o  1 4 1 ,  b a j o  l a  d e n o m i n a c i ó n  

d e  D A L M A U  I N M O B I L I A R I A  I N M O D A L M A U  S .  A . ,  p r o d u c t o  d e  l a  e s c i s i ó n  d e  T E X T I L E S  

M A R  Y  S O L  S .  A . ,  y  c r e a c i ó n  p o r  e f e c t o  d e  l a  e s c i s i ó n  d e  I N M O P L A N O S  S .  A . ;  I N V E N T O S  

I N M O B I L I A R I O S  I N M O I N V E N T O S  S .  A . ;  M A C R O I N M O  S .  A . ;  y ,  D A L M A U  

I N M O B I L I A R I A  I N M O D A L M A U  S .  A . ,  m e d i a n t e  e s c r i t u r a  p ú b l i c a  o t o r g a d a  a n t e  e l  N o t a r i o  

S é p t i m o  d e l  C a n t ó n  Q u i t o ,  e l  2 6  d e  f e b r e r o  d e l  a ñ o  2 0 1 0 .  

 

L a  C o m p a ñ í a  s e  d e d i c a r á  a l  n e g o c i o  i n m o b i l i a r i o  e n  g e n e r a l  i n c l u y e n d o  e l  d e s a r r o l l o  y  

a d m i n i s t r a c i ó n  d e  p r o y e c t o s  i n m o b i l i a r i o s  e  i n m u e b l e s .  

 

C o n  e s t o s  p r o p ó s i t o s  l a  C o m p a ñ í a  a c t u a r  p o r  s i  m i s m a  o  p o r  c u e n t a  d e  t e r c e r o s  c o m o  a g e n t e ,  

c o m i s i o n i s t a ,  r e p r e s e n t a n t e  y  c o r r e d o r ,  p o d r á  a s o c i a r s e  c o n  p e r s o n a s  n a t u r a l e s  y  j u r í d i c a s .  

A c e p t a r  r e p r e s e n t a c i o n e s  d e l  p a í s  y  d e l  e x t e r i o r ,  v e n d e r  l o s  i n d i c a d o s  b i e n e s  i n m u e b l e s  y  

s e r v i c i o s  i n m o b i l i a r i o s ;  p o d r á  a c e p t a r  r e p r e s e n t a c i o n e s  r e l a c i o n a d a s  c o n  e l  o b j e t o  s o c i a l ,  

a s o c i a r s e  c o n  p e r s o n a s  n a t u r a l e s  y / o  j u r í d i c a s ,  i n s t a l a r  a g e n c i a s ,  s u c u r s a l e s  y  r e p r e s e n t a c i o n e s  

e n  c u a l q u i e r  l u g a r  d e l  p a í s  y / o  d e l  e x t e r i o r ;  y ,  e j e r c e r  t o d o s  l o s  a c t o s  y  c e l e b r a r  t o d o s  l o s  

c o n t r a t o s  p e r m i t i d o s  p o r  l a  l e y  p a r a  c u m p l i r  c o n  s u  o b j e t o  s o c i a l .  

 

H a  s i d o  i n s c r i t a  e n  e l  R e g i s t r o  d e  S o c i e d a d e s  d e  l a  S u p e r i n t e n d e n c i a  d e  C o m p a ñ í a s  e n  Q u i t o  

b a j o  e l  E x p e d i e n t e  N º   6 3 8 2 8  y  c o n  e l  R e g i s t r o  Ú n i c o  d e  C o n t r i b u y e n t e s  N º  1 7 9 2 2 8 3 7 5 2 0 0 1  

a n t e  e l  S e r v i c i o  d e  R e n t a s  I n t e r n a s .  

 

E N T O R N O  

 

T o m a n d o  c o m o  b a s e  q u e ,  a  n o v i e m b r e  d e l  2 0 1 4 ,  e l  p r e c i o  d e l  p e t r ó l e o  c r u d o  e c u a t o r i a n o  

d e s c e n d i ó  e n  a l r e d e d o r  d e  3 0 % ,  f r e n t e  a  l o s  U S $ 9 7  p o r  b a r r i l  r e c i b i d o s  e n  p r o m e d i o ,  e n  e l  2 0 1 3 ,  

l a s  p e r s p e c t i v a s  p a r a  e l  2 0 1 5  a p u n t a n  a  q u e  e l  p r e c i o  d e l  C r u d o  s e  m a n t e n d r á  d e p r i m i d o .   N u e v o  

e s c e n a r i o  q u e  r e q u i e r e  d e  u n  c a m b i o  e n  l a  c o n d u c c i ó n  e c o n ó m i c a ;  m á s  a ú n ,  s i  s e  c o n o c e  q u e  

E c u a d o r  e s  p a r t i c u l a r m e n t e  s e n s i b l e  f r e n t e  a  l a s  f l u c t u a c i o n e s  d e l  c i c l o  e c o n ó m i c o  m u n d i a l ,  p o r  

s u  m a r c a d a  d e p e n d e n c i a  a  l a  e x p o r t a c i ó n  d e  p e t r ó l e o  c r u d o .   U n a  m u e s t r a  d e  e l l o  e s  q u e ,  e n  e l  

2 0 1 3 ,  e l  p e t r ó l e o  r e p r e s e n t ó  m á s  d e  l a  m i t a d  d e  l a s  e x p o r t a c i o n e s  e c u a t o r i a n a s  t o t a l e s ,  y  l a  

t e r c e r a  p a r t e  d e  l o s  i n g r e s o s  d e l  s e c t o r  P ú b l i c o  n o  F i n a n c i e r o .  

 

F r e n t e  a  e s t o ,  e s  c l a r o  q u e  l a  e x p a n s i ó n  d e l  g a s t o  e  i n v e r s i ó n  p ú b l i c a ,  e x p e r i m e n t a d a  e n  e l  

E c u a d o r ,  d e j a  d e  s e r  s o s t e n i b l e  y  q u e  l a  o p c i ó n  d e l  e n d e u d a m i e n t o  p u e d e  a l i v i a r  p r e s i o n e s  

t e m p o r a l m e n t e ,  p e r o  d e b e r á  s e r  a p r o v e c h a d a  p a r a  g a n a r  e l  t i e m p o  r e q u e r i d o  p a r a  r e a l i z a r  u n  

p r o c e s o  d e  a d a p t a c i ó n  d e l  s e c t o r  p ú b l i c o  a l  n u e v o  n i v e l  d e  i n g r e s o s .  

 

C u a n d o  e l  a g u a  d e l  r í o  b a j a  s u  c a u d a l ,  s e  p u e d e n  v e r  l a s  p i e d r a s .   A h o r a  q u e  l o s  i n g r e s o s  f i s c a l e s  

y a  s o n  p o c o  a b u n d a n t e s ,  s o n  v i s i b l e s  l o s  p r i n c i p a l e s  r e t o s  d e  l a  e c o n o m í a  e c u a t o r i a n a :  

I n c r e m e n t o  d e  p r o d u c t i v i d a d  y  v a l o r  a g r e g a d o  e n  l a  p r o d u c c i ó n ,  A b r i r  n u e v o s  m e r c a d o s  



e x t e r n o s ,  G e n e r a r  d i v i s a s  p a r a  s o s t e n e r  e l  s i s t e m a  m o n e t a r i o  d e  d o l a r i z a c i ó n ,  R e d u c i r  e l  t a m a ñ o  

d e l  E s t a d o  a  u n  n i v e l  s o s t e n i b l e  e  I m p u l s a r  l a  i n v e r s i ó n  p r i v a d a .  

 

E s t e  e s  e l  m o m e n t o  p r e c i s o  p a r a  q u e  e l  G o b i e r n o  d e m u e s t r e  s u  p r a g m a t i s m o  y  c a m b i e  e l  r u m b o  

e c o n ó m i c o  h a c i a  u n  m o d e l o  e c o n ó m i c o  q u e  i m p u l s e  l a  p r o d u c c i ó n  y  l a  g e n e r a c i ó n  d e  r i q u e z a ,  

q u e  s o n  l a  b a s e  p a r a  e l  m e j o r a m i e n t o  s o s t e n i b l e  e n  l a s  c o n d i c i o n e s  d e  v i d a  d e  l a  p o b l a c i ó n .   L a  

c a í d a  e n  l o s  p r e c i o s  d e l  p e t r ó l e o  a f e c t a r á ,  n o  s o l o  e x c l u s i v a m e n t e  a l  F i s c o ,  s i n o  t a m b i é n  a  l a  

B a l a n z a  C o m e r c i a l ;  a  l o  q u e  e s  n e c e s a r i o  a ñ a d i r  e l  r e c i e n t e  f o r t a l e c i m i e n t o  d e l  d ó l a r  

n o r t e a m e r i c a n o  ( m o n e d a  d e  c u r s o  l e g a l  e n  E c u a d o r ) ,  l o  q u e  p r o v o c a  u n a  r e d u c c i ó n  e n  l a  

c o m p e t i t i v i d a d  d e  l a s  e x p o r t a c i o n e s  e c u a t o r i a n a s .   E s c e n a r i o  a l  q u e  s e  d e b e  a ñ a d i r  e l  h e c h o  

c i e r t o  d e  q u e  e l  G o b i e r n o  e n d u r e c e r á  s u  p o l í t i c a  d e  r e s t r i c c i ó n  d e  i m p o r t a c i o n e s ,  u t i l i z a n d o  l o s  

m e c a n i s m o s  q u e  t e n g a  a  s u  a l c a n c e .  Y a  l o  h i z o  e n  e l  a ñ o  2 0 1 4 ,  c o n  l a  c r e a c i ó n  d e  n o r m a s  

t é c n i c a s  y  a c u e r d o s  v o l u n t a r i o s  d e  r e d u c c i ó n  d e  i m p o r t a c i o n e s ,  c o m o  p r e r r e q u i s i t o  p a r a  p e r m i t i r  

l a  d e s a d u a n i z a c i ó n  d e  m e r c a n c í a s .   E l  n u e v o  C ó d i g o  F i n a n c i e r o  p e r m i t e ,  i n c l u s i v e ,  l a  a p l i c a c i ó n  

d e  m e c a n i s m o s  d e  d o s i f i c a c i ó n  d e l  f l u j o  d e  d i v i s a s ,  e n  c a s o  d e  q u e  e l  p r o b l e m a  s e  v u e l v a  

a p r e m i a n t e  a  n i v e l  d e  l a  B a l a n z a  d e  P a g o s .  

 

P a r a  l o s  p r ó x i m o s  c u a t r o  a ñ o s  l a  v i s i ó n  o f i c i a l  e s  l a  d e  c o n t i n u a r  c o n  s u  m o d e l o  d e  f u e r t e  

i n t e r v e n c i o n i s m o  e s t a t a l ,  y  m a n t e n e r  e l  n i v e l  a c t u a l  d e  G a s t o  e  I n v e r s i ó n ,  a n t e  l o  c u a l  l a  

p r e g u n t a  e s :  ¿ C ó m o  l o g r a r l o  c u a n d o  l o s  i n g r e s o s  f i s c a l e s  d i s m i n u y e n ?  E n  e l  c o r t o  p l a z o  l a  

r e s p u e s t a  e s  m á s  e n d e u d a m i e n t o ,  p a r t i c u l a r m e n t e  e x t e r n o ;  E c u a d o r  g o z a  d e  u n  b a j o  n i v e l  d e  

e n d e u d a m i e n t o  d e  a l r e d e d o r  d e  2 6 %  d e l  P r o d u c t o  I n t e r n o  B r u t o  ( P I B ) .   F o r t a l e z a  q u e  l e  p e r m i t e  

a l  G o b i e r n o  a p o s t a r  a  c o n s e g u i r  U S $ 8 , 8 0 0  m i l l o n e s  e n  e l  2 0 1 5  ( 8 , 1 %  d e l  P I B )  y  U S $ 6 , 3 0 0  

m i l l o n e s  e n  e l  2 0 1 6  ( 5 , 5 %  d e l  P I B ) .   E l  e s c e n a r i o  c o n s i d e r a  q u e  l a  e l e v a d a  n e c e s i d a d  d e  

e n d e u d a m i e n t o ,  p e r m i t i r á  a l  G o b i e r n o  s o b r e l l e v a r  d o s  a ñ o s  f i s c a l m e n t e  c o m p l i c a d o s ,  h a s t a  q u e  

e n  2 0 1 7  c o m i e n c e  a  p r o d u c i r  e l  n u e v o  c a m p o  p e t r o l e r o  e n  l a  z o n a  d e l  Y a s u n í  I T T .   L a s  r e s e r v a s  

e s t i m a d a s  s o n  d e  9 2 0  m i l l o n e s  d e  b a r r i l e s  o  u n  e q u i v a l e n t e  a  l a  s e x t a  p a r t e  d e  l a s  r e s e r v a s  

t o t a l e s  d e l  E c u a d o r .   D i c h o  d e  o t r a  m a n e r a ,  l a  n u e v a  e x p l o t a c i ó n  p e t r o l e r a  i n c r e m e n t a r í a  l o s  

i n g r e s o s  e n  U S $ 2 , 3 0 0  m i l l o n e s  a d i c i o n a l e s  ( c a s i  u n  6 0 % ) ,  a  p a r t i r  d e l  2 0 1 7 ;  d e  c u m p l i r s e  l a  

p r o y e c c i ó n ,  l a s  n e c e s i d a d e s  d e  f i n a n c i a m i e n t o  d e l  p r e s u p u e s t o  e s t a t a l  s e  r e d u c i r í a n  a  n i v e l e s  

c e r c a n o s  a l  4 %  d e l  P I B .  

 

 

 

N O T A  2 .   R E S U M E N  D E  P O L I T I C A S   C O N T A B L E S  M Á S  I M P O R T A N T E S  

 

L a s  p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  e s t á n  b a s a d a s  e n  l a  N o r m a  I n t e r n a c i o n a l  d e  I n f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a  p a r a  

P e q u e ñ a s  y  M e d i a n a s  E n t i d a d e s  ( N I I F  p a r a  P Y M E S ) ,  l a  c u a l  r e q u i e r e  q u e  l a  A d m i n i s t r a c i ó n  

r e a l i c e  c i e r t a s  e s t i m a c i o n e s  y  e s t a b l e z c a  a l g u n o s  s u p u e s t o s  i n h e r e n t e s  a  l a  a c t i v i d a d  e c o n ó m i c a  

d e  l a  C o m p a ñ í a ,  c o n  e l  p r o p ó s i t o  d e  d e t e r m i n a r  l a  v a l u a c i ó n  y  p r e s e n t a c i ó n  d e  a l g u n a s  p a r t i d a s  

q u e  f o r m a n  p a r t e  d e  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s .   E n  o p i n i ó n  d e  l a  A d m i n i s t r a c i ó n ,  t a l e s  

e s t i m a c i o n e s  y  s u p u e s t o s  e s t u v i e r o n  b a s a d o s  e n  l a  m e j o r  u t i l i z a c i ó n  d e  l a  i n f o r m a c i ó n  

d i s p o n i b l e  a l  m o m e n t o .   L a s  p o l í t i c a s  m á s  i m p o r t a n t e s  s o n  l a s  s i g u i e n t e s :  

 

a )  D e c l a r a c i ó n  d e  c u m p l i m i e n t o  

 

L o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  f u e r o n  p r e p a r a d o s  d e  c o n f o r m i d a d  c o n  l a  n o r m a  i n t e r n a c i o n a l  

d e  i n f o r m a c i ó n  f i n a n c i e r a  p a r a  p e q u e ñ a s  y  m e d i a n a s  e n t i d a d e s  e m i t i d a  p o r  e l  C o m i t é  

I n t e r n a c i o n a l  d e  N o r m a s  d e  C o n t a b i l i d a d  ( I A S B ) .  

 

L a s  a n t i g u a s  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  C o n t a b i l i d a d  ( N I C )  e s t á n  i m p l í c i t a s  e n  l a s  

N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  I n f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a  ( N I I F ) ,  t a m b i é n  c o n o c i d a s  p o r  s u s  

s i g l a s  e n  i n g l é s  c o m o  ( I F R S ) ,  I n t e r n a t i o n a l  F i n a n c i a l  R e p o r t i n g  S t a n d a r d ,  y  s o n  u n a s  

n o r m a s  c o n t a b l e s  a d o p t a d a s  p o r  e l  I A S B ,  i n s t i t u c i ó n  p r i v a d a  c o n  s e d e  e n  L o n d r e s .  

C o n s t i t u y e n  l o s  e s t á n d a r e s  o  n o r m a s  i n t e r n a c i o n a l e s  e n  e l  d e s a r r o l l o  d e  l a  a c t i v i d a d  

http://es.wikipedia.org/wiki/Idioma_ingl%C3%A9s
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=IASB&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Londres


c o n t a b l e  y  s u p o n e n  u n  m a n u a l  c o n t a b l e ,  y a  q u e  e n  e l l a s  s e  e s t a b l e c e n  l o s  l i n e a m i e n t o s  

p a r a  l l e v a r  l a  C o n t a b i l i d a d  d e  l a  f o r m a  c o m o  e s  a c e p t a b l e  e n  e l  m u n d o .  

 

b )  B a s e  d e  P r e p a r a c i ó n  

 

L o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  s o n  p r e p a r a d o s  e n  b a s e  a  v a l o r  r a z o n a b l e  p a r a  l o s  a c t i v o s  y  

p a s i v o s  f i n a n c i e r o s .   O t r o s  a c t i v o s  y  p a s i v o s  f i n a n c i e r o s  y  a c t i v o s  y  p a s i v o s  n o  

f i n a n c i e r o s  s e  p r e s e n t a n  a l  c o s t o  a m o r t i z a d o  o  a l  c o s t o  h i s t ó r i c o .  

 

L o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  p r e s e n t a n  c i f r a s  e n  d ó l a r e s  ( U S D ) ,  l a  u n i d a d  m o n e t a r i a  d e  l o s  

E s t a d o s  U n i d o s  d e  A m é r i c a .   L a  R e p ú b l i c a  d e l  E c u a d o r  n o  e m i t e  p a p e l  m o n e d a  p r o p i o  

y  e n  s u  l u g a r ,  e l  d ó l a r  ( U S D )  d e  l o s  E s t a d o s  U n i d o s  d e  A m é r i c a  e s  u t i l i z a d o  c o m o  

m o n e d a  d e  c u r s o  l e g a l ,  d e s d e  e l  a ñ o  2 0 0 0 .  

 

c )  E f e c t i v o  y  E q u i v a l e n t e s  d e  E f e c t i v o  

 

P a r a  p r o p ó s i t o s  d e l  e s t a d o  d e  f l u j o s  d e  e f e c t i v o ,  l o s  e q u i v a l e n t e s  d e  e f e c t i v o  i n c l u y e n  

d e p ó s i t o s  a  l a  v i s t a  y  d e p ó s i t o s  a  p l a z o  e n  b a n c o s ,  c o n  v e n c i m i e n t o s  o r i g i n a l e s  d e  d o c e  

m e s e s  o  m e n o s .  

 

d) Cuentas por cobrar y Reserva para Cuentas incobrables 

 

Las cuentas por cobrar están registradas a su valor principal pendiente de cobro, 

menos la reserva para cuentas incobrables. Las ventas se realizan con condiciones 

de crédito normales, y los importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses, 

en el caso de que el crédito se ampliaría más allá de las condiciones de crédito 

normales, las cuentas por cobrar se medirán al costo amortizado utilizando el 

método de interés efectivo.  De hecho, los contratos estipulan hasta treinta días de 

crédito normal.  Pasado ese plazo, se establece una tasa de interés. 

 

La administración de la Compañía evalúa a cada fecha del estado de situación 

financiera, si hay alguna evidencia objetiva de que se ha incurrido en una pérdida 

por deterioro en una cuenta por cobrar.  Si existe evidencia objetiva de que se ha 

incurrido en una pérdida por deterioro, el valor del activo es rebajado mediante el 

uso de una cuenta de reserva y la cantidad de la pérdida es reconocida en el estado 

de resultados como una provisión para pérdida por deterioro. 

 

e )  E x i s t e n c i a s  

 

L a s  e x i s t e n c i a s  s e  p r e s e n t a n  a l  c o s t o  h i s t ó r i c o  a s i g n a d o .   E l  s a l d o  d e l  r u b r o  n o  e x c e d e  e l  

v a l o r  d e  m e r c a d o  d e  l a s  e x i s t e n c i a s .  

 

f) Propiedad, mobiliario y equipos 

 

Los activos que satisfacen los siguientes requerimientos son incluidos como 

propiedad, mobiliario y equipos: 

 

1. Uso en los procesos de ventas o para necesidades de administración de la 

Compañía; 

 

2. Uso durante un período de tiempo (vida económica) que exceda de doce 

meses; 

  

3. Los activos mencionados no deben estar sujetos a futuras ventas; 

 

http://es.wikipedia.org/wiki/Contabilidad


4. Capacidad de obtención de ingresos en el futuro 

 

La propiedad, mobiliario y los equipos se registran a su costo histórico, menos la 

depreciación acumulada.  Las mejoras significativas son capitalizadas, mientras 

que las reparaciones y mantenimientos menores que no extienden la vida útil o 

mejoran el activo, son cargados directamente al gasto cuando se incurren. 

 

La depreciación se carga a las operaciones corrientes, utilizando el método de línea 

recta en base a la vida útil estimada de los activos. 

 

g) Deterioro de Activos 

 

Los valores en libros de los activos de la Compañía son revisados a la fecha del 

estado de situación financiera para determinar si existe un deterioro en su valor.  

Si dicho deterioro existe, el valor recuperable del activo es estimado y se reconoce 

una pérdida por deterioro igual a la diferencia entre el valor en libros del activo y 

su valor estimado de recuperación.  Las pérdidas por deterioro en el valor de un 

activo se reconocen como gasto en el estado de resultados. 

 

h) Jubilación patronal 

L a  j u b i l a c i ó n  p a t r o n a l  e s  u n a  o b l i g a c i ó n  q u e  t i e n e  t o d o  e m p l e a d o r  e n  l a  R e p ú b l i c a  d e l  

E c u a d o r  y  s e  e n c u e n t r a  n o r m a d a  p o r  e l  C ó d i g o  d e l  T r a b a j o  R e f o r m a d o .   T o d o  

t r a b a j a d o r  q u e  h a y a  l a b o r a d o  v e i n t e  y  c i n c o  a ñ o s  o  m á s  c o n  e l  m i s m o  e m p l e a d o r  t i e n e  

d e r e c h o  a  r e c i b i r ,  p o r  p a r t e  l a  e m p r e s a ,  u n a  p e n s i ó n  e n  f o r m a  v i t a l i c i a ,  c a l c u l a d a  e n  b a s e  

a  l a s  r e g l a s  d e t e r m i n a d a s  e n  e l  c ó d i g o  l a b o r a l  y ,  a l  f a l l e c i m i e n t o  d e l  j u b i l a d o ,  u n a  

a n u a l i d a d  p a r a  s u s  d e r e c h o h a b i e n t e s .  

P a r a  q u e  l a s  e m p r e s a s  p u e d a n  c u b r i r  e s t a s  c o n t i n g e n c i a s  e s  n e c e s a r i o  c a l c u l a r  l a  r e s e r v a  

m a t e m á t i c a  q u e  r e p r e s e n t a  e l  m o n t o ,  e n  v a l o r  a c t u a r i a l  p r e s e n t e ,  q u e  g a r a n t i z a  e l  p a g o  

e s p e r a d o  d e  l a s  p e n s i o n e s  m e n s u a l e s  y  c o m p l e m e n t a r i a s  a s í  c o m o  l a  a n u a l i d a d  p a r a  l o s  

d e u d o s .  

E n  l a  c o n t a b i l i z a c i ó n  c o r r e s p o n d i e n t e  a  c a d a  p e r í o d o  f i s c a l ,  e l  v a l o r  e n  q u e  s e  

i n c r e m e n t a  e s t a  r e s e r v a  p a r a  j u b i l a c i ó n ,  s e  r e g i s t r a  e n  " g a s t o s  g e n e r a l e s "  d e l  e j e r c i c i o  

e c o n ó m i c o  c o r r e s p o n d i e n t e  y  l o s  c r é d i t o s  e n  l a  c u e n t a  " r e s e r v a  p a r a  j u b i l a c i ó n  

p a t r o n a l " .  

D e l  i n c r e m e n t o  d e l  g a s t o  p o r  e l  p e r í o d o  f i s c a l ,  s o l a m e n t e  l a  p a r t e  c o r r e s p o n d i e n t e  a  l o s  

t r a b a j a d o r e s  c o n  d i e z  o  m á s  a ñ o s  d e  s e r v i c i o  p u e d e n  s e r  c a r g a d o s  c o m o  g a s t o  d e d u c i b l e  

d e  i m p u e s t o s  a  d i c h o  p e r í o d o ,  s e g ú n  l a s  r e f o r m a s  a  l a  L e y  d e  R é g i m e n  T r i b u t a r i o  d e  

a g o s t o  d e  1 9 9 8 ;  m i e n t r a s  q u e  l a  p a r t e  r e s t a n t e  d e b e  s e g u i r  a c u m u l á n d o s e  d e  a c u e r d o  a  

l a s  n o r m a s  c o n t a b l e s  q u e  e s t a b l e c e n  l a  n e c e s i d a d  d e  c a r g a r  g a s t o s  e n  f o r m a  p r o g r e s i v a .  

L a  v a l o r a c i ó n  d e  e s t a s  r e s e r v a s  r e q u i e r e  d e  u n  e s t u d i o  a c t u a r i a l  q u e  p u e d e  s e r  e l a b o r a d o  

d e  a c u e r d o  a  l a s  n o r m a s  l o c a l e s  o  d e  a c u e r d o  a  n o r m a s  i n t e r n a c i o n a l e s  d e  c o n t a b i l i d a d .  

 

A l  c i e r r e  d e l  e j e r c i c i o  2 0 1 4 ,  l a  C o m p a ñ í a  h a  d e j a d o  p e n d i e n t e  e l  r e g i s t r o  d e  l a  p r o v i s i ó n  

p o r  e s t e  c o n c e p t o  p o r  a u s e n c i a  d e  e m p l e a d o s  d i r e c t o s .  

 

i) Ingresos de actividades ordinarias 

 

Los Ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes 

inmuebles y servicios de arrendamiento se reconocen cuando se entregan los 



bienes y ha cambiado su propiedad, por la inscripción en el Registro de la 

Propiedad, de las escrituras de compra venta y facturación neta efectiva de los 

inventarios realizados.  

 

j) Costo de ventas 

 

El costo de ventas es determinado por el valor histórico de los inventarios 

asignados. 

 

k) Gastos 

 

Los Gastos se reconocen en función de las erogaciones relacionadas con los gastos 

generales y de administración, así como en la adquisición y utilización  

proporcional de suministros y materiales. 

 

l) Impuesto sobre la Renta 

 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto corriente por 

pagar y del impuesto diferido. El impuesto sobre la renta se calcula sobre la renta 

neta gravable, utilizando las tasas vigentes a la fecha y cualquier otro ajuste del 

impuesto sobre la renta. 

 

El impuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fiscal del período. 

 

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 24% de las 

utilidades gravables para el año 2011, del 23% para el año 2012 y del 22% para 

los años 2013 y 2014. 

 

m) Uniformidad en la Presentación de Estados Financieros 

 

Las políticas de contabilidad detalladas anteriormente, han sido aplicadas 

consistentemente en el período presentado en los estados financieros. 

 

n) Transacciones entre empresas vinculadas 

 

Las transacciones entre empresas vinculadas se reconocen por el valor razonable 

de la contraprestación entregada o recibida. 

 

o) Moneda extranjera 

 

Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a la tasa de cambio que 

rige a la fecha de la transacción.  Los activos y pasivos denominados en moneda 

extranjera son convertidos a la moneda funcional a la tasa de cambio vigente a la 

fecha de los estados de situación financiera.  Las ganancias y pérdidas resultantes 

en transacciones con moneda extranjera son presentadas en otros ingresos en el 

estado de resultados. 

 

p) Revisión a la Norma Internacional de Información Financiera (NIIF) para PYMES 

e Interpretaciones no Adoptadas 

 

A la fecha de los estados financieros existen nuevas revisiones, modificaciones e 

interpretaciones a la norma, las cuales no son efectivas para los años terminados al 

31 de diciembre del 2014, por lo tanto no han sido aplicadas en la preparación de 

estos estados financieros. 

 



 

 

N O T A   3 .  E F E C T I V O  Y  E Q U I V A L E N T E S  D E  E F E C T I V O  

 

L o s  s a l d o s  d e  E f e c t i v o  y  E q u i v a l e n t e s  d e  E f e c t i v o ,  a l  3 1  d e  d i c i e m b r e ,  e s  c o m o  s i g u e :  

                              

 

 

 

N O T A  4 .  D E U D O R E S  C O M E R C I A L E S  Y  O T R A S  C U E N T A S  P O R  C O B R A R  

 

E l  d e t a l l e  e s  a s í :  

 

 

 

 

N O T A   5 .  E X I S T E N C I A S  

 

A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 4 ,  e l  s a l d o  d e l  i n v e n t a r i o  e s t a b a  c o n f o r m a d o  p o r  s e t e n t a  y  u n  l o t e s  d e  

t e r r e n o  u b i c a d o s  d e n t r o  d e  l a  U r b a n i z a c i ó n  M a r  y  S o l ,  P a r r o q u i a  C o t o c o l l a o  d e l  D i s t r i t o  

M e t r o p o l i t a n o  d e  Q u i t o ,  r e p a r t i d o s  e n  c u a t r o  b l o q u e s ,  d e  d i f e r e n t e s  d i m e n s i o n e s  a  p a r t i r  d e  

t r e s c i e n t o s  m e t r o s  c u a d r a d o s  h a s t a  n o v e c i e n t o s  s e t e n t a  y  o c h o  m e t r o s  c u a d r a d o s .  

 

L a  U r b a n i z a c i ó n  M a r  y  S o l  s e  e n c u e n t r a  u b i c a d a  a l  n o r t e  d e  l a  c i u d a d  d e  Q u i t o :  

 

 

 

 

N O T A   6 .  P A T R I M O N I O  D E  L O S  A C C I O N I S T A S  

 

C a p i t a l  P a g a d o  -    E l  c a p i t a l  p a g a d o  d e  l a  C o m p a ñ í a  a l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 4  c o m p r e n d e  a  

d o s  m i l l o n e s  t r e s c i e n t a s  s e t e n t a  y  n u e v e  m i l  n o v e c i e n t a s  c u a r e n t a  y  t r e s  a c c i o n e s  o r d i n a r i a s  y  

n o m i n a t i v a s  d e  u n  v a l o r  d e  U S D  $  1 . 0 0  c a d a  u n a .  

2014 2013 2012 2011

Caja chica                                  -                                    -                                    -                                    -   

Bancos locales           49.938,05              13.838,79                                  -                                    -   

Inversiones a corto plazo                                  -                                    -                                    -                                    -   

Total           49.938,05              13.838,79                                  -                                    -   

2014 2013 2012 2011

Clientes nacionales       605.440,29           132.503,90           128.474,06                                  -   

(-) Provisión para cuentas incobrables                                  -                                    -                                    -                                    -   

Total       605.440,29           132.503,90           128.474,06                                  -   

2014 2013 2012 2011

Terrenos disponibles para la venta  2.199.691,00       2.302.739,00       2.302.739,00       2.379.943,00 

Total  2.199.691,00       2.302.739,00       2.302.739,00       2.379.943,00 



 

R e s e r v a  L e g a l  -  D e  a c u e r d o  c o n  l a  l e g i s l a c i ó n  v i g e n t e ,  l a  C o m p a ñ í a  d e b e  t r a n s f e r i r  p o r  l o  

m e n o s  e l  1 0 %  d e  l a  g a n a n c i a  n e t a  d e l  a ñ o  a  u n a  r e s e r v a  l e g a l  h a s t a  q u e  é s t a ,  c o m o  m í n i m o ,  

a l c a n c e  e l  5 0 %  d e l  c a p i t a l  s o c i a l .   E s t a  r e s e r v a  n o  e s t á  d i s p o n i b l e  p a r a  e l  p a g o  d e  d i v i d e n d o s  e n  

e f e c t i v o  p e r o  p u e d e  s e r  c a p i t a l i z a d a  e n  s u  t o t a l i d a d  o  u t i l i z a d a  p a r a  a b s o r b e r  p é r d i d a s .  

 

R e s u l t a d o s  A c u m u l a d o s   -   C o r r e s p o n d e  a  u t i l i d a d e s  r e te n i d a s  o  p é r d i d a s  d e  e j e r c i c i o s  a n t e r i o r e s .   

P u e d e n  c a p i t a l i z a r s e  o  u ti l i z a r s e  e n  l a  a b s o r c i ó n  d e  p é r d i d a s  f u t u r a s .  

 

I m p u e s t o  a  l a  r e n t a  -   L a  d e c l a r a c i ó n  d e  i m p u e s t o  s o b r e  l a  r e n t a  d e  l a s  c o m p a ñ í a s  c o n s t i t u i d a s  

e n  l a  R e p ú b l i c a  d e l  E c u a d o r  e s t á  s u j e t a  a  r e v i s i ó n  p o r  l a  a u t o r i d a d  f i s c a l  p o r  l o s  ú l t i m o s  c i n c o  

a ñ o s ,  i n c l u y e n d o  e l  a ñ o  t e r m i n a d o  e l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 4 .  

L a  t a r i f a  c o r p o r a t i v a  d e l  I m p u e s t o  a  l a  R e n t a  e n  e l  E c u a d o r ,  p a r a  l o s  a ñ o s  2 0 1 4  y  2 0 1 3  e s  d e l  

2 2 % ,  p a r a  e l  a ñ o  2 0 1 2  f u e  d e l  2 3 % ,  e n  t a n t o  q u e  p o r  e l  a ñ o  2 0 1 1  f u e  d e l  2 4 % ,  s o b r e  l a  t o t a l i d a d  

d e  l o s  i n g r e s o s  g r a v a b l e s .   N o  o b s t a n t e ,  l a s  e m p r e s a s  q u e  r e i n v i e r t e n  s u s  u t i l i d a d e s  t i e n e n  

d e r e c h o  a  u n a  r e d u c c i ó n  d e l  1 0 %  e n  l a  t a r i f a  g e n e r a l .   P a r a  t a l  e f e c t o  d e b e r á n  r e a l i z a r  u n  

a u m e n t o  d e  c a p i t a l  h a s t a  e l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  a ñ o  s i g u i e n t e  a  a q u e l  e n  e l  c u a l  s e  p r o d u j e r o n  

l a s  u t i l i d a d e s .  

 

 

 

N O T A  7 .  L I T I G I O S  Y  A R B I T R A J E S  

 

-  J u i c i o s  u  o t r a s  a c c i o n e s  l e g a l e s  e n  q u e  s e  e n c u e n t r e  i n v o l u c r a d a  l a  C o m p a ñ í a  

 

A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 4 ,  l a  C o m p a ñ í a  n o  m a n t i e n e  j u i c i o s  d e  n i n g ú n  t i p o ,  r e s p e c t o  d e  l o s  

c u a l e s  l a  a d m i n i s t r a c i ó n  y  s u s  a s e s o r e s  l e g a l e s ,  c r e a n  n e c e s a r i o  r e g i s t r a r  u n a  p r o v i s i ó n  d e  

c o n t i n g e n c i a  d e  p r o b a b l e  o c u r r e n c i a .  

 

-  R e s t r i c c i o n e s  

 

D u r a n t e  e l  p r e s e n t e  e j e r c i c i o  y  e l  a n t e r i o r ,  l a  C o m p a ñ í a  n o  s e  e n c u e n t r a  e x p u e s t a  a  r e s t r i c c i o n e s .  

 

 

 

N O T A  8 .  N O R M A S  I N T E R N A C I O N A L E S  D E  I N F O R M A C I Ó N  F I N A N C I E R A  

 

C o n f o r m e  a  l o  e s t a b l e c i d o  s o b r e  e s t a  m a t e r i a  p o r  l a  S u p e r i n t e n d e n c i a  d e  C o m p a ñ í a s ,  D A L M A U  

I N M O B I L I A R I A  I N M O D A L M A U  S .  A . ,  a d o p t ó  i n t e g r a l m e n t e  l a  N o r m a  I n t e r n a c i o n a l  d e  

I n f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a  p a r a  P e q u e ñ a s  y  M e d i a n a s  E n t i d a d e s  –   N I I F  ( I F R S  d e  a c u e r d o  c o n  s u  

s i g l a  e n  i n g l é s )  a  p a r t i r  d e l  e j e r c i c i o  2 0 1 2 .  

 

 

 

N O T A   9 .  O T R A S  R E V E L A C I O N E S  

 

E n  c u m p l i m i e n t o  c o n  d i s p o s i c i o n e s  l e g a l e s  e m i t i d a s  p o r  l a  S u p e r i n t e n d e n c i a  d e  C o m p a ñ í a s ,  

e s t e  i n f o r m e  i n c l u y e  t o d a s  l a s  r e v e l a c i o n e s  c o r r e s p o n d i e n t e s ;  a q u e l l a s  n o  d e s c r i t a s  s o n  

i n m a t e r i a l e s  y / o  i n a p l i c a b l e s  p a r a  s u  r e v e l a c i ó n  y  l e c t u r a  d e  t e r c e r o s .  

 

 

 

N O T A    1 0 .  E V E N T O S  S U B S E C U E N T E S  



 

E n t r e  l a  f e c h a  d e  c i e r r e  d e l  e j e r c i c i o  e l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 4  y  l a  f e c h a  d e  p r e p a r a c i ó n  d e  

e s t o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s ,  3 1  d e  m a r z o  d e l  2 0 1 5 ,  n o  s e  p r o d u j e r o n  e v e n t o s  s i g n i f i c a t i v o s  q u e  e n  

o p i n i ó n  d e  l a  G e r e n c i a  G e n e r a l  d e  l a  C o m p a ñ í a  p u d i e r a n  t e n e r  u n  e f e c t o  s i g n i f i c a t i v o  s o b r e  l a  

s i t u a c i ó n  p a t r i m o n i a l  y   

l o s  r e s u l t a d o s ,  y  q u e  n o  e s t u v i e r a n  r e v e l a d o s  e n  l o s  m i s m o s  o  e n  s u s  n o t a s .  

 

 

 

N O T A  1 1 .  A P R O B A C I Ó N  D E  L O S  E S T A D O S  F I N A N C I E R O S  

 

E s t o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  f u e r o n  a p r o b a d o s  p o r  l a  J u n t a  G e n e r a l  E x t r a o r d i n a r i a  d e  

A c c i o n i s t a s  y  a u t o r i z a d o s  p a r a  s u  e m i s i ó n  e l  3 1  d e  m a r z o  d e l  2 0 1 5 . 

 

 

 

 

 

 

 


