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Activos

Activos Corrientes

Efectivo y equivalentes en efectivo
Cuentas por cobrar y otras cuentas
por cobrar

Pagos anticipados

Activos por impuestos corrientes

Activos no Corrientes
Propiedades, planta y equipo
Propiedades de inversion

Activos Totales

PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos Corrientes

Cuentas por pagar y otras cuentas
Impuestos corrientes por pagar

Patrimonio

Capital Social

Reserva legal
Resultados acumulados

Total Pasivos y Patrimonio

MACROINMO S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

(Expresados en ddlares)

Diciembre 31,

Diciembre 31,

Notas 2018 2017

5 714,94 210.271,62
6 157.071,67 124.980,19
7 1.530.744,54 1.522.972,17
8 - 41.697,27
1.688.531,15 1.899.921,25
9 1.276.975,66 248.837,93
10 1.658.937,00 1.984.453,00
2.935.912,66 2.233.290,93
4.624.443,81 4.133.212,18
por pagar 11 2.083.202,17 2.156.349,32
8 75.541,48 1.845,92
2.158.743,65 2.158.195,24

12

2.030.845,00
12.662,41
422.192,75

2.030.845,00
12.662,41
-68.490,47

2.465.700,16

1.975.016,94

4.624.443,81

4.133.212,18
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MACROINMO S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION

(Expresados en ddlares)

Diciembre 31, Diciembre 31,
Por los afios terminados en Notas 2018 2017
Ingresos de actividades ordinarias 1.540.097,56 171.303,06
Costo de Ventas -234.140,00 -
Otros ingresos 781,02 3,14
Ganancia Bruta 13 1.306.738,58 171.306,20
Gastos: 14
Gastos del personal 31.306,56 31.294,80
Honorarios y comisiones 71.774,18 106.381,64
Mantenimiento 51.834,80 7.594,66
Impuestos fiscales, municipales y contribuciones 137.669,19 59.830,06
Depreciaciones 67.857,89 17.801,88
Gastos financieros 282.769,77 -
Otros gastos 34.054,35 4.518,32
677.266,74 227.421,36
Utilidad (Pérdida) operativa 629.471,84 -56.115,16
Gasto Impuesto a la Renta 8 138.788,62 7.750,74
Ganancia neta del ejercicio de operaciones
continuas 490.683,22 -63.865,90
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Pagina 3



MACROINMO S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

(Expresados en délares)

Resultados Acumulados

Resultado
Ganancias Pérdidas Integral Total Total
Concepto Capital social Reserva legal Acumuladas Acumuladas del afio patrimonio
Saldos al 01 de enero de 2017 2.030.845,00 12.662,41 113.961,73 -82.030,16 -36.556,14 2.038.882,84

Aumento de Capital Social - - - - - -

Apropiacion de resultados - - - - - -
Transferencias a resultados

acumulados - - - -36.556,14 36.556,14 -
Resultado integral total del

- - - - -63.865,90 -63.865,90
Saldos al 31 de diciembre de
2017 2.030.845,00 12.662,41 113.961,73 -118.586,30 -63.865,90 1.975.016,94
Aumento de Capital Social - - - - - -
Apropiacion de resultados - - - - - -
Transferencias a resultados
acumulados - - - -63.865,90 63.865,90 -
Resultado integral total del
afo - - - - 490.683,22 490.683,22
Saldos al 31 de diciembre de
2018 2.030.845,00 12.662,41 113.961,73 -182.452,20 490.683,22 2.465.700,16
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MACROINMO S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO - METODO DIRECTO

(Expresados en ddlares)

Diciembre 31,

Diciembre 31,

Por los afios terminados en Notas 2018 2017
Flujos de efectivo por las actividades de operacion:
Efectivo recibido por actividades de operacion clientes 1.499.641,72 171.303,06
Pagos a proveedores por suministro de bienes y servicios (234.140,00) (228.102,83)
Pagos a y por cuenta de los empleados (29.188,52) 0,00
Pagos otras actividades de operacién (294.935,18) (3.948,07)
Impuestos a las ganancias pagados (23.395,79) (17.105,55)
Otras entradas (salidas) efectivo (284.316,71) (46.764,06)
Total flujos actividades de operacion 633.665,52 (124.617,45)
Flujos de efectivo por las actividades de inversion:
Efectivo recibido por venta de propiedad, planta y equipo 0,00 0,00
Efectivo recibido por venta de acciones 0,00 0,00
Pagos para adquirir acciones 0,00 0,00
Adquisicion de propiedad, planta y equipo (1.095.892,05) 0,00
Otras entradas (salidas) efectivo 325.516,00 0,00
Total flujos actividades de inversion (770.376,05) 0,00
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento:
Aportes futuras capitalizaciones 0,00 0,00
Pagos de préstamos (698.544,42) 0,00
Otras entradas (salidas) efectivo 625.698,27 328.559,40
Total flujos actividades de financiamiento (72.846,15) 328.559,40
(Disminucién) aumento neto de efectivo y
equivalentes de efectivo (209.556,68) 203.941,95
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio de afo 210.271,62 6.329,67
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afo 5 714,94 210.271,62
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MACROINMO S.A.

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

(Expresados en ddlares)

Diciembre 31,

Diciembre 31,

Por los afios terminados en Notas 2018 2017

Ganancia (Pérdida) antes del 15% a trabajadores e impuesto a la renta 490.683,22 (63.865,90)

Ajuste por partidas distintas al efectivo:
Ajuste por gasto de depreciacion 67.754,32 17.801,88
Ajuste por impuesto a la renta 0,00 0,00
Ajuste por gastos en provisiones 0,00 0,00
Ajuste por gasto por participacidn trabajadores 0,00 0,00
Otros ajuste por partidas distintas al efectivo 0,00 0,00

Cambios en activos y pasivos operativos:
Disminuciéon (aumento) cuentas por cobrar clientes (32.091,48) (3.948,07)
Disminuciéon (aumento) otras cuentas por cobrar 43.815,31 (759.952,99)
Disminucién (aumento) en anticipos a proveedores 0,00 0,00
(Aumento) disminucidn en otros activos (9.890,41) 705.682,73
Aumento (disminucién) cuentas por pagar comerciales (301,00) (11.028,51)
Aumento (disminucidn) otras cuentas por pagar 0,00 (9.429,16)
Aumento (disminucidn) en beneficios a empleados 0,00 0,00
Aumento (disminucidn) en otros pasivos 73.695,56 122,57

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades

de operacion: 633.665,52 (124.617,45)
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MACROINMO S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PARA EL ANO QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

1. Informacion general

Macroinmo S.A., nace como un acto societario resultante de la escisiéon de la empresa
Textiles Mar y Sol S.A., en cumplimiento a la resolucién de la Junta Extraordinaria y
Universal de la compaiiia celebrada el 25 de febrero de 2010. Es inscrita en el Registro
Mercantil el 16 de mayo de 2010 bajo el nimero 1493 tomo 141.

La companiia se dedicara al negocio inmobiliario en general incluyendo el desarrollo y
administracion de proyectos inmobiliarios e inmuebles. Con estos propdsitos la
Compafiia podra actuar por si misma o por cuenta de terceros como agente,
comisionista, representante y corredor, podrd asociarse con personas naturales vy
juridicas. Aceptar representaciones del pais y del exterior, vender los indicados bienes
inmuebles y servicios inmobiliarios; podra aceptar representaciones relacionadas al
objeto social, asociarse con personas naturales y/o juridicas, instalar agencias,
sucursales y representaciones en cualquier lugar del pais y/o del exterior y, ejercer todos
los actos y celebrar todos los contratos permitidos por la ley para cumplir su objeto
social.

La informaciéon contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracién de la Compaiiia.

2. Bases de elaboracidn y politicas contables

Los estados financieros (no consolidados) de Macroinmo S.A., se han preparado de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para las Pymes) publicadas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) y comprenden los estados (no consolidados) de
situacion financiera, los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 y 2017.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacidén Financiera (NIIF), requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También exige a la Administracidon que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las
politicas contables.
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La Administracion declara que las Normas Internacionales de Informacidon Financiera
(NIIF) han sido aplicadas integramente y sin reservas en la preparacién de los presentes
estados financieros.

Estan presentados en délares de los Estados Unidos de Norteamérica.

3. Politicas Contables

3.1. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros
bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

3.2. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

La prestacion de servicios se realizan con condiciones de crédito normales a corto plazo,
y los importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses. Al final de cada periodo
sobre el que se informa, los importes en libros de las cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva
de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados
una pérdida por deterioro del valor.

3.3. Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicién o valor neto realizable, el
menor. Son valuados con el método del costo promedio ponderado. Las importaciones
en transito se encuentran registradas a su costo de adquisicidn. Los inventarios incluyen
una provision para reconocer pérdidas por obsolescencia, la cual es determinada en
funcién de un andlisis de la posibilidad real de utilizacién en la produccién o venta. El
valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos de
terminacion y los costos necesarios para la venta.

3.4. Pagos anticipados

Los pagos anticipados son activos que se originan por pagos efectuados en efectivo o sus
equivalentes, con la finalidad de asegurar el suministro de servicios o activos que se van
a recibir en el desarrollo normal de operaciones futuras.

Los pagos por servicios, se reconocen inicialmente por el monto de efectivo pagado.
Luego, al momento de recibir el servicio relativo al pago anticipado, se reconoce en los
resultados del periodo o como parte de algln otro activo segun proceda. Por ejemplo
publicidad, rentas de inmuebles, primas de seguros.
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Los pagos por activos, se reconocen inicialmente por el monto de efectivo pagado, salvo
que el proveedor haya transferido a la entidad los beneficios y riesgos inherentes la
activo que esta por recibirse, en cuyo caso debe aplicarse la politica establecida para
cada tipo de activo. Cuando se reciba el activo, se reclasificard el pago reconocido
inicialmente como pago anticipado, al grupo de activo correspondiente. Por ejemplo:
pagos a cuenta de futuras compras de inventarios, de inmuebles, maquinaria y equipo,
activos intangibles.

Cuando se determine que los pagos anticipados han perdido su capacidad para generar
beneficios econdmicos futuros, el importe no recuperado se enviard a los resultados del
periodo en que esto suceda.

3.5. Propiedad Planta y Equipo.

3.5.1. Medicion en el momento del reconocimiento
Las partidas de propiedades y equipos se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicién mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones
de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia.

Adicionalmente, se considerardan como costo de las partidas de propiedades y equipos,
los costos por préstamos de la financiacidn directamente atribuibles a la adquisicién o
construccion de activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar
listos para su uso o venta.

3.5.2. Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos son registradas al costo
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro
de valor.

Los gastos de mantencion, conservacion y reparacion se imputaran a resultados en el
periodo en que se producen.

Pudiendo en el futuro adoptar el método alternativo de avallo, este cambio de hacerse
debe aplicarse a una linea completa de activos.

3.5.3. Método de depreciacion y vidas utiles

El costo de propiedades y equipos se deprecian de acuerdo con el método de linea
recta. La vida util estimada, valor residual y método de depreciacidon son revisados al
final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre
una base prospectiva.
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A continuacidn se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las vidas
utiles usadas en el célculo de la depreciacién:

item Vida util (en afios)
Vehiculos 5
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacién 3

3.5.4. Retiro o venta de propiedades y equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipo
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados.

3.5.5. Costos por intereses

Los costes por intereses generales y especificos que sean directamente atribuibles a la
adquisicion, construccion o produccién de activos aptos, que son aquellos que
necesariamente requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar
preparados para el uso previsto o la venta, se afiaden al costo de esos activos, hasta que
llega el momento en que los activos estan sustancialmente preparados para el uso que
se pretende o la venta.

Los ingresos financieros obtenidos por la inversion temporal de los préstamos
especificos a la espera de su uso en los activos aptos se deducen de los costos por
intereses susceptibles de capitalizacion.

El resto de los costos por intereses se reconoce en resultados en el ejercicio en que se
incurre en ellos.

3.6. Deterioro del valor de los activos tangibles

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las inversiones ordinarias, para
determinar si existen indicios de que esos activos hayan sufrido una pérdida por
deterioro de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y
compara el importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos
relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se
reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida
por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el importe en libros del
activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de
su valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacién y venta, en el caso
de los inventarios), sin recuperar el importe que habria sido determinado si no se
hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos)
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en afios anteriores. Una reversién de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
inmediatamente en resultados.

3.7. Propiedades de inversién

Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o
ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego
del reconocimiento inicial, las propiedades de inversidn son registradas al costo menos
la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor, excepto para aquellas propiedades de inversién clasificadas como mantenidas
para la venta (o sean incluidas en un grupo de activos para su disposicion que sea
clasificado como mantenido para la venta) en cuyo caso seran medidas de acuerdo con
la NIIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas.

3.8. Préstamos y obligaciones financieras

Son pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable menos los
costos de transaccién en los que se haya incurrido.

Tras el reconocimiento inicial, se valoran a su costo amortizado usando el método de
interés efectivo. Las pérdidas y ganancias se reconocen en resultados cuando se dan de
baja los pasivos, asi como los intereses devengados de acuerdo con el método del tipo
de interés efectivo. Las comisiones abonadas por la obtencién de lineas de crédito se
reconocen como gastos de la transaccion de la deuda.

El coste amortizado se calcula teniendo en cuenta cualquier descuento o prima de
adquisicion y las cuotas o costes que sean parte integral del método del tipo de interés
efectivo. Los intereses devengados se incluyen en “Gastos financieros” de la cuenta de
resultados.

3.9. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, son obligaciones basadas en
condiciones normales de crédito a corto plazo y no tienen intereses.

3.10. Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del
arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos vy
beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demds arrendamientos se clasifican
como operativos.

a) Como arrendador

El ingreso por concepto de alquileres bajo arrendamientos operativos se reconoce
empleando el método de linea recta durante el plazo correspondiente al arrendamiento.
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Los costos directos iniciales incurridos al negociar y acordar un arrendamiento operativo
son anadidos al valor en libros del activo arrendado, empleando el método de linea
recta durante el plazo del arrendamiento.

3.11. Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuestos a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y del impuesto diferido.

3.11.1. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

3.11.2. Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles
gue se espere que incrementen la utilidad gravable en el futuro. Se reconocera un activo
por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles que
se espere que reduzcan la utilidad gravable en el futuro, en la medida en que resulte
probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se
podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacién actual de la utilidad
gravable futura. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la
utilidad (pérdida) gravable de los periodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las
tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacién esté
practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

3.12. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar,
neta de descuentos e impuestos asociados con la prestacion del servicio.

Los ingresos procedentes de la prestacion de servicios, se reconocen cuando se entrega
el servicio y se facturan en forma mensual.
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a) Venta de bienes

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes se registran cuando los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los bienes han sido transferidos al
comprador, generalmente al entregar dichos bienes.

b) Ingresos por arrendamientos

Los ingresos por arrendamientos de propiedades de inversidn son reconocidos en
resultados a través del método lineal durante el periodo de arrendamiento. Los
incentivos de arrendamiento otorgados son reconocidos como parte integral de los
ingresos por arrendamiento totales, durante el periodo de arrendamiento. Los ingresos
por arrendamientos por propiedades subarrendadas se reconocen como otros ingresos.

3.13. Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mds cercano en el que se conocen.

4. Supuestos clave de la incertidumbre en la estimacion

La gerencia considera que los supuestos hechos al preparar los estados financieros son
correctos, y que los estados financieros, por lo tanto, presentan razonablemente la
situacién financiera y el rendimiento de la entidad de acuerdo con la NIIF para las
Pymes, en todos los aspectos importantes. Sin embargo, el hecho de aplicar supuestos y
estimaciones implica que, si se eligen supuestos diferentes, nuestros resultados
informados también seran diferentes. La informacidon que se detalla debajo de este
encabezado se presenta exclusivamente para facilitar la comprension de los usuarios
acerca de los estados financieros, y no tiene como objeto sugerir que otros supuestos no
serian completamente correctos.

5. Efectivo y equivalentes efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo
puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera
de la siguiente manera:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017
Banco Pichincha 0,00 209.693,61
Banco Bolivariano 714,94 578,01
714,94 210.271,62
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6. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Un resumen de esta cuenta, es como sigue:

Diciembre 31,

Diciembre 31,

2018 2017
Cuentas por cobrar comerciales
Clientes 18.935,67 3.092,19
Otras cuentas por cobrar
Conelsa 138.136,00 121.888,00
157.071,67 124.980,19

7. Pagos anticipados

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

Diciembre 31,

Diciembre 31,

2018 2017
Anticipos Proveedores
Galpones Real Audiencia 0,00 992.124,40
Intereses Const. Galpones Real Audiencia 0,00 3.591,65
Anticipo compra terrenos 1.500.000,00 510.000,00
Otros 30.744,54 17.256,12

1.530.744,54

8. Impuestos
8.1. Activos y pasivos del afio corriente

1.522.972,17

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

Diciembre 31,

Diciembre 31,

2018 2017

Activos por Impuesto Corriente:
Crédito Tributario Imp. Renta 0,00 30.394,27
Impuesto Valor Agregado - por cobrar 0,00 11.303,00

0,00 41.697,27
Pasivos por Impuesto Corriente:
Impuesto a la renta por pagar 71.378,32 0,00
Retenciones en la fuente por pagar 483,71 790,05
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Retenciones del lva por pagar 480,94 1.055,87

Iva en Ventas - por pagar 3.198,51 0,00
Total 75.541,48 1.845,92

8.2. Impuesto a la renta reconocido en los resultados

La conciliacién del impuesto a la renta calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal y el
impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017

Ganancia (Pérdida) antes de participacion
e impuesto a la renta: 629.471,84 -63.865,90

15% Participacién trabajadores 0,00 0,00
Mas

Gastos no deducibles 5.261,00 1.546,23
Menos

Amortizacion pérdidas anteriores -79.578,36 0,00
Ganancia (pérdida) gravable 555.154,48 -62.319,67
Tasa de impuesto a la renta del periodo 25% 22%
Impuesto a la renta causado 138.788,62 0,00
Anticipo del impuesto a la renta del afo
(Impuesto minimo) 20.910,05 7.750,74
Impuesto a la renta del periodo 138.788,62 7.750,74
Menos:
Retenciones en la fuente del afio 16.105,98 12.394,92
Crédito tributario anos anteriores 30.394,27 17.999,35
Anticipo impuesto a la renta pagado 20.910,05 7.750,74
(Saldo a favor) - Valor a Pagar 71.378,32 -30.394,27

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta por los
afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017, se calcula en un 25% y 22%
respectivamente sobre la utilidad gravable.
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9. Propiedades, planta y equipo

Un resumen de propiedades, planta y equipos es como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017

Costo 1.412.626,58 316.734,53
Depreciaciéon acumulada -135.650,92 -67.896,60
Total 1.276.975,66 248.837,93
Clasificacion:
Terrenos 91.376,00 0,00
Bienes Inmuebles 1.152.577,34 220.420,45
Muebles y enseres 24.388,96 28.417,48
Equipos de computacidn 1.333,36 0,00
Otros activos 7.300,00 0,00

1.276.975,66 248.837,93

Los movimientos de propiedades y equipo fueron como sigue:

Otros
Muebles y Equipos de activos
Concepto Terrenos Edificios enseres computacién Total

Diciembre 31, 2017:

Saldo Inicial - 234.193,81 32.446,00 - - 266.639,81
Adiciones - - - - - -
Mermas - - - - - -
Gasto depreciacidon - (13.773,36) (4.028,52) - - (17.801,88)

Saldo final valor en libros - 220.420,45 28.417,48 - - 248.837,93

Otros
Muebles y Equipos de activos
Concepto Terrenos Edificios enseres computacion Total

Diciembre 31, 2018:

Saldo Inicial 91.376,00 220.420,45 28.417,48 - 7.300,00 347.513,93
Adiciones - 995.716,05 - 1.500,00 - 997.216,05
Mermas Costo - - - - - -
Gasto depreciacion - (63.559,16) (4.028,52) (166,64) - (67.754,32)

Macroinmo S.A. Pagina 16



Saldo final valor en libros  91.376,00 1.152.577,34 24.388,96

1.333,36  7.300,00 1.276.975,66

10. Propiedades de inversion

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

Terrenos
Saldo inicial
Ventas
Saldo final

Diciembre 31, Diciembre 31,

2018

2017

1.984.453,00
-325.516,00
1.658.937,00

1.984.453,00
0,00
1.984.453,00

La determinacion del valor razonable de la propiedad de inversidn se realiza al final de

cada afio comparando con el avaluo referencial que consta en el impuesto predial del

Ilustre Municipio de Quito del afo anterior.

11. Cuentas y Documentos por pagar

El importe de cuentas y documentos por pagar y obligaciones financieras incluye:

Cuentas por pagar comerciales (2)
Cuentas por pagar relacionados (2)
Con el IESS

Por beneficios de ley a empleados  (3)

Depdsitos de clientes

Depdsitos en garantia

(1) Cuentas por pagar comerciales

Proveedores locales

(2) Cuentas por pagar relacionados

Francisco Dalmau

Botoperla S.A.

Diciembre 31,

Diciembre 31,

2018 2017
494.213,87 9.973,02
1.552.950,35 1.421.465,95
432,00 432,00
14.478,45 711.290,85
21.127,50 13.187,50

2.083.202,17

494.213,87

220.252,76
83.769,86

2.156.349,32

9.973,02

343.159,73
50.000,00
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Polimerizacién

9.100,00 9.100,00
Urbanplus 39.780,95 30.000,00
Conelsa 1.200.046,78 989.206,22

1.552.950,35

(3) Por beneficios de ley a empleados

Décimo tercer sueldo

Décimo cuarto sueldo

Vacaciones

1.421.465,95

0,00

12. Patrimonio

12.1. Capital Social

0,00

Al 31 de diciembre de 2018, el capital social autorizado consiste de 2.030.845 de
acciones de USD $1,00 valor nominal, las cuales otorgan un voto por accién y un

derecho a los dividendos.

12.2. Reserva legal

Un resumen de reserva legal es como sigue:

Diciembre 31,

Diciembre 31,

2018
Saldo inicial 12.662,41 12.662,41
Transferencia de resultados 0,00 0,00
Total 12.662,41 12.662,41
12.3. Utilidades retenidas (Pérdidas acumuladas)

Un resumen de los resultados acumulados es como sigue:

Diciembre 31,

Diciembre 31,

2018
Saldo inicial -68.490,47 -4.624,57
Transferencia a reserva legal 0,00 0,00
Resultado integral del afio 490.683,22 -63.865,90
Saldo final 422.192,75 -68.490,47
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13. Ingresos de actividades ordinarias y otros ingresos

Un resumen se detalla a continuacion:

Diciembre 31,

Diciembre 31,

2018 2017
Venta de bienes inmuebles 977.536,00 0,00
Arriendo de bienes inmuebles 328.421,56 171.303,06
Otros ingresos 781,02 3,14
1.306.738,58 171.306,20

14. Costos y Gastos

Un resumen de los gastos reportados en los estados financieros es como sigue:

Diciembre 31,

Diciembre 31,

2018 2017
Gastos de personal 31.306,56 31.294,80
Honorarios 71.774,18 106.381,64
Mantenimiento 51.834,80 7.594,66
Impuestos fiscales y municipales * 137.669,19 59.830,06
Depreciaciones 67.857,89 17.801,88
Gastos financieros 282.769,77 0,00
Otros gastos 34.054,35 4.518,32

677.266,74 227.421,36

15. Transacciones entre partes relacionadas
Un resumen de esta cuenta es como sigue:

15.1. Transacciones comerciales

Diciembre 31,

Diciembre 31,

2018 2017
Gastos Operacionales
Felipe Dalmau - Honorarios 48.000,00 48.000,00
Sebastian Dalmau - Sueldo gerencia 31.306,56 31.294,80
79.306,56 79.294,80
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15.2. Cuentas por cobrar y pagar relacionadas

Diciembre 31, Diciembre 31,
2018 2017

Cuentas por pagar relacionados

Francisco Dalmau 220.252,76 343.159,73

16. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financieros no se
produjeron eventos que en opinidon de la Administraciéon pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

17. Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros (no consolidados) por el afio terminado el 31 de diciembre del
2018 han sido aprobados por la Gerencia y Junta General de Accionistas de la Compafiia
en Marzo 27 del 2019.
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