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(y 
EGASDAZA 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2.019 

ALOS SEÑORES ACCIONISTAS Y DIRECTORES DE 
“MACROINMO S.A.” 

Informe sobre los estados financieros 
Opinión 

1 Hemos auditado los estados financieros de “MACROINMO S.A.” que comprenden 
el estado de suuación financiera al 31 de diciembre de 2.019 y los comespondientes 
Estado de Resultado Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio, y de Flos del 
Efectivo, por el año terminado a esa fecha, ol resumen de las políticas de contabilidad 
gificaivas y otras notas explicativas 

2. Por efectos de aplicación del Estado de Emergencia y Excepción se promulgó la 
Legislación extraordinaria en Ecuador por COVID 19, entre ellas la Adopción de 
medidas de prevención en el trabajo, lo que no permuió que la empresa realice las 
gestiones de confirmaciones bancarias, cuentas por cobrar, proveedores y cuentas por 
pagar, anticipo clientes, no obstante, hemos aplicado el respectivo análisis de los 
documentos de soporte registrados y en custodia de la empresa y otras normas de 
control mterno, 

  

3, En muestra opinión, salvo el mumeral anterior, los Estados Financieros adjuntos 
presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situación financiera de 
“MACROINMO S.A.” al 31 de diciembre de 2.019 así como los resultados de sus 
operaciones y sus Mujos de efectwo por el año terminado en esa fecha, de conformidad 
con las Normas Internacionales de Información Financiera -NITF'S emuidas por el 
Consejo de Normas Inernacionales de Contabilidad (LASB), 

Fundamento de la opinión 
4 Hemos llevado a cabo muestra auditoria de conformidad con las Normas 

Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas 
normas se describe con más detalle en la sección Repmsabilidades de auditor en relación 
on la auditoria de los estados financieros de nuestro informe 

  

ASESORES EMPRESARIALES



Dichas normas requieren que seamos independientes de “MACROINMO S.A.” de 
«conformidad con los requerimientos del Código de Ética para profesionales de la 
Contabilidad emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Ética para 
Contadores (IESBA) y las disposiciones de mdependencia de la Superintendencia de 
Compañías, Valores y Seguros del Ecuador 

  

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base 
“suficiente y adecuada para nuestra opinión 

Responsabilidad de la administración por los estados financieros. 

La administración de la compañía es sesponsuble de la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NUE) emítidas por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Contabilidad (LASB). Esta responsabilidad wncluye diseñar, implementar y mantener el 
control interno relevante para la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros que estén libres de incorccuón matenal, debido a fraude o error: 
seleccionando y aplicando políticas contables apropiadas, y realizando estimaciones 
contables que sean razonables cn las circunstancias. 

La Administración es responsable de evaluar la capacidad de la Compañía de 
continuar como empresa en marcha, revelando, según corresponda, los asuntos 
relacionados con su funcionamiento y utilizando el principio contable de negocio en 
marcha, salvo que la Admnsstración tenga la intención de liquidar la Compañía o 
cesarsus operaciones, o en, no tenga otra alternativa que hacerlo 

Los encargados de la Dirección de la entidad son responsables de la supervisión del 
proceso de información financiera dela Compañía. 

   Responsabilidad del auditor 

Nuestra responsabilidad es obtener una seguridad razonable de que los estados 
nancieros adjuntos al 31 de diciembre de 2.019 están libres de incontección material, 
Fraude o error y emitir un informe de auditoria que contene nuestra opinión. El riesgo 
e mo detectar un eror material debido a fraude es más elevado que en el caso de una 
incorrección material debido a error ya que el fraude puede implicar colusión 
falsificación, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróncas 9 
vulneración del control interno 

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no ¡arantiza que una auditoria 
realizada de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria (NIA), 
detectara siempre un error material cuando este exsta



Una auduiora comprende la ejecucion de procedimientos para ubtener evidencia de 
auditoria sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros, Los. 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluyen la 
evaluación de los riesgos de error matenal en los estados financieros debido a fraude o. 
enor. Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en consideración los 
controles internos relevantes de la Compañía, para la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros, con el fin de diseñar procedimientos de auditoria 
que scan adecuados en función de las crrcunstancias, y no con el propósito de expresar 
"una opinión sobre la cfectividad del control utero de la Compañia. 

Una auditoria también incluye la cvalvación de que las políticas contables aplicadas 
son apropiadas y de que las estimaciones contables realizadas por la gerencia son 
razonables, así como la cvalvación de la presentación general de los estados 
financieros. 

Informe sobre otros requisios legales y normativos 

"Nuestra opinión sobre el informe de cumplimiento de las obligaciones tributarias de la 
Compañia por el año terminado al 3 de diciembre de 2.019, se emite por separado 

De acuerdo con la Resolución SRI No. NAC-DGERCGC20-0000032 del 06 mayo de 
2.020, dispuso ampliar por única vez los plazos de presentación de dicho informe de 
acuerdo al noveno diguo del RUC en el mes de noviembre 2.020, previa la elaboración. 
por "MACROINMO S.A.” de los anexos requeridos, mismos que serán objeto de 
revisión por Auditoría Externa, 

  

SC-RNAEN>053 e do mid 
Ji, 30 de 2.020 (Socio) 
Quito — Ecuador. O 33511



"MACROINMO S.A." 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA. 
PORLOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2019- 2018 
(Expresado en U.S, Dólares) 
  

      

  

Notas 3180209 
ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 
Ftecivo y Equivaletes Eco a 3580040 
Cuenta por Col Comerciales Y) 165392 
Otras Cuentas por Cubrar a mo 
Impuestos Activos Comentes a 525325 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES —— 

ACTIVOSNO CORRIENTES 
Tropicdades Plana y Equipo s 120988116 
Actos Intangibles a 100008 
Otros Activos No Cormentes o 310564300 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 134 
TOTAL ACTIVOS APTA 

PASIVOS 
PASIVOS CORRIENTES 
Obligaciones sncarias o 51935 
Desumentos por Pagar Préstamos ol 19602058 
Cuentas por Pagar Comerciates 
y Ovas Cuentas por Pagar ab 457 
Paso Impuesto Comente a Uste2s 
1ESS por Pagar 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES o 

TOTAL PASIVOS Ha 
PATRIMONIO 
Capital Social a 203084500 
Reserta Legal us 289,4 
Resultados Acumulados as 219275 
Resultado dl jecioo us 9110058 

TOTAL PATRIMONIO KW 
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO ASIA 

  

Gerente General 
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"MACROINMO S.A." 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2.019 -2.018 
CExpresado en U.S. Dólares) 
  

  

  

Notas 3UAic./2019 31/di6./2018 
INGRESOS. 

INGRESOS OPERACIONALES 0 
Arendamento de Bienes Inmuebles mAs 129.23056 
Arriendo Proyecto "Real Audiencia 14730200 198.710 
Venta de Bienes y Maeralos NEO 
(3 Descuemas en Ventas 
nos Ingresos 

(-) COSTO DE VENTAS 
Costo de Ventas (Lotes) us 2314000, 

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS STAMBAS 13061275 

() GASTOS GENERALES us) 

Admimisrarnos 
Deprecaciones y Amortizaciones 

  

UTILIDAD OPERACIONAL. 931015 916 

(+) INGRESOS NO OPERACIONALES 0 
meros 20183 
os Ingresos 2000, 

(4 GASTOSNO OPERACIONALES us 
Intereses y Mulos 556959 209154 
Oros Gastos 139695 
Gastos Rancanos 76590 EN 

Utilidad acs 150% Part. Tit 
ETimpuesto la Renta IHBTOAS  GRDATBA 
4) Impreno la Renta 2069 15878852 
Reserva Legal 1012, 
UTILIDADNETA DEL EJERCICIO ILISOSE, 49068322 

  

y 
Gere General CoríadorlGereral 

Las pas quese jua formas pare negra eos Escaos Financieros
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"MACROINMO S.A. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO. 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2.019- 2.018 
(Expresado en U.S. Dólares) 
  

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Efectivo Recibido por Recaudo Chente 
Ffectrvo Pagado por Gastos Operacionales 

Efecto Generado por Operación: 
Pagado Proveedores 
Efectivo pagado a Empleados 
Efectivo Pagado por Impuestos 
Efecto Pagado por Gastos No Operacionales 
Efectivo Recibido Ingresos no Operacionales 
Efectivo Cuentas por Cobrar 
Efectivo por Cuentas por Pagar 

Flujo de Efectivo Generado en act. de Operación 

ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Compra? Venta de Actos Fijos 
Inversiones. 

Flujo de Efectivo Generado en activ. de Inversión 

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Cuentas por Pagar 
Sobregiro Bancario 
Recibido por Préstamos por Pagar L/P 

Flujo de Ffectivo Generado en activ. de Financiam. 
AUMENTO EN EFECTIVO 

Efectivo Inico del año 

  

Gerente General 

1941.30212 
25910184 

1.682.200,28 
491477 
43200 

9379041 
4.0090 

135086 

1.586.212,60 

191704 
1.447 700.0 

  

1455.613,04 

60501 
-403.69452 
40725543 
92454,10 
38.10546 

71494 
Tm 

1499,541,72 
294935,18 

1.204.706,54 
23414090 
-29.188,52 
23,395 79 
28327058 

5053 
1.350.6 

  

-1.095.92.05 
325:519.00 

790.376,05 

69854442 
40821387 

484,40 

  

234615 
200 550.68 
21027162 
Tx 

  

Csñiadira General 
 



"MACROINMO S.A." 
CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD CON EL EFECTIVO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2,019 - 2,018 
(Expresado en UsS. Dólares) 
  

  

  

JU /2018 31 dic 2018 

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Lldad Neta del Ejercicio 9LI4OSS 49068322 

PARTIDAS QUENO AFECTAN EL EFECTIVO 

Reserva Legal 102673 e 
Depreciación y amortización JA0UAS 6135432 

Efectivo Generado por Operación VS2IRIT 5583754 

CAMBIOS EN PARTIDAS OPERACIONALES 

(4/2) Aumento/ Disminución Chents 2627225 3209148 
(+) Aumento Disminución Impuestos Anticipados 525325 4159727 
(+ Aumento/ Disminución Empleados 211804 
(+) Aumento Disminución Cuentas por Cobrar 1495901,78 9350.41 
(+3 Aumento! Disminución Cía, Por Cob Comerc. 4914.77 301.00 
(+3 Aumento! Disminución Cuentas por Pagar 43200 

579:    (+2 Aumento” Disrunución Impuestos por Pagar 

  

Flujo de Efectivo Generado en las Activ. de Operac. LSIG2IZ50 633.665,52 

  

Gerente General 

 



  “MACROINMO S.A.” 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2.019 

  

IDENTIFICACIÓN DE LA COMPAÑÍA 

La compañía “MACROINMO S. A., nace como un acto societaro resultante de la 
Escivión de In empresa Textiles Mar y Sol S_A, en cumplimiento la resolución de la 
Junta Extraordinaria y Universal de la compañía celebrada el 25 de febrero de 2010 Es 
inscrita en cl Registro Mercantil el 16 de mayo de 2010 bajo el número 1493 10mo 141 

La compañía se dedicará al negocio mmobiliario en general incluyendo el desarrollo y 
adminisración de proyectos inmobiliarios e inmuebles Con estos propositos la 
Compañía podrá acmar por ss misma o par cuenta de terceros como agente, 
comistonista, representante y cocdor, podrá asociarse con personas naturales y 
jurídicas Aceptar representaciones del pais y del exterior, vender los indicados bienes 
inmuebles y servicios inmobiliarios; podrá aceptar representaciones relacionadas con el 
beto social, asociarse con personas naturales y/o jurídicas, instalar agencias, 
sucursales y representaciones en cualquier Jugar del país y/o del extenor y, ejercer 

todos los actos y celebrar todos los contratos permitidos por la ley para cumplir con su 
objeto social 

"ributariamente se identifica con el RUC 4179228236501 

.. PRINCIPALES PRÁCTICAS CONTABLES 
A continuación, se resumen los principales principios y/o prácticas contables seguidas 

por la compañía en la preparación de sus estados financieros cn base ala acumulación 
de acuerdo a principios contables de aceptación general y disposiciones legales 
emutidas en la República del Ecuador



a) BASES DE PRESENTACION 

Declaración de cumplimiento y bases de presentación y revelación. 

Los estados financieros adjuntos de MACROINMO S.A. comprenden los estados 
Ae situación financiera, estado de resultado integral, de cambios en el patrimomo y 
de tuyos de efectivo por los años terminados al 31 de diciembre de 2.019 y 2.018 con 
sus respectivas notas, La información de los estados financieros es responsabilidad de 
la Admumistración de la Compaña. 

Los estados financieros han sido preparados de acucrdo a las Normas Internacionales 
de Información Financiera (NIIF 5) y refleja los estados contables de la Compañía 
que son presentados en la moneda funcional en el Ecuador (dólar estadounidense) 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histórico; el cual 
generalmente se basa en el valor razonable. 

b) ACTIVOS FINANCIEROS 

La Compañía reconoce sus activos financieros inicialmente al valor razonable más los 
costas directamente atribuibles a la transacción, excepto los activos financieros 
valuados al valor razonable con cambios en resultado en los que no se consideran tales 
costos Las compras o ventas de activos financieros son reconocidas por la Compañía 
en las fechas en que realiza cada transacción, siendo la fecha de contratación, la fecha 
en la que la Compañía se compromete a comprar o vender un activo financiero, Los 
principales activos financieros con los que cuenta la Compañía son las cuentas por 
obrar comerciales y ras cuentas por cobrar e instrumentos financieros 

Otros activos financieros. = Representados en el estado de stvación financiera por las 
inversiones mantenidas hasta su vencimiento, Son activos financieros no derivados, 
con pagos ios o determmables y vencrmiento fio, que la Compañía nene la intención. 
y capacidad de mantener a 12 meses contados desde la fecha del estado de situación. 
Financiera, caso contrario, se muestran como activos no corrientes, 

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. - Son activos financieros 
no derivados por pagos fijos o determinados que no son cotizados en un mercado 
activo Después de su reconocimiento incial 2 valor razonable, se miden al costo 
amortizado, menos una estimación por deterioro. Las ganancias O pérdidas se 
reconocen en resultados cuando las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar son 
dadas de baja o por deterioro,



9 

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una estimación para reducir su valor al de 
probable realización. Dicha estimación se constituye cn función de un análisis de la 
probabilidad de recuperación de las cuentas 
Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses 
desde la fecha del estado de suuación financiera, que se clasifican como activos no 
contents 

Tastrumentos financieros mantenidos hasta su vencimiento, - Los instrumentos 
financieros no derivados con amoruzaciones fas o determnables y vencimiento. 
definido, son clasificados como inversiones mantemidas hasta el vencumento cuando la 
Compañía tiene la positiva intención y habilidad para mantener hasta la fecha. de 
vencimiento. Después de su reconocimmento inicial, Ímsrumentos financieros 
mantenidos hasta cl vencimiento son medidos al costo amortizado utilizado el método 
de la tasa de interés efectiva Las ganancias o pérdidas se reconocen en resultados 
cuando el instrumento financiero sea desapropuado o se haya detenorado así como a 
través del proceso de amortización 

Deterioro de activos financieros al costo amontizado. - El valor en libros del activo 
Ananciero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para las cuentas 
comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de 
estimación. Los cambros en el importe de la cuenta de estimación se reconocen en el 
estado de resultados, 

  

Baja de un activo financiero. Los activos financieros son dados de baja por la 
Compañía cuando espuran los derechos contractuales sobre los Mujos de efecto del 
activo financiero, 19 cuando transfiere el activo financiero desapropiándose de los 
nesgos y beneficios inherentes al actwo financiero y ha cedido los derechos 
contractuales de recibirlos fuos de efectivo del activo financiero, o cuando reteniendo 
los derechos contractuales a reci los Mujos de efetivo, la Compañía ha asumido la 
obligación contractual de pagarlos a uno 0 más perceptares 

PASIVOS FINANCIEROS 
  

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compañía. - Los 
instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como. 
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual 

   

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos comentes a menos que la Compaña 
tenga derceho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses 
después dela fecha del estado de stuaciónfinancicra 

"



» 

o 

Pasivos financieros medidos al costo amortizado. - Los pasivos financieros se 
reconocen inicralmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la 
transacción. Postenormente, se miden 1 su costo amorizado y cualquier diferencia 
entr los fondos obrenados (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el valor 
del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el 
método dela tasa de interés efectiva. 

Cuentas por pagar comerciales, documentos y otras cuentas por pagar, = Las cuentas 
por pagar comerciales, documentos y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, 
o derivados con pagos fijos o determunables, que no cozan cn un mercado activo,     

Después del reconocimiento imicial, a valor razonable, se miden al costo amorizado 
vtlizando cl metodo de la tasa de interés efectiva 

La Compañía nene implementadas politcas de manejo de riesgo financiero. para 
asegurar que todas Jas cuentas por pagar se liquiden de conformidad con los términos 
crediticios pre acordados. 

Baja de un pasivo financiero, = Los pasivos financieros son dados de baja por la 
Compañía cuando la obligacion ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya 
expirado Cuando un pasivo financiero es reemplazado por otro pasivo financiro, la 
Compañía cancela el ongen y reconoce un muevo pasivo financiero. Las diferencias 
que se pudieran producir de tales remplazos de pasivos Financieros son reconocidas en 
Jos resultados del año en que ocurran. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos actos financieros ligudos, 
cpúitos y inversiones financieras liquida sin restricciones que se pueden transformar 
rápidamente en efecivo 

PARTES RELACIONADAS 

Reglamento de la Ley de régimen Tributario Interno 
Art. 4. Partes relacionadas. - Con el objeto de establecer partes relacionadas, a ás 
de las referidas en la Ley, la Adminisración Tributaria con el fin de establecer algún 
tipo de vinculación por porcentaje de capial o proporción de transacciones, tomará en 
cuenta, entre oros, los siguientes casos.



1 Cuando una persona natural o sociedad sea tiular directa indirectamente del 28% 
vu más del capital social o de fondos propios en otr sociedad. 
Las sociedades en las cuales los mismos socios, acctonistas o sus cónyuges, o sus 
parentes hasta l cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad, participen 
directa 0 indirectamente en al menos el 25% del capital social o de los fondos 
propios o mantengan transacciones comercales, presten serncios o esén en 
relación de dependencia 

3. Cuando una persona natural o sociedad sea titular recta  vndirectamente del 25% 
0 más de capitl socal o de los fondos propios en dos o más sociedades 

4. Cuando una persona natural o sociedad, domiciliada o no en el Ecuador, realce el 
SOY o más de sus ventas o compras de bienes, servicios u otro tspo de operaciones, 
con una persona matural o sociedad, domiciliada o no en el pais. Para la 
consideración de partes relacionadas bajo este numeral, la Administración 
Tributaria debera notificar al sujeto pasivo, el cual, de ser el caso, podrá demostrar 
¿queno existe relacionamiento por dirección, administración. control o capta 

  

Los contribuyentes que cumplan con los preceptos establecidos en esta norma estarán 
sujetos al régimen de precios de transferencia y deberán presentarlos anexos, formes. 
y demás documentación relatva a los precios de transferencia, en la forma establecida 
en este reglamento, sin necesidad de ser notificados porla Administración Tributaria 
Para establecer partes relacionadas cuando las transacciones realizadas entre éstas, no 
se ajusten al principio de plena competencia la Admmistración aplicará Jos métodos 
descritos en est reglamento 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

Se reconoce como propiedades, planta y equipo a aquellos actwos que se encuentran 
para su vso en la admunsstración, producción, prestación dl servicio 9 para arendar 2 
tesceros y su vida util sea superior a un año. En cuanto a la política monetara, la 
compañía evaluará un monto razonable para los activos adquiridos en grupo O en 
conyunto observando su importancia telaiva y expectativa de uso, 

Las paridas de propiedades, planta y cquipo sc medirán inicialmente por su costo 

El costo de las propiedades, plata y equipo comprenderán los desembolsos realizados. 
por concepto de la adquisición, deduciendo cusiquir tipo de descuento, e incluir 
todos los costos necesarios para dejar al activo en las condiciones necesarias para ser 
"utilizados, 

3



En caso de que se construya una propiedad e insalación, se deberá cunsiderar los costos 
de mano de obra, materales, honorarios a tÉcnicos y todos los costos directamente 
relacionados ala construcción del bien 

Adicionalmente, se consiferrá, como pane del coso de los aciivos, los costos por 
préstamos directamente atribuibles a la adquisición o construcción de acuvos 
calificados, asi como los cotos que representen las obligaciones por desmantelamiento y 
reparación cuando aplique. 

Posterior al reconocimiento incl, los componentes de la propiedad, planta y equipos 
son regstrados al costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado delas 
pérdidas de deterioro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo. 
que se producen. Cuando un elemento synifiativo de la propiedad, maquinaria y 
equipos requiere ser reemplazado, ése es dado de baja reconociendo su efecto en 
resultados y se reconoce como activo el muevo componente de propiedad, maqumania y 
equipo 

Las propiedades, planta y equipo pueden darse de baja por diferentes circunstancias 
venta, obsolescencia o desuso, daño incparable, sustitución por mejora, siniestro 
Hurto o caso fortuito. La utilidad o pérdida ocasionada en la baja por retiro o venta 
e una parida de instalaciones, maquinaria y equipo equivale a la diferencia entre el 

precio de venta y el valor en libros del activo ala fecha de la transacción y se incluye 
enel resultado del periodo 

  

Las ganancias no se clasificarán como mgresos operacionales sino como vribdad en 
venta de activos fjos. 

Método de depreciación y vida util 
La Depreciación de Activos Fijos es calculada sobe valores originales en tas al 
método de línea recta, en función de la vida útil estimada de los respectivos activos, 
según el Reglamento para la aplicación de la Ley de Régimen Tributano Art 20 
umeral 6 

  

Activos Depreci Años: Porcemajede 
Depreciación 

Tnimuebles (excepto terrenos) » 5% amual 
Instalaciones, maquinarias y herramientas 1 10%anval 

Vehiculos s 20% anal 
Equipo de cómputo y software 3 Jamal 
Mucbles y Enseres y Equipos de oficina 10 Loan!



8) IMPUESTOS 

Impuestos corrientes — Los activos y pasivos por impuesto corriente son medidos al 
manto que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias, se presenta como 
una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado de situación financiera, 
según corresponda, 

+ Elimpuesto a la renta por pagar se basa cn la utilidad gravable registrada durante 
el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de 
ingresos 1 gastos imponibles o deducibles y partidas que no serán gravables o 
deducibles. El paswo de la Compañía por concepto de impuesto corriente se calonla 
utilizando la tasa de impuesto a la renta aprobadas al final de cada periodo por 
Autoridad Telbutari, 

+ La provisión para impuesto 4 la renta se debe calcular en aplicación a lo 
determinado en el Art. 3] del reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno: 

Ley Orgánica para la reactivación de la economia, fortalecimiento de la 
dolarización y modemización de la gestión Financiera 

Según Reg. Oficial 4130 Segundo Suplemento del viernes 29 de diciembre de 2017 Ar 
147 susttayase en el Art. 37 de Ley de Régimen Tributario Interno 

+ Se incrementa la tarifa de impuesto a la renta para Sociedades al 25% 
- Cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constumuyentes, 

beneficiarios 0 similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regímenes de 
menor imposición la tarifa mpostiva es del 28% 

+ Cuando la sociedad no informe al SRI sobre la particpación de sus aceronistas, 
socios, participes, constituyentes, beneficiarios o smilares aplicará la tarifa del 28% 
sobre la proporción de la base imponible que corresponda a dicha participación 
Antes era del 25 %4, es dect. 3 puntos porcentuales más 

= Cuando la participación de paraísos fiscales o regimenes de menor imposición sea 
inferior al 50%, aplicará la taria del 28% sobre la proporción de la base imponible 
que corresponda a dicha parucipación. Antes 25 %, es decr, 3 puntos más 

  

Adicionalmente, informamos que se mantiene el benficio para las sociedades que 
reinviertan sus utilidades en el país. La reducción es de diez (10) puntos porcentuales 
de la taifa del impuesto a la renta sobre cl monto rcinvertdo para las sociedades 
exportadoras habituales, del sector manufacturero, asi como las que se dediguen a la 
producción de bienes que posean 50% o más de componente nacional y aquellas 
sociedades de turismo receptivo 

15



Rebaja de la tarifa impositiva para micro y pequeñas empresas o exportadoras 
habituales. - Las sociedades que tengan la condición de micro y pequeñas empresas, 
así como aquellas que tengan condición de exportadores habituales, tendrán una rebaja 
de tres (3) puntos porcentuales en la taria impuesto a la renta 

Para exportadores habituales, sta tarifa se aplicará Siempre que en el correspondiente 
ejeracio fiscal se mantenga o incremente el empleo, 

El procedimiento para la aplicación de este beneficio será establecido por el Comite de 
Política Tributaria 
¡Cambios relacionados a la distribución de Dividendos. - Están exentas del Impuesto. 
a la Renta, cuando los dividendos sean calculados después de pagar el Impuesto a la 
Renta y se disvibuyan a parir de la vigencia de la presente Ley por Sociedades 
¡Nacionales o Extranjera residentes en Ecuador y en favor de sociedades nacionales. 

  

  

Contribución Única Temporal. - Corresponde a Sociedades que hayan generado 
ingresos gravados iguales o supeñores a un milón de dólares en el ejercicio fiscal 2018 
En ningún caso esta contribución podra ser supenor al 28% del Impuesto a la Renta 
Causado en e ejercicio 2018 y no podrá er uiizada como Crédio Triburaro n como 
Gasto Deducible 

  

Impuestos diferidos. - Se calculan sobre las diferencias temporarias (imponibles 0 
deducibles) existentes a La fecha del balance que nacen de la comparación entre la base: 
tributaria de activos y pasivos y sus valores en libros para propósitos del reporte 
financiero, Los activos por impuestos diferidos son reconocidos por todas las 
diferencias temporarias deducibles, perdidas tributarias a compensar, ente otras, en la 
medida en que sea probable recuperar dichos importes con la urdidad gravable contra 
Jas cuales las diferencias temporarias deducibles pueden ser utilizadas. Los pasivos por 
Impuestos diferidos son reconocidos generalmente por todas la diferencia temporanas. 
imponibles 

En gentral, los acuvos y pasivos por impuestos diferidos se muden empleando las tasas 
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que cl activo se realice el 
pasivo se cancele y se prosentan netos en los estados financieros. La Compañía sealiza 
la compensación de activos con pasivos por impuestos, solo si se tiene reconocido 
legalmente el derecho de compensación frente a la autoridad tributaria 
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h) CUENTAS POR PAGAR Y PROVISIONES 

Las cuentas por pagar corresponden a las obligaciones existentes ala fecha del estado 
de situación financicra, surgidas como consecuencia de sucesos pasados para cuya 
cancelación se espera una salida de recursos y cuyo importe y oportunidad se puede 

estimar fablemente. 
Las provisiones son reconocidas cuando la Compañía tiene una obligación presente, ya 
sca legal O implicia, como resultado de un suceso pasado, puede hacerse una 
estimación Bable del importe de la obligación y es altamente probable que tenga que 
desprenderse de recursos que incorporen Reneficios económicos para cancelar la 
obligación 
Cuando se recomace el descuento, cl aumento de la provisión producto del paso del 
tiempo se reconoce camo un costo financiero en el estado de resultados. 

1) ARRENDAMIENTOS 

Un arrendamiento operativo es aquel en el cual no se transfiere todos los nesgos y 
ventajas derivados de la utilización del bien objeto del arrendamiento. El 
arrendamiento se pacta por acuerdo entre las partes y se reconoce cn el periodo del 
acuerdo 

La empresa ha recibido valores por concepto de Garantnas por contratos arriendos de 
lotes. locales y bodegas. 

j) ANTICIPO CLIENTES 

Corresponden a los anticipos de clientes para la adquisición de bienes inmuebles que 
pertenecen a la empresa MACROINMO S.A. 

k) RECONOCIMIENTO DEL INGRESO. 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por 
«obrar temiendo en cuenta el importe esúmado de cualquier descuento, bonificación 0 
rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar 

Los ingresos ordinarios deben ser reconocidos cuando se cumplen todas y cada 
una de las siguentes condiciones: 

Y



la Compañía ha transferido al comprador los mesgos y ventajas, de tipo 
snificanwo, denvados de la propiedad de los bienes; 

+ la Compañia no conserva para sí ninguna implicación en la gestión corriente de os 
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el 
ontrol efectivo sobre los mismos, 

+ el importe de losimgresos ordinarios pueda medirse con Rabilidad 

+ sea probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la 
transacción; y 

los costos incuridos, 0 por incurrir, en relación con la transacción pueden ser 
medidos con fabilidad. 

1) COSTOS Y GASTOS 

Los costos y gastos se registran Sobre la base del costo. Los costos y gastos se 
reconocen a medida que son incurridos, independermiemente de la fecha eo que se 
haya realizado su pago y se regiswan en el periodo más cercano en el que se conocen. 

mm) COMPENSACIONES DE SALDOS Y TRANSACCIONES 

¡Como norma general en los estados financicros no se compensan los activos y pasos 
tampoco los ingresos y gastos, excepto en aquellos casos en los que la compensación 
sea requerida o permuida por alguna norma y cta presentación sea el reflejo de la 
esencia de larransacción 

Se presentan netos en resultados, los ingresos y gastos con origen en transacción que, 
contractualmente o por una morma legal, contemplan la posibilidad de 
compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su impone neto o de 
realizar el actwo y proceder al pago de pasivo de forma simultánea. 
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NOTA 3 .- EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 

El efectvo y equivalentes efectivo, e componen delo sguiente 

2019 2018 

Bancos Locales a 3882040 1494 

a) Bancos locales 
Incluye 

Banco del Pichuncha 3800673 
Banco Bolivariano. 18870 
Tanta de Crédivo 62497 

3582040 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 no existian estnccions de uso sobre el saldo en cuenta coriente en 
banco local, no pencran intereses y no enn resticiones sobr su so 

NOTA 4 .-. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 

AL 31 de diciembre. cuentas por cobrar comerciales se compone delo siguiente 

2019 2018 

Clientes 1334392 15707167 

Los plazos de vencimiento de las cuentes poecobrar se determina a parir dela emisión de las respectivas 
facturas, se realizan descucetos por pronto pago, generan intereses y son recupera e la moneda fnciona 
¿elos estados financieros 

NOTA 5.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

ALI de diciembre, Otras Cuentas por Cobrar se compone de lo siguente 

2019 2018 
Cuentas por Cobrar Amicipos 1.529 39558 
Deudores Varios a 135036 
Antiipo Proveedores A 

507454 
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"NOTA 6.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

AAL31 de diciembre, Propiedades, Planta y Equipo se compone de lo siguiente: 

  

2019 

Edificios 1362.559,22 
Maquinaria y Equipo 1521704 
Muebles y Enseres 4028521 
Equipo de Computación 982,15 

(2) Depreciación acumulada 09 162.46 
1209:381,10 

NOTA 7 - ACTIVOS INTANGIBLES 

AA131 de diciembre, Activos Intangible se compone delo siguiente 

2019 
Soltware 1500.00 
(1) Amortización Acumulada. 499.92 

000.08 

NOTA $ .- OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 

AL31 de diciembre Otros actvas No corrientes se compone de lo siguiente 

2019 

Inversiones Tamobiliaras 3106:543.00 

'NOTA.9 - OBLIGACIONES BANCARIAS 

AL3I de diciembre de 2019, Obligaciones Bancarias se compone de lo siguiente 

2019 

Sobregiro Banco Pichicha 
Tarjeta Crédito (Mastercard) 54935 

54935 

2018 

1.362.55922 
130000 

4028521 
98215 

3548428 
1275:64230 

  

2.018 
1500.00 
16604 
133336 

2018 

1:658:937.00 

2.018 

389.57422 
103965 

0121387 
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NOTA 10.- DOCUMENTOS POR PAGAR PRÉSTAMOS 

AL31 de diciembre, Documentos por Pagar se compone delo siguiente 

2019 
Francisco Dalmau Rocca. 219:930.07 
Botopería SA. 000.00 
Polimerización " 9,100.00 
Urbanplas 9.585,33 
Conelsa Galpones 1:148.082,53 
Conelsa- Terreno Checa 49350185 

1960.205,18 
+ Saldo sin movimiento año anterior 

2018 

20.252,16 
8376986 
9.100,90 

39.78095 
1.119.469.77 
057701 

1352.950,35 

NOTA 11 .- CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

A131 de diciembre, Cuentas por Pagar Comerciales y Cias, Por pagar se compone delo siguiente 

2.019 
Cuentas por Pagar Comerciales 
Proveedores 491477 

Subrotal 4914.77 

Otras Cuentas por Cobrar 
Cuentas por Pagar s 
Garantia por Armendo 2357150 
Anticipo Cliente 50030 
Depósitos de Clientes Bodegas. 535264 

Sobrotal 29.530,94, 
Toral 457 

NOTA 12 .- IMPUESTOS 

2018 

947800 
2112750 

500045 
3500595 
3500595 

AL31 de diciembre un resumen de activos y pasivos porimpto comente es como sigue 

2019 
Activos 
Credito Impuesto ala Renta 2.078:79 
Retenciones IVA. 376 

525325 
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Pad 

Retenciones enla Fuente 
Retención IVA por Pagar 
Impuesto ala Renta empresa 

2.019 

$01626 
9.600,00 

1761026 

2018 

48371 
3679AS 
que 
SALAS 

La conciación entre la tidad según estados financieros yl uilidad gravable cs como sigue 

idad (pérdida) ae de impuestca la reta 
(15% participación Trabajadores 
(e) Gastas No Deducibls 
(-) Amonización pérdidas años anteriores 
Vlidad (pérdida) gravable 
Impuesto ala Rena 

(1 Retenciones en la fuente del período. 
1) Creditos años antenores 
(9) Aniipo Impuesto ala Renta 
(=) Impuesto Renta por Pagas/ aldo fas conrbuvente 

NOTA 13 .- PATRIMONIO 

-AL31 de diciembre, compone delo siguiente 

Capita Social » 
Reserva Legal » 
Resultados Acumulados o 
Resultado del Ejercicio 

3) Capital Suscrito Pagado. 

  

Incluye 
Accionistas Porcentaje 
Dalmau Chiba Prancisco 25.00% 
DalmauChriboga Marto Javer 
Dalmau Chriboga Felipe Cayetano 25.00% 
DalimauChiiboga Sebastian A. 25.00% 

00.00% 

2019 

13187925 

726590 

1301570 
301198 
8713.15 

ABITTSS 
208,9 

2019 
2.030.845. 

2789.14 
422.92.75 

  

alo 
50771100 
507 711,00 
50771200 
507711,00 

2.030.45.00 

2018 

Ps 

5261.00 
DIES 
555.154, 
138 78802. 
1610598 
39939427 
2091005 
7137832 

208 
2.030.450 
152 
6849047 
390.68327 

2465, 700,16 

a



Y) Reserva Legal 

De conformidad con la Ley de Compañías, Art. 297 dela Uilidad Neta anval debe anses una 
castidad no menor del 10% para formar la Reserva Legal hasta que esta alcance por lo menos del 30% 
delCapial Susento 

  

Dicha reserva no es disponible para el pago de dividendos en elestivo, pudiendo se capitalizada o 
vilizada para absorber púrdidas 

e) Resultados Acumulados 

Comprende los Resultados Acumulados ordinarios decada ejercicio que no han sido apuaizados 
apropuados entras reservas o que na han sido disnburdos a lossoctos 
Los resultados (urilidades o pérdidas) de cada tercio incluidos en este rubro, mamienen registros 
que permiten identificar su origen 

NOTA 14 .- INGRESOS 

Los ingresos de actvidades se componen de lo siguente 

2019 2018 
Ingresos Operacionales 

Artendamiento de Bienes Inmuebles 201:421,53 129.75056 
_Arnendo Prosecto "Real Audiencia" 147.392.00 198.671.00 
Vieta de Bienes y Materiales 477600 12MBSLAO 
(+) Descuento en Ventas 1.259,19 
Otros Ingresos ESA 

Subrotal ADIDAS ISORA 

Ingresos No operacionales 

Imereses A 
Otros Ingresos $ 

Subtotal 

  

Total ATIIZIAS — 1SAO878S8



"NOTA 15.- COSTO DE VENTAS 

Los costos se detallan como sgue 

Costo de Ventas. (Lotes) 

NOTA 16 .- GASTOS 

Los gastos se detallan como sigue 

Gastos Operacionales 

Gastos de Personal 
Mantenimiento Equipo y Reparaciones 
Honorarios 
Publicidad y Propaganda 
Servicios Básscos 
Gastos de Gesuón 
Impuestos Fiscales, Mun. y Contribuciones 
Depreciaciones y Amortizaciones 
Varios Gastos 

Subtotal 

astas No Operacionales 
Intereses y Multas 
Otros Gastos 
Gastos Bancarios 

Subtotal 
Toral 

Lúidad (Pérdida) del Ejerecio antes del 15% 
Parucip Trabajad. e Imp. ala Renta 

() Impuesto Renta 

Reserva Legal 

RESULTADO DEL EJERCICIO 

2.019 

923685 
90.542,07 
576983 
15.662,70 

289.85 
1324508 
1401146 
5725831 

333 113,30 

560,89 
1396.05 
76495 

503090 
sanas, 

  

13187825 

3051194 
  10.126,73 

91.140,58 

208 

23414000 

2.018 

3130856 
524587 
8641625 
480945 
95474 

09.18 
141.12229 
6175432 

5170 
1939966 

2029914 

21854 
2827068 
91126674 

62047134 
13878862 

490.683:22 
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NOTA 17 .- EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de Diciembre de 2019 y la fecha. de elaboración de este informe (30 de julio de 
2.020) no han ocumdo eventos que en la opmiónde la administracion de la compañía 
Podticcan tener un efecto importante sobre los Estados Financieros. 

A causa dela Emergencia Samara a nivel mundial originada por el aparecimiento del Virus 
COVID-19 se produjo una severa crisis económica general En nuestro pais los efectos de esta 
pandemia inicio a partir del 16 de marzo del 2020, manteniéndose y desconociendo el 
tiempo que ésta durará, por lo que la mayoria de las empresas han sufrido efectos negativos 
inmediatos en sus ingresos, 

  

Gerente General 
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