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A LOSSENORES ACCIONISTAS Y DIRECTORES DE
“MACROINMO S.A"

Informe sobre los estados financieros
Olpinion

. Hemos audindo los estados financieros de “MACROINMO S.A."Y, que comprenden
el estado de siuaciin financiera al 31 de diciembre de 2.019 v log comespondientes
Estadn de Resultado Integral, Estado de Cambios en el Parimonio, y de Flijos del
Efectivo, por ¢l afo termimado a esa focha, el resumen de las politicas de contabilidad
significativas ¥ ofras notas explicativas,

2. Por efectos de aplicacdn del Estade de Emergencia v Excepcion se promulgd la
Legislacion extraordinara en Ecuador por COVID 19, entre ellas la Adopeion de
medidas de prevencion ¢n el trabajo, lo que no permitid que la empresa realice las
gestiones de confirmaciones bancarias, cuentas por cobrar, proveedores y cuentas i
pagar, anucipo clientes, no obstante, hemos aplicado ¢ respectivo andliss de [os
documentos de soporte registrados v en custodia de la empresa vy otras normas de
control internio,

3. En nuecstra opinidn. salvo el numeral anterior, los Estados Firancieres adjunios
presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, 12 situacion financiera de
“MACROINMO S A" al 31 de diciembre de 2 019, asi como los resultados de sos
operaciones ¥ sus flujos de efective por el ado terminado en esa fecha. de conformidad
con las Mormas Intemacionales de Informacion Financiera <NITE'S emitidas por el
Consejo de Normas [niernacionalés de Contabitidad (LASE),

Fundamento de la opinidm

4 Hemos levado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (MNTA), Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas
normas s¢ describe con mas deralle en 1a seccion Regpvmsabilidedes ded ancfitor en relacion
con fa auditoria de los estados financieros de fudestro mfrme.

ASESORES EMPRESARIALES



Dichag normag requieren que seamos independientes de “*MACROINMO S.A.7 de
confurmidad con los requenimientos del Codigo de Etica para profesionales de la
Contabilidad emitido por ¢l Consejo d¢ Normas Internacionales de Efica para
Contadores (TESBA) v las disposiciones de independencia de la Supermtendencia de
Compafias, Valores v Seguros del Ecuador

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente ¥ adecuada pari ouestra opinidn.

Responsabilidad de la administracidon por los estados financieros

La admimstracion de la compafiia os responsable de la preparacidn ¥ presentacion
razonable de los estados Anancieros de comformidad con las Wormas Intermacienales de
Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB). Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar v mantener ¢l
control interno relevante para la preparacion y presentaciom razonable de los estados
financieros que csten libres de moorreccion matenal, delido a fraude o error
seleccionando ¥ apheando politicas contables apropiadas, v realizando estimaciones
contables que sean razonables en las circunstancias.

La Administracion es responsable de evaloar la capacidad de la Compasia de
continuar como empresa én marcha, revelando, sepon corresponda, o dsunics
relaciomados con su funcionamiento v utilizando el principio contable de negociv en
marcha, salvo que la Administracion tenga la intencion de hguidar la Compafita 0
CCEAT sus aperaciones, o bien, no wenga otra alternativa que hacerlo.

Low encargados de la Direceidn de la entidad son responsables de la superasion del
proceso de informacion finandera de ta Compagia.

Responsabilidad del auditor

Nuesora responsabilidad s obtener una scguridad razonable de que los estados
financieros adjuntos al 31 de diciembre de 2.019 ¢stin libres de incorreccion material,
frande o error, v emitir un informe de apditoria gue contiene nuestra opinion. El ricsgo
de no detectar un ermor material debedo a fraude g5 mas elevado que en ¢l caso de una
inoorreccion material debido a etror, va que ¢ faude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente ermdoneas o
vilmeracion del contrel interno,

Seguridad razonable es un-alto grado de segundad, pero no garantiza que una auditorna
realizada de conformidad con las Mormaz Intemaciomales de Audieoria (WNLAY,
detectara siempre un error material cugndo esie exisia.



-

Una auditora comprende la gecucion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre 105 saldos v las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos sclecciomados dependen del juicio del avditor, gue mcuyen la
evaluacion de [os rigsgos de error matenal en 1oz estados financieros debido a fmude o
error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el avditor toma en consideracion los
confroles internos relevantes de la Compadia, para la preparacion y prescatacion
razomable de los estados Anancieros, con ¢l fin de disefiar procedimientos de audiioria
que sean adecuados en funcion de las circunstancias, ¥ no con ¢l proposito de expresar
una opinion sobre 1a efectividad del control interno de la Compariia.

Una auditornia tambicn incluve la evaluaciom de que las politicas contables aplicadas
son apropiadas v de que las estimaciones contables realizadas por la gerencia son
razonables, asi como la evalvacion de fa presentacion general de los estados
financieros.

Informe sobre otros requisitos legales v normativos

Nuestra apinidn sobre ¢l informe de cumplimiento de las obligaciones tributarias de la
Compafia por el afio terminado al 31 de diciembre de 2.019, se emite por scparado.

¢ acuerdo con la Resolucon SRI No WAC.DGERCGCZU-MD00032 del 06 mava de
2020, dispuso amplizr por Gnica vez los plazos de presentacion de dicho informe de
acuerdo al noveno digito del RUC en el mes de noviembre 2,020, previa la elaboracion
por "MACROINMO 5.A." de los anexos requendos, mismos gue serin objeto de
revis:on por Auditona Externa.

S5C -RNAE N° 053
Julio, 30 de 2.020 |
Dhaico = Ecuador Registro ™™ 3511




"MACROINMO 5.A."
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMBRE 2019 - 2018
{Expresado en TLS, Dilares)

Motas S, 2019 S, F2018

ACTIYOS
ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo v Equivilenies Efectivo (3 A5 BICAD 714,84

Cuenta por Cob, Comerciales 4] 185 343 92 I57.001,67

CHras Cuentas por Cobrar (3 i el 1530 744 54

Impuesios-Activos Comicnics (el 5.233 15 -
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 262.260,33 1.6848.531,15
ACTTVOSNO CORRIENTES

Propicdades, Planta ¥ Eguipo (&) 1208 BR1 LA 127564230

Activios Intangindes (N RSN .3333a

Otras Actovos Mo Cornientes (4 3104 643,00 1.655.937.00
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 4.317.524,24 2035912 64
TOTAL ACTIVOS 4.5?'1',?“:5? 46244473 El
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES

Ohligaciones Bancinias (5] 340 35 494 21387

Documentos por Pagar Pristamos (1 | S 205,78 1,552.950.35

Cuentas por Pagar Comerciales

yCxras Coentas por Pagar {11 34 44571 3560555

Pasivo lmpuesto Cormentes (123 [7.61626 3041 48

[ESS por Pagar 132,00
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 2,012,817 ,10 2.158.T43 65
TOTAL PASIVOS 2.013.817,10 2,158,743 65
PATRIMONIO

LCapital Spoial (13 2030 845 0 20X ELS 00

Reserva Legal (R 2378914 12662 4]

Resualtados Acumelados (13) 422 193275 -G8 ARO AT

Resuttado del Ejercion (1% g, 4058 400 aR% 22
TOTAL PATRIMOMNIO 2.560,967 47 2.465. 700,16
TOTAL PASIVOY PATRIMONIO 4. 579,784, 57 J.ﬂi.ﬂﬁhﬁ_}_

Gerente Creneral

Las notas que s= adjnnian forman pane Integral de bos Faiulos Financerns




"MACROINMO S.A."

ESTADO DE RESULTADOS INTEGEAL
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2.019 - 2.018

(Expresado en 1.5, Délares)

INGRESOS
INGRESOS OPERACIONALES

Adrendameento Ge Bienes Inmuehles
Armende Proyecio "Real Audienca’
Venta de Biernes vy Matenales

(-} Descnertas en Ventas

Ciros [ngresas

{=) COSTO DE YENTAS
Costp de YVen@s (Lojes)

UTILIDAD BRUTA EN YENTAS
(=) GASTOS GENERALES

Admirgstramens
Dhepreciacionss ¥ Amoeizaciones

UTILIDAD OPERACIONAL

(+) INGRESOS NO OFERACIOMNALES

Tiaereses
Otros Tngresas

(-1 GASTOS NO OPERACTONALES

Iniereses v Multas
Citros Crasing
Crastion Bancancs

Untidad antes 15% Partic. Trab.
e Dagauesta a la Benta

=) lmpuestoa lz2 Renia
Beserva Legal
UTILIDAD NETA DEL EIERCICIO

Crerente {eneral

1 s mstas gpiee se adjuntan forman pae indegral de los Estados Financions

(14

[L3]

(L)

(L]

LEa|

31/ dic. /2019 31/dic./2018

2T1427.33 129 73l ah
147,392.00 198,671 0
47 Tile, T
-1:259 19 =
1.757,11
-2 34, 140 00
47302345 | 305,132,73
~139 [ OE R4 326241 74
J4011.46 A7.754.32
139910, 15 212.136,69
M 33
30,00
5. B60 50 282 091 84
-1.385 05
“Ted A 21884
13187935 S20.471 R4
3061004 -1 38 TRE A2
-10,126.73 ;
91.140,58 490,683,22
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"MACROINMO 5.A."
ESTADO DE FLUIO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMBRE 2.019 - 2.018

(Expresado en UL5, Dolares)

ACTIVIDADES DE OPERACION

Efectivo Reabido por Becaudo Chentes
F fectivo Pagado por Gasios Operacionales

Efectivo Grenerado por Operacion

Pagado Proveedores

Efectivo pagado a Emplieadas

Efectivo Pagado por Impuestos

Electva Pagado por CGrastos No Operacionales
Efectivo Becbido Ingresos no Operacionales
Efectiva Cuentas por Cobrar

Efectivo por Cusntas por Pagdr

Fhajo de Efectivo Generado en activ, de Operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION

Compra’ Venala de Actvos Fiyos
Inversiones

Flajo de Efective Generado en activ. de Inversidn

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Cuentas por Papar
Sobregirs Bancano
Eecbido por Préstamos por Pagar L/P

Flajo de Efectivo Generado en activ. de Financiam.

AUMENTO EN EFECTIVO

Efectrvn Inicio del afio
EFECTIVO AL FINAL DEL AN

31/dic /2019 Al dic, 72018
1494] 30212 1490 54 72
-259:101 84 204 935 18

1.682.200,28 1.204. 70, 54

491477 234, 140,00
432,00 -29.188,52

A3, 79041 -13.395.79
-8.030190 28327008

5 A5 B3

|.350.86 -1.350,80

' =301.00
1.586.212,60 633.665,52
7.917.04 -1.095.892 05

B I =i N J25.516,00
-1.455.62%,04 =770.376,05
8. 07501 HOR. 544 47
493 And 52 404,213 87
41725543 131.484.40
A2 484,10 .72 846,15
38,105 46 200 554,68
cidag 210,271 62
3B.520,40 714,94

Lierenie Greneral




"MACROINMO S.A."
CONCILIACION DE LA UTILIDAD CON EL EFECTIVO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMERE 2.019 - 2.018
(Expresado en ULS. Dalares)

31 /dic. /2018 Sdic, /2018
ACTIVIDADES DE OPERACION
Ltilidad Neta del Ejercicio 21140, 58 46083 22
FARTIDAS QUE NO AFECTAN EL EFECTIVD
Reserva Legal 10.126,73 .
Drepreciacion v amorizacion 7401146 67 754,32
Efective (renerado por Operacidn 175.298,77 558.437 54
CAMBIOS EN PARTIDAS OPERACIONALES
(+ =) Aumento Disminocion Clientes -26.272.15 -32.091 48
[+ -} Aumento’ Disminocion Impuestos Antcipadas DA53,25 4169727
(+ -} Aumento/Disminacion Empleados - T 118,104
[+/+) Aumento Deminoodn Cuentes por Cobrar L. d49590],78 89041
[+ /=) Aumento: Disminecaon A, Por Cob. Comerc, 491477 =301, 150
[+ /<) Aumentos Dismimucidn Cuentas por Pagar 432 00
[+ =) Avmento” Disminucion I'mpucstos por Pagar 5792522 TA.695.50
Flujo de Efectivo Generado en las Activ. de Operac. 1.566.212,60 633.665,52

ey

Schasban Dalrfiay Chinboga
Crerente Creneral
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2.019

1. IDENTIFICACION DE LA COMPANIA

La eompadia “MACROINMO 5. A.Y, nace como un acto societano resultante de la
Escisitn di In empresa Texriles Mar ¥ Sol S A, en complimmentn a la resolucion de la
Junta Extracrdinaria y Universal de la compania celebrada el 25 de febrero de 2010 Es
mscrita en el Registro Mercanul ¢l 16 de mayo de 2010 bajo el namero 1493 tomo 141,

La compania ¢ dedicara al negocio inmnbiliario en general incluyendo el desarmollo y
administracion de provectos inmobiliarios ¢ inmuebles. Con estod propositos la
Compafia podrd acuar por s misma o por cuenta de terceros como agente.
comisionista, representante y corredor, podrd asociarse <oh personas namurales y
juridicas. Aceptar representaciones del pais v del exterior, vender los indicados bienes
mrmuehles ¥ seracios inmobilarios; podrd aceptar representaciones relacionadas con el
ohjeto social, asociarse con personas naturales y/o jundicas. instalar agencias,
sucursales ¥y representaciones en cualguier lugar del pais y/0 del exterior v, ejercer
todos 1os actos v eelebrar codos 1os contratos permitidos por la ley para cumplir con su
objeto social.

Tributariamente se identifica con el RUC #1792282345001

2. PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES

A continuacion, se resumen los principales principios y/o pricticas contables seguidas
por la compania cn la preparacion de sus estados financieros en base a la acomulacion
de acuerdo a prmapios contables de aceptacion general v disposiciones legales
ermifidas en la Repubhca del Ecuador:



a}) BASES DE PRESENTACION

b)

Declaracion de cumplimiento ¥ bases de presentacion v revelacion

Los estados fAinancieros adjuntos de MACROINMO §.A. comprenden los estados
de smuacion fimancicya, estado de resultado mntegral, de cambios en el pammonio: y
de fluyjos de efectivo por los afios terminados al 31 de diciembre de 2,019 ¥ 2,018 con
sus Tespectivas notas, La informacion de Ios estados fimancieros es responsabilidad de
la Administracion de la Compafiia

Los estados fimancicros han sido preparados de acuerdo a las Normas Intemacionales
de Informacion Financiera (NIIF'5) vy refieja los estados conrables de la Compafia
que son presentados en la moneda funcional en el Ecuador (dolar estadounidense).

Los estados fimancicros han sido preparados sobre 1a base del costo histdrice, el cual
peneralmente se basa en el valor razonable.

ACTIVOS FINANCIERDS

La Compafia reconoce sus activos financieros imaalmente al valor razomable mas tos
costos  directamente atribuibles a la ramsaccion, cxcepto los activos fnancieros
valuados al valor raropable con cambios en resultado en los que no se consideran ales
custos. Las compras o ventas de activos financicros son reconecidas por la Compaiia
en las fechas en que realiza cada transaceion, siendo 1a fecha de contratacion, la fecha
en fa que la Compadfiia se compromete a comprar o vender un activo financiera, Los
principales activos fnanciero: con los que cuenta [a Compaifiia son las cuentas por
cobrar comerciales, ¥ olrds cuentas por cobrar ¢ mstrumentos financienos.

Oitros activos financeros. - Representadoes en €] estado de sitvaciom financiera por las
myversones mantenidas hasta su vencimiento. Son activos financiercs no denvados,
con pagos fiyos o determunables ¥ vencimiento fjo, que la Compafiia tiene la mtencion
v capacidad de mantener a 12 meses contados desde la fecha del estado de sitwacion
financiera; Caso conirano, ¢ MuUcsian oomo achivos no corrientes,

Cuentas por cobrar comerciales ¥ oiras cuentas por cobrar. - Son activos financieros
no derivados por pagos fijos o determinados que no fon cotizados en un mercadn
activo, Después de su reconocimiento inicial a valor razonable, se miden al costo
amortizado, menos una estimacion por deteriors. Las ganancias o pérdidas se
reconocen en resultados cuando las cuentas por cobrar ¥ olras cuentas por cobrar son
dadas de baja o por deteriorn.



Laz cuentas por cobrar comerciales incluven una estimacion para reducir su valor al de
probable realizacion. Dicha estimacion s¢ constituye en funcion de un andhisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuentas.

Se-clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde Ta fecha del estado de situacidn fmanciera, que se clastfican como activos o
] T ]

Instrumentos financieros mantenidos hasta su vencimiento., - Los mstrumentos
financicros no derivados con -amortizaciones fijas o decerminables y vencimiento
defimdo, son clasificados como inversiones mantenidas hasta el vencimiento cuando la
Compafia tiene la positiva intencion v habilidad para mantener hasta la fecha de
vencimuento. Despuds de su  reconccimiento  micial, insoumcentos fnancicros
mantenidos hasta ¢l veocimicnio son medidos al costo amortizado urilizade el méiodn
de la tasa de interés efectiva. Las ganancias o pérdidas se reconocen en resultadios
cuando el instrumento financiero sea desapropiado o se haya deteriorado, asi como a
traves del proceso de amortizacion,

Deterioro de activos financieros al costo amontizado. - El valor en libros del active
financiero se reduce por la pérdida por detenioro directamente, excepto para las cuentas
comerciales por cobrar, donde-el importe en hbros se reduce a raves de unad cuenta de
estimacion, Loz cambioz en el importe de la cuenta de estimacion se reconocen en el
estadp de resulados,

Baja de¢ un activo financiero,- Los activos financieros son dados de baja por la
Compaiia cuando espiran los derechos conmactuales sobre los flujos de efectivo del
active financiero; o cuando transfiere ¢l activa financiern desapropidndose de los
nesgos v beneficios inherentes al activo financicro v ha cedido los derechos
contractuales de recibir los flujos de efectivi del activo financiern; o cuando retenicndo
los derechos contractuales a rectbir los fujos de efectivo, la Compania ha asumido la
obligacion contracrual de pagarlos a uno o mas perceptores

PASIVOS FINANCIEROS

Pazivos financieros ¢ instramentos de patrimonio emitidos por la Compania. - Los
mnstrumentos de deuda y patmmonio son casificados como pasives financierps o como
parrimomo de conformdad con la sustancia del acuerde confraciual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasives corrientes a menos gue la Compaiia

tenga derecho. incondicional de diferir ¢l pago de fa obligacidm por lo menos 12 meses
despuds de la fecha del estado de situacion financiera.

11
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Pasivos Fnancieros medidos al costo amortizado. - Los pasivos financieros se
reconocen micialmente a su costo, neto de los cnsios que se havan incumrido en la
transaceion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado v cualquier diferencia
entre Ios fondos chrenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el valor
del reembolso, se reconoce en ef estado de resultados durante 1a vida del acverdo con ¢l
metodo de la tasa de interes efectiva

Cuentas por pagar comerciales, documentos ¥ ofras cuentas por pagar. - Las cucntas
por pagar comerciales, documenros v ofras Cuenias por pagar son pasivos fimancieros,

no derivados con pagos fijos o determinables. que no cotizan en un mercado activo,

Después del reconocimicnto inicial, 4 valor razonable. se miden al costo amortizado

“utilizando el metodo de la tasa de miberés efectiva

La Compafiia tiene implementadas polincas de maneo de nesgo financiero pam
ascgurar que todas 1as cuenias por pagar se liguiden de conformidad con los términos
crediticios pre acordados.

Baja de un pasivo fnanciero. - Los pasivos financieros son dados de baja por la
Compafia coando la obligacion ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia hayi
expirade. Cuando un pasivo financiero es reemplazado por ofro pasivo iinancigro, [a
Compafiia cancela el origen ¥ réconnce un oueve pasiva financaero. Las diferencias
gue se pudieran producir de tales remplazos de pasivos financieros son reconocidas en
los resuliados del afo €n que ocurran.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efective v equivalentes de efectivo incluye aquellos adivos financieros hguidos,
depdsitos o inversiones financleras lguidas. sin restriceiones gue se pueden wansformar
rApidamente en efecuivo.

PARTES RELACIONADAS

Reglamento de 1a Ley de régimen Tributario Intermo

Art. 4.- Partes relacionadas. - Con ¢l objeto de establecer partes relacionadas, a mis
de las referidas en la Ley, la Administracion Tributaria con ¢l fin de establecer algin
tipo de vinculacion por porcentaje de capital o proparcion de ransacclones, tomara en
Tuenta, entre oros, [os siguienies casos:

12



1. Cuando una persona natural o socicdad sea ritular direcra o indirectamente del 25%

o mas def capital social o de fondos propios en oira sociedad.

Las sociedades en las cuales los mismos socios, accionistas o sUs cONYUFEs, O Su8

parientes hasta el cuarto grado de consanpmmidad o segundo de afimidad, participen

directd o indirectamentc en al menos el 25% del capital social o de los fondos
propios o mantengan fransaccionces comerciales, presten servicios o csten en
relacion de dependencia

3. Cuando una persona natural o sociedad sea titular directa 0 indirectamente del 25%
o méds del capital social o de los fondos propios en dos 0 mads socledades.

4. Cuando una persona natural o sociedad, domiciliada o no en el Ecwador, realice el
3% o mas de sus ventas o cimpras de bienes, servicios o otmo tpo de operaciones,
con una persona natural o sociedad, domiciliada o no en el pais. Para la
consideracion’ de pamtes relacionadas bajo este numeéral, la Admimistracion
Tributaria debera notificar al sujeto pasivo, € cual, de ser ¢l caso, podra demostrar
que no existe refacionamienta por direcciom, adminisoracion. control o capital.

Iwa

Los contribuyentes que cumplan con los preceptos establecidos on ¢sta norma estarin
swetos al regimen de precios de transferencia ¥ deberdn presentar los ancxos, informes
y demds documentacion relatbiva a log precios de transferencia, en la Forma égtablecida
en este reglamento, sin necesidad de ser notificados por la Administracion Tributaria.

Para establecer partes relacionadas cuando las ransacciones realizadas entre éstas, no
se ajusten al principio de plena competencia Iz Administracion aplicara Jos métodos
descrites en este reglamento,

PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO

Se reconoce comiy propedades. planta v equipo a aguetlos actvos que se encueniran
para su wso en la admuinistracion, prodeccion. prestaciin del servicio o para-amendar a
ferceros ¥y sy vida ol sea supenor a oun afio. En cuanto a la politca monetana, la
compafiia evaluara un monto razonable para los activos adquindos en grupo o en
comjunio observando su importancia relativa v expectativa de uso,

Las partidas de propicdades, planta vy cquipo semedirdn inicialmente por su cosio.

El costo de las propeedades, planta v equipo comprenderan los desembolsos realizados
por concepto de i adquesicion, deduciendo cualquier tipo de descuentn, e incluird
todos los costos necesarios para dejar al activo en las condiciones necesaras para ser
utlizados,
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En caso de que se construya una propicdad ¢ instalaciim, se deberd considerar los costos
de mano de obva, materales. honoranos a técncis v todos los costos directamente
relacionados 4 b conetruccsin del baen,

Adicimaimente. s¢ considerard. como pane del como de los acivos, los costos por
pristamos  directamente atnibuibles a la adgquisicion o construccion de actvos
cahificados. as comn low cosios que represenien s ohhgaciones por desmantelameno y
reparaciin cuando aplique

Posterun 4l reconocimiento tnicial, los componentes de la propeedad, planta v equipos
som registrados al coso menm la depreciacion acumulada v el importe acumulado de Las
pérdidas de detenioro de valor,

Lo gagos di reparsciones ¥y mantcnomientns se imputan a resultados ea ¢ periodo
que = producen.  Cuoando un clemento significatrvo de la propiedad, magquinaria y
cquipos requaere sgr reemplarado, ésic o5 dado de byga reconociendo su cfecio en
resultados v s¢ reconoce como activo o nuevo componente de propiedad, magumana y
ETFuIp=s

Las propiedades, plania v equipo pueden darse de baja por diferentes circunsiancias:
venta, bhsolescencia o desusn, dafio mepamable, sustitucion por mejoma, simiestno,
hurte o caso foruite. La wilidad o pérdida ocasionada en la baja por retivg o venta
de una pamida de instalaciones, maquinara y equipo equivale a la diferencia enire ¢l
precio de venta v ¢l valor en libros del activo a la fecha de la transaceiin ¥ sc incluye
en el resultado del periodo,

Las ganancias no s clasificarin camo mgresos operacionales cino como utillidad en
ventz de activos fjos.

Metodo de depreciacion y vida util

La Depreciacion de Activos Fijos es calculada sobre valores originales en base al
método de finea recta, en funcidn de la vida bl estimada de los respectivos activas,
seqin ¢l Reglamento para la aplicacion de la Ley de Régimen Tribwtano At 20
numeral &

Agtivos Depreciables Aoy Porcentaje de
Depreciacion
Tnmveebles (excepto terrenos) 20 5% anual
Instalaciones, maguinanas y heramientas 10 10%anual
Vehulos - 2% anual
Egquipo de computo ¥ soltware 3 A ¥eanual

Muchles ¥ Enscres ¥ Equipos de oficina 1o 10 eanual



g IMPUESTOS

Impuestos corrientes. — Log activos Yy pagivos por impuesto corriente son medidos al
mOnt) que se estima recuperar o pagar 4 las autondades tmbutarias, se presenta como
una cuenta por cobrar 0 una cuenta por pagar en el estado de situacion financiera,
segun corresponda,

*  El impucsta a la renta por pagar sc basa en la unlidad gravable registrada durante
el afo. La veilidad gravable difiere de Ja utilidad contable, deido a las partidas de
ingresns 0 gascos maponibles o dedocibles v patidas que no scrdn gravables o
deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto de imypuesto corriente se caloula
utilizando 1a tasa de impuesto a 13 renta aprobadas al final de cada periodo por
Autoridad Tribulara,

= [a provision pdra impuesto 4 la renta @@ debe caloular en aphicacidon a Io
determinado en el Art. 37 del reglamento a la Ley de Régmen Tributario Interno:

Ley Orginica para la reactivacion de la economia, fortalecimiento de la
dolarizacion ¥y modernizacion de la gestion fnanciera

acgun Reg Oficial #130 Segundo Suplemento del viernes 29 de diciembre de 2017 Ar
| %7 sustitiyvase en el Art. 37 de Ley de Régimen Tributario Interno.

- Se incrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%.

« Cuando la sociedad tenga  accionistas, so<ios,  participes, constimayenics,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fizcales o regimenes de
menar imposicion la tarifa impositiva es ded 28%,

» Cuando la sociedad no informe al SRI sobre la participacion de sus accionistas,
socios, participes, constinayennes, beneficiarios o smilares aplicard la tarifa del 28%
sobre la proporcion de 1a base imponmible gue corresponda a dicha participacian.
Antes era del 25 %, es decir. 3 puntos porcentuales mas,

« Cuando la participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor Imposicion sea
mferior al 50%, aplicara la tarifa del 28% sobre la proporcion de 1a base imponible
gue corresponda a dicha participacion. Antes 25 %, es decir, 3 puntos mas,

Adicionalmente, informamos que se mantiene ¢l beneficio para las sociedades que
reinviertan sus utilidades en el pais. La reduccion es de diez (10) puntos porcentuales
de la tanfa del mmpuesto a la renta sobre el monto reinvertido para las sociedades
exportadoras habiteales, del sector mannfacturero, asi como las que s dediguen a la
produccién de bienes que poscdn 50% o md: de componente nacional v aguellas
sociedades de turismo receptivo
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Rebaja de la tarifa impositiva para micro y pequeias empresas o exportadoras
habituales. - Las sociedades que tengan la condicion de micro y pequefias empresas,
asi como aquellas que tenpan condicion de exportadores habituales. tendran una rebaja
de tres (3) puntos porcentuales en la tarifa impuesto a la renta,

Para exportadores habituales, esta tarifa s¢ aplicara sempre que en el corespondiente
gjercicic fiscal se mantenga o incremente el emplen

El procedmmiento para la aphcacon de este beneficio sera establecido por ¢l Comate de
Politica Tributaria.

Cambiops relacionados a la distribucion de Dividendos. - Estan exentas del Impuesto
a-la Renta, cuando los dividendos sean caloulados después de pagar el Impuesto a la
Renta v se dimnbuyan a partir de la vigencia de la presente Ley por Sociedades
Warionales o Extranjeras residentes en Ecuador y en favor de sociedades nacionales.

Contribucion Unica Temporal, - Corresponde a Sociedades que havan generado
mgresos gravados iguales o supenores 4 un miflon de dolares en el gjercicio fiscal 2018
En ningan caso esta contnbucion podra ser superior al 25% del Impuesto a la Renta
Causado-en <] gjercicio 2018 vy no podrd =er viilizada como Créditg Tributano ni como
Gasto Deducible.

Impurstos diferides. - 5S¢ calculan sobre las diferencias temporarias (imponibles o
deducibles) existentes a la fecha del balance que nacen de la comparacion entre | base
tributaria de activos y pasivos v sus valores en libros para propositos del reporte
financiero. Los  actives por impuestos difendos son reconocidos por todas las
diferencias temporanas deducibles, perdidas tnbutarias a compensar, entre otras, en la
medida en gue sea probable recuperar dichos importes con la unlidad gravable contra
las cuales las diferencias temporanas deducibles pueden ser utilizadas. Los pasivos por
impuestos diferides son reconacidos generalmente por todas las diferencias temporarias
imponibles.

En general, los activos y pasivos per impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera gean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o ¢l
pasivp se cancele y se presentan netos en Ios estados Ainancieros, La Compafiia realiza
la compensacion de activos con pasivos por impuestos, so0lo i se nenc reconocido
legalmente el derecho de compensacion frente a la aumondad tribuana.
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h) CUENTAS POR PAGAR Y PROVISIONES

i)

i

Laz cuentas por pagar comresponden a las obligaciones existentes a la fecha del estado
de simacion financiera, surgidas como conscouencia de sucesos pasados para cuya
cancelacion se cspera una sahida de recursos v cuvo importe v oportumidad se puede
estimar fablemente.

Lag provimones son reconocidas cuando la Compafiia tiene una obligacion presente, va
sea legal o implicita, como resultado de un suceso pasado, puede hacerse una
estmacion fable del importe de la abligacion ¥ es altamente probable que tenga que
desprenderse de recursos que meorporen beneficios econdmicos para cancelar la
obligicion.

Cuando s¢ reconace ol descuento, ¢l aumento de la provision producto del paso del
Hempo e FECONNCE CcomO un costo financiero en el estado de resulados.

ARRENDAMIENTOS

Un arrendamiente operativo o5 aguel en el cual no se transfiere wodos los ricsgos v
ventajas  derivados de la utilizacion del bien ohjeto del arendamiento.  El

arrendamicnio 5¢ pacta por acuerdo entre las partes ¥ s teconoce on ¢l perindo del
acuerdo

La empresa ha recibido valores por concepto de Garantias por contratos armendos de
lotes, locales v hodegas
ANTICIPO CLIENTES

Corresponden a los anticipos de clientes para la adquisicidn de bienes inmuebles que
pertenecen a la empresa MACROINMO §.A.

RECONDOCIMIENTO DEL ITNGRESD
Los ingresos se caloculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta ] importe estimado de cealguier descuento, bonificacion o

rebaja comercial que la Compadfia pueda otorgar.

Los ingresos ordinarios deben ser reconocidos cuando se cumplen todas v cada
una de las siguientes condiciones:
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la Compadia ha rransferido al comprador los riesgos y ventajas. de tipo
significative, derivados de [a propiedad de los bienes;

v la-Compania no conscrva para st ninguoa implicacion on la gestion cormente de los
biencs vendidos, en el grado vsualmente asociado con fa propiedad, ni retiene el
comntrol efective sobre los mismos;

« ol pnporte de los ingresos ordinarios pueda medirse con fabilidad:

« sea probable que la Compariia reciba los bencficios econdmicos asociados con la
[ransaccion; ¥

[os costos mowrridos, o por incurrir, en relacidn con |3 ransacoidn pueden ser
medidos con fiabilidad

Iy COSTOSY GASTOS

Los costos v gasos s& regstran sobré la base del costo Los costos y gastos se
reconocen @ mechida que son incumidos, independentemente de 1a fecha en que se
haya realizado su pago v se refistran en el periodo mas cercand en el gue se conocen.

m} COMPENSACIONES DE SALDOSY TRANSACCIONES

Como norma gencral en os estados financieros no s¢ compensan l0s activos y pasivos,
tampoco Ins ingresas y gastos, excepto en aguellng casas en los que la compensacion
sea requenda o permitida por alguna norma v esta présentacion sea €l reflejo de la
esencia de la rransaccion.

be presentan netos en resultados, los ingresos v gastos con origen ©n rANSACCION qud,
contractualmente o por una norma  legal, contemplan la  posibilidad  de
pompensacion ¥ la Compardia tiene la intencion de hguidar por su importe neto o de
realizar el activo ¥ proceder al pago de pasivo de forma simulcinea.
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NOTA 3 .- EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO

1 chectivi v equivalentes efectivo, s¢ componen de [o sigurente;

2019 2018
Bancos Locales al 38.820.40 714,94
a) Bancos [ocales
Incluye:
Banca del Pichincha 1800673
Hanco Bolivanano LB%. 70
Taneta de Crédito 024 97

38 220,40

Al 3| de diciembre de 2019 v 2013 no existian resinecionds de uso sobre el saldo en coénia comente én
banco local, no generan Intereses ¥ no Nendn restrcciones (obee U uen,
NOTA 4 .- CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES
A3 de diciembre. coentas por cobrar comercidles se compone de lo siguiente:

2.019 Z.018
Clientes 183,343 .92 157.071.67
Los plazos de vencimiento de las cuentas porochrar s determing @ pacir de laenusidn de las respectivis

facturas, 5= realizan descuenros por pronto pago, ni generan inlereses vaon recuperables en la moneda funcional

de os estados nangers.

NOTA 5.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR

AL3) de diciembre, Oiras Cuentas por Cobrar se compone de lo siguiente:

2019 2,018

Cuentas por Cobrar Anticipos - 1529 393,08

Dendores Varios - 1.350.86
Antiaps Proveedores H.342.598 .

M B42.78 |.530.744.54
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NOTA 6.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

A1 31 de diciembre, Propredades, Planta y Equipo se compone de lo sigwiente:

Z2.019 2.018
Edificios 1.362.559,.22 1.362.5549.22
MMagquinana v Equipo [5.217,04 T 300000
Mugbles ¥ Ensgends 40,285, 21 4028521
Eqgarpo de Compuiacion A Q82 15
(-} Depreciacidn acumulada 20 167 46 -135 484 28
200 881,16 1275 642 30
MOTA 7 .- ACTIVOS INTANGIBLES
Al 31 de diciembre, Activos Intangibles se compone de lo siguiente:
2019 018
Software [ 50000 | 500,00
{-) Amorizacion Acumulada -490 97 - 166,04
L0008 1,333 36
NOTA K .- OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
Al 31 de-diciembre, OEros activos Mo Correntes sé compone dé o sighiente;
2.019 2018
Imversiones Inmobiliaras 310664300 165893700

NOTA ? .- ORLIGACIONES BANCARIAS

Al 3 de diciembre de 2014, Obligaciones Sancanas se compone de o siguente:

2.019 £.01%

sobregiro Banco Pichicha - 489 57422
Taneta Credito (Mastercard) 349 35 4.639 65
£49.33 494 213 87
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NOTA 10 .- DOCUMENTOS POR PAGAR PRESTAMOS

Al 31 de diciersbre, Docamentos por Pagar se compane de 1o siguiente:

Z.018

220252, 76
83,769 86
910000
39.760.95
111946977
80,577 01

2019

Francsco Dalman Rocca 21993607
Batoperla 5.4, LRV LR
Polimenzacion ol . LOND (R
Urbanplus 39.585.33
Conelsa Galpones 1.148.082.53
Comelsa- Terreno - Checa d83 500 85
196020578

¥ Salde s mavimenio afio-antenor

1.552.950,35

NOTA 11 .- CUENTAS FOR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 3 de diciembre, Cucntas por Pagar Comerciales v Ctas, Por pagar se campone de lo siguiente;

2,019 2.018
wuentas por Pagar Comerciales
Proveedores 4.914.77
Subtotal 4.914.77
Otras Cuentas por Cobrar;
Cuentas por Pagar & 478 00
Crarnba por Amendo 2367750 21027 50
Anticipo Cliente 00,80 .
Depdaitoe de Clientes Bodegas E351.64 500045
Subiotal 29330 94 35605495
Taotal 3444571 35.6005.95
MOTA 12 .- IMPUESTOS
Al 31 de diciembre un resumen de acnvos ¥ pasnos por implo, OoImienle es como sigie;
2.019 2.018
A iy
Credito Impuesto a la Rena 2.078.79
Reenciones TVA 3174 46
525025
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Pusives

Retenciones en la Foente
Retencion TVA por Pagar
[mpuesic a la Renta emipresa

[ conriliacion entre [a uilidad segun estados fimanciercs v la wilidad gravable o5 como sigue;

Unilidad {pérdida) antes de impucsioa la renta

{-115% participacion Trabajadoies

{#) Grastas Mo Dedocibles

<) Amomizactn perdidas afios antenores

Utilidad (pérdida) gravable

[mpiesto a la Renia

i) Betenciones en la fuente del pericdo

1-) Creditos afos anteriores

=) Anficpo Impucsio-a b Renia

(=) Tmpuesto Renra pod Pagar “Salda favor contribuvente

NOTA 13 .- PATRIMONIO

Al 3 de diciembre, compone de lo siguente;

Capital Social al
Reserva Lepgal [+
Resuliados Acumulados c)

Resuliado del Epercicin

a) Capital Suscrito Pagado

2019 L0158
3006206 48371
9.000,00 3ATO45

- TL378.32

I 7416 20 75541 48
2.019 2.018
[31.879.25 BI04 44
T.263,94 261,00
-79.378,36

139,145,719 535.154,48
Meal o4 135, 788 62
1871315 «15: 105,98

- -3 A0 27

-13.977 58 “X1910,05
207874 71.378 32
2.019 2.018
203084500 20050 B45 00
22.789.14 12.66241
422 19175 R 40047
4. 140,58 401) 58322
2.566.967 47 2465 700,16

Yalor

507.711,00
507.711.00
SOT.TI00
507.711,00

Incluye:
Accionistas Porcenlaje
Diabrrau Chnboga Franasco B 23.00%
Datmau Chriboga Martin Javicr 235.00%
Dalmau Chnboga Felipe Cavetano 23.00%
Mafman Chnboga Sebastan A, 25, M0%
100.00%

2.030.843.00



b} Reserva Legal

Pe comformidad con la Ley de Compatias, A 297 de la Unlidad Neta anual debe transfenrss una
cantidad no menor del 1% para formar la Beserva Legal hasea que esta alcance por 1o menos del 30%
del Capiral Suscnin,

Dwha reserva no o8 dispomble para el pago de dividendos en electivo, pudiendo ser capitalizada o
uiilizada para absorber péndidas

o) Resultados Acumulados
Comprende o8 Besnltados Acomulados ordimanios de cada ejercicio goe no han sido capitabizados:
apropiados en obras reservas o gue 0o han side distnboidos a los socios;

Lo resuitados {otilidades o péadidash de cada giercicio sncluidos en ¢sie robro, mantienen Fegisires
que permiten identificar su ongen.

NOTA 14 .- INGRESOS

Los ingresos de achvidades se componen de lo ssguiente:

2019 2018
Ingreses Operaconales
Arrendamisnio de Bienes Inmeebles 27042753 | 29.750 56
Arnendo Provecto "Real Audiencia 147.392,00 [98.671,00
Venta de Bienes v Materakes 47.706,00 1.211.B51 19
(-} Descuento en Ventas -1,259,19
Ditros Ingresos 751 -
Subtodal 47302345 1.540.272.75
In £ racional
Intereses - 30483
Otros Ingresos - 3100
Subtotal - 65 83

Tntal 473.023 45 1.540. 878 58



NOTA 15.- COSTO DE VENTAS

Los cosios se deialfan como sigue;

Costo de Ventas (Lotes)

NOTA 16 .- GASTOS

Las gasios se detallan como sigue:

Lrastos de Personal

Mantenimiento Equipn v Reparacionoy
Honorarios

Publicidad v Propaganda

Rervigios Bisicos

Crastos de Crestion

[mpusstas Frscales, Mun. v Contribuciones-
Deprectacionss v Amorizaciones

Varios Grastos

Subtogl
Imicreses v hultas
Cioros Cigsios
Casoos Bancarios
Sabtntil
Total

Unltidad (Pérdida) del Ejercicio antes del 15%
Particip. Trabajad. ¢ Imp, a la Benda

{-) Impuesto Renta
Reserva Legal

RESULTADO DEL EJERCICIO

2019 £.018
234.140.00
209 2018
: Al 30656
9.2356.85 52 45887
%6.642,07 B 41625
6,769 83 4.869.45
15,662,790 54744
289 85 6%, 18
13.245 08 141,022.29
011,48 67.754.31
57.25537 451,700
333.113,30 39399606
5.809.49 252 991 B4

| 386,05 -
Tid 96 278.84
8.030,90 28327068
J41.044,20 67 7.266,74
131.879.25 629471 54
-30.61 1,94 -138. 76861

-10.126,73

91.140,58 490.683 221
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NOTA 17 .- EYENTOS SUBSECUENTES

Entre #] 31 deé Diciembre de 2019 v la fecha  de elaboracidn de esté informe (30 de julio de
20200 no han ocwrmido eventos que en 1a opinion de 1a  administracion de la comparfiia

pudicran tener un efecto mportante sobre kos Estados Financieros,

A cidusa dela Emergencia Sanitana 4 oivel mundial originada por et aparecimicnoo del Virus
COVID-19 se produjnuna severa oniss economica gencral.  En nuestro pats los efectos de esta
pandemia miceo a partir del 1o de marzo del 2020, manteniéndose ¥ descomociendo ¢l

tempa que ésta durard, por 1o que la mayora de las empresas han sufrido efectos negativos

inmediatos en sus ingresos.,

astian Dralmav !
Crerente General Contattora General
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