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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.018

A LOS SENORES ACCIONISTAS Y DIRECTORES DE
“MACROINMO 5.A."

informe sobre los es*odos financieros
Opinién

Hemos ouditode los estados finoncieros de "MACROINMO S5.A.", que
comprenden el estodo de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018 y
Ios corespondienies Esiodo de Resultodo Integral, Estads da Cambios en sl
Patrimonio, y ca Fujos del Efectivo, por el afio terminado a esa lecha. el
resurmnen ce s pofiicos de contablidad significativas vy ofras  nolas
axplhicativas,

En  nuestro  opinidn  los  Estodos Finaoncieros  oadjuntos  presentan
razoncblemeants, en todos los aspectos materiales, la situacién financiera de
“MACROINMG 5.A." al 3] de diciembre de 2.018. asi como los resultados de
sus oparacionss ¥ sus flujos de efectivo por el ofo ferminado en esa lecha. de
conformidad con los Nomas Intemoacionales de Informacion Financiera -
MNIF 5 emitidas por el Consejo de Mommas Internacionaies de Contabilidad
{ASB),

Fundamento de la apinidn

Hemos evodo o cobo noestro audiforla de conformidod con as Momas
Intemocionaies de Auditora [MIA], Muesira responsabilidod de ocuendo con
dichas nomna: s& gescribe con mas delalle en ka seccion Responsciaickodes
del oudifor &n relocidn con lo auditoria de los astodos finoncieros de nuestro
inlanme

Dichas nonnas regu sren gue seamos independientes de "MACROINMO S.A
de conformidod con los equesmentos ded Codigo de Etica para
piolesonaies o2 o Conlobilidod emilido por & Comseio de Nomos
intermocionoee: de Efica pom Contodores [IESBA] y los disposiciones de
ndependencia os ia Superntendencia de Compafiias. Valores y Seguros del
Ecuocon
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proporciond ung bose suficiente y adecuada para nuesing opinidn,

Responsabilidad de la administrocion por los estodos financieros

Lo aodminstrocion de lo compafio es responsable de la preparacion vy
presentocion razonable de los estodos finoncieros de conformidad con las
Norfmas Infeenocionoles de Informoacidn Anonciera [NIIF) emilidas por &
Corseo de MNomma:s Infernocionales de Conloblidod  (IASB).  Esto
responsobiidod incluye: disefior, implementar y monfener el control intemo
relévonte para lo preparocion y presentacion rozonoble de los estados
finoncienos gue asidn liores de incomeccion material, debido o fraude o emor:
seleccionondo y opficondo polificas contables opropiadas, v reaiizando
estimocionss contables gue sean razonabies en las circunsiancias.

La Adminisiracisn es responsable de evaluor la capocidod de la Compafia
de continuar como emprasa en marcha. revelando, segun comesponda, los
asuntos relocionados con su funcionamiento y utiizando & principio contable
de negocio 2n macha. salve que la Administracion tenga la infencién da
hguidgar lo Compahia o cesar sus operaciones, o bien, no tengd ofro
alternaliva qua hacero.

Los encargades de o Direccion de lo entidod son responsables de o
supervision del proceso de informoacion financlera de la Compafia.

Responsobiicad del quditor

Mumsstra resporsabilicaod es oblener una seguridod rozonable de que los
estados fincncieros adjuntos ol 31 de diciembre de 2018 estan libres de
incoracckon materal, froude o emor, ¥ emifit un inforrme dé auditario gue
conflana nuestra opnidn. Bl fesge de no detectar un emor materdal debido a
froude & mds eevodo gue en &l coso de ung incomaccion matenal debsdo a
eror, ya que el froude puede implicar colusion, falsificocion, omisiones
dellbermda:, nondestaciones infencionodarmeante ardneos O vulneracion ded
control inferns

Seguridod ruronate &5 un olfo grodo de seguridad. pero no garaniiza gue
una ouditono reokzoda de conformidod con as Normmas Infermoacionaies de
Auditoria [His, deisciang siempre un eror motenal cuondo esle axisha.

Uno oudilcsn compiende ko gjecucion de procedimiantos poro oblenss
evidlencia de auoscia sobre los saldos v los revelocionss preseniodas en ios
aslados finoncienos. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
cel guditer, Gue inciuyen ia evaluacion de los resgos de eror malernal en los
evlados finanoess debido o froude o emor. Al efectuar esto evaluacion de
fiesgo. el guditer forma en consideracion los controles infemos relevantes de o
Compofic, ©0 o preporocion y presentocién rozonable de los estadot



finoncieros. con el fin de disefior procedimientos de auditorda que sean
adecuadss en funcidn de los circunstancias, v no con o propdsitc de
exXpresar una opinidn sobre o efectividod del controd intermo de o Compofic.,

Uno cuditono fombién ihcluye o evaluocion de que s polihcos conlobles
opicodas sor apropiados v de gue los esfimaciones contables realinadas por
iz gerencio on raronables, asi como o evoluocion de lo preseniocidn
peneral de ol eslodos inancienos.

Informe sobre alras iequisitos legales y normativos

Muestra opinidn sobre el informe de cumplimiento de los obligacionas
fributanias de o Lompafio por el afo terminado o 31 de diciemibre de 2008,
te emite por Lapara s,

De ocuerdo con lo desolucidbn SR No. NAC - D GERCGC 15— 00003218 del 0
julic de 2.018. aicho al informe serd preseniodo de ocuerdo ol noveno digito
del RUC an & a8 o8 o 2017, previa o eloborocion por “MACROINMO
S A" de los onexos requenidos, mismos gue serdn objelc de revision po
Audiong Exienn.

SC —RNAE N- 053 C.rﬁm Chmﬂnm
Mayo, 23 de 1017 (Socio)

GQuito = Ecuarar Registro N 3511



"MACROINMO 5.A."
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2018 - 2017

(Expresade en U.S, Délares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Elecitivo y Equivolentes Elecivo

Cuanta por Cob. Comenciales
Otras Cuentos por Cobrar

impeestos Actvas Comantes

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES

Fropiedadeas, Fonid y Equipe

Oitros Activas No Comentas

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

FASIVOS

FASIVOS CORRIENTES
Dibsgaciones Bonconos
Documentos por Pagar Préstamos
Cuentos por Pagar Comercinias

¥ Cifras Cuentos por Pagar

Fadvo Impuesto Comented
IE5S por Pogor

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

FATRIMONIO

Copital Sockl
RBeserva Legal
Hesulfodos Kcurmulados
Fasullodo del Ejercicio
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO
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Notas
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f4)
151
(11)

16)
7]

(B}
%)

(1a)
()
(12}

(13)
{13)
[13)
{13)

Alidic /2018 31/dic. /2017

71494 210027 1.82
15707167 124.980.19
1.530. 744,54 1.522.972.17
- A1.497.37
1.488.531,15 1.89%.921.25
1.274.975.84 248 BAT ¥
1.558.9237.00 1,984, 453,00
2935912 84 223329093
d 424 443 81 4.133.212.18
A94 213,87
1.552.950,35 1. 42144595
35.805.95 73445137
75.541 48 1845 %2
432,00 432,00
2.158. 743 45 2.158.195.24
2.158.741 45 11.1!;!&!_1_
203084500 203084500
12,642.4 12462 41
B4R 47 424,57
4R0.ABD 22 4386570
2.445.700, 16 1.975.016 74
4. 424 443 81 ﬂ&_!ﬂ,'ll
Hi-iﬁ-_ﬁ:"“ﬂiiﬂ

Contadar General
JHF Asesoria Contable 5.4,

Les nolas que se odjuntan loiman porde Integral de loa Exlados Financieros



"MACROINMO 5.A."
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2.018-2.017

(Expresado en U.5, Dblares)
MNotas 31 /dic./2018 31/dic./2017
INGRESOS
INGRESOS OFERACIONALES [Ta)
Arrendomento de Blena inmuebles 129.750.56 127.750.54
Ariendo Proyecio Weal Audiencia” 198.671.00 42.903.¥3
Venita de Bienes 1. 211 67400 -
Yenia de molenicles 175.1% hkH 57
(-} COSTO DE VENTAS
Costo de Ventas [Lotes) {15} 2341 40,00
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 1. 30413275 #1303 08
[-) GASTOS GEMERALES [14)
Actminsiroriiveg -3724.241.74 21707432
Derdscocones &7 . F54 32 -17 B BB
UTILIDAD OPERACIOMNAL F12.134 49 -53.573.14
[+] INGRESOS MO OPERACIOMNALES [ra)
inlereses ang 13
Oifros ngresos 30,00 3,04
i) GASTOS NO OPERACIONALES [18)
Sontos nleresas -JA2 771 B4
Gostos Bomconos -27T8 84 -295.90
LUnlidad antes 1 5% Paric, Trab,
& Impuestio a la Renta 6. 471 B4 -63.845.50
{=] Impuesio o la Benta -] 38. 788,42
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 4704683 22 -43 845,70
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o SebastarroErat Chiiboga 57, Mejic

Gerente (Fene| Coniodo Gensra!
JHF asssorio Conlolkéie Sa,

Las notas que se adjunton forman poste infegrod de ios Estados Financheros
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"MACROINMO 5.A."
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2.018-2.017

(Expresadeo en U.S. Dolares)

ACTIVIDADES DE OPERACION

Efectivo Recibido por Recouwdo Clientes
Efectivo Pagodo por Gastos Dperocionales

Efectivo Generado por Operacién

Foqoda Proveedores

Efactivo pogodo o Empleados

Eteclive Pogodo por impuesios

Blectivo Papodo por Gaitos No Operocionales
Eleciiva Recibido Ingresos no Operacionales
Efeciivo Pagodo por Cuenias por Cobrar
Efectvo Cuentas por Colsrar

Elaclivao por Cuentas por Pogor

Fiujo de Electiva Generado en acliv. de Operocion
ACTIVIDADES DE INVERSION

Compra/ Yenta de Activos Fios
Recibido Inversicnes

Flujo de Blective Generado en acliv. de Inversion
ACTIVIDADES DE INANCIAMIENTO

Ciuentas por Pogor

swobfages Bancono

Recibido por Préstamos por Pagar L/P
Fiuje de Elective Generado en activ. de Financiam.
AUMENTO EN EFECTIVO

Eleclivo incio del afo

S/dic /2018  31/dic. /2017
1. 49%.641 72 171 30306
-294.935,18 -217.074,32
1.204.706,54 A8, 771,24
234 140.00 102851
-27.1808.52 -
-23395.79 1710555
-2B3.770.48 -29590
G605 83 34
- ~A.548.07
-1.350,84 9995299
=301 00 9439 16
£33 885 52 -B4AT 528 30
-1 09589205
325.514.00 -
-FT0.376.05 i
-4FE. 544 47 792 91085
494,213 .87 :
131.484 40 J38.555 40
~-T2.B45 15 1.051.470.25
- 0% 55648 203941 95
210,271,462 & 329 67

EFECTIVO AL FINAL DEL ANO — T14%4 21027162

T

S JOVier Mejia

Contodor General
JHF Asesoria Confabile SA,




"MACROINMO 5.A."

:v-cuuc-ﬁ- DE LA UTILDAD CON EL EFECTIVO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2.018-2.017

{Expresado en U.S. Dolares)

ACTIVIDADES DE OPERACION
Utiidod Neta del Eercicio
PARTIDAS QUE NO AFECTAM EL EFECTIVO
Goato Depreciacion
Hectivo Generado por Operacion
CAMBIOS EN PARTIDAS OPERACIONALES

+[-) Aumento/Disminucidn Clenlas

{=/-) Aaumento/Disminucion impuesios Aniicipodos
{#/-) Aumento/Disminucion Empleados

[+i+) Aumento/Disminucian Cusntos por Cobror

[+ /=) durmernto Disminucidn Cha, Por Colb, Comerc,

[+ AurnentodDsminucion Cuentas por Pogar
[ Aumgntod Desmnucion Impuesios por Pogar

Flujo de Eleclive Generado an los Acliv. de Operoc,
s W

i A
. W -

5r. Sebastian Dalhiau C hilboga
Gerante Genaral

Al/dic /2018  31/dic./2017
490 6B3.72 A3 BASPD
67.754.32 17.B01 88
558,437 54 -4, 064 02
-32.0%1.48 -394807
41.897.27 | 7.228,12
211804
A EFDA -TER 952 99
301,00 -1 102851
- D429 14
TA1.895.56 12257

General

JHF Aseconia Contable 5 A
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2.018

. IDENTIFICACION DE LA COMPARIA

Lo compafio "MACRODINMGO 5. A", noce como un octo societanio resultante de o
Escisson oe lo empresc Texfiles Mor v 5oi 5.A. &n cumplimianto a la resolucion de la
Jurito Exfroordinano ¥ Universal de lo compafiia celebroda &l 25 de febrero de
2070 Es inserita en el Registro Mercantil &l 14 de mayo de 2010 bojo el nimers 1493
tomo 141,

Lo compafio se dedicord ol negocio inmobilionic en general incluyendo el
desonrofio v odminstocidn de proyecios inmobiiorios @ inmuebles. Con asios
propositos 1o Compania podnd actuor por 5l MISMa & por cuania de fercefos coma
agente, comisionista, mepresentante v comador, podrd asoclane Con parsonos
naturales v juridicas. Aceptar representacionas del pais vy del exterior. vender (o
Ingicodos bienes inmuebles vy servicios  inmobfionos. podré@ ocepior
representacionas relocionados con & objeto sociol osocione con personas
noturcles y/o juidicas, instolor ogencios, sucursales y representocionss  en
~uolauier lugar del pais y/o del exterior v, ejercer todos los aclos y celebrar fodos
los contratos permitidos por la ley para cumplir con su objeto social,

Tributariomente se idenlifico con el RUC 817722823465001

2. PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES

A confiruocian, se resumen los principales principios y/o practicas contabies
sequicas por la compofia en lo preparacion de sus estados financieros en base o
o acumulocion de ocuerdo a principios contobles de aceplocion general v
disposiciones legales emifidas en la Republica dei Ecuador.



o) BASES DE PRESENTACION

b}

Declaracion de cumplimiente y bases de presentacién y revelacién

Los estados financieros adjuntos de MACROINMO S.A. comprenden ko8 estodos
a6 stuacion finonciera, estodo de resullodo integral, de combios en el
pafimonio y de flujos de efectivo por los afics terminados al 31 de diciambre de
2018 v 2017 con sus respactivas notas. La informacién de los estados financienos
@ responsabiidod de la Administracidn de la Compaiio.

Los astodos fnoncieros hon side preporados de acuerdo a las Normos
IrlefAacionales de Informacion Financiera [NIF'S) y refleja los estados contabies
de lo Compafio que son présentados en la moneda funcional en el Ecuador
|ddlar estodounidense).

Los estadas financieros han sido preparados sobre la base del costo hisidnco; e
cual generglmeante se basa en el valor rozonakie.

ACTIVOS FINANCIEROS

La Compofia reconoce sus acfivos financieros inicialmente al volor razonabile mas
o5 costos directamente afdbuibles a fa transoccian, exceplo los aclives financisms
valuados al valer razenable con cambios en rasullade en los gue no se consideran
loles costos, Lod compros o vanlas de aoctivos finoncieros son reconocidas por o
Compofea en los fechos en gue realifa cada framsaccion, siendo ia fecha de
confratocion, la fecha en lo gue lo Compaliio s compromels o comprar o
vander un ocfive financiero, Los principales acfives finoncieros con los que cuenio
la Compania son las cuenfas por cobrar comarciales. y alras cuentas por cobrar g
Irgtrumentos financieros,

Otros activos finonciercs. - Representodos en & estado de sitvocion finonciea por
Ims invesiones monfenidas hosto su vencimiento. 3on octivos financiergs no
derlvados, con pagos fios o delerminables v vencimiento fijo, que lo Compafio
tiene la intencidn y copacidod de maontener a 12 meses contados desde la techa
ael estodo de sitvacion financiera; caso contrario. se muesiran como aclivos no
comentes.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. - 5on activos
financieras no derlvados por pagos fijos o determinados que no son cofizados en
un mercodo activo. Despuéds de su reconocimiento inicial o volor razonable. se
rriden of costo amortizodo, manos uno estimocion por delerono. Las ganancios o
pérgido: se reconocen en resultaodos cuondo los cuentas por cobrar y ofros
cuanias por cobrar son dadas de bajo o por deterion,

10



<)

Las cuentas por cobrar comerciolas incluyen una estimacion pora reducin su valor
ol e proboble reafizocion. Dicha estimacion se constituye en funcidn de un
analziz de o probobiidod de recuperackin de las cuantos.

ae clogfican en aclivos comentes. exceplo los vencimientos superiores a 12 mesas
desoe o fecna del estodo de sitluccion financiera, gue se clasificon como oclivos
N Cormentas,

instrumenltos financleros mantenidos hasla su vencimiento. - Los instrumenios
inancieiod no dervados con omorgociones fos o delerminables v vencimiento
aelinico, son ckasificodos como inversiones manfenidas hasta el vencimienta
cuonde o Compafia liene la positiva intencion y habiidad para mantener hasta
o fecho de vencimiento. Después de su reconocimiento inicicl. imstrumentos
‘mancieros mantenidos hosfo el vencimiento son medidos al costo amoriizado
utilizode &l metodo de la tasa de interés efectiva. Los gonancias o pérdidas se
raconocan en resultados cuando al instrumento financiero seq desopropiado o sa
hayo deterorodo, osi como a haves del proceso de amortizacion,

Deteriore de activos financieros ol costo amortizade, - El valor en libros del active
linanciero s& reduce por lo pérdida por deltenoro direciomente, excepld poro los
cuenios comercales por cobror, donde & importe an libros sé reduce a raves oe
uno cuenta de estimacion. Los combios en el imporie de la cuenta de estimacion
i@ reconocen en el astado de resullados.

Baja de un oclivo finoncieno.- Los oclivos finoncienos son dados de bajo por la
Compafia cuando espiran los derechos contractuales sobre los flujos de efective
dei activo financiers; o cuando transfiere &l ocfivo financiero desapropiandose de
o riesgos y beneficios inherantes ol ocfive financiero y ha cedido loy derechos
confroctuales de recibir los flujor de efectivo del aclive finonciero: o cuando
rateniendo los derechos contraciuales a recibir los flujes de efectivo, la Companic
ha asumido la obligocién contractual de pagorios a uno © Mmas perceptoras.

PASIVOS FINANCIEROS

Posives finoncieros e instrumentos de pafrimonio emiidos por la Compafia.- Lot
instrumentos de deuda y pafrimonic son clasificodos como pasivos financieras o
comao patimonio de conformidad cen la sustoncio del acuerdo contractual.

Los pasivos finoncieros se clasificon como pasivos cormientes o menos que |a

Compafia tenga derecho incondicional de diferir el pogo de lo oligocian por o
manos |2 meses después de la fecha del estado de situacion financiero,

n



d)

2)

Pasivos finoncieros medidos ol costo amorizadoe. - Lo pasives financiemns e
reconocen iniciaimente a su costo. neto de los costos que se hayan incurido en io
ransaccion, Posteriormente, se miden a su costo amontizado y cualguier diferencic
anfre los fondos oblenidos (neto de los costos necesarios para su oblencion) y &l
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante Ia vida del
ocuardo con e método de la tasa de interds efectiva,

Cuentas por pogar comerciales. documentos vy olvas cuentas por pagar. - Las
cusntos por pogor comerciales, documentos v ofros cuentos por pogor son
pasivos finoncieros, no denvados con pogos fijos o delerminables. gua no cofizan
en un mercado aclivo.

Daipudés del reconocimiento micial, o volor rozonable. s& miden ol cosio
amortizodo ufiizondo el método de la tasa de interds efectiva,

Lo Compafiia fiene implementodas polificas de manejo de resgo financiero pora
aseguror que todos kos cuentas por pogor se liquiden de conformidad con los
ténminos crediticios pre acordodos,

Baja de un pasivo financiero. - Los pasives financieros son dados de boja por la
Compafio cuando lo cbligocién ha sido pogada o conceloda o bien su
axigencic hayg expirado, Cuando un pasivo financiers &s reamplazods por ofro
poive financlers, la Compadio cancela al oigen y reconoce un Nuevo pasive
financiern, Las diferencias gue se pudiaran produci de lales remplazos de pasivos
financheros son reconocidas en kos resultodos del afio en que ocuran,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

B slaclivo y equivaienies de efecfivo incluye oguelos oclivos finonciernos Bousdos.
depdsiios o inversiones finoncieros iguidas. sin resiriccion®s que & pueden
transformar rapidameantea en efectivo.

PARTES RELACIONADAS

Reglamento de la Ley de régimen Tributario Interno

Arl. 4 - Partes relaclonadas. - Con el objeto de establecer portes relacionadcas,
mids de las referidas en la Ley, la Administracion Tributaria con el fin de estabiecer
algin fipo de vinculocidn por porcentoje de copltal o proporcion de
rransacciones, fomard en cuenta, entre ofres, los siguientes casos:

12



f

I Cuando ung persona natwral o sociedad seo fitular drecta o indirectamente
gel 25% o mas del capital social o de fondos propios en ofra sociedod.

2. Las sociedodes en las cuales ios mismos 30Cios. accionsios 0 sus conyuges, o
sus panentes hosta el cuarte grado de consanguinidad o segundo de alinidad,
parficipan directa o indirectamente en al menos el 25% del capital social o de
lzs fondos proplos o mantengan ransacciones comerciales, presten servicios o
estan an relacion de dependencia.

i. Cuando ung persong notural o sociedad sea fitular drecio o indirectomenie
ol 25% o mas del copilal sociol o de los fondos proplos en dos © mas
sociedadss.

4, Cuande una persona nalwral o socledad, domicilioda © no en el Ecuador
realice &l 50% o mds de sus ventas o compras de bienes, servicios u ofro tipo de
operaciones. con una parsona natural o sociedod,. domicilioda o no en &l pois,
Foma o consdemocidin de pories melocionodos bojo esle numeral, o
Agministracion Tributana debeard nofificar ol suele pasivo, &l cual, de ser el
cos, podrd demostror que no existe relacionamientc por difecclon,
administracion, contrad & capital,

Les confribuyentes gue cumplan con los precaplos esiablacidos en atfa nomma
astordn weelos ol régimen de precios de wonsferencia y deberdn presentar los
onexos, informes ¥y demds documenltacion relafiva a los precios de fransferencia.
&n I torrma establecida en aste reglamenio, sin necesidad de ser notificados por
a Administrocian Tributara,

Para establecer partes relacionados cuando los ransocciones reclizodas enie
éstas. no 8 ajusien ol principio de plena compelencia la Adminsfracion opliicand
o métodos descnios en asle reglamento.

PROFIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPO

Se mconoce como propledades. planta y equipo o oquelios oclivos gue e
encuentron pora su uso an I adminerocion. produccion. presiacion del servicio o
ooro arendar 0 lerceros v su vida Ufi sea superior a un oo, En cuonto a la
pofitica monatana, lo compafla evaluard un monio razonable para los octivos
adguiidos &n grupo o en conjunfo observando su Imporancia relativa ¥
mxpaciotivo de wso.

;mmﬁdmd-nnpbdnmﬂmMyemmummummmm.

B costo de ot propiedades, planio v equipo comprenderan los desembalscs
redizados por conceplo de la adoubicién, deduciendo cualgquier tipo de
descuento, & Inclukd todos los costos necesorios para dejor ol octivo en ks
condicionas Necesanas para ser utilizodos.



En caso de que e consifuyo ung propiedod e inslalocidn, se debend consideror los
Cosios O manD da obwa, maledokes, honorodot a tBcnicos v todos los costos
directamente relocionados a la consinscclén dal blen,

AGiConGimenta, s cofmsideran. comp porie del coslo de ios octivos, los cosfos
por préstamos directamente alrbuibles o la adguiicldn o construccldn de
activos caolificagdos. asi como los costos gue representen los obligociones por
desmanielomiento y reporaciin cuaondo aplique.

Fosterdor ol reconocimenio inicial. los componentes de ko propedod, plonta v
equpos son regstrodos ol costo menos o depreciocidn ocumulada vy el imporie
acumilaodo de los pérdedas de dateniong da vakar,

Los gasios de repoaciones y manfenimentos & imputan o resultados en el
periodo gue e producen, Cuando un elemento significofiva de 1o propiedod,
MoouINOnNC Yy equipos requiere ser reemplozodo, ésle es dodo de bojo
reconocends w efecto en resudiodos vy se reconoce como actvo al nuevo
componanie de propiedod, maguinaria y equipa,

Lor propiedodes, plonta vy equipo pueden dore de bojo por diferenies
circunstancios: venta. obsolescencia o desuso, dafo Imeparable, sustifucion
por mejora. sinkestro, hurto o caso forhuilo. Lo utiidod o pérdida ocasionado en
ia bajo por refiro o venta de una partida de instalaciones, maguinaria y equipo
gquivale a lo dilerencia enire el precio de venta y el valor en bros del aclive a
o fecho de ko ransaccion y se incluye en &l resdtodo del periodo.

Lo ganancias no se clasificaran come ingresos operacionales sino comao utilidod
an vento de octivos fjos.

Método de depreclacién y vida GHI

Lo Depreciocién de Activos Flos &5 colculoda sobre volonas Oorigingies en bose o
método de inea recta, en funcién de la vida Ufil esfimada de los respectivos
actives, segun el Reglameanto para la aplicacion de la Ley de Regimen Tributario
Art, 20 numeral &.

Activos Depreciables Afos Paorcentaje de
Depreclocion
Inmuatles (exceplo terenos) 20 5% anual
Instalaciones, magquinarias y hemamientos 10 10%anual
Vemculos 5 20% anucal
Equipo de computo v soltware 3 A3%anual
sMusbies y Erseres y Equipos de oficing 10 10%anual
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al IMPUESTOS

Impuestos comentes. - Los activos v pasivos por impueste comente son medidas al
monto que se edima recuperar o pagar a las autordades fributarias, se presenia
coma una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estads de
situacion financiera, segin comesponda.

= Himpuesto a la renta por pogar se basa en lg uflidad gravabile registrada
durante &l afic. La utiidaed grovaoble difiere de lo uidad contable, debide a las
partidas de ingresos o gostos imponibies o deducibles v parlidas gue no sardn
gravables o deducibles. El pasivo de lo Compafiia por concepto de irmpuesto
comente se calcula utiizande o tasa de impueste a ka renta aprabodas al final
de cada perodo per Auteridad Tributaria,

= Lo provision pora impuesto o la rento se debe calculor en aplicacion o lo
aeterminodo en el At 37 del reglamento a lo Ley de Régimen Tributario
Interna:

Ley Orgdnica para la reactivacién de la economia, fortalecimiento de Ia
dolarizacion y modemizacién de la gestion financiera

2egun Beg. Oficial # 150 Segundo Suplemento del viernes 29 de diciembre de 2017
Art. | #7 susfituyase en ef Arl. 37 de Ley de Ragimen Tributaro Intemo:

Sz incrementa ko tarifa de impuesto a lo renta pora sociedacdeas al 25%.

Cuando la socledad tenga accionistas., socios, porficipes,  constituyentes,
beneficioros o simiares residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menaor imposlicidn o farila impaositvea 23 del 28%.

Cuondo la sociedad no informe ol 3R sobre la participocion de sus accionistos,
socios, participes, constituyentes, beneficiancs o similares aplicara la tarfo del
28% wbre o proporcion de o base imponible que comesponda o dicha
pariicipocion, Anfes era del 25 %, &3 decir, 3 punfos porcentuales mds,

—uwando la participacion de pargisos fiscales o regimenses de menos imposicidn
20 inferior al 50%, aplicord lo forfa del 28% sobre 1o proporcion de o base
imponible que comesponda o dicha poricipocion, Antes 25 %, es decir. 3
puUntos meds,

Adicionolments, informamos gue w8 mantiene el beneficio para 0z sociedadas
qgua rainviertan sus uliidodes en el pais. Lo reduccion es de diez (10 punios
porcentuales de o tarifa del impuasto a la renta sobra el monto reinverfido cona
vt secledades exporiadaras hablleales, del sector manufochurers, osi como las
aue = dedguen a o produccidn de bienes que posean 50% o mos de
companents nacional y aquelias sociedodes de tuismo receptivo.
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Rebaja de lo tardfo impositiva para micro y pequefias empresas o exportadoros
habituales.- Las sociedodes que tengan la condicién de micro v pequenos

empresas, as como agusilas gue tengon condicién de exporfadores habituales
‘endran una rebaja de tres (3) puntos porcentuales en lo tarlfa impuesto a la renta,

Pora ssporiadores habifuales, esta torfc se oplicord siempre que en al
coraspondiente ejercicio fiscal s& mantenga o incrementa &l empleo,

F procedimiento pam o oplicocién de este beneficio serd eslablecido por =l
Comité de Politica Tributaria.

impuesios diferidos. - Se calculan sobre los dierencias temporarias {imgonibles o
deduciblas) axislente: a o fecha del bolonce gue nocen de lo comparocion
enire o bose nbutana de aclivos vy posivos v sus volones en libros pora propasiios
ogel reporia finonciens, Los aclivos por impuesios difeddos son reconocidos por
'odas las dilerencios femporarios deducibles. pérdidas tibutarios o compensar,
enfre ohas. @en lo medioo en que sea probabie recuperor dichos importes cor: la
utiidad gravaobis contra las cuales los diferencias femporanios deducibles puaden
ser utiizadas. Los pasivos por impuestos diferidos son reconocidos generaimente
por fodas los diferencias temporanas imponibldes,

Ern general, los aclivos y pasives por impuestos diferdos se miden empleands s
tasas fiscoles que se espera sean de aglicacion en el perodo en el que &l oclive
se reclice o @l paslvo se cancele v se presentan netos en los estados financieros, La
Compafia realiza la compensacion de acfivos con pasivos por impuestos, solo §i se
liene reconocido legaimente el derecho de compensacion frente a lo autcridod
fributana,

nl CUENTAS POR PAGAR Y PROVISIONES

Lo cuenias por pagor comesponden a los obligociones exslentes a la fecha del
sstado de sitlvacion financieng. surgicdas ComMo CONSecUencia de sucesos pasodos
pofa cuya cancelocion se espera una sabdo de recursos ¥ cuyo importe ¥
oportunidad se puede estimar fiablemente,

Las provisionas son reconocidos cuando ko Compafia fiene una obligocion
presente, ya sea legal o implicita, como resutiode de un suceso pasado, puede
hocerse una estimocién fioble del imporie de la obligacken vy e altaments
probable que lengo que desprenderse de recursos que Incorporen benaficios
econdmicos para cancelar la obligacion.

Cuands se reconoce el descuento, e aumento de la provision producio del paso
del llampo e reconoce como un costo financiero en el estodo de resullados.
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1)

k)

ARRENDAMIENTOS

Un amendomienio operalivo es oguel en el cual no se transfiere fodos los riesgos v
enlajas denvados de la uliizocion del blen objeto del arendamiento, E
arendamiento se pacta por ocuerda entre las partes y se reconoce an al perodo
del aocuerdo

Lo empreso ha recibido valores por conceplo de Goronfios por conbraios
amendas de kotes. locales y bodegas.

ANTICIPO CLIENTES

Lormasponden a los anticipos de clientes para la adguisicion de bienas inmuebles
aue pertenecen a la emprasa MACROINMO 5.A.

RECONCCIMIENTO DEL INGRESO

Lot ingresos se calculon ol volor razonoble de la controprestacidn cobrado o
por cobrar, tenignde en cuento el importe astimodo de cualquier dsicuenio.
oonlficacion o rebaja comercial gue lo Compahiia pueda otorgar.

Los ingresos ordinarios daben ser reconocidos cuondo se cumplen fodas v
cada una de las sguantes condiciones:

« o Compaofila ha tomsferddo ol compragor los nesgos y ventajos, de fipo
significafivo. derivados de lo propiedad de los bienes:

« o Compaiia no conserva para ¢ ninguna Implicacien en la geastién coments
ole los bienes vendidos, en el grads uwsualmente asociado con lo propledad, ni
refiene el conirol efectivo sobre los mismos:;

. &l importe de los ingresos ordinarios puado medine con hobdidod:

. seq probable que lo Compafio reciba los beneficios econdmicos asociados
Con la fransoccion; y

. los costos Incumidos, o por incumir, en relocidn con la fransaccion puaden ser
rmedidos con fiabiidad.
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COSTOS ¥ GASTOS

Los cosfos y gastos se regisiran sobre lo bose del costo, Los costos y goshos se
rEconacen o madida guée son incumdos, independientemente de o fecho en

gue se haya redlizado su pago vy se regishran en el periodo mas cercanc en el
Oue f8 CongCen,

m) COMPENSACIONES DE SALDOS Y TRANSACCIONES

Comea noma general en los estodos financienss no 58 compensan 105 actives v
pasiviol, lampoco os ingresos v gastos. exceplo en oquelios cosos an los gue 1o

COMPensGCIon sea equenda o permitida por alguna nomma y eslo presentocion
20 @ reflejo de lo esencio de o fronsaccion.

se prasentan netos en resuttados, los ingresos y gostos con orgen en ransaccion
gue, confroctuaimente o por uno norma legal, conlemplon la posiblidod de
compensacion y la Compaiia fiene la infencién de liquidor por su imporie nelo
o da redliror el acliva y procedar gl pago da pasiva de forma simulldanea.



NOTA 3 .- EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE AL EFECTIVO
&l efechvo vy equivalentas elecltivo, se componen dé o siguiente;
2018 2017

Banco Local al 714,74 210271 .42

a) Bolivarlano Cla. Cle. No. S0XXXXX738

Al 31 oa diclembie de 2018 y 2017 no exishion resiicclones de uso sobre ol saldo en cuenio
comante en bonco iocol, N géneran intensses y No enen resiicciones sobre su uso.

NOTA 4 .- CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Al 3! e diciembre. cuenios por cobvor comercioles e compone de o sguienie:
2018 2.017

Clentes 157.071.67 12498019

| os plazol de vencimiento de ios cuentos por cobior se geleming o porfir de la emnsidn oe ko

respec v lochoos. e neolnon descusnios Doy pRon o DOgo., ni gEnensn NTensses v 300 fecl-

perclEey an la moreda funcicnol de o estodos inanciercs,

HOTA 5.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR

AF 3 de diciembre. Olras Cuenios por Cobrgr 58 compone e ko siguiente:

2018 2017

Cuenias por Cobrar Anficipos 1.529.3%3 48 | .520.854,13
Ceudonas Yarias 1,350,864 5

Anticipo Emplecdos - 211804

|.530.744 54 152297217
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MOTA &.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD

Al 3l da dicembee, Propiedodes, Planta ¥ Equigo se compone de o siguiente:

2.018 2017
leranc Locates Plazo Real A al B74.48 -
lamann Bodeguitas Express 49.501,32
Locales Plaza Beal A, 454,304 77
Bodeguitas Exprass 53741128
Dapartamento - 5alings 16500000 145.000.00
remodetacion Deparfamento 11046717 1144717
Eouipo contra incendio 7.300.00
Muebles v Enseres 1.312.14 135200
rvebles Remeodelacidn Departamenta 3877305 3877305
Equipa de Computacian FRIS FHLIE
Softwore contoble electranico 1.500,00
] Depreciocion acumulada -135 450,92 -7 B9L 0

1.276.575.66 248837 53
HOTA 7 .- OTROS ACTIVOS MO CORRIENTES
Al 31 de diciembra, Ofrog activos Mo comeantes se compone de lo siguiente;
irtvErsones iInmobiliornos 1,458 937,00 1.984.453.00

MOTA & .- OBLIGACIONES BANCARIAS

Al 3] de diciembre de 2018, Obligocionas Bancarias se compone de lo siguiente:

Lohregio Bance Pichicha 489.574,22
laneta Credito (Mastercord) 4.43% 65
474213687
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NOTA 7 .- DOCUMENTOS POR PAGAR PRESTAMOS

Al 31 ge aiclernbre, Documentos por Pogor se compone de 1o sigulente:

2018 2017

Francikeo Daolmou Recea 23025276 343,159.73
Botopearia 5.4, B3.749 B& 50.000,00
Paolimerzacion » ¥.100,00 2.100,00
Lrbanpius A9.7B09S 2000030
Conela Galipones 1.119.469 77 F75.108 00
Conalia - Temeno - Checo 80.577.01 214058 72
1.552.950.35 1. 421 46555

= SGdG s movimiento ofo antericn

NOTA 10 .- CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

AL A de diciembre, Cuanias por Pogor Comercioles y Clas, Por pagor se& compong

e Lo segulente:

4018 2017
Cuantas par Pogar Comerciales
Frovesdonss 301,00
Subiolhal 301,00
Shros Cwenlos por Cobror:
Cuania por Pogor F.478.00 RFAT20Z
Faranlia por Amendo 21.127.50 13.187.50
Depdsitos de Chentes . 710.753,25
Depdsitos de Clente:s Bodegpos 5.000.45 537.40
Suptatal 35,405,795 T34, 150.37
Total 35.60595 T34.451 37
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NOTA 11 .- IMPUESTOS

Al 31 de diciemibre un resumen dé oclivos y posivos por implo. comenta 83 Como sous:

Activos

Cradito Impuasto a la Renla
Eetanciones VA

Egsivos

Eatenciones en la Fuente
Retancitn IVA por Pogoi
Irripgesio a lo Rerla empresa

2018 2017

- 3037427

- 11.303.00

- 41 697 37

2018 2017

483 71 TROOS

387945 |.05587
71.378,34

75.541.48 | B45.592

Lo conclackan enire la ulkdod segin esiodos finoncienos ¥ lo uilidod grovable & como sgue:

Lifldod (pércida) antes de impuesioa lo rento
-} 15% porticipocidn Trabojodones

|-} Dwvigendos Exenlos

{-} Otrert Rentos Exendos

{+] Gasioy No Deducibles

[«] amanizacion perdidas afas anlenongs
Uiligod [pdérdida) gravalie

mpuesto o lo Renta

| Betenciones en la fuenie del perioco
L) Créditos ofos onfedones
) Anticipo Impuasta a la Renta

=] Impues e Ranba o Pagar/Salde favor confribuyentd

2018 2017
529.471.84 -63.865.70
5.261.00 1.546,23

-79.578,36 =
555.154.48 42319467
138.788.62

-16.105.98 1239492
-30.394.27 -17.999.35
2021005

71.378.32 -30.3%4.27



MOTA 12 .- IESS POR PAGAR

4] 31 de diclembre, compone de lo sigulente;

2018 017
Aporas [E5S 432,00 AT 00
NOTA 13 - PATRIMONIO
Al 3l de diciembre, compone de lo siguiente:
2018 2017
Canital Social aj 2030 84500 030 845.00
Rgsonva Legol ) 12.662.4] 1285241
Resultooos Acumulodos ) &8, 490,47 -4 474 57
Rasultodo del Beecicio 470,683 22 -3 BE5.50
246570014 197501674
i) Capital Suscrite Fogado
Inciuye:
Accionkstay Porcentaje Yolor
Dalmou Chiiboga Froncisco 8. 25.00% 507.711,00
Dalmou Chiiboga Martin Javier 2500% S0 7000
Dalmouw Chilboga Felipe Coyelono 2500% S07. V200
Doy Chilbogo Sebostidn A 2500% S07.711.00
10000% 2000 545,00
b) Reserva Legal

De conformidod con la Ley de Compafiias, Art. 2F7 de o Utiidad Mela anual debe frons-
ferrze uno contidad no menod del 10% para formos o Reserva Legal hasta que esta al-

conce por o menot oel S0% del Copital Suscrlo.

Dicho resarva no @ disponible pora &l pogo de diidendos an elaciivo, pudiendo ser

copifalirada o uliitada pora absoroer perdidas



) Resulfodos Acumulados

Comprende o8 Besullodos Acumuladss ordinarlos de coda ajecicio gue no han sido
capilalizados. aproplados en olrds resernvos o gue no hon sdo distiboicos o o8 socios.
Los resuiicdos [UNSoodes 0 pérchdas] de codo erCiCiD NChAtos &n &3ie fubio, monhe-

nen regsiros gue permiten idéentihcar su ongen,

NOTA 14 .- INGRESOS

Loy ingresas de aclividodes se componen de |0 siguignie:

Ingresos Upefocionoles

Arandamienio de Blenas Inmuakbles
Arnendo Proyecto "Real Audiencia”
Yento da Benes

Yento de motenoles

Subtotal
IFTErEEes
Obras Ingresos
Suttotal
Todal

NOTA 15 .- COSTO DE VENTAS

o4 coalos se dedalion como Sigue;

Cosfo de Ventos  [Lotes)

i018 2017
129,750,564 127,750,546
198.471.00 4290393

1.211.676.00 :
175,19 648.57

1.540.272.75 171,303,068
304,85 -
301.00 3.14
40583 314

1.540 78,58 171.,306.20

018 4017
234.140.00



HOTA 14 - GASTOS

Los gostos se detallan como sigue:

zastos Operdcionales

astos de Persaonal

ranfanimianto Bguipo v Reparaciones
ey, Terceros Pen Juridicas

fubicidad v Propaganca

cErvicios Basicos

ostos de Gestidn

Gostos de Vigjs

Impuastos Fiscales, Mun, v Contribuciones
Cepreciaciones

Subtotal
L20iios Mo Dperacionales
izastos Inferases
Zostos Bancarnkss
Subiatal
Talal

Utiliciead [Pérdida) del Eercicio anles del 15%
Porficip. Trabadjod. e Imp: o la Renta

[~} Impuesto Renta

HESULTADO DEL EIERCICIO

MOTA 17 - EVENTOS SUBSECUENTES

2.018 2017
31.306.54 31.294.80
52.458.87 57572
Sé6.416,25 PO, 38 A4

4 B67 45 FOO00
9.547 44 5.647.23
69,18 :
451.70 45.00
147, 122,29 S2.4246,13
&7, 754,32 17,807,828
IF3994.08 234874620
2H2.9%1.84
47884 27590
283.270.68 23550
AFT 266,74 23517210
A27 47184 -63.865.590
-1 38,788,462
470.683,22 -63.865 70

Entre gl 31 de Diciembre ¥ la fecha de elaborocidn de este intoeme (23 de mayo de
2017} no han ocumido evenios que en o opinkdn de o administrocken de la companicl
pucigran lener un efecto importante sobre os Estados Financieros.
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