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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.018 

A LOS SEÑORES ACCIONISTAS Y DIRECTORES DE 
“MACROINMO S.A.   

Informe sobre los estados financieros 

Opinión 

1. Hemos audiado los estados financieros de “MACROINMO $A.”, que ¡comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2.018 y los conespondientes Estado de Resultado Integral Estado de Combios en el Patrimonio, y ce Flujos del Electivo, por el año terminado a esa fecha, el 
resumen de ias pollicas de contablidad significalvas y otras notas 
explicativos. 

  

2 En nuestra opinión los Estados Finoncieros adjuntos presentan 
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situación financiera de 
"MACROINMO $.A.” ol 31 de diciembre de 2018, así como los resultados de 
us operaciones y sus lujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financier 
NIF'S emitidas por el Consejo de Normos Internacionales de Contablidad 
l1ase) 

  

Fundamento de la opinión 

3. Hemos llevado y cabo nuestra auditoña de conformidad con las Normas 
Intemacionales de Auditoría (NIA). Nuestra responsabilidad de acuerdo con 
dichas normas se asscribe con mas detalle en la sección Responsobllidados 
del auditor en relación con la auditoña de los estados financieros de nuestro 
informe. 

Dichas normas requieren que seamos independientes de "MACROINMO S.A.” 
de confomidad con los requerimientos del Código de Ética para 

prolesionaies ve la Contablidad emilido por el Consejo de Nomos 
intemaciona:ss de Élica para Contadores (IESBA) y las disposiciones de 
independencia os la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del   
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Consideramos que la evidencia de oudilaío que hemos oblenido 
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinión. 

Responsabilidad de la administración por los estados financieros 
La odminstración de la compañía es responsable de la preparación y 
presentación razonable de los estados financieros de conformidad con las. 
Normas Intemacionoles de infomación Financiera (NIF) emitidos por el 
Consejo de Momas intemocionales de Contabilidad ('ASB). Esto 
responsabiicad incluye: diseñar, implementar y montener el control intemo. 
relevante para la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros que eslén libres de incorección material, debido o fraude o error 
seleccionando y opicando políticas contables apropiadas, y realizando 
estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias, 

La Administración es responsable de evaluar la capacidad de la Compañía 
de continuar como empresa en marcha, revelando, según corresponda, los 
¡asuntos relacionados con su funcionamiento y utilizando el principio contable 
de negocio en marcha. salvo que la Aciministración tenga la intención de 
liquidar la Compañía o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra 
oltemativa que hacerlo 

Los encargados de la Dirección de la enfidad son responsables de la 
supenisión del proceso de información financiera de la Compañía. 

Responsablicad del auditor 

Nuestra responsabilidad es obtener una seguidad razonable de que los 
estados financieros adjuntos al 31 de dicembre de 2018 están libres de 
incorección motera! fraude o error, y emitir un informe de auditoría que 
contiene nuestra opinión. E riesgo de no detectar un eror material debido a 
roude es más ersvado que en el caso de una incorección materal debido a 
enor. ya que el fraude puede implicar colusión. falsificación. omisiones 
deliberada: - 1arlestaciones intencionadamente erróneas o vulneración del 
control intemo. 

Seguidad rozonabie es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que 
una audilerio realizado de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoria (NIA!. detectará siempre un eror material cuando este exito. 

Una auditeria comprende la ejecución de procedimientos para obtener 
evidencia de aucca sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los. 
estados finorcieros, Los procedimientos seleccionados dependen del juicio 

del auditor que incluyen la evaluación de los riesgos de eror material en los. 
estados finariceros debido a fraude o ercr_ Al efectuar esta evalvación de 

esgo, el gudilea torna en consideración los controles intemos relevantes de la. 
Compañía. rata la preparación y presentación razonable de los estados 

 



financieros. con el fin de dseñar procedimientos de auditoria que sean 
edecuados en función de las creunstancias, y no con el propósito de 
expresar una opinión sobre la etectividad del contro! intemo de la Compañía. 

Una audioríc también incluye la evaluación de que las políticas contables 
¡aplicadas sor apropiadas y de que las estimaciones contables realizados por 

la gerencia son razonables, así como la evaluación de la presentación 
¡general de los estados financieros. 

Informe soore otros requisitos legales y normativos. 

Nuestra opinión sobre el informe de cumplimiento de las obligaciones 
ibutarios de la Compañía por el año terminado al 31 de diciembre de 2.018, 
se emite por separado 

De ocuerdo con la Fesolución SRI NO. NAC - D GERCGC 15- 00003218 del 06 
¡ulo de 2018, gicho el informe será presentado de acuerdo al noveno digito 

Je RUC tn as nes os julo 2019, previa la elaboración por "MACROINMO 
S.A” de los anexos requeridos, mismos que serón objeto de revisión por 
Auditoria Externa. 

  

to da Mayo, 23 de 2.019 (Socio) 
Quito - Ecuador Registro N* 3511



"MACROINMO S.A.” 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2018 - 2017 
(Expresado en U.S. Dólares 

  

  

Notas 3l/dic/2018  31/dic/2017 
ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES. 
Electivo y Equivalentes Etectivo. e 71494 21021162 
Cuenta por Cob, Comerciales ta 197971.67 12458019 
Otras Cuentos por Cobrar 15 1.530744.54 1.5229727 

Impuestos Activos Coniontes 0 41.697.27 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 160553115 1899 921,25 

ACTIVOS NO CORRIENTES. 

      

    

  

  

Propiedades. Panta y Equipo 1 127697566 2889793 
tos Actos No Conientes m 165893700 

TOTAL ACTIVOS NO CORMENTES 2755920 
TOTAL ACTIVOS ASA AIRIS 
rasivos 
PASIVOS CORMENTES 
'Obiigaciones Bancarias (8 49421387 
Dacumentos por Pagar Piéstomos (9 155295035 142146695 
Cuentos por Pagar Comerciales 
y Otras Cuentos or Pagar 1 3540595 
Poswo Impuesto Conientes mi 7550148 
LESS por Pogor 03 13200 l 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES SETAS RIBES 
TOTAL PASIVOS. Tias a 
PATRIMONIO 
Capital Socia 1 200034500 20008S00 
eservo Lega! 115) 1266241 Vesóza1 

Resultados Acumulados 15] 48.90.07 462457 
Resulado ae Ejercicio a, asose9ze pe 

TOTAL PATRIMONIO TAGS 70016] ——TITSONONA 
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO AO, AAA 

/ / 
= 7 
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Los notos que se adjuntan forman porte Integral de os Estados Financieros



"MACROINMO S.A.” 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2.018-2.017 
(Expresado en U. 

  

Dólares) 
  

INGRESOS 
INGRESOS OPERACIONALES. 

Arrendamento de Blenos Inmuebles 
Arñendo Proyecto Reo! Auciencia” 
Venta de Bienes 
Venta de materiales 

(+) COSTO DE VENTAS 
Costo de Ventas (Lotes) 

UTIUDAD BRUTA EN VENTAS 

(+) GASTOS GENERALES 
Administrativos 
Depreciociones. 

"UTILIDAD OPERACIONAL 

(+) INGRESOS NO OPERACIONALES 
intereses 
tros Ingresos 

e) GASTOS NO OPERACIONALES 
Sostos intereses. 
Gastos Bancarios 

Uhlidad antes 15% Port. Trab, 
e impuesto ala Renta 
(+) Impuesto ala Renta 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO. 

    

us 

ns 

14 

na 

/GIc./2018 31/40/2017 

12975056 
198.671.00 

121167600 
17519 

294 140.00 
1306.13275 

30624174 
775432 

212136.49 

20483 
301.00 

20299184 
2782   

09m 
13676862 

490.483,22 

12775056 
4290393 

648,57 

17130306 

270 
17.801.28, 

43.573,14 

  

6986590 

43.865,90 

E La 
Contador Genera! 

HE Asesora Contobse 5. 

Lasnotas que se acjunion ormon pote integral dels Estados Pinancieros
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"MACROINMO S.A." 

  

  

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO. 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2.018-2.017 
(Expresado en US. Dólares) 

U/Ac/2018 — 31/dic 2017 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Electo Recibido por Recaudo Clientes 149964172 17130306 
Efectivo Pagado por Gastos Operacionales 294935,18. 21707432 

lectivo Generado por Operación 1204.708,54 4577128 

Pagado Proveedores 234,140.00 11.028,51 
Electivo pagado o Empleados -29.188.52 
Electivo Pagado por impuestos 233579 1710855 
lectivo Pagado por Gastos No Operacionales -283.270.68 29550 
lectivo Recibido Ingresos no Operacionales $05.83 3:14 
lectivo Pagado por Cuentos por Cobrar - 3948.97 
lectivo Cuentas por Cobrar 135086 — 75995299 

ivo por Cuentas por Pagar 301,00. 9.429,16 

Flujo de Electivo Generado en activ. de Operación 3366552 -847.52830 

ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

¡Compra! Venta de Activos Flos 109589295 
Recibido Inversiones. 395514.00 E 

Flujo de Eleciivo Generado en activ. de Inversión 71037605 a 

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

Cuentas por Pagar 69B54e4Z 7291085 
Sobreglo Bancario 49421387 
Rocibido por Préstamos por Pagar L/P 1148440. 928.559:40 

Fijo de Hectivo Generado en activ. de Financiam. 7284815 — 108147025 

AUMENTO EN EFECTIVO. 20955648 2BPALIS 

Electivo nicio del año 210271.62 6329.47 

EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 

  

0 

% 
  

ade mejo. 
¡Contador General HF Asesoría Contable SA



"MACROINMO S.A." 
CONCILACIÓN DE LA UNIDAD CON EL EFECTIVO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
POR 1OS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2.018-2.917 
(Expresado en U.S, Dólares) 
  

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Uñidod Neta del Ejercicio 

  

PARTIDAS QUE NO AFECTAN El EFECTIVO 

Gasto Depreciación 4775432 

lectivo Generado por Operación 58.437,54 

CAMBIOS EN PARTIDAS OPERACIONALES 

+/-) Aumento/Disminución Cientes 2091.48 
(+1) Aumento/Disminución Impuestos Anticipados 41.97.27 
(+1) Aumento/Disrrinución Empleados 211804 
(+1) Aumento/Disminución Cuentos por Cobrar 289041 
(+1) Aumento) Disminución Cta. Por Cob. Comerc 2301.00 
[+/+) Aumento/Disminución Cuentas por Pagar 
(+1) Aumentos Disminución Impuestos por Pagar 7369556 

6386590 

17.801,88 

46.064,02 

394807 
17.228,12 

759 95299 
-11028,51 
3429.16 

122.57 

Pujo de Electivo Generado en las Activ. de Operac. 63266552, _-847,52830. 
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“MA? INM 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2.018 

IDENTIFICACIÓN DE LA COMPAÑÍA 

La compañía "MACROINMO $. A.*, noce como un octo societario resultante de la 
Esciión de la empresa Textiles Mor y Sol S.A. en cumplimiento a la resolución de la 
Junta Extraordinaria y Universal de la compañía celebrada el 25 de febrero de 
2010 Es inscaita en el Registro Mercanti el 16 de mayo de 2010 bojo el número 1473 
tomo 141 

Lo compañía se dedicará al negocio inmobiiano en general incluyendo el 
desarolo y administración de proyectos inmobilaos e inmuebles. Con estos 
propósitos la Compañía podrá actuar por si mismo o por cuenta de terceros como 
agente, comisionsta, representante y corredor podrá asociane con personas 
naturales y Juridicas. Aceptar representaciones del país y del exterior vender los 
ingicados bienes inmuebles y sericios inmobilarios: podré acepto” 
representaciones relacionadas con el objeto social. asociase con personas 
naturales y/o jurídicos, instalar agencias, sucursales y representaciones en 
volquier lugor del pois y/o del exterior y, ejercer todos los actos y celebrar todos 

los contratos permitidos por a ley pora cumpit con su objeto social, 

"ributoriamente se identico con el RUC 41792282365001 

PRINCIPALES PRÁCTICAS CONTABLES. 

A continuación, se resumen los principales principios y/o prácticas contables 
seguidas por la compañía en la preparación de sus estados financieros en base a. 
la acumulación de acuerdo a principios contables de aceptación general y 
disposiciones legales emitidas en la República del Ecuador



2) BASES DE PRESENTACION 

Declaración de cumplimiento y bases de presentación y revelación 

Los estados financieros adjuntos de MACROINMO $.A. comprenden los estados 
ge situación fnonciera. estado de resullado integral, de cambios en al 
patimono y de flujos de efectivo por los años terminados al 31 de diciembre de 
2018 y 2017 con sus respectivas notas. La información de los estados financieros 
es responsabilidad de la Administración de la Compañía. 

Los estados financieros hon sido preparados de acuerdo a las Nomos 
Intemecionales de Información Financiera (NIF'5) y refleja los estados contables 
de la Compañía que son presentados en la moneda funcional en el Ecuador 
(dólar estadounidense) 

Los estados financieros hon sido preparados sobre la base del costo histórico: el 
cual generalmente se basa en el valor razonable. 

b) ACTIVOS FINANCIEROS 

La Compañía reconoce sus activos financieros inicxlmente al valor razonable mas 
5 costos directamente atribuibles a ja transacción, excepto los activos financieros. 
voluados al valor razonable con cambios en resultado en los que no se consideran 
1oles costos. Las compras o ventos de activos financieros son reconocidas por la 

¡Compara en las fechas en que realiza cada transacción, siendo la fecha de 
contratación, la fecha en la que la Compañía se compromete a comprar o 
vender un activo nanciero, Los píncipales activos financieros con los que cuenta 
la Compañia son las cuentas por cobrar comerciales, y otros cuentas por cobrar e 
Instrumentos financieros. 

'Oñtos activos financieros. - Representados en el estado de situación financiera por 
las inversiones montenidos hasta su vencimiento. Son activos financieros no 
derivados, con pagos fos o determinables y vencimiento fio, que la Compañia 
tiene la intención y capacidad de mantener a 12 meses contados desde la fecha 
¿el estado de situación financiera, caso contrario. se muestran como activos no 

entes   

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. - Son activos 
financieros no derivados por pagos fijos o determinados que no son cotizados en 
un mercado activo Después de su reconocimiento inicial a valor razonable, se 
iden al costo amortizado, menos una estimación por deterioro. Las ganancias o 
pérgidas se reconocen en resultados cuando las cuentas por cobrar y otras 
cuentas por cobrar son dadas de baja o por deterioro. 

10
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Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una estimación para reducir su valor 
al de proboble realización. Dicha estimación se constituye en función de un 
andliis de la probabilidad de recuperación de los cuentos 

5e ciasfican en activos comentes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses 
desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como activos 
no corientes, 

instrumentos financieros mantenidos hasta su vencimiento. - Los instrumentos 
financieros no derivados con amortizaciones fjos o determinables y vencimiento 
definido, son claslicados como inversiones mantenidas hasta el vencimiento 
cuendo la Compañía tiene la posliva intención y habiidad para mantener hasta 
la fecha de vencimiento. Después de su reconocimiento inicial, instrumentos 
'mancieros mantenidos hasta el vencimiento son medidos al costo amontizado 
ulizado el método de la tasa de interés efectiva. Las ganancias o pérdidas se 
reconocen en resultados cuando el instrumento financiero sea desopropiado o se 

haya deteriorado, osí como a través del proceso de amoriización. 

Deterioro de activos financieros al costo amorlizado. - El valor en libros del activo 
financiero se reduce por la pérdida por detenoro drectamente, excepto pora las 
cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en bros se reduce a través de 
uno cuenta de estimación Los cambios en el importe de la cuenta de estimación 
se reconocen en el estado de resultados. 

Baja de un activo financiero.- Los activos financieros son dados de baja por la 
Compañía cuando espitan los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo 
dei activo financiero; o cuando transfiere el activo financiero desapropiéndose de 
los flesgos y beneficios inherentes al activo financiero y ha cedido los derechos 
contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo financiero; o cuendo 
reteniendo los derechos contractuales a recibirlos flujos de efectivo la Compañía 
ho asumido la obligación contractual de pagarlos a uno o más perceptores. 

PASIVOS FINANCIEROS 

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emilidos por la Compañía.- Los 
instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o 
¡como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. 

Los pasivos financieros se clasficon como pasivos corientes a menos que la 
Compañia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligación parla 
menos 12 meses después de la fecha del estado de sifuación financiera, 

"
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2) 

Pasivos financieros medidos al costo amoritado, - Los pasivos linancieros se 
reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la 
transacción Posteriormente, se miden a su costo amorlizado y cualquier dierencia 
entre los fondos oblenidos [neto de los costos necesarias para su oblención) y el 
valor del reemboko, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del 
acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva 

Cuentas por pagar comerciales, documentos y otras cuentas por pagar. - Los 
cuentas por pagar comerciales. documentos y otras cuentas por pagar son 
pasivos financieros, no derivados con pagos fos o determinables. que no cotzan 
¡en un mercado aclivo. 

Después del reconocimiento inicial a valor razonable, se miden al costo 
omortizado ufiizando el método de la tasa de interés efectiva. 

La Compañía tiene implementados políticas de manejo de riesgo financiero pora 
asegurar que todas las cuentas por pagar se llquiden de conformidad con los 
términos credilicios pre acordados, 

Boja de un pasivo financiero. - Los pasivos financieros son dados de baja por la 
Compañia cuando la obligación ho sido pagada o cancelada o bien su 
exigencia haya expirado, Cuando un pasivo financiero es reemplazado por otro 
pasivo financiero la Compañía cancela el origen y reconoce Un nuevo pasivo 
financiero. Las diferencias que se pudieran product de tales remplazos de pasivos 
tinancleros son reconocidas en los resultados del año en que ocurran. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquelos activos financieros iquidos. 
depósitos o inversiones financieras líquidas, sin resticciones que se pueden 

tHonsformar rápidamente en efectivo. 

PARTES RELACIONADAS 

Reglamento de la Ley de régimen Tributario Intemo 

Ant. 4.- Partes relacionados. - Con el objeto de establecer partos relacionados, a 
més de las referidos en la Ley. la Administración Tributaria con el fin de establecer 
algun tipo de vinculación por porcentaje de copllal o proporción de 
transacciones, tomará en cuenta, entre otros, los siguientes casos



» 

1. Cuando una persona natural o sociedad sea titular directa o indirectamente 
el 25% o más del capital social o de fondos propios en otra sociedos. 

2. Las sociedades en los cuales los mismos socios, accionistas o sus cónyuges, o 
sus parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad, 
participen directa o indirectamente en al menos el 25% del capital social o de 
los fondos propios o mantengan transacciones comerciales, presten servicios o 
estén en relación de dependencia. 

3. Cuando una persona natural o sociedad sea titular directa o indrectamente 
del 25% o más del capital social o de los fondos propios en dos o mós 
sociedades. 

4. Cuando una persona nalural o sociedad, domicilada o no en el Ecuador 
realice el 50% o més de sus ventas o compras de bienes, servicios u otro tipo de 
operaciones. con una persona natural o sociedad, domicilada o no en el pais 
Pora la consideración de partes relacionadas bojo este numeral lo 

Aciministración Tributaria deberá notificar al sujeto pasivo, el cual, de ser el 
coso, podrá demostrar que no exste relacionamiento por dirección. 
administración controlo capital 

  

Los contribuyentes que cumplan con los preceptos establecidos en esta noma 
estarán sujetos ol régimen de precios de transferencia y deberán presentar los 

¡onexos, informes y demás documentación relativa a los precios de transterencia 
en la forma establecida en este reglamento, sin necesidad de ser notificados por 
'a Administración Tributaria. 
Para establecer portes relacionadas cuando las transacciones reaizadas entre 

éstas, no se ojusten al principio de plena competencia la Administración opicorá 
les métodos descritos en este reglamento 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

Se reconoce como propiedades, planta y equipo a aqueos activos que se 
encuentran para su uso en la administración. producción. prestación del senvicio o. 
paro arendar a terceros y su vida úN sea superior a un año, En cuanto a la 
polfica monetaria, la compañía evaluará un monto razonable pora los activos 
caquiidos en grupo o en conjunto observando su importancia relativa y 
expectativa de uso 

Los portas de propiedades. planta y equipo se medirán inicialmente par su.costo, 

E costo de las propiedades, planto y equipo comprenderán los desembolsos 
seaizados por concepto de la adquisición. deduciendo cualquer tipo de 
descuento e Inclurá todos los costos necesarios para dejar al aciivo en los 
consiciones necesarias para ser uiizados.



En coso de que se construya una propiedad e instalación, se deberá considerar los 
costos de mano de obra, materales, honoraos a técnicos y todos los costos 
irectomente relacionados a la construcción del bien. 

Adicionalmente, se consideraró. como parte del costo de los activos, los costos 
por préstamos directamente atribuibles a la adquisición o construcción de 
activos colficados, así como los costos que representen los obligaciones por 
¡desmantelamiento y reparación cuando aplique. 

Posterior al reconocimiento inicial. los componentes de lo propiedad, planta y 
equipos son registrados al costo menos la depreciación acumulada y el importe 
¡acumulado de las pérdidas de deterioro de var 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el 
periodo que se producen. Cuando un elemento significativo de la propiedad. 
moquinaa y equipos requiere ser reemplazado, éste es dodo de boja 
reconociendo su efecto en resultados y se reconoce como activo el nuevo 
¡componente de propiedad. maquinaría y equipo. 

Los propiedades, planta y equipo pueden dae de baja por dilerentes 
ireunstoncias: venta, obsolescencia o desuso, daño ireparable, susilución 

por mejora, siniestro. hurto o caso fortuito. La utilidad o pérdida ocasionada en 
la baja porretro o venta de una partida de instalaciones, maquinaria y equipo 
eauivale a la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo a 

/a fecho de la transacción y se incluye en el resultado del periodo. 

Los ganancias no se clasilicarán como ingresos operacionales sino como utiidad 
'en venta de actos fos. 

Mélodo de depreciación y vida úl 
Lo Depreciación de Activos Fjos es colculada sobre valores orignales en base al 
método de fnea recto, en función de la vida úlI estimada de los respectivos 
activos. según el Reglamento pora la aplicación de la Ley de Régimen Tibutario 
Art 20 numeral 6. 

Activos Depreciables. Años — Porcentaje de 
Depreciación 

inmuebles (excepto terrenos) 20 5% anual 
Instalaciones, maquinarias y heramientas 10 10%onual 
Veniculos s 20% anual 
Equipo de cómputo y sofware a IRanVa 

Muebles y Enseres y Equipos de oficina 10 1ORanva! 
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9) IMPUESTOS 

Impuestos conientes. - Los activos y pasivos por impuesto coniente son medidos al 
monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias, se presenta. 
Somo una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado de 
situación financiera, según coresponda. 

+. El impuesto a la renta por pagar se basa en la ullidad gravable registrada 
durante el año La utilidad gravable difiere de la uñiidad contable debido a las 
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serán 
gravables o deducibles. El pasivo de la Compañía por concepto de mpuesto 
corriente se coleula ullizando la tasa de impuesto a la renta aprobados al final 
de cada periodo por Autoridad Inbbutaria, 

+ Lo proviión pora impuesto a la rento se debe calcular en aplicación a lo 
determinado en el Ari. 37 del reglamento a la Ley de Régimen Tributario 
Intermo* 

Ley Orgónica para la reactivación de la economía, fortalecimiento de la 
dolarización y modemización de la gestión financiera 

Según Reg Oficial 4150 Segundo Suplemento del vienes 29 de diciembre de 2017 
Art. 1-47 sustitúyase en el Art. 37 de Ley de Régimen Tributario Interno 

Se incrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%. 
Cuando la sociedad tenga accionistas, socios, partícipes, consituyentes, 
beneficiarios o similres residentes o establecidos en paraisos fiscales O 
regimenes de menor imposición la tarta imposilva es del 28%. 
'Cuondo la sociedad no informe ol SRI sobre la participación de sus accionistas 
socios participes, constituyentes, beneficiarios o simicres aplicará la tarta del 
28% sobre la proporción de la base imponible ave corresponda a dicha 
participación Antes era del 25 %, es decir, 3 puntos porcentuales más. 
¡Cuando la participación de paraisos fiscales o regímenes de menor imposición 
sea interior al 50%, aplicará la torita del 28% sobre la proporción de la base 
imponible que coresponda a «dicha participación Antes 25 %, es decir, 3 
puntos más 

Adicionalmente informamos que se mantiene el beneficio pora los sociedades 
que reinviertan sus ullidades en el país. La reducción es de diez (10) puntos 
porcentuales de la tarta del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido pora 
las sociedades exportadoras habituales, del sector manufacturero, asi como las 
que se dediquen a la producción de bienes que posean 50% o más de 
componente nacional y aquellas sociedades de turismo receptivo, 
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») 

Rebaja de la tara imposiva para micro y pequeñas empresas o exportadoras 
habituales.- Las sociedades que tengan la condición de micro y pequeñas 
empresas, asi como aquellas que tengan condición de exportadores habituales. 
tendrán una rebojo de tres (3) puntos porcentuales en la tarifa impuesto ala renta. 

Para exportadores habituales, esta tarta se aplicará siempre que en el 
corespondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo. 

El procedimiento para la aplicación de este beneficio será establecido por el 
Comité de Políica Tributaría. 

Impuestos diferidos. - Se calculan sobre los dierencias temporarias (imponibles o 
deducibles) exstentes a la fecha del balance que nacen de la comparación 

entre la base tributaria de activos y pasivos y sus valores en bros para propósitos 
del reporte financiero. Los activos por impuestos diferidos son reconocidos por 

todas las dierencias temporarios deducibles, pérdidas tributarios a compensar, 
entre otras, en la medida en que sea probable recuperar dichos importes con la 
utiidad gravable contra las cuales las diferencias temporarias deducibles pueden: 
ser uliizados. Los pasivos por impuestos diferidos son reconocidos generalmente 
por todos las diferencias temporatíos imponibles 

En general, los activos y pasivos por Impuestos diferidos se miden empleando las 
tasas fiscales que se espera sean de aplicación en el período en el que el activo 
so realice o el pasivo se cancele y se presentan netos en los estados financieros, Lo 
Compañía realiza la compensación de activos con pasivos por impuestos, solo s.se 
tiene reconocido legalmente el derecho de compensación frente a la autoridad 
tributar 

CUENTAS POR PAGAR Y PROVISIONES. 

Los cuentas por pogor coresponden a las obigaciones existentes a la fecha del 
estado de situación financiera, surgidos como consecuencia de sucesos pasados 
pora cuya cancelación se espera una salida de recursos y cuyo imporie y 
oportunidad se puede estimar fiablemente. 
Las provisiones son reconocidas cuando la Compañía tiene una obligación 
presente, ya sea legal o implicita, como resultado de un suceso pasado, puede 
hocerse una estimación flable del importe de la obligación y es altamente 
probable que tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
económicos pora cancelarla obligación. 

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisión producto del paso 
del iempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados. 
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1), ARRENDAMIENTOS 

Un arrendamento operativo es aquel en el cual no se transfiere todos los riesgos y 
ventajas derivados de la ufiización del bien objeto del arrendamiento. El 
arrendamiento se pacta por acuerdo entre las partes y se reconoce en el periodo 
del acuerdo 

  

La empresa ha recibido valores por concepto de Garantías por contratos 
¡aríendos de lotes, locales y bodegas. 

1) ANTICIPO CUENTES 

Corresponden a los anticipos de cientes para la adquisición de bienes inmuebles 
au pertenecen a la empresa MACROINMO S.A. 

k), RECONOCIMIENTO DEL INGRESO. 

Los ingresos se calculan al volor razonable de la contraprestación cobrada o. 
por cobrar teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento. 
borilicación o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar. 

Los ingresos ordinarios deben ser reconocidos cuando se cumplen todas y 
cada una de las sguientes condiciones: 

+ la Compañía ha tronsterido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo 
significativo, derivados de lo propiedad de los bienes. 

+ la Compoñía no conserva pora si ninguno implicación en la gestión coniente: 
de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad ni 
retiene el control efectivo sobre los msmos 

+ - elimporte de los ingresos ordinarios pueda medirse con fablidad: 

» sea probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados 
conla transacción: y 

+ los costos Incuridos, o por incunir. en relación con la transacción pueden ser 
medidos con flablidad. 
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1), COSTOS Y GASTOS 

Los costos y gastos se registran sobre la base del costo. Los costos y gastos se 
reconocen a medida que son incuridos, independientemente de la fecha en 
ave se haya realizado su pago y se registran en el período más cercano en el 
que se conocen 

;m) COMPENSACIONES DE SALDOS Y TRANSACCIONES 

¡Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y 
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, excepto en aquellos cosos en los que la. 
compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación 
s8a el reflejo de la esencia de la transacción 

Se presentan netos en resultados, los ingresos y gastos con origen en transacción 
que. contrectualmente o por una noma legal, contemplan la posbiidad de 
compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su importe neto 
o de realizar el activo y proceder al pago de pasivo de forma simultánea.



"NOTA 3 .- EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 

El eteclivo y equivalentes efectivo, se componen de lo siguiente: 

2018 2017 

Bonco Local al 71Aga 21027162 

3) Bolivariano Cta. Cle. No. SOXXI0OT36 

A 3) de diciembie de 2018 y 2017 no exsion restícciones de uso sobre el soldo en cuento 
ú«enente en banco locol.no generan intereses y no ienen resticciones sobre su uso, 

NOTA 4 .- CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 

AL31 de diciembre, cuentos por cobrar comerciales se compone de lo siguiente: 

2018 2017. 

Clientes ISTOTIÓ7 12498019 

¡5 plazos de vencimiento de los cuentas por cobrarse determina a part dela emisión de as 
respectivas facturas. se realzan descuentos por pronto pago, ni generan intereses y son recu- 
probe en la moneca funcional de los estados Inancieros 

"NOTA $.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

31 de diciembre, Otras Cuentas por Cobrar se compone delo siguiente: 

2018 2017 

Cuentos por Cobrar Anticipos 1.529.393:68 — 1.520854,13 
Deudores Varios 135086 
Anticipo Empleados 
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NOTA é.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

A 31 de diciembre, Propieciades, Plonto y Equipo se compone de lo siguiento, 

2018 

Terreno Locales Plaza Real A 4187448 
lereno Bodegulas Express 49 501,32 
Locales Plaza Real A. 456.304,77 
Bodeguitas Express 599 411,28 
Departamento - Salas 165.000,00 
Remodelación Departamento. 110,467 17 
Equipo contra incendio 7300.00 
Muebles y Enseres. 1.51216 
Muebles Remodelación Departamento 3877305 
Equipo de Computación 98215 
Sofhwore contable electónico 1 500,00, 

) Depreciación acumulada 135,650.92 
127697566 

NOTA 7 - OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 

  

¿e diciembre, Otros activos No contentes se compone de lo siguiente 

Inversones Inmobiliarias 165893700 1 

NOTA 8 - OBLIGACIONES BANCARIAS 

165.000.00 
110,467 17 

1512:6 
38,77305 

982.15 

6789640 
BEST IS 

984,453.00 

A131 de diciembre de 2018 Obligaciones Bancarias se compone de lo sguiente: 

Sobregko Banco Pichicha 49.574,22 
loreto Crédito [Mastercard] 4639.65 

9421387 
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NOTA 9 .- DOCUMENTOS POR PAGAR PRÉSTAMOS 

A131 de diciembre Documentos por Pagarse compone de lo siguiente: 

2.918 2017 

Francisco Dalmau Rocca 22025276 34315973 
Botopera SA. 83769.86 50.00.00 
Polimerización ” 9.100,00 9.100,00 
Urbonplus. 29.78095 30,000.00 
Conesa Galpones 1119.489.7 7750800 
Conelsa - Teneno - Checa 8OS77O1 21409822 

135295035 — 142146595 

* Said sín movimiento año anteñor 

NOTA 10..- CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

  

1 de diciembre, Cuentas por Pagar Comerciales y Ctas. Por pagarse compone 
delo siguiente: 

    

2018 2017 

201.00 
Subtotal RA 

Otras Cuentos por Cobrar: 
Cuentas por Pogar 9.47800 967202 
Garantía por Aniendo. 21.127,50 1318750 
Depósitos de Cientes - 71075325 
Depósitos de Cllentes Bodegas ESO 

Sublo1al 7037 
Total 3560595 TIRABA 
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NOTA 11. IMPUESTOS 

Al 31 de diciembre un resumen de activos y pasivos porimpto. coniente es como sgue" 

Activos. 

Crédito Impuesto a la Renta. 
Retenciones IVA 

Retenciones en lo Fuente 
Rotonción IVA por Pagar 
Impuesto a la Rento empresa 

489.1 
3679.45 
1783 
7534148 

207 

30:39427 
1130300 

arar 

2917 

79005 
105587 

Tan 

Lo concitación ente lo ulidod según estodos Inoncieros y la ufidad gravable es como sgue 

Uiidod (pérdido) antes de impuesto la rento 
'S% poricipación Trabajadores. 

(+) Dividendos Exentos 
(e Otos Rentas Exentas 
(+) Gastos No Deducioles 
1 Amortzación pércidos años anteriores 
Uhlidad [pérdida] gravable 
impuesto ala Renta. 

) Retenciones en la tuente del perioco 
+) Crécitos años anteriores. 

) Anticipo Impuesto ala Renta. 
+) Impuesto Renta por Pogar/Salo favor contribuyente 

2018 

EN 

5261.00 
19.57836 

Tinas 
138788.42 

16:10598 
3039427 
2091008 
13789 

2017 

4386590 

154623 

avr 

1299492 
1799935 

2039427



NOTA 12..-1ES5 POR PAGAR 

A131 de diciembre, compone de lo siguiente: 

Aportes IES 

NOTA 13..- PATRIMONIO 

A 31 do diciembre, compone de lo sguente: 

Capital Social al 
Reserva Lega! ol 
Resultados Acumulados — c) 
Resuliado del Ejercicio 

3) Caplal Suscito Pagado 
Incluye 

Accionistas Porcentaje. 
Dalmau Chribogo Francisco 250% 
Dolmow Chrlboga Martín Javier 2500% 
Dolmou Chriboga Felipe Coyetano. 250% 
Dato Chalboga Sebastián A. 2500% 

— ooo 

b) Reservo Legal 

  

65016 

$07.711.00 
507,711.00 
50771200 
50771100, 

  

ETS 

43200 

az 
2030.84500 

126621 
4.624,57 
6386590 
DEE 

De contormidod con la Ley de Compañías, Ar! 297 dela Ullidad Neta anvol debe trans 
tertse una cantidad no menor del 10% para tormor la Reserva Legal hasta que esta ar 
once por lo menos del 50% del Copital Suscrito, 

Dicha reserva no es disponible pora el pago de dividendos en etectivo, pudiendo ser 
capiaizada o ullizada para absorber pérdidas



£) Resultados Acumulados 

Comprencelos Resultados Acumulados ordinarios de cada ejercicio que no han sido 
úeopitolzados. apropiados en olas teservas o. que no han ido dstibuidos alos socios. 
Lostesullados (ulidades o pérdidas) de codo ejercicio incluidos en este rubro. montie- 
en registros que permiten identificar su origen. 

NOTA 14..- INGRESOS 

Los ingresos de actividades se componen de lo siguiente: 

Ingresos Operacionales 

Anendamiento de Bienes inmueb 
Alendo Proyecto “Real Audiencia" 
Venta de Bienes 

  

   

venta de mateñoles 
Sublotol 

Ingresos No operacionales 

intereses 
Otros Ingresos. 

Sublotal 

Total 

NOTA 15..- COSTO DE VENTAS 

es costos se detalan como sigue: 

Costo de Ventas. (Lotes) 

129.750,56 
198.671,00 

1.211.676.00 
17519 

ES 

90483 
301.00 
40583 

1.540.878,58 

24.140.100 

2017 

127 750,56 
4290393 

48:57 
— 30308 

EX 

  

171:30620



NOTA 16..- GASTOS 

Los gastos se detallan como sigue: 

Gastos Operacionales 

Gastos de Personal 
mantenimiento Equipo y Reparaciones 
Serv Terceros Pers Jurídicos 
Publicidad y Propaganda 
Servicios Básicos 
Gastos de Gestión 
Gastos de Viaje 
Impuestos Fiscales, Mun, y Contibuciones. 
Depreciaciones 

  

  

Sublotal 

Soslos No Operacionales 
Gastos intereses 
Gastos Bancarios 

Sublotol 
Total 

Uhliciod [Pérdida] del Ejercicio antes del 15% 
xiicip Trabajad e Imp ola Renta   

El impuesto Renta 

RESULTADO DEL EJERCICIO. 

NOTA 17..- EVENTOS SUBSECUENTES 

  

31 306.56 
5245887 
8641625 
4869.45 
9.547,44 

49.18 
451.70 

141 122.29 
6775432 

— 370806 

28299184 
27884 

Tam 
67726674 

629471 84 

MES 
490.68322 

  

3129480 
10.579,52 

106.381,64 
700.00 

564723 

4500 
6242619 
17.301,88 

23457620 

29590 
2959 

as ira0 

-63,80590 

63.865,90, 
  

Entre el 31 de Diciembre yla fecha de elaboración de este informe (23 de mayo de 
2019) no han ocurido eventos que en a opinión de la administración de la compañía 
pucieran tener un electo importante sobre los Estados Financieros 

 


