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DAZA Y ASOCIADOS ClA. LTDA.

ASESORES EMPRESARIALES

RESG, FIRRAS ALIDITORS [ L ]
RES. FIRMA CONTADGRES M= 042

INFORME DE LOS5 AUDITORES INDEPENDIENTES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.015

A LOS SENORES ACCIONISTAS Y DIRECTORES DE
“MACROINMO 5.4."

1. Hemos auditade los estados financieres adjuntos de “MACROINMO S, A.”, los
cuales comprenden el balance general, al 31 de diciembre de 2015 y el
correspondicnte Estudo de Resultados, Estado de Evolucidn del Patrimoniv, ¥
Flujo del Efectivo, por el afic terminada a esa fecha, el resnmen de las politicas de
contabilidad significativas y otras notas explicativas,

2. .2 administracién de la compaiia #9 responsahle de la preparacidn y presentacién
razonahle de estos estados financieros de acuerdo con las normas ecuatorianas de
contabilidad y normas internacionales de contabilidad,  Esta responsabilidad
incluye: disefiar, implementar ¥ mantener el conteol interno relevante para la
preparaciin y presentacién razonable de los eslados financieros que estén libres
de ropresentaciones crrineas de importancia relativa, ya sea debido a frande o
error; scleccionande vy aplicando politicas conlables apropiadas, y realizando
estimaciones contables que sean razonables en las crreunstancias.

3. Nuestra responsabilidud es expresar una opinién sobre cstos eslados financicros
para 1o cual, efectuamos nuestra auditoria de conformidad ©on las “Normas e
Internacionales de Auditoria respecto al afio 2015+ -Pichas normas requicren qu% i
cumplamos con requerimientos éticos agi cpmn que planifiquemos-y rgahccml;s SR
awlitoria para obtener una scguridad- "mnable sobre si los astados hnanmcros
eslin libres de representacioncs arrﬁﬂeas E_, lmportancla relaliva. .+ f

sobre los montos \:’,rcvclacmﬂ
seleceionados depmden }ie] i !
ricsgos de rep ésentacibn 4 mpurtam:m ..1[1\-’2].* ‘en ll}E- " estados
financieros, ya/sea debido a frdudé’f; a error. Al cfecluar ey evaluamnnes del
ricago, el aud:mr considera-el control interno relevﬁ'hlei ].Ial'.d/hl preparacidn ¥
presvntamun f'azonahl d l estados ﬁnancmms pﬁr] ‘intrdad para disefiar los

T v e g e e e

lsla Isobeia Nd4 - 108 y Rio Cocd ﬂ m 24546 825 FAN: 2272 294 QUM - En::uadci
Emnail: egasagzavasociodos@and nanet. net




contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contahles hechas por la
administracién, asi comn evaluar la presentacion general de los eslados
financieros.

Consideramos que la evidencia de audiloria gue hemos obtenide es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuesira opinién de auditoria.

En nuestra opinién, los referidos Estados |Minancieros anles mencionados
presentan RAZONABLEMENTE, cn todos los aspectos importantes, la situacién
financiera de “MACROINMO S. A.” al 31 de Diciembre de 2015, el resultado de
sus operaciones por el afio terminado es esa fecha, de acuerdo cun normas ¥
ptincipios de contzbilidad generalmente aceptados y disposiciones legales
autorizadas o cstablecidas por la Superintendencia de Companias del Ecuador.

Mediante resolucitn de la Superintendencia de Compafias N° 06.Q.1C1 - 003 del
21 de agosto del 2006, publicada en el rogistre oficial N 348 del 4 de sepliembre
del mismo afo, se decide adoptar las Normas Internacionales de Auditoria y
Aseguramiento “NIAA™ para ser aplicadae obligatoriamente en las anditorias
redlizadas a ernpresas ecoatorianas a parctic Jdel | de enero del 2009,

La empresa *MACROINMO 5.A.7, para dar cumplimiento al requerimiento de la
Superilemlencia de Compaiiias los Falados Financieros del Ejercicio 2013, se
hallun expresados en N1ITF*S,

De acuerdo con la Resolueién SRI No. NAC — D GERCGC 10 - 00139 de abril 26
de 2010, el informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias serd
presentado hasta el 31 de juolie del 2016, previa la elaboracidn por
“MACROINMO 5. A.” de los 12 anexos y plantilla requeridos, mismor que serin
objeto de revisién por Auditoria Externa.

SC—RNAE N° 53 C.P.4. Jaim E.fﬁgns Daza
Marzo, 11 de 2.016 Geretye Ayditoria (Socio)
Quito — Ecnador Registre N° 3511




"MACROINMO S.A-

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMEBRE 2015 - 2014

CUENTAS

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

BANCOS NOTA 3)

CLIENTES (NOTA 4)

CUENTAS POR COBRAR {NOTA B)

IMPUESTOS ANTICIPADOS (NOTA &)

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES

ACTIVOS FIJOS (NOTA T

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES

PRESTAMOS POR PAGAR NOTA 8)

DEPOSITOS EN GARANTIA (NOTA 9)

CUENTAS POR PAGAR (NOTA 10)
IMFUESTOS POR PAGAR (NOTA 11)
IESS POR FAGAR (NOTA [2)
BENEFICIOS 8OCIALES

TOTAL PASIVO CORRIENTE

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL (NOTA 13)
RESERVAS (NOTA 14)
RESULTADO EJERCICIOS ANTERI  (NOTA 15)
RESULTADRO DEL EJERCICIO (NOTA 16)

TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

2015 2014
46.307,64 ¢ 38.697,40
197.847,39 156.272,03
174.416,63 1 169,838 26
2544881 | 16.465 68
883.519,47 | 381.274,56

5 268.864.89 / 2.131.368,87
2.968,894,69 2.131,368,67

2.652.414,16 /

2.512.643,23

553,611 44 | 377.871,97
1.745,30 / 1.540,00

19.869,51 ¢ 11.523,76
141693 / 1.016,59
432,00 -

. r 304,15
576.975,18 / 392 256,47
676.975,18 892.256,47_

2.03084600 /  2.030.845,00
12.662,41 / §.939,03
76.879,85 / 25.368,89
4494778 / 57.233,84
2.075.438,98 2.120.386,76

2.652.414,16

2.512.843,23




"MACROINMO S.A"
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2015 - 2014

INGRESOS 2015 2014

INGRESOS OPERACIONALES

Arrendamiento de Bienes inmuebles 128.542,60 129,028,534

UTILIDAD RRUTA EN VENTAS 128.562,60 189.028,30

(-) GASTOS OPERACIONALES

Gastas del Perannal -33.658,16 -30.492,24
Honorarioe Profesionales -8.302,51 -25.523,44
Mantenimiento ¥y Heparaciones -13.879,75 -7.440,00
Suministrog y Materiales -137,28 59,565
Impyestos, Contribuciones y Otros -84.700,81 -11.804,41
(Kroe Gastos -iT.073,53 -Gt
Servicios Béasices -3.10%,30 -2.200,44
Gastos de Viaje -499 19 -1.577.27
Gastos Depreciacion -11.714,20 -8.728 5§
UTILIDADL OPERACIONAL -45.021,28 T1.112,38

(-} GASTOS NO OPERACIONALES
Gaeios Bancarios =120, 80 -125,95

(- OTROS INGRESOS

Ctros Ingresos 194,25 277007

Resultado del Ejercicio 2015 antes del 15%
Particip. Trabajadores e Impto & 1a Renta -14.947,78 78.755,62

{-} lmpuesto a la Renta - -16.621,68

RESULTADCO NETOQ DEL EJERCICIO -44.947,78 57.238,84
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"MACROINMO §.A."
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADOQ AL 31 DE DICIEMBRE 2.015

ACTIVIDADES DE OPERACION

Efectivo Recibido por Recaudo Clientes
Efective Pagado por Gastos Operacionales

Efectivo Generado por Operacion

Efectivo Pagado por Impuestos

Efectivo Pagado por Gastos No Opetacionales
Efectivo Recibido Ingresos no Operacionales
Efectivo Pagado por Cuentas por Cobrar
Deposito én Garantia

Efectivo Cuentas por Cobrar

Efectivo Pagade 2 Empleados

Efectivo Otras Coentas por Pagar

Flujo de Efective Generado en actividades de Operacidm

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Becibido por Préstamos por Pagar C/P

Flujo de Efectivo Generado en actividades de Financiamientno

AUMENTO EN EFECTIVD
EFECTIVO AL 31 DICIEMBRE DEL 2.0014

EFECTIVO AL 31 DICIEMBRE DEL 2.015

128.562,50
-128.211,37
351,13
-3.582,79
-120,80
194,25
18.924,64
205,30
4.576,77
-33.530,31
8.345,75 -19.140,73
-18.789,60
175.639.47
175.639,47
7.609,65
38.697,99

46.307,64




"MACROINMO §.A."
CONCILIACION DE LA UTILIPAD CON EL EFECTIVQ PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

FOR EL ANO TERMINADOQ AL 31 DE DICIEMERE 2.015

ACTIVIDADES DE OPERACION

Pérdida def Ejercicio 44.947,78 -44.947 78

PARTIDAS QUE NO AFECTAN EL EFECTIVO

Gasto Depreciacitn 11.714,20 11.714,20

Efectivo Generado pur Operacion -33.233,58

CAMBIOS EN PARTIDAS OFFRACIONALES

{+} Disminucién Clientes 18.924 64
(-} Avmento Impuestos Anticipados B 98313
{-) Aumento Cuentas por Cobrar -4.576,77
{+) Aumento Cuentas por Pagar 8.343,75
{+) Avrnento IESS por Pagar 432,08
-y Dismimacibn Beneficios Sociales -30d,15
{+} Disminucion Impuesios por Pagar 4,34
(+} Aumento Depésito £ Garantia 205,30 14.443 9%

Flujo de Efectivo Generado en las Actividades de Operacién -18.789,00




“MACROINM( S.A.”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DE 2.015

IDENTIFICAGION DE LA COMPANIA

La compaiiia “MACROINM(} 5. A.”, nacc como un acto socictario
resuitante de la Escisidn de la empresa Textiles Mar y Sol 8.4, en
enmplimiento 2 la resolucidn de la Junta Extraordinaria y Universal de la
compaiia celcbrada el 25 de febrero de 2010 Es inscrita en el Registro
Mercanlil el 16 de mayo de 2010 bajo el niimere 1493 tomo 141.

La compafiia se dedicard al negocio inmobiliario en general incluyendo el
desarrollo y administracién de proyeetos inmobiliarios ¢ inmucbles. Con
estos propisitos la Compaiia podrd actuar por si misma o per cucnta de
terceros como agente, €omisionista, represenlante y corredor, podea
#B0CIATSE CON personas naturales y juridicas. Aceplar representaciones del
pais ¥y del exierior, vender ks indicados bienes inmuebles y servicios
inmobiliaries; podrid aceptar representaciones relacionadas con el ohjeta
sweinl, asociarse com personas naturales yfo joridicas, insialar agencias,
sucursales y representacionss en cualquicr lugar del pais y/o del exterior
y, cjercer todos los actos y celebrar todos los contratos permitidos por la
ley para cumplir con su ebjeto social.

Tributarinmente sc identifica con el RUC #1792282365001

PRINCIPIOS YA) PRACTICAS CONTABLES

A continuaciin e resumen Los principales principios yfo practicas
contables seguidas por la compafifa en la preparacion de sus cstados
finuncieros en base a la acumulacidn de acucerdo a principios contables de
aceptacidn general y disposiciones legaics vmitidas en by Repiblica del
Fcuador.




b)

d)

ADOPCION DE LAS NIIF'S

La aplicacion de las NII¥ supone, con respecto a los principios e
contabilidad generalmente aceptados en ¢l Fouador (NECQ) que se
enceniraban trigentes al momento de prepararse liss eslades [inancicros
{:urresfmm] ientes al aio 2015;

o Canthios ¢n las politicas contables. eriterios de medicién y forma de
presentacion de los estados financicros

*  Laincorperacidn de un nueve formate de presentaciin del estado de
resubado integral

¢ Un incremento significative de la informacion incluida en las notas a
lﬂ!-; l-!!“-;l.:il]lm ﬁrlﬂ“ciﬁrl’]s

ACTI¥OS FIJOS

Las ganancias o pérdidas per venlas y retiros de los mismos v las
reparacienes y/o mantenimicnlo se ncluyen en los resullados del gjercicio
&I UE GEUTTEL.

Las mejoras v renovaciones importantes son <apitalizadas y los activos
reemplazados, si los hay, son retirades {(dados de baja cn libros).

DEPRECIACION DE ACTIVOS F1JOS

L.a Depreeiacidn de Activos Fijos es calculada sobre valores originales en
hase al método de linea recla, en luncidn de la vida til estimada de los
respectivos activos, segiin el Reglamento para la aplicacién de la Ley de
Régimen Tributario Ar1.20 numeral 6.

Inmuebles (excepto rerrenas) 3%  anual
Instalaciones, magquinaria, equipos y muebles 10% anual
Vehiculos 20% anual
Eguipo de cétnpulo v software 33% anoal

RECONUCIMIENTO DEL INGRESO

El ingreso es reconocido, cuando los activos son vendidos, siendo esta la
buse del reconorvimients del principio de realizacion.




NOTA 3 .- BANCOS

Incluye;

Bancos Locales

u) Bancos Locales
Inclhaye:

Eanco

Piclincha

Bohvarisuo

NOTA 4.- CLIENTES
¢

lucluye:

Corelga

I'ejada Anihal

Compaiifa Civil Gusolincra Carrelas

NOTA 5.- CTUENTASTOR COBRAR
Incluye:

Construecion Galpones larea 240

NOTA 6.. IMPUTEST0S ANTICIPADOS
Tnehaye:
Credito Tribulario LK, afio 2014

Uredita Tribatario LR, aie 2015
Reteneidn 1WA

Cua. {te.

46.307 64

Yalor

35107438-04
S02-501973-6

45.404,17
813,47

—— ———

46,307,064

329, 744,00
603,39
7.000,00

17441563

8.798,02
9.174,60
7.476,19

46.307,64

13734739

17441543

25. 448,81

1p
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NOTA 8 .- PRESTAMOS POR PAGAR
Incloye:

Franciseo Dalman Roeea

Botoperla 5.4, *
Polimerzucibn *
Urbunplns

Saldo sin movimisnte afio anterior,

NOTA 9 .- DEPOSITOS EN GARANTTA
Incluye;

Damoes y Policarbenates
Gaiilerme Alba

i

NOTA 10.- CUENTAS POR PACAR

Lochaye:
Mugo Reberto Chacdn Cobo *
Muepramodul . Lida. . *

Proveedor:s Varins

Saldo sin movimiento afie anterioe.

NOTA 11 .- IMPUESTOS POR PACAR

Inchaye;
Hetenciones en la Fuente aj
Retenciones IVA by

a) Betencion en la Fuente

Ineluyer

1% Tranesp.Pasajercs-Curga

1% Campras Biencs nn Producidi:
1% Activo Conslruceion

2% Otros Servicios

10% Honorarios Prolesionales

314411 44
GIELLIXG
0. 100,00

1840.000,00

577,50
1.167,80

301,00
11.028.51

8.540,00

663,14
753.79

92,12
50,68
24453
41,81
225,00
663,13

55351144

1.745,30

19.369 .51

LAL6,93

12




b} Retemciones I¥A
Ineluyes:

0% R, AV A compras (e biencs
e R IV A contratos
T0% B, IVA viros servicios

100% R, 1VA Servicios
100% B I¥A comp B v 5 -Lig

NOTA 12 .- 1E58 POR FAGAR
Incluye:
Aporte pur Pagar

i
NOTA 13 .- CAPITAL SOCTAL
Toeluye:

Capital Social

a) Capital Sorial

Inchiye:

Awcionjetas

Nalmnuu Chinboga Francisge T,
Dalmau Chiriloga $artin favier

Dalmuu Chinboga Felipe Cayrianc

Dalmau Chiriboga Sebastian Andréa

NOTA 14 .- RESELRVAS
Imchuye:
[G% Heserva Legal 2011

10% Reserva Legal 2013
0% Meserva Tegal 2014

288
Fiz2 50
78.02
270,00
29,30
753,710
432,00
Furcentaje Valor
25.00% S07.711,00
25,00 567,710,040
25.00% 0T T1IE00
25.00% 507.711,00
100,00% 2.030.845.00
1058k 10
59,880,857
5. T23.28

432,00

2.030.845,00

12.662,41

13




NOTA 15 .- RESULTAD) EJERCICIOR ANTERIORES
Inclayes

Utilidad Afio 2011

Pérdida Afo 2012

Utilidad Abfe M3
Utibdad Afo 2014

NOTA 16 .- RESTULTADMD DEL EJERCICTO

Ineluyes

Pérdida del Ejercicio

NOTA 17 .- RERERVYA LEGAL

445141
-37.082.28
RA.000.86
51.510.46 76.879.35
34 847,78 -44,047.78

D eonformidad con [a Ley de Compaifas, Art. 297, de ta Utilidad Note anual debe transierirse

una ¢anlidad ne menor del 1% para formar 1a Reserva Legal hasta que efta aleance por lo

menod el 30% del Capital Suserito.

Dicha rescrva no es disponible para el pago Jde dividendns en cfectivo, pudiendo ser capita-

lizads o Lifizada pars absprver pérdidas.

NOTA 18 .- EVENTOS SUBRSECUENTES

Entrz ol 31 de Diviembre 1 12 Jesha de eloboracién de esie informe {11 de marzo de 2.016) oo

han ocurride eventos que an la opinide de Ja administracidn de la eompafia pudieran tener un

efecto importants sobre los Estaidos Financicros,

14




